Valide aqui
este documento

N
o
Ll
N
G-
O
™~
le
—
O
[an]
L
pzd
<
'\
o
<
a
w
~
(%2}
(@]
(@]
©
S~
p
S
()]
e
o
—
c
S
Q0
(]
z
j .
(@]
©
©
£
(2]
w
©
~
>
(2]
o
=
=
£
32
o
[}
(%)
©
4
=
o
[
o
o
[
©
ks}
S
@]
2
[
(O]
£
3
(@]
(o]
©
(0]
2
2]
(]
(]
o
G
>

CNM: 120667.;205_91;3-1—/3-62
-

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - SAO MANUEL - SP
LIVRO N.° Q - REGISTRO GERAL -

[matricula

ficha .
[ a. ]— Sao Manuel, 06 de novembro de 1.984.-

trito, municipio e comarca de Sao Manuel, circunscrigao inica, contendo -
diversos comodos internos, com o respectivo terreno que mede 9,20m. (nove
metros e vinte centimetros) de fremte, 30,00m. (trinta metros) da frente -
aos fundos pelo lado que divide com propriedade de Santo Lanfredi ou quem'
de direito; 29,00m. (vinte e nove metros) da fremte aos fundos, do outro'
lado, onde divide com o predio de propriedade de A. Fittipaldi, de numero’
423, e nos fundos com propriedade de Domingos Naliato ou seus sucessores
onde mede 9,00m. (nove metros).—///

PROPRIETARIQS: - EMILIA GARNICA, também conhecida por EMILIA GARNICA ROMAO,
solteira, maior, de prendas domesticas; REYNALDO JOSE FERRARI, que também
assina simplesmente REYNALDO FERRARI e sua mulher IZABEL GARNICA FERRARI

proprietarios, domiciliados em Sao Manuel; NAIR GARNICA ROMAO, desquitada
legalmente e que anteriormente ao seu desquite assinava NATR GARNICA NAS~
CIMENTO; LUIZ GARANHONI e sua mulher NILZA GARNICA GARANHONI, proprieta —
rios, domiciliados.na Capital de $ao Paulo; JOAC CARLOS SAVIO e sua mulher
ARACI GARNICA SAVIQ, proprietarios, domiciliados em Botucati, todos brasi-
leiros.~///

TITULOS AQUISITIVOS:- Transcrigoes n®s 7.284, fls. 34, livro 3-G e 13.036,
fls. 137 do livro 3-L, deste Cartorio.~///
Sao Manuel, 06 de novembro de 1.984.-
0 oficial,

N ————

- Theophilo Poytella -

IMOVEL:- Uma casa de morada, comstruida de tijolos e coberta de telhas,edi
ficada no alinhamento da RUA CORONEL EMILIANO, N9 435, nesta cidade, dis-

AVERBAGKO N9 1/7.313.- [PROTOCOLO 14830 -06/11/1984]
De conformidade com lancamento feito na tramscrigao n? 13.036, fls. 137,
livre n? 3~L, pesa sobre o imdovel da presente matricula usufruto vitalicio
em favor de FRANCISCO GARNICA, brasileiro, vilvo, proprietario, domicilia~
do nesta cidade de Sao Manuel, pelo que fa ern verbagao - Sao Ma
nuel, 06 de novembro de 1.984.- O oficial éf::§§§2322§§§i7——174%Zzzdu4,

~Theophilo Portella -

REGISTRO N? 2/7.313.~ [PROTOCOLO 14830 - 06/11/1984j

Sao Manuel, 06 de novembro de 1.984.- TRANSMITENTES:- EMILIA GARNICA, bra
sileira, soltelra, maior, do lar, residente e domiciliada em Sao Paulo,
Rua Dr. Miranda de Azevedo, n9 248, Pompeia; NALR GARNICA ROMAO, braSllgl
ra, desquitada legalmente, e que anteriorment ao seu desquite assinava -
NATR GARNICA NASCIMENTO, residente e domiciliada em Campinas-SP; NILZA -~
GARNICA GARANHOLI e seu marido LUIZ GARANHONI, brasileiros, proprietarios,
residentes e domiciliados na Capital de Sao Paulo; ARACY GARNICA SAVID e
seu marido JOAQ CARLOS SAVIO, portadores do CIC n® 266.326.598-53, brasi-

_{continua no verso)
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rmatriz:ula

3 ficha ' :,
7313 la. (continuag?to do anverso)
o J - VErso

leiros, proprietarios, residentes e domiciliados na Capital de Sao Paulo.
ADQUIRENTE:- MARIO TAVANO, casado com LECNOR VENDITO TAVANO, brasileiros,
proprietarios, residentes e domiciliados na Capital de Sao Paulo, 2 Rua
Pires Pimentel, n? 369, Vila Prudente, portador do CIC n? 121.,428.248-20.
INTERVENIENTE-ANUENTE : -~ FRANCISCO GARNICA, que também assina FRANCISCO -
GARNICA MORENO, brasileiro, vilvo, proprietario, residente e domiciliado'
na Capital de Sac Paulo, a Bua Dr. Miranda de Azevedo, n9 248, Pompéia.—
TITULO:~ Venda e compra.- FORMA DO TITULO:- Escritura publica de 29 de
outubro de 1.982, lavrada no 1Q Cartoric de Notas de Sac Manuel-SP, livro
n? 138, fls. 183/184.- VALOR:- Cr$160.000 (cento e sessenta mil cruzeiros)

OBJETO DA ESCRITURA:~ PARTES IDEAIS corresp (é;j{;y decimos)
do imovel da presemte matricula.- O oficial, Pt by

- TheophiYo Portella -

REGISTRO N9 3/7.313.~ [PROTOCOLO 14831 - 06/11/1984]
Sao Manuel, 06 de novembro de 1.984.- TRANSMITENTE:- ESPOLIO DE IZABEL -
GARNTICA FERRARTI.- ADQUIRENTE:- MARTO TAVANO, casado com dona LEONOR VENDI
TO TAVANO, brasileiro, propritario, inscrito no CPF/MF sob n9121.428.248-
20, residente e domiciliado em Sao Paulo, Capital, a Rua Pires Pimentel ,
n9 369, Vila Pompeia.- TITULO:- Carta de Adjudicagao.— FORMA DO TITULO:—
Carta extraida aos 10 de outubro de 1.984, pelo escrevente autorizado,Ly-
dio Roberto Geraldo, do 19 Cartorio de Notas e Oficio de Justiga desta Co
marca de Sao Manuel, dos autos de inventario dos bens deixados pelo espo—
lio transmitente, autos cuja sentenga que homologou a adjudicagac, do Jui
zo de Direito local, & de 05 de junho de 1.984, transitada em julgado.-VA
LOR:- Cr$40.000 (quarenta mil cruzeiros).— VALOR VENAL:-Cr$57.848 (cinguen
ta e sete mil, oitocentos e quarenta e oito cruzeiros).— OBJETO DA CARTA:-
PARTES IDEAIS correspondentes a 2/10 (dois decimos) do imovel da presente
matricula, ficando o ora adquirente, em decorrencia deste registyo, com a
totalidade do mesmo.- CONDIGOES:- Nao hi.- 0 ofidal%@
-Theophjfo Portella-

AVERBACAO N. 4/7.313.- (RETIFICACAQ)
De conformidade com a escritura pablica a seguir registrada, na qual contém expressa
autorizagfio das partes para a efetivagio de averbagBes, com inclusos documentos, fago a
presente . averbacdo para consignar que os co-proprietdrios do imdvel retro descrito,
MARIO TAVANQ ¢/LEQNOR VENDITO TAVANO, sido casados sob o regime da
comunhdo de bens,\desde 28 de janeirg de 1.950.- S§o Manuel, 19 de agosto de 2.011.-
A preposta escrevente; -

Tafi

{(continua na 2° ficha) a
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REGISTRO N. 3/7.313.- (VENDA E COMPRA)

S&o Manuel, 19 de agosto de 2.011.- TRANSMITENTES: MARIO TAVANO e sua
mulher LEONOR VENDITO TAVANO, retro qualificados.- ADQUIRENTE:- NELI
RAMOS DA SILVA, filha de Joacyr Ramos da Silva e de Maria Engracia Vlelra da Silva,
portadora da cédula de identidade RG n. 26.304.179-7-SSP/SP ¢ inscrita no CPF/MF sob
n. 184.789.468-29, autdnoma, solteira, maior, nascida em 30 de janeiro de 1.967,
conforme certidio de nascimento lavrada sob n 3.052, livro A-13, fls. 24, pelo
O.R.CPN. do distrito de Aparecida de Sdo Manuel, desta comarca de Sio Manuel,
estado de Sdo Paulo, residente e domiciliada na Rua Coronel Emiliano, n. 435, nesta
cidade de Sio Manuel(SP).- ZITULO:- Venda e compra- FORMA DQ TITULO:-
Escritura piblica de venda e compra, lavrada em 15 de julho de 2.011, pelo 1° Tabelido de
Notas desta comarca de Sdo Manuel, estado de Séo Paulo, livro n. 201, pégs 325/327.-
VALOR DA ESCRITURA:- R$-65.000,00 (sessenta e cinco mil reals) ALOR DA
AVALLAQIO MUNICIPAL - R$-80.925 60 (oitenta mil, novecentos e vmte e cinco reais
e sessenta centavos).- OBJETO DA ESCRITURA:- O IMOVEL A QUE SE REFERE
A PRESENTE MATRICULA, NA SUA ADE.- CONDICOES:- Nio hi.-
OBSERVACAQ:- Consta da escritura que foi/¢mitida a p()l — Declaragio Sobre

Operacfio Imobiliaria.- A preposta escrevente, {eunchacs "
: Tatiana B. G./]i. %orosa

AVERBACAQ N° 07 - CADASTRO /

Em 12 de setembro de 2022. A vista do titulo a seguir registrado (Regi , procede-se

{(continua no verso)
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CNM: 120667.2.0007313-62

~Matricula ‘ Ficha
=7.313 = l l 2 i
~ Verso

a presente para constar que o imdvel objeto da presente matricula estd inscrito na Prefeitura
Municipal sob n® 0.3.383.0192-0 (Cadastro 7348), de acordo com 3 ertiddo de Valor

{Prot. 80.286 - 29/08/2022).
(Selo Digital: 1206673310A00000119885227)

Oficial Subgituta
REGISTRO N° 08 ~ ALIENACAO FIDUCIARIA ~

Em 12 de setembro de 2022. Pela Cédula de Crédito Bancario n° 10177078707, emitida na
Cidade de S5&0 Paulo/SP, acs 23 de agosto de 2022, NELI RAMOS DA SILVA, j4 qualificada,
alienou fiduciariamente o imével objeto desta matricula ac ITAU UNIBANCO S.A. (CNP)
! n° 60.701.190/0001-04, com sede em S&o Paulo/SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, para garantia da divida no valor total de R$ 103.485,52,
constituida pelo emitente José Carlos de Almejda (CNH n® 03521273786-DETRAN/SP, CPF n°
063.136.138-30), brasileiro, solteirs, maior, autdnomo, residente e domiciliado na Rua
Coronel Emiliano, n® 435, Centro, nesta Cidade de Sdo Manuel/SP, com taxa de juros anual
efetiva de 23.0700% e nominal de 20.9388%; taxa de juros mensal efetiva de 1.7449% e
nominal de 1.7449%, pagaveis na Cidade de Sao Paulo/SP, em 240 parcelas no valor total de
R$ 1.834,60, vencendo-se a primeira 30 dias apés a data de liberagdo dos recursos ao cliente

e a Ultima em 23/11/2042. Valor da Garantia: R$ 295.000,00, est:mado pelas partes para os
efeltos do artlgo 24, inciso VI, da Lei n® 9.514/97. Prazo de ja:

(Selo Digital: 1206673210A000001 19884223)

A

gine Vidal
Oficna ubstituta

AVERBACAOQ N° 9: CONSOLIDAGAQ
Em 30 de janeiro de 2026. A vista do requerimento formulado na Cidade de S&o
Paulo/SP, em 21/01/2026 pela credor fiduciario ITAU UNIBANCO S.A., ja qualificado,
representado por seu procurador, Alexandre Marques Silveira (CPF: 077.673.998-00),
procede-se 4 presente para constar a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do
imovel desta matricula em _nome do credor fiducidrio supramencionado, tendo em vista
—~ que, a seu requerimento protocolizado sob o n° 88.554, foi procedida a intimagéo da
devedora fiduciante e do emitente e transcorreram os prazos previstos no artigo 26, §
1°, e 26-A, ambos da Lei n° 9.514, de 20/11/1897, sem que houvesse a purgagio da
mora, nos termos do artigo 26, § 7° do mesmo diploma legal. Esta averbagao é feita a

$HGST/5M
{Continua na 3° Ficha)
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE SAQ MANUEL - SP
(CNS/CNJ: 12.066-7)

LIVRO N° ¢ - REGISTRO GERAL -

~Matricula Ficha
7.313 { 38 ] CNM: 120667.2.0007313-62

p Py

vista da prova do pagamento, pelo credor fiduciario, do imposto de transmisséo “Inter-
vivos”, realizado junto 4 Prefeitura deste Municipio de S&o Manuel/SP, em 21/01/2026,
no valor de R$ 5.900,00. Foi atribuldo & cons o o valor de R$ 295.000,00.
Protocolo 88.554, de 23/10/2025. ‘
Selo Digital: 1206673310A0000014845526

AVERBACAO N° 10: LEILOES NEGATIVOS _
Em 18 de maio de 2026. A vista do requerimento formulado em Sao Pauio-Capital em
27/04/2026, pelo ITAU UNIBANCO S.A. ja qualificado, representado por seu
procurador Alexandre Marques Silveira (CPF: 077.673.998-00), procede-se a presente
para constar que: a) o imével objeto desta matricula n&o foi arrematado nos leildes
realizados nos dias 10/04/2028 e 22/04/2028, nos termos dos autos negativos emitidos
nas datas supramencionadas e dos editais publicados por meio eletrdnico no jornal
"Folha de S&o Paulo” - edicbes 26/03/2026, 27/03/2026 e 36/03{2026 (primeiro e
segundo leilao); e b) foi apresentado o termo de quitagao da di :

27, § 6° da Lei 9.514/97. Protocolo 89.894, de 28/04/202¢
Selo Digital: 1206673310A00000150464264

Oficial'Gubstituta
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CERTIDAO - Pedido: 80.356

CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo da matricula
n.° 7313 foi extral[da sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificagio digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de
24 de agosto de 2001 devendo para sua validade, ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a
autoria e integridade. Esta certldio retrata Integralmente a
situagdo juridica do imével sobre ¢ qual ndo ha qualquer
alienagdo, énus real ou registro de citagido de agdo real
ou de agdoc pessoal reipersecutdria além do que nela
contém até o Ultimo dia Util anterior a data de expedicéo.

Emolumentos
Estado

Sec. Fazenda
Registro Civil
Trib. Justi¢a
Ministério Publico
Imposto Municipal
TOTAL

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IY do art. 1° do Dec. Federal
n° 93.240/86, e letra “d" do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo ¢ VALIDA PCOR
30 DIAS, a contar da data de sua emiss&o.

ASSINATURA DIGITAL)

Mariana Vitéria Domingues
Escrevente Autorizada

Sdo Manuel, 08 de junho de 2026

SELO DIGITAL
1206673C30E00000136548266

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impressoc ou acesse o enderego eletronico
https://selodigital tjsp.jus.br
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