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IMOVEL: Uma Sala Comercial de n° 804, “Tipo A”, no Pavimento Tipo
7, TORRE 1, do condominio denominado BUSINESS PLACE MARACANAU
CONDOMINIUM, situado mna Avenida I, n= 57 bairro Conjunto
Jereissati I, no Municipio de Maracanau-CE, com area privativa real
25,56m?; area uso comum: 8,64m?; area real total 34,20m? e Fragao
ideal: 0,01853912, do terreno onde se acha encravado o referido
condominio. IMOVEL INSCRITO JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL DE
MARACANAU-CE SOB 0 N©° 211051,
PROPRIETARIO: SIBI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no C.N.P.J./MF. sob o n°®
12.125.188/0001-83, com sede na Avenida 01, n® 17, Bairro Jereissati
I; no Municipio de Maracanau-CE.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 6204, I,r‘th livro de Registro
Geral n° 02, deste Ofigio Imobilidrio. Eu '—,-— Escrevente Autorizada,
digitei e conferi. E eu,@ Oficiala, subscrexd. / //// /1 /111110117
B 01/8197 - REGISTRO - Prenotado em 19/01/2024 sob o n®°
16273. COMPRA E VENDA - Pela Escritura Publica de Venda e Compra,
datada de 10 de margco de 2023, lavrada no Cartério Marques - 2°
Oficio de Notas de Maracanau-CE, as folhas 214/215, do livro n°
058-V, a proprietdria SIBI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, Jja
qualificada, VENDEU o imével objeto da presente matricula a
CARLOS DAVID COSTA SOUSA, professor, inscrito no C.P.F./MF sob (o]
n® 755.313.643-34, casado sob © regime da separagdo total de bens,
em data posterior & Lei n°® 6.515/77, conforme Escritura Publica de
Pacto antenupcial lavrada as folhas 39, do livro 08, em 25/06/2002,
no Cartdério do 12 Oficio Notas de Beberibe-CE, devidamente
registrada no livro 3° Auxiliar do Cartério de Registro de Imdveis
da 1® Zona de Fortaleza-CE, sob o n° 5045, em 01/08/2007, com TALITA
LEITE COSTA SOUSA, diretora comercial, inscrita no C.P.F./MF sob o
n® 908.280.973-72, brasileiros, residentes e domiciliados na Rua
Professor Francisco Goncalves, n° 1104, apto 402, Cocé, em
Fortaleza-CE, pelo valor de R$83.813,17 (oitenta e trés mil
oiltocentos e treze reals e dezessete centavos), sendo © imével
avaliado pela SEFIN de Maracanal-CE pelo mesmo valor. Certifico que
as custas a sequir discriminadas representam a totalidade dos atos
praticados, inclusive os atos praticados na presente matricula,
sendo: Atendimento n°® 20240119000017 com as seguintes custas:
Emolumentos: R$ 2.787,74 - FERMOJU: R$ 155,53 - Selos: R$ 83,66 -
FAADEP: R$ 139,40 = FRMMP: R$ 139,40 - Selos; Aplicados:
AAZ274230-L589 - Tipo 13; ABB079504-A8GS% - Tipo 1; ARY641136-L4S9 -
Tipo 12. MARACANAU, 05 de fevereiro de 2024. Eu, __v__%__, MORGANA
INGRID DE MELO ALCANTARA SOUSA, ESCREVENTE AUTORIZADA, a digitei,
conferi e assino, e eu, @,UJJ.S’;B\ , EMANUELA PINHEIRO
CIRINO, SUBSTITUTA e a subscrevie dou fé. ///////////////////

Av. 02/8197 - AVERBAGAO. OFICIO - Procede-se a esta averbagao
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nos termos do art. 1.385, do Provimento 04/2023 da CGJ/CE c/c art.
213, I, letras "a" e "c¢", da Lei Federal 6.015/73, para constar que
o imével objeto da presente matricula atualmente faz frente para a
Avenida Yolanda Pontes Vidal Queiroz, conforme Lei Municipal n°
2.652/2017, bem come para certificar que o mesmo estd encravado em
um terreno de forma irregular, situado na Avenida Yolanda Pontes
Vidal Queiroz, n°® 57, Bairro Jereissati I, anteriormente no lugar
denominado Pajucara, no Municipio de Maracanau-Ceara, onde se
localiza o Distrito Industrial de Fortaleza, com uma Aarea de
5.008,580m? (cinco mil e oito metros quadrados e quinhentos e
oitenta milimetros quadrados). Inicia-se a descrigdo deste perimetro
no vértice P-53, de Coordenadas UTM 542.318,48 e 9.572.141,98 DATUM
SIRGAS 2000, deste segue confrontando ao SUL (FRENTE), com a Avenida
Yolanda Pontes Vidal Queirc7, com os seguintes azimutes =
distancias: 287°15'13" e 28,50m até o vértice P-71, deste segue
confrontando ao OESTE (LADO DIREITO), com o imdével objeto da
Matricula n® 3933 do CRI da 1 Zona de Maracanau/Ce, com os
seguintes azimutes e distéancias: 17°03'46" e 24,91m até o vértice
P-72, com os seguintes azimutes e distdncias: 287°03'46" e 11,16m
até o vértice P-73, com ©s seguintes azimutes e distéancias:
17°03'46" e 17,67m até o vértice P-74, com os seguintes azimutes e
disténcias: 107°03'46™ e 6,89m até o vértice P-75, com os seguintes
azimutes e distdncias: 17°03'46" e 82,84m até o vértice P-76, deste
seqgue confrontando ao NORTE (FUNDOS) com o imével objeto da
matricula n°® 3933 do CRI da 1% Zona de Maracanai/Ce, com os
seguintes azimutes e distancias: 107°05'50" e 5,28m, até o vértice
P-47, deste segue confrontando ao NORTE (FUNDOS) com o imdével objeto
da matricula n°3932 do CRI da 1* Zona de Maracanau/Ce, com o©0s
seguintes azimutes e disténcias: 107°05'50" e 26,17m, até o veértice
P-48A , deste seque confrontancdo ao LESTE (LADO ESQUERDO), com ©
imével objeto da matricula n® 5060 do CRI da 1% Zona de
Maracanai/Ce, com o0s seguintes azimutes e distédncias: 197°03'46" e
28,67m, até o vértice P-49A, com os seguintes azimutes e distancias:
107°05'50" e 38,41m até o vértice P-49B, com os seguintes azimutes e

distancias: 197°05'50" e 24,77, até o vértice P-51A, com os
seguintes azimutes e disténcias: 287°05'50" e 37,10m, até o vértice
P-52, com os seguintes azimutes e distancigs: 197°05'50" e 72,06m
até o vértice P-53, ponto inicial da scricdo deste perimetro
MARACANAU, 04 de marco de 2024. Eu, , MORGANA INGRID DE
MELO ALCANTARA SOUSA, ESCREVENTE AUTORIZADH, a digitei, conferi e
assino, e eu, g , EMANUELA PINHEIRO CIRINO,

SUBSTITUTA e a subscrevie dou fé. ///////////// /771077777777

R. 03/8197 - REGISTRO - Prenotado em 28/03/2024 sob o e
16416. ALIENACAO FIDUCIARIA - Pela Cédula de Crédito Bancario -
Empréstimo com Garantia de Alienagdo Fiduciaria de Imbével e Outras
Avencas n°10186505203, datada de 11 de margo de 2024, o proprietario
CARLOS DAVID COSTA SOUSA, Jj& gqualificado, ALIENOU em carédter
fiducidrio o imével objeto da presente matricula ao credor
fiducidrio ITAU UNIBANCO S.A, com sede na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, em Sao Paulo-SP, inscrito
no CNPJ/MF. sob o n° 60.701.190/0001-04, representado na forma
mencionada no referido contrato, mediante as seguintes clausulas e
condicdes: EMPRESTIMO: Valor do Empréstimo: R$ 54.090,00; Valor
destinado ao pagamento de despesas acessérias: Tarifa de avaliacdo
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de bens recebidos em garantia: R$0,00; IOF(guando financiado) :R$
1.809,25; Valor Total do Empréstimo(saldo devedor): R$ 55.899,25;
CONDIGCOES DO EMPRESTIMO: Taxa efetiva anual de juros: 19.2000%; Taxa
nominal anual de Jjuros: 17.6924%; Taxa efetiva mensal de Jjuros:
1.4743%; Taxa nominal mensal de juros: 1.4743%; Prazo de amortizagao
(nGmero de prestacdes): 120 meses; Sistema de Amortizagdo: SAC -
Sistema de Amortizacdo Constante; Data de vencimento da primeira
prestacdo: 30 dias apés a data de liberagdo dos recursos ao Cliente;
Data maxima de vencimento desta operagdo: 11/06/2034; Dia de
vencimento das prestagdes: O mesmo dia da data de liberagdo dos
recursos ao Cliente nos meses subsequentes; Modo de pagamento das
prestacdes mensais: Débito na conta corrente; Custo Efetivo Total

(CET) anual: 19.9400%; Custo Efetivo Total (CET) mensal - Taxa de
juros: 1.5300%; Tarifa de avaliagdo do bem recebido em garantia: RS
1.950,00; VALOR ESTIMADO DA PRESTACAO MENSAL NESTA DATA: RS

1.289,97; Valor da cota de amortizagdo do empréstimo: R$ 465,82;
Valor dos ijuros remuneratdédrios: R$ 824,15; VALOR ESTIMADO DO IMPOSTO
SODRE OPERACOES FINANCEIURAS(IOF): R$ 1.809,25; Financeiro (o valor
estard incluido no valor total do empréstimo); VALOR A SER
LIBERADO (ENTREGUE) AO CLIENTE: Valor do empréstimo (item 2-A),
deduzido do IOF, quando ndo financiado (item 5): R$ 54.090,00; PRAZO
DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DE INTIMAGCAO: 30 dias; VALOR DA AVALIACAO
REALIZADA E ATRIBUIDA PARA FINS DE VENDA EM LEILAO PUBLICO:
Apartamento/Casa/Imbével Comercial descrito no Item 1 acima: RS
95.000,00. Juros moratdérios de 1%(um por cento) a.m.; e multa
moratdéria de 2%(dois por cento), calculada sobre as quantias em
atraso e acrescidas dos encargos moratérios aqui estipulados. Demais

clidusulas e condicdes constantes no referido contrato. Eu, ;
Escrevente Autorizada, digitei e conferi. E eu, - Oficiala,
subscrevo. Certifico que as custas a seguir discriminadas
representam a totalidade dos atos praticados, inclusive os atos
praticados na presente matricula, sendo: Atendimento n®
20240328000009 com as seguintes custas: Emolumentos: R$ 2.067,43 -
FERMOJU: R$ 114,32 - Selos: RS 65,04 - FAADEP: R$ 103,38 - FRMMP:
R$ 103, 38 - Selos Aplicados: ABB735249-D5K9 - Tipo 13;

ABC611749-C909, ABC611750-D109, ABC611751-G409 - Tipo 1. MARACANAU,
15 de abril de 2024. Eu, )Pﬂuwtr/ , JULIANNA RAMOS NUNES,
ESCREVENTE UTORIZADO, a digitei, conferi e assino, 2] eu,

20 , EMANUELA PINHEIRO CIRINO, SUBSTITUTA e a
subscrevi e dva 6. L P L LV LETLEL LS L L AL T L LA LLAEBLELL LTS

Av. 04/8197 - AVERBAGAO - Prenotado em 23/04/2025 sob o n°
17246. AVERBACAO DE INTIMACAO - Procede-se esta averbagdo,
conforme Notificacdes Extrajudiciais registradas sob os n°s. 786250
e 786251, datados de 25/06/2025, do 4° Oficio de Notas e 2° RTDPJ
de Fortaleza-CE - Cartério Morais Correia, apresentada e arquivada
neste Oficio Imobilidrio, prenotado em 23/04/2025, sob o n° 17246,
para constar que fol realizada a intimagdo de CARLOS DAVID COSTA

SQUSA e sua esposa TALITA LEITE COSTA  SOUSA, devedores
fiduciantes do imével objeto da presente matricula, para fins de
cumprimento das obrigag¢des contratuais relativas aos encargos

vencidos e ndo pagos desde 24/01/2025 a 24/03/2025, nos termos
dos §§ 1° e 3° do Art. 26 da Lei n° 9.514/97, sendo atestado no
referido registro que o devedor CARLOS DAVID COSTA SOUSA, RS
notificado pessoalmente, o qual exarou sua nota de ciéncia no termo
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da notificacdoc em 28/06/2025 e a Sra. TALITA LEITE COSTA SOUSA,
foi notificada na pessoa do Sr. CARLOS DAVID COSTA SOUSA, o qual se
identificou como esposo da notificada, nos termos da clausula
contratual n® 21.1.2, o qual recebeu e recusou-se a exarar sua nota
de ciéncia no termo da tificacdo em 28/06/2025. Certifico que as
custas a seguir discriminadas representam a totalidade dos atos
praticados, inclusive o tos praticados na presente matricula,
sendo: Atendimento n°® 120250423000123 com as seguintes custas:
Emolumentos: R$ 216,58 FRRMOJU: RS 15,69 - Selos: R$ 54,30 -
FAADEP: RS 10,83 = FRMMP:\ RS 10; B3 = ISS: RS 10, 83. Selos
Aplicados: ABQ744693-H3P9 Tipo 12; ABQ919696-L5N9 - Tipo 1
MARACANAU, 01 de setempro | de 2025. Eu, Vb - ;
JULIANNA RAMOS NUNES, ESCREVENTE AUTORIZADA, digité)i, conferi e
assino, e eu, , DAVI MARQUES DIOGENES CIRINO,
SUBSTITUTO, subscrevie W///////////////////////////

Av. 05/8197 - AVERBAGAO Prenotado em 03/10/2025 sob o n
17580. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Procede-se a esta averbacdo
para constar que a propriedade do imével objeto desta matricula foi
consolidada em favor do ITAU UNIBANCO S/A, j& qualificado, nos
termos do §7° do Art. 26, da Lei n°® 9.514/97. Este ato foi praticado
conforme Requerimento do ITAU UNIBANCO S/A, 3j& qualificado, datado
de 16 de setembro de 2025, prenotado em 03/10/2025, sob o 58" 27580,
arquivado neste Oficio Imobilidrio. Este imbvel devera ser oferecido
em publico leildo por forgca do que estabelece o artigo 27 da Leil o

9.514/97. Certifico que as custas a seguir discriminadas representam
a totalidade dos atos praticados, inclusive os atos praticados na
presente matricula, sendo: Atendimento n° 20251003000065 com as
seqguintes custas: Emolumentos: R$ 2.910,31 - FERMOJU: RS 162,49 -~
Selos: RS 87,74 - FAADEP: R$ 145,53 - FRMMP: RS 145,53 - 1IS5S: R$
145,53. 1Selos Aplicados: ABS278057-N9L9 - Tipo 13; ABS219502-J2E9 -
Tipo 14\ ABS244926-N8K9 - Tipo 12. MARACANAU, 06 de outubro de 2025.
Eu, ____+ MORGANA INGRID DE MELO ALCANTARA SOQUSA, ESCREVENTE
AUTORYE DA dlgltel, conferi e assino, e eu, | '
WANESSA QUINTELA OLIVEIRA SOUSA, SUBSTITUTA, subscrevi @/dou fe. // /717
Av. 06/8197 - AVERBAGCAO - Prenotado em 03/10/2025 sob o n®
17580. APRESENTACAO DO ITBI - Relativamente a transferéncia que
deu origem a AV-05 desta matricula, foi apresentada e arquivada
nesta Serventia a GUIA DE INFORMAGCOES DO ITBI n°® 2025002289, datada
de 16/09/2025, no valor de R$ 1.900,00, pago em 18/09/2025, conforme
documento de Arrecadacdo Municipal n°® 8352509, emitida pela
Prefeitura Municipal de Maracanau-CE, através da Secretaria de
Gestdao, Orgamento e Financas. Imdével avaliado pela SEFIN de
Maracanal-CE em R$ 95.000,00. Certifico que as custas a seguir
discriminadas representam a totalidade dos atos praticados,
inclusive os atos praticados na presente matricula, sendo:
Atendimento n® 20251003000065 com as seguintes custas: Emolumentos:
RS 2.910,31 - FERMOJU: RS 162,49 - Selos: RS 87,74 - FAADEP: RS
145,53 - FRMMP: R$ 145,53 - 1ISS: R$ 145,53. Selo Aplicados:
ABS278057-N9L9 - Tipo 13; ABS219502-J2E9 - Tipo 1; A 44926-N8K9 -
Tipo 12. MARACANAU, 06 de outubro de 2025. Eu, __ _~—"4—— , MORGANA
INGRID DE MELO ALCANTARA SOUSA, ESCREYENTE AUTORIZADA, digitei,
conferi e assino, e eu, , WANESSA QUINTELA
OLIVEIRA SOUSA, SUBSTITUTA, subscrevi e\jf['ou te. / /1 /11NN
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Av. 07/8197 - AVERBAGAO - Prenotado em 30/12/2025 sob o ol
17788. PUBLICIDADE DE LEILAO NEGATIVO - Procede-se a esta

averbacdo conforme requerimento da proprietédria, datado de 06 de
janeiro de 2026, acompanhado da Ata de 1° leildo publico de vendas
de iméveis decorrentes da Alienacdo Fiducidria em Garantia, e
demais documentos anexos, apresentados e que ficam arquivados nesta
Serventia Imobilidria, para constar que o imével objeto da presente
matricula foi levado a leildo publico, realizado em 01412/2025, pelo
leiloeiro(a) oficial Sra. An Claudia Carolina Camp Frazdo, nao
arrematado. MARACANAU, 20 de |flaneiro de 2026. Eu, —_ , MORGANA
INGRID DE MELO ALCANTARA '"ESCREVENTE AUTOR A, digitei,
conferi e assino, e eu, ~, ANA VIRGINIA DE PAULA MARQUES,
LAl SLETLLELEL AL L
Av. 08/8197 - AVERBAGAO Prenotado em 30/12/2025 sob o n°
17788. PUBLICIDADE DE LEILAO NEGATIVO - Procede-se a esta
averbacdo conforme requerimento da proprietaria, datado de 06 de
janeiro de 2026, acompanhado da Ata de 2° leildo publico de vendas
de iméveis decorrentes da Alienacdo Fiducidria em Garantia, e
demais documentos anexos, apresentados e que ficam arquivados nesta
Serventia Imobilidria, para constar que o imdével objeto da presente
matricula foi levado a leildo publico realizado em 15/§2/2025, pelo
leiloeiro(a) oficial Sra. Ana,Claudia Carolina Camp Frazdo, nao
arrematado MARACANAU, 20 de jpmeiro de 2026. Eu, L , MORGANA
INGRID DE MELO ALCANTARA S FSA, ESCREVENTE AUTORINARA, digitei,
conferi e assino, e eu, /, ANA VIRGINIA DE PAULA MARQUES,
TITULAR, subscrevi e dou fé. NG/ /LT
Av. 09/8197 - AVERBACAO -\/ Prenotado em 30/12/2025 sob o n
17788. TERMO DE QUITAGAO - Conforme requerimento datado de 06
de Jjaneiro de 2026, devidamente assinado pelo ITAU UNIBANCO S.A,
j& qualificado, apresentado e rarquivado nesta Serventia, procede-se
a esta averbacdo para constar a quitagdo da divida, na conformidade
do Art. 25 da Lei 9.514/97.. Certifico que as custas a seguir
discriminadas representam a totalidade dos atos praticados,
inclusive os atos praticados na presente matricula, sendo:
Atendimento n° 20251230000010 com as seguintes custas: Emolumentos:
R$ 297,17 - FERMOJU: R$ 25,07 - Selos: RS 80,27 - FAADEP: R$ 14,85
- FRMMP: R$ 14,85 - ISS: R$ 14,85. Selos Aplicados: ABV531250-J3R9,
ABV53{1251-M6R9, ABV531252-Q9R9 - Tipo 12; ABW939813-L6Q9 - Tipo 4;
952-N5R9 - Tipo 1. MARACANAU, 20 de Jjanglro de 2026. Eu,
', MORGANA INGRID DE MELO ALCANTARA USA, ESCREVENTE
ZADA, digitei, conferi e assino, e eu, __ E%F%'ANA VIRGINIA

DE PAULA MARQUES, TITULAR, subscrevi e dou fé. // Y Iartasy

CONTINUA NO VERSO
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CUSTAS E EMOLUMENTOS INCIDENTES
N de Atendimento; 20260518000076
Total de Emolumentos: R$ 39,82
Total FERMOJU: R$ 1,95
Total ISS: R$ 1,99
Total FRMMP: R$ 1,99
Total FAADEP: R$ 1,99
Total Selos: R$ 10,95
Valor Total: R$ 58,69

Detalhamento de cobranga / Listagem dos

codigos da tabela de emolumentos envolvidos
(1) 007019/ (1) 007020

2" QFICIO DE MARACANAU-CE

Centifico que a presente certidio ¢ a reprodugio fiel da
matricula de n° 8197 (CNM 0204872.0008197-67), emitida na
conformidade do disposto no Art19, §1° da Lei 6015/73, e que
nenhum  outro  langamento  constata-se  além  dos acma  ja
existentes. O refendo é verdade Dou Fé

MARACANALL 18 de maio de 2026 as 15:16.

Assinado digialmente
ANA VIRGINIA DE PAULA MARQUES
TITULAR

Certiddo  wvalida somente com selo de autenticidade, por
30 dias, exceto para fins de incorporagiio imobiliaria e
parcelamento  de solo urbano., cuja  validade é de
90(noventa) dias, conforme Art. 1.135 caput e  Art.
1.502, §4° do Prov. 04/2023 da CGJ do TINCE.

CERTIDAQUSEGUNDA VIASEGUNDO TRASLADD)

Selo Tipo 04

No
ACC115193-D4L9

AUTENTICIDADE  comsulte a validada do Sako Oighal am:
selodighaltice s brfportal

CONSULTA A CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS - CNIB

Resultado: NEGATIVO. HASH: HIN7S3HVRO
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