Registro de Imoéveis
Maria de Fatima da Silva

,_tr Oficial Interina
A RTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a

—u cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:
Valide aqui

este documento CNM: 123620.2.0085770-40

. CNS 12362-0
LIVRON°2 REGISTRO Registro de Imoévels
GERAL

Matricula Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
( 85.770 ﬂ-‘- c1 ) Suzano, 12 ,. setembro de 2019
IMOVEL: UM TERRENO constituido por PARTE dos LOTES 27 e 28,
da QUADRA E, do local denominado TABA MARAJOARA, Bairroc da
Golabeira, perimetro urbano deste Municipioco e Comarca de
Suzano-SP, assim descrito e caracterizado: Mede 5,00ms de
frente para a Rua Rene Francisco da Costa, por 25,00ms da
frente aos fundos, do lado direito visto de quem olha o
terreno de frente, dividindo com partes dos Lotes 27 e 28,
do outro lado 25,00ms, dividindo com partes dos Lotes 27 e
28, nos fundos 5,00ms de largura, dividindo com parte do
Lote 21; estando localizado no lado esquerdo da Rua Rene
Francisco da Costa, de quem da referida rua se dirige para a
Viela 4, distante 95,00ms da referida Viela 4, encerrando a
drea de 125,00mz2. :

CONTRIBUINTE: 70.009.024, em maior area.

PROPRIETARIO: MARCELO MACHADO ARIAS, brasileiro, solteiro,
maior, arquiteto, RG 35.217.776-SSP/SP, CPF 321.393.318-00,
residente e domiciliado na Rua Hermdégenes La Regina, B84,
Centro, Poa-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.04 da Matricula n° 45.762, datado de
11/02/2019, deste Registro Imobilidrio.

ESCREVENTE AUTORIZADA: m
- SIM CESARTNT FAGS

Av.0l/em 12 de setembro de 2019. (Abertudra de Matricula)

A presente matricula foi aberta atendendo requerimento do
proprietério MARCELO MACHADC ARIAS, Jj& qualificado, datado
de 05/09/2019.

ESCREVENTE AUTCRIZADA: _
P.204.801 SIM&NI FAGS

J
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CNM: 123620.2.0085770-40

Matricula Ficha
85.770 ) 01 )
' Yersg

Av,.02/em 10 de agosto de 2021. (Contribuinte)

Pelo requerimento datado de 22/07/2021, complementada pelo
Demonstrativo de Lancamento do IPTU/2021, verifica-se que o
imével objeto desta matricula, esta cadastrado perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n° 70.09.034,

ESCREVENTE AUTORIZADO:

p,220.242 JULLYC CES PLDS

Av.03/em 10 de agosto de 2021. -{Construgédo)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.02 desta matricula,
complementado pelo Alvard de Ocupagdo n° 063/2021, expecdido
aos 13/04/2021 pela Prefeitura Municipal de Suzano-SP,
extraido do Processo n°® 14978 de 22/12/2020, onde consta a
R.R.T./A.R.T. n° SI10308232I00CT001 e a CND do INSS sob n°
90.007.26153/69-001, expedida aos 22/07/2021, procedo a
presente averbag¢do para constar que sobre o imdvel objeto
desta matricula, foi CONSTRUIDO UM PREDIO scb n° 160 da Rua
Rene Francisco da Costa, com 60,74m2 de 4area construida,
edificado sem a concorréncia da mio-de-obra assalariada, nos
termos do art. 30, inciso VIII, da Lei Federal n® 8.212/91,
avaliado pelo Sinduscon em R$ 94.275,76.

ESCREVENTE AUTORIZADO/A]

P.220.242

Av.04/em 14 de setembro de 202 (Casamento)

Atendendo requerimento datado de 01/09/2021, complementado
pela Certid3o de Casamento Matricula n® 115527 01 55 2016 2
00119 142 0050725-80, expedida aos 21/08/2021, pelo Oficial
de Registro Civil das Pessocas Naturais da Comarca de Mogi
das Cruzes-SP, verifica-se que MARCELO MACHADO ARIAS,

" Continua na Ficha N® 02"
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Registro de Imébveis

GERAL -
COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE S8AO FAULO

Matrlcuia Flcha
.770 @{ ) 14 setembro 2021
Suzano, de de

‘de Bens em nome das partes envolvidas, em data de

contraiu nupcias aos 09/01/2016, sob o regime da comunhdo
parcial de bens com CAMILA GOMES MAGI, brasileira, RG
29.,209,343-3-38SP/SP, CPF 302.765.068-80, passando a
contraente a assinar: CAMILA GOMES MAGI ARIAS.

SUBSTITUTO:

P.221.385 C FONSECA DE AGUTAR

PLDS
R.05/em 14 de outubro de 2021. (W a)

Pelo instrumento particular datado de 27/09/2021, com forga
de escritura piblica - Art. 61 e paragrafos da Lei 4.380/64
e Lei 9.514/97, o proprietario MARCELO MACHADO ARIAS
assistido por sua mulher CAMILA GOMES MAGI  ARIAS,
administradora, ja& gualificados, VENDEU a GUSTAVO HENRIQUE
REGOLIN, brasileiro, lider, RG 36.010.799-0-SSP/SP, CPF
407.841.708-60 e sua mulher ALINE DA SILVA SANTOS REGOLIN,
brasileira, professcra, RG 44,317.789-2-8S8P/SP, CPF
359.449,.648-12, casados sob o regime da comunhdo parcial de
bens, aos 03/11/2018, residentes e domiciliades na Rua
Tokuzo Terazaki, 300, Casa 32, Vila Urupés, Suzano-S5P, o
imével objeto desta matricula pelo valer de R$ 284.590, 96,
sendo RS 29.590,96 através de recursos proprios e RS
13.097,68 através de recursos do FGTS (V.V. R$ 96.673,95).
Foi realizada consulta junto a Central de Indisponibilidade

04/10/2021, as 12:51 e nao foi encontrada nenhuma
ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA: g S;
P.222.302 VANESSA VANGNAR FALCHETTE PLDS

" Continua no Verso "
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CNM: 123620.2.0085770-40

R.06/em 14 de outubro de 2021. (Alienagdo Fiduciaria)

Pelo mesmo instrumento mencionade no R.05 desta matricula,
os proprietdrios GUSTAVQO HENRIQUE REGOLIN e sua mulher ALINE
DA SILVA SANTCS  REGOLIN, j& qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE aco ITAU UNIBANCO S/A, com sede na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal,

S3o Paulo-SP, CNPJ 60.701.190/0001-04, -0 imdével cbjeto da
 presente em garantia ao pagamento da divida de RS

241.902,32, a ser paga da seguinte forma: Taxa efetiva anual

de juros - 6,9000%; Taxa nominal anual de juros - 6,6909%;
Taxa efetiva mensal de Jjuros - 0,5575%; Taxa nominal mensal
de ijuros - 0,5575%; Prazo de amortizagdo -~ 360 meses;
Sistema de amortizacdo - SAC/Sistema de Amortizacgdo

Constante; Periodicidade de atualizagcdc da prestagaoc -
Mensal:; Data de vencimento da primeira prestagdo -
27/10/2021; Data de vencimento da dltima prestagdo -
27/7/09/2051; CET/Custo Efetiveo Total (anual}) - Taxa de juros
7,6200%; CET/Custo Efetive Total (mensal) - Taxa de juros
0,6100%; Tarifa de avaliacdo do bem receblido em garantia -
R$ 3.420,00; Valor da prestacdc mensal nesta data - R$
2.100,92; Valor da amortizacdo do saldo devedor - R$ 671, 95;
Valor dos Jjuros - R$ 1.348,79; Valor dc prémio de seguro -
morte e invalidez permanente - RS 37,18; Valor do prémic de
seguro’ = danos fisicos no imével - R$ 18,00; Tarifa de
administragdo do contrato - R$ 25,00. Valor do imdével para
fins de publico leil&o: R$ 325.000,00. Demais clausulas e
condicdes, constam do aludido instrumento.

ESCREVENTE AUTORIZADA: \

P.222.302 VANESSA VANGNAR FALCHETTE : PLDS

Av.07/em 08 de janeiro de 2026. (Consolidacido de Prop.)

Atendendo requerimento datado de 03/12/2025, complementado
pelas regulares notificagdes feita aos devedores fiduciantes
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CNM: 123620.2.0085770-40
Yd%r LIVRON°2  REGISTRO

_ Registro de Iméveis
L GERAL . -
Matricula Ficha COMARCA DE S8UZANO - ESTADO DE 8AQ PAULO
Valide aqui 85.770 ; 03 08 janeiro 2026
este documento Suzano, de de
GUSTAVO HENRIQUE REGOLIN e sua mulher ALINE DA SILVA SANTOS
REGOLIN, j& qualificado, acs 17, 20 e 21/10/2025, através de
edital, Certiddoc de Decurso do Prazo datada de 11/11/2025 e
Certiddo de Re-Ratificacdo datada de 04/12/2025, sem
purgacdo da mora, devidamente arquivadas junto ao processo
de intimacdo nesta Serventia, procedo a averbagao da
CONSCLIDACAC DA PROPRIEDADE do imdével objeto desta, em nome
da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 3ja
qualificada, em virtude de ter decorrido o prazo de 15 dias,
sem gque os devedores tenham efetuado o© pagamento das
prestacgdes e demais encargos em atraso, e em conformidade
com o prazo estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97.
Recolhido o imposto de transmissdo devido aocs 09/12/2025,
da-se & presente para efeitos fiscais o valor de R$
325.000,00 (V.Vv. RS 125.087,08).
SELO DIGITAL:123620331000av564035m726r.

ESCREVENTE AUTORIZADA: ' ’

P.261.135 KARLA CRISTINA AMORIM DE MORAFS EFAGS

Av.08/em 19 de janeiro de 2026. (Erro Evidente)

Amparades pelo art. 213, inciso I, alinea "a" da Lei
6.015/73, procedo a presente averbagido para constar © nome
correto do credor fiduciario, ©objeto da Av.07 desta
matricula, ou seja: ITAU UNIBANCO S/A e nioc como constou.
SELO DIGITAL:1236203e1000av583728mB26h.

ESCREVENTE AUTORIZADA: % ?

P,266.560 KARLA CRISTINA AMORIM DE MORAES FAGS

Av.09/em 05 de maio de 2026. fExtinQéo de Divida)

Atendendo requerimento datado de 15/04/2026, complementado
pelos Autos de 1° e 2° Leildes Publicos Negativos,

" Continua no Verso "
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CNM: 123620.2.0085770-40

Matricula Flcha
5 770 Mﬂe )
Ver§_o

realizades aos 27/03/2026 e 06/04/2026 respectivamente,
passados pela Leiloeira Oficial Ana Claudia Carolina Campos
Frazdo, matriculada sob n® 836 na JUCESP - Junta Comercial
do Estado de S3o Paulco e a vista da Av.07 desta matricula,
referente a "Consolidacgdo de Propriedade", procedo a
presente averbacgdo para constar a extingdo da divida e a
exoneragio do credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, Jja
qualificado, da obrigacdo de entregar aos devedores
fiduciantes o saldo por ventura existente, em cumprimento ao
art. 27, §8 5° e 6° da Lei 9.514/97.

SELO DIGITAL:123620331000av5%3406m926b.

ESCREVENTE AUTORIZADA: \ :\
P.269.288 VANESSA VANGEA: R FALCHETTE FAGS

Av.10/em 05 de maio de 2026. {Cancel. de Alienagdo Fid.)

Pelo termo de quitag¢do datado de 10/04/2026, procedo a
presente averbacdo para constar o cancelamento da alienacdo

fiduciaria, no valor de R$ 241.902,32, objeto do R.06 desta

matricula, face a extingdo da divida.
SELC DIGITAL:12362033100av59%94341ml026y.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.269.238 VANESSA VANCMAR E‘ALCHETTE FAGS

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
https://selodigital tjsp.jus.br

1236203C3085770C08593826T
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Registro de Imoveis
Maria de Fatima da Silva
Oficial Interina

Valide aqui
este docuneto Certidao de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacao.

Certifico que a presente reproducéio da Matricula n® ggs77o  estd conforme
original e foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente lancado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e 6nus reais ¢ pessoais.
Dou fé, Suzano, data ¢ hora abaixo indicadas.

Silvia Aparecida dos Santos Cibas - Escrevente

2o Oficial.: R$ *45.88 Certidjo expedida as 08:59:52 horas do dia 15/05/2026

Ao Estado..: RS *13.,04 . ik g . "
Ao IPESP...: RS *8.92 Paralavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "c").
Ao Rea.Civil RS *2.41 . .

Ro FEDMP. ¢ Rs £330 COdIgo de ContrOIe de CertldaO: |||||| | |||||| ||||||| ||||||||

Ao FEDMP...: RS *2.20 i °

Total.. ....: RS %750 edidoN°®232781

SELOS E CONTRIBUICOES 8577015052026

RECOLHIDOS POR VERBA

Selo Digital n® 1236203C3085770C085952263
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