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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, a requerimento de parte interessada, que, revendo os livros de Registro Geral de Imdveis deste
cartério a meu cargo, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

. L. 1F
2° Registro de Imoveis /kﬁ(
Sao Luis - MA
Livro N°2 Registro Geral

Matricula n° 92.014 CNM: 029975.2.0092014-49

IMOVEL: Constituido da Casa N° 34, construida em terreno proprio sob o endereco: Travessa Sdo
José, Bairro Residencial MARIA ARAGAO, nesta cidade de Sido Luis/MA, com as seguintes
dimensdes, limites e areas: Inicia-se a descricao deste perimetro no ponto P1 com coordenadas UTM
590078.00 m E / 9712267.00 m S, com um angulo interno 81°43'23" Frente limita-se com Travessa
Sé&o Jose, e medindo 10,00 m; até o ponto P2; Do ponto P2 com coordenadas UTM 5900079.00 m E /
9712254.00 m S, com um angulo interno de 89"43'55" lateral direita limita-se com a Rua. Recife e
mede 16,00m; até o ponto P3; Do ponto P3 com coordenadas UTM 590069.00 m E / 9712255.00 m S,
com um angulo externo de 84°18'8" fundos limita-se com quem de direito e mede 10,00 m; até o ponto
P4; Do ponto P4 com coordenadas UTM 5380068.00 m E / 9712266.00 m S, com um angulo interno de
92°16'34" lateral esquerda limita-se com terceiros e mede 16,00 m; até o ponto P1; O terreno acima
descrito tem uma configuragdo geométrica de um retangulo irregular. com area de 160,00 m2. (Cento e
sessenta metros quadrados), com um perimetro de 52,00 m. (cinquenta e dois metros), area
construida de 160,00 m? (cento e sessenta metros quadrados), com as seguintes areas, Salao
comercial, sala, cozinha, quarto, area de servigo, banheiro. Todas as coordenadas aqui descritas estao
georreferenciadas ao sistema geodésico Brasileiro, encontram-se representadas no Sistema UTM,
com angulos em graus, minutos e segundos. PROPRIETARIA: PROCEDIMENTO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL, requerido pela Unido de Moradores do
Bairro RESIDENCIAL MARIA ARAGAO, conforme a Lei n° 13.465/17, Decreto 9.310/18, Provimento n°
29/2019 da Douta Corregedoria de Justica do Estado do Maranhdo. REGISTRO ANTERIOR: MAT.
86.173, deste Cartorio. O referido & verdade e dou fé. Sao Luis/MA, 24 de novembro de 2021. (ASS.)
Maria de Nazareth Costa Leite, Oficiala Substituta. Selo: PRENOT0299752GMWT6KWZLHG2053;
MATRIC029975L46EKE2NCQ7QSK43

R.01, Matricula n°® 92.014 — Protocolo n°® 174.348, datado de 23/11/2021. CERTIFICO que, conforme
lei 13.465/17 e seu artigo 13, §2° que isenta de Tributos ou Penalidades tributarias este imoével tendo
em vista sua aquisicdo de carater originario; Oficio n°® 284/2017 - 1 da Fazenda Publica; Lei n°7.935,
de 14/07/2013, assinado pelo governador do Estado do Maranhao, José Reinaldo Carneiro Tavares;
Decreto n° 30.928, de 10/07/2015, alterado pelo Decreto n°32.459, de 01/12/2016, ambos assinados
pelo Governador do Estado do Maranhao, Flavio Dino, o imodvel objeto desta matricula fica registrado
em nome de IGOR WASHINGTON NOGUEIRA PEREIRA, brasileiro, solteiro, portador da cédula de
identidade RG n° 17345132001-6 GEJUSPC/MA, e inscrito no CPF/MF sob o n® 011.206.583-06,
residente e domiciliado nesta capital, conforme documentos arquivados neste Cartério. Tendo sido o
imovel avaliado em R$ 17.600,00. O referido & verdade e dou fé. Sao Luis/MA, 24 de novembro de
2021. (ASS.)) Maria de Nazareth Costa Leite, Oficiala Substituta. Selo:
REGAVDO029975PN50PDB69SDQIU29

AV. 02, Matricula n® 92.014, Protocolo n° 177.791, datado de 20/07/2022. INSCRIGAO IMOBILIARIA:
Procede-se a presente, conforme requerimento, acompanhado de Certiddao de ITBIl, emitida pela
prefeitura§e Sao Luis/MA, para constar que o imovel da presente matricula possui a inscrigao

imobili unicipal n° 37161549000100000. Dou fé. Sdo Luis/MA, 16 de agosto de 2022. Eu,
, Jurandy de Castro Leite, Oficial Registrador. Selo:
AVESVD029975HCOOMK30OOMM7J591

R. 03, Matricula n° 92.014, Protocolo n® 177.791, datado de 20/07/2022. COMPRA E VENDA:
ADQUIRENTE: PEDRO HENRIQUE DE CARVALHO ABREU, brasileiro, solteiro, autonémo, portador
do RG n° 024070432003-3 SESP-MA e inscrito no CPF/MF sob n° 609.238.043-90, residente e
domiciliado na Avenida Mario Andreazza, Condominio Cidade Mildo, s/n, Apto 403, Olho D'agua, em
Sao Luis/MA. TRANSMITENTE: IGOR WASHINGTON NOGUEIRA PEREIRA, brasileiro, solteiro,
empresario, portador da CNH n° 02963575495 DETRAN-MA e inscrito no CPF/MF sob n°
011.206.583-06, residente e domiciliado na Avenida dos Africanos, n° 34, Sacavem, em S&o Luis/MA.
OBJETO: 100%, o imovel desta matricula. VALOR: R$ 241.000,00 (duzentos e quarenta € um mil
reais), pagos da seguinte forma: recursos proprios R$ 139.420,00 (cento e trinta e nove mii,
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quatrocentos e vinte reais) e recursos do financiamento: R$ 101.580,00 (cento e um mil, quinhentos e
oitenta reais). AVALIAGAO FISCAL: R$ 241.000,00 (duzentos e quarenta e um mil reals) FORMA
DO TIiTULO: Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia
de Alienagao Fiduciaria de Imével e Outras Avengas n°® 10175950808, com forca de Escritura Pablica,
passado em Sao Paulo/SP, datado aos 13/07/2022. CONDICOES: A transmissaoc objeto do registro
esta sujeita as clausulas e condi¢gdes constantes no titulo. REGULARIDADE FISCAL: Foi apresentada
Certiddo de ITBI n° 92120221383704, emitida em 20/07/2022, pela prefeitura de Sdo Luis/MA, com
imposto pago em 19/07/2022, no valor de R$ 4.070,00 (quatro mil, setenta reais), referente a avaliagdo
fiscal, conforme guia n° 25473055 Isengdo Parcial de Emolumentos: Os emolumentos referentes a

esta transacao foram reduzido 50%, conforme art. 290 da Lei 6.015/73. Dou fé. Sao Luis/MA, 16

de agosto de 2022. Eu, , Jurandy de Castro Leite, Oficial Registrador. Selo:
REGAVD0299754X2XZ9LWMWYU7148

[REGAVD0299754Q7582UPTPP7RJ07

R. 04, Matricula n°® 92.014, Protocolo n® 177.791, datado de 20/07/2022. ALIENAGAO FIDUCIARIA:
DEVEDOR FIDUCIANTE: PEDRO HENRIQUE DE CARVALHO ABREU, retro qualificado. CREDOR
FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S.A., com sede em S&o Paulo/SP, na Pracga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100 - Torre Olavo Setubal inscrito no CNPJ sob n° 60.701.190/0001-04. OBJETO: 100%, o
imovel desta matricula. VALOR DA DIiVIDA: R$ 101.580,00 (cento e um mil, quinhentos e oitenta
reais). FORMA DO TIiTULO: Instrumento Particular, objeto do R. 03. CONDICOES DO
FINANCIAMENTO: Prazo de amortizagdo: 360 meses. Sistema de Amortizagdo: SAC. Data de
vencimento da primeira prestagdo: 13/08/2022. Data vencimento da Ultima prestagao: 13/07/2052.
Taxa de juros anual: efetiva 9,7000% e nominal 9,2937%. Taxa de juros mensal: efetiva 0,7744% e
nominal 0,7744%. Valor de avaliacédo e venda em leildo publico: R$ 244.000,00 (duzentos e quarenta e
quatro mil reais). A garantia objeto do registro esta sujeita as clausulas e condigdes constantes no
titulo. Isencao Parcial de Emolumentos: Os emolumentos referentes a esta transagao foram reduzidos
%, conforme art. 290 da Lei 6.015/73. Dou fé. Sao Luis/MA, 16 de agosto de 2022. Eu,
Jurandy de Castro Leite, Oficial Registrador. Selo:

AV. 05, Matricula n® 92.014, Protocolo n°® 194.710, datado de 30/10/2025. CONSOLIDAGCAO DE

PROPRIEDADE: Procede-se a presente, conforme requerimento, datado de 14/10/2025, para constar
que a propriedade do imovel desta matricula foi consolidada em favor do ITAU UNIBANCO S/A, na
qualidade de credor fiduciario da divida relativa ao Instrumento Particular, registrado no R. 03 e R. 04,
considerando o decurso do prazo sem purgacdo da mora por parte do devedor fiduciante PEDRO
HENRIQUE DE CARVALHO ABREU, intimado conforme documentos que instruem o procedimento de
notificagdo protocolado sob n° 191.353 nesta serventia. F0| apresentada Certiddo de [TBI n°
92120251420255, emitida em 23/10/2025, pela prefeitura de S&p Luis/MA, com imposto pago em
21/10/2025, no valor de R$ 4.880,00 (quatro mll oitocentos e ditenté reais), sobre base de céalculo de R$

teaiwr87y6; psnuz8sfm6; atcokaopj4. Selo: AVERH : )
Emol.: R$ 1.917,35; FERC: R$ 57,52; FADE 3 '; p P R$ 76 69 Total RS 2. 128 25. Dou fé.
Sao Luis/MA, 21 de novembro de 2025. Eyx;_,

e K Hugo Pinheiro Nunes; Escrevente A izado(a) () Kilmer da Sllva Calvet e () Aida Lima Calvet.

AV. 06, Matricula n°® 92.014, Protocolo@/w? 093, datado de 26/03/2026. NEGATIVA DE 1° LEILAO:
Procede-se a presente, conforme requerimento, emitido em 26/03/2026, pelo credor, para constar que
foi procedido no dia 19/01/2026, o primeiro publico leildo do imével desta matricula, nos termos do Art.
27 da Lei n® 9.514/97, sem que tenha havido licitantes, como consta do Auto Negatwo de Arrematagéo
em Primeiro Publico Leildo, assinada pela Leiloeira Oficial, Ana Claudia Carolina Campos Frazao,
inscrita na Jucesp n° 836. A comunicagédo ao devedor foi entregue em 08/01/2026, através dos Correios,
via telegrama remetido ao enderego mdncado no contrato, a fim de assegurar o direito de preferéncia.
Foi apresentada Declaragdo, sob as penas da lei, pelo credor, que o devedor foi devidamente
comunicado na forma do §2°-A, do referido Art. 27. Selo: AVESVD029975EYOMSBVC7Q5F2C54 - Ato:
16.22.2 - Emol.: R$ 120,03; FERC: R$ 3,60; FADEP: R$ 4,80; FE $ 4,80; FERRFIS: R$ 1,20. Total:
R$ 134,43. Dou fé. S&o Luis/MA, 13 de abril de 2026. Eyu, ,Oficlal Registrador: ( )
Jurandy de Castro Leite; Oficial(a) Substituto(a): ( ) Marla de Nazareth Costa Leite, () Neusa Cristina da

Costa Leite e ( ) Hugo Pinheiro Nunes; Escrevente
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Autorizado(a) ( ) Kilmer da Silva Calvet e ( ) Aida Lima Calvet.

AV. 07, Matricula n® 92.014, Protocolo n°® 197.093, datado de 26/03/2026. NEGATIVA DE 2° LEILAO:
Procede-se a presente, conforme requerimento, emitido em 26/03/2026, pelo credor, para constar que
foi procedido no dia 02/02/2026, o segundo publico leildao do imével desta matricula, nos termos do
Art. 27 da Lei n° 9.514/97, sem que tenha havido licitantes, como consta do Auto Negativo de
Arrematacdo em Segundo Publico Leilao, assinado pela Leiloeira Oficial, Ana Claudia Carolina Campos
Frazao, inscrita na Jucesp n°® 836. A comunicag¢ao ao devedor foi entregue em 08/01/2026, através dos
Correios, via telegrama remetido ao enderego indicado no contrato, a fim de assegurar o direito de
preferéncia. Foi apresentada Declaragao, sob as penas da lei, pelo credor, que o devedor foi
devidamente comunicado na forma do §2°-A, do referido Art. 27. Selo:
AVESVD02§975JE4TSKVJFYRHF002 - Ato: 16.22.2 - Emol.: R$ 120,03; FERC: R$ 3,60; FADEP: R$

4.80; F R$ 4,80; FERRFIS: R$ 1,20. Total: R$ 134,43. Dou fé. Sao Luis/MA, 13 de abril de 2026.
Eu, ,Oficial Registrador: ( ) Jurandy de Castro Leite; Oficial(a) Substituto(a): ( ) Maria
de Nazareth Costa Leite, () Neusa Cristina da Costa Leite e ( ) Hugo Pinheiro Nunes; Escrevente
Autorizado(a) ( ) Kilmer da Silva Calvet e () Aida Lima Calvet.

AV. 08, Matricula n° 92.014, Protocolo n° 197.093, datado de 26/03/2026. EXTINGAO DA DIVIDA:
Procede-se a presente, conforme requerimento, emitido em 03/02/2026, pelo credor, acompanhado de
Termo de Quitagdo concedido ao devedor, que fica extinta a divida do contrato registrado no R. 03 e R.
04, por forga da ocorréncia prevista no § 5° do artigo 27 da Lei n° 9.514/97, acarretando assim a
exoneragao das obrigagdes contratuais e legais entre as partes. Selo:
AVESVD029975T1RFX6M4S1DDMA4S - Ato: 16.22.2 - Emol.: R$ 120,03; FERC: R$ 3,60; FADEP: R$
4.80; FEMP: R$ 4 ; FERRFIS: R$ 1,20. Total: R$ 134,43. Dou fé. Sao Luis/MA, 13 de abril de 2026.
Eu, ,Oficial Registrador: ( ) Jurandy de Castro Leite; Oficial(a) Substituto(a): ( ) Maria
de Nazareth Costa Leite, ) Neusa Cristina da Costa Leite e ( ) Hugo Pinheiro Nunes; Escrevente
Autorizado(a) ( ) Kilmer da Silva Calvet e ( ) Aida Lima Calvet.

FINAL DE MATRICULA
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Poder Judiciario — TIMA. Selo: E#JE
CERINT029975H059EQVDBM31U427, 15/05/2026 15:27:24, Ato: Hul s
. , 16.24.4, Parte(s): S26050439932D, Total R$ 101,88 Emol R$ 90,96
O referido € verdade. Dou fé. FERC R$ 2,73 FADEP R$ 3,64 FEMP RS 3,64 FERRFIS R$ 0,91 %
Sao Luis/MA, 15 de maio de 2026. Consulte em https://selo.tjma.jus.br

Escrevente AUtorlzada(o) Poder Judiciario — TIMA. Selo:

CERELE0299752TCNFW4Q4VIJE617, 15/05/2026 15:27:25, Ato:
16.24.4.1, Parte(s): S26050439932D, Total R$ 10,14 Emol R$ 9,06
FERC R$ 0,27 FADEP R$ 0,36 FEMP R$ 0,36 FERRFIS R$ 0,09

CODIGO HASH - CNIB: 1edg7g98dv Consulte em https://selo.tjma.jus.br

A presente certiddo tem prazo de validade de 30 (trinta) dias, contados da data de emissao, conforme Decreto Federal n® 93.240/86, que regulamenta
alein®7.433/85.
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