REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173. Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Imdveis

Cartério do 3° Oficio de Justiga
18.464 01F Avenida Benjamim Pinto dias, 1130
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

fPrédio n°142 Casa 04 da Rua Oito, com 70,07m? de area total construida, sendo 35,04m?
de uso privativo térreo e 35,03m? de uso privativo no segundo pavimento, 1,52m? de area
livre privativa, 12,00m? de area livre de vaga de garagem, 6,99m? de area livre de,uso
comum, 90,58m? de area total, e fragdo ideal de 11/100, com inscrigcao imobiliaria
n°996346, do Lote de terreno n°13 da Quadra 11, da citada Rua Oito, medindo 10,00m de
frente e de fundos, por 50,00m de ambos os lados, perfazendo area de 500,00m?,
confrontando & direita com o lote 11 de propriedade de Paulino Fraga ou sucessores, a
esquerda com o lote 15 e nos fundos com o lote 02, ambos da Administradora Imobiliaria
Rio S/A ou sucessores, distante 30,00m da esquina da Rua.Quatro, a direita, situado no
Loteamento denominado Vila Sao Luiz, Bairro Andradg b‘ (Lei n°725/98), neste
municipio e Estado; de propriedade de MAXIMO EMPEEENXM ’“'_ QS IMOBILIARIOS
LTDA - ME, inscrita no CNPJ n°13.820.724/0001-23 &o S U391, n°749; Parte,

Jacone, Saquarema, neste Estado, havido por \'
‘. _... s ‘ : .

3, de~-Compra e Venda,

kgcritura de Aditamento,
A¢9 Cartério do 7° Ofigio de
adas no R-3, datado- de

lavrada em 26.07.2018, no Livro 476, fls. 85/88;
lavrada em 04.07.2019, Livro 483-E, fls. 043, & 20
Notas de Nova Iguagu, neste Estado, ¢ewng -7.4' €0 ";
05.12.2019, da matricula 17.520, desta eav_: e ( avexrhacao de habite-se sob o AV-
7. datado de 14.02.2020, da matricula : .*“Tv ia, conforme Certidao de Habite-
se n°242/SEHURB/2019, expedlda \t'- @ﬁ' RB em 22.10.2019, assinada pelo

Secretario Municipal de Habltag: naldo Ferreira Gomes, licenciado e
vistoriado através do processo ’w\ utuado em 15.04.2019, com Instituicdo
de Condominio registrada -r 2 ‘% de 14.02.2020, junto a ja citada matricula
17.520, desta serventia. Ba fo o pOR-diliho de 2020. Eu, (Jéssica Carvalho da
Silva), Escrevente, M3 ' 1te| Eu (Arieid Almeida de Carvalho),
Escrevente, Matriculg

¢‘e 2 0, to ‘

v ENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ME, acima quallflcada
3¥a presente matricula, para CHARLES FERREIRA FERNANDES,
\(supervisor de mergulho, portador da Cédula de Identidade
, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°114.763.987-63,
& ds |cnllada na Rua Sao Benedito, n°02, Sargento Roncalli, neste Municipio e

5395002, tendo sido o seu pagamento confirmado através da Certidao de Quitagao do
ITBI, expedida em 16.04.2021 pela PMBR, confirmada através do site da Prefeitura
Municipal de Belford Roxo, mediante o Cdédigo de Verificagdo n°8882556, tendo sido os
documentos aludidos aqui arquivados. Belford Roxo, 09 de Junho de 2021.
Eu, 5; (Patricia Guimaraes de Medeiros), Escrevente, Matricula 94/18996,  digitei.
Eu, &1 (Eduardo Ferreira do Amaral), Escrevente, Matricula 94/20936, conferi. Selo
Eletronico Numero: EDUR63347-ONT

Emolumentos (tabelas e valores) Ato R$844 44 Guias R4044, Arq R$1163 Busca R$150 Pren R$1150 Sublotal R$910.31. FETJ R$0.00. Fyndpen R$0.C0O
Funpery R$0.00; Funarpen R$0.00. Lei 6370:12 2% RS$17.11, Ler T128/15 5% RS4879 Miwa R$0.00, Dist R$61.97. Total R$103818 BIB CCJRJ
n°02326 21 06.09.11 447

R-2 - 18.464 - (Prot.: 63.481) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do titulo supra, o
devedor fiduciante, CHARLES FERREIRA FERNANDES, acima qualificado, alienou o
imoével objeto da presente matricula ao credor fiduciario ITAU UNIBANCO S.A, inscrito no
CNPJ n°® 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100,
Torre Olavo Setlubal, Sdo Paulo, SP, em garantia da divida de R$120.000,00;:sendo

N

SOLICITADO POR: ANA FRAZAO - CPF/CNPJ: **.651.468-"* DATA: 16/06/2026 17:30:39




REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6,013 Municipio de Belford Roxo
Registro de Imaveis

Matricula Ficha
Cartorio do 3° Oficio de Justica
18.464 01v Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

R$120.000,00 referentes ao valor destinado ao pagamento do prego da venda do imével, e
R$11.000,00 referentes ao valor destinado ao pagamento de despesas. Condigoes de
financiamento conforme o item 5 do citado contrato: A) Taxa efetiva anual de«juros:
6.9000%: A.1) Taxa nominal anual de juros: 6.6909%; B) Taxa efetiva mensal desjuros:
0.5575%: B.1) Taxa nominal mensal de juros: 0.5575%; C) IOF (Imposto sobre Operagdes
Financeiras) - Imével Comercial: R$0,00; D) Prazo de amortizagao (numero de prestagoes):
360 meses; E) Sistema de Amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizagdo Constante; F)
Periodicidade de atualizacdo da prestagcdo: mensal; G) Data de vencimento da primeira
prestacdo: 30.04.2021; H) Data de vencimento da ultima presjagao: 30.03.2051; |) Modo de
pagamento das prestagdes mensais: débito na conta correp ‘?‘%} Syisto Efetivo Total (CET)
\3 sl - Taxa de Juros:

. R$3)420,00. Item 6 do

Morte e Invalidez Permanente: R$32,44; D) ValoC @) répsdsd eguro - Danos Fisicos no
Imével: R$12,18; E) Tarifa de Administracge-d\Contfale. R$Z5,00. Belford Roxo, 09 de
Junho de 2021. Eu,__4) (Patricia ZIRNRR sYeiros), Escrevente, ‘Matricula
94/18996, digitei. Eu,_<H—TEdus Escrevente, Matricula
94/20936, conferi. Selo Eletrénico {

Emolumentos (tabelas e valores). Alo R$844 44, Gulas R30.0wmlrg. RGN
R$0,00. Funarpen R30,00, Le: 5.370/12 2% R$16,88, Lei 7

AV-3 — 18.464 - (Prot.: 66.8€
Nos termos do requeripé]

presente matriculg.[epsSS QscALeu procurador, Juliana Rodrigues Esteves, tendo sido
procedida QLA do devedor fiduciante, CHARLES FERREIRA
FERNANDEY 7 que restou Negativa, na forma do art. 26, §4° da-Lei
9.514/97, pois\@ /Pas realizadas no enderego indicado na notificacdo (Rua Oito,

e\, Adadra 11, Andrade de Araujo, Belford Roxo) o devedor nao foi
wehraebe ausente, conforme Certiddo expedida em 09.06.2022 pelo
8

g realizada no outro enderego indicado na notificagdo (Rua Sao
2\Sargento Roncalli - Sao Vicente, Belford Roxo) o devedor nao foi localizado,
r5€ ausente, conforme Certidao expedida em 08.06.2022 pelo Registro de
rs2umentos do Cartério do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo, procede-se a
\@verbacao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017,
parasonstituir em mora o devedor fiduciante, CHARLES FERREIRA FERNANDES,
dando publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurando direitos de

terceiros interessados e estabelecendo o termo para a consolidacdo de propriedade pelo
fiduciario (art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 17 de novembro de 2022.
Eu, /» (Rodrigo Fernandes Teixeira), Substituto, matricula 94/11140, digitei.
Eu, ¢ ,_(Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, matricula 94/20246, conferi. Selo

Eletronico Numero: EEGU24312-NCQ

Emolumentos (tabelas e valores) Ato R$121.57 Pren RS$26.28 Arquwv R$0.00 Intimacdo p/mora: R$81,01; intimagio p/ pessoa: R$37 80, Subtotal R$266 66, FETJ
R$53 33, Fundpen B$12.33 Funpen R$13 33, Funarpen R$10,66 Lei& 370,12 RE5 32 Lei 7126115 R$14,20. Mutus R$0,00, Total R$376.92

AV-4 18.464 - (Prot.: 73.711) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 13.09.2024, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pelo credor fiduciario, Itai Unibanco S/A, qualificado sob o R-2 da presente
matricula, representado por seu procurador, Pio Carlos Freiria Junior, inscrito no CPF-sob o
n°496.180.839-34, conforme Oficio n®520173/2024 Advocacia Bellinati, tendo._ sido
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procedida de intimacdo pessoal do devedor fiduciante, CHARLES FERREIRA w
FERNANDES, qualificado no R-1, que restou Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei
9.514/97, pois quanto ao primeiro endereco indicado na notificacao, nas tentativas
realizadas, o devedor nao foi localizado, por estar ausente e, quanto ao segundo endereco
indicado o devedor nao foi localizado, haja vista que foi informado que o mesmo nao reside
no enderego indicado, estando em lugar incerto, conforme certidoes expedidas em
20.02.2025, pelo Registro de Titulos e Documentos do Cartério do 3° Oficio de Justica de
Belford Roxo, procede-se a presente averbacao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ
n°02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora o devedor fiduciante, CHARLES
FERREIRA FERNANDES, dando publicidade a existéncig 1?1. procedimento em curso,
assegurando direitos de terceiros interessados e -‘{f L-M o termo _para a
consolidacao de propriedade pelo fiduciario (art. 26, § Belford Roxo; 09
de outubro de 2025. Eu, ' (Marcelo Martl venle matricula
94/25507, digitei. Eu, crevente matricula
94/25505, conferi. Selo Eletrénico Numero:

Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (labelas e valores): Ato R$663.06; Comurnca -9 \ sk N 20,
FI$133 43; Funper] 5% - Lei n® 111/2006: R$34.60; F—'undper| 5% - Lei n° 4.65 NG “_ Bl RAnRTRg N el N° 10.234/2023. R$41,52; Ressag 2%~ Lei n”
5.370/2012:R%13.84: ISSQN - Lei n® 7.128/2015: R$37.12; Dist. R$0.00; Selg Elejn 3 5

"‘. PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pelo Ital Upb: datado de 15.08.2025, ‘e Qficio
n°520173/2024  Advocacia Belliati Rerpz, (6 *'.. de 29.07.2025, representada por seu
' AN 1’ CPF/MF sob o n®027.700.369-55, tendo
mante CHARLES FERREIRA FERNANDES,

QN ﬁa rafldicial, ora arquivada, e nao purgada a mora,
l ilt *alaly)

AV-5 — 18.464 - (Prot.: 76.468) -

leaves do site www.registrodeimoveis.org.br, Sistema
\N\\Widrio do Registro de Imdveis Eletronico, sob as
A¢ 19.03.2025, n°1574/2025, datada de 20.03.2025 e
> em obediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n°

n°1575/2025, 3.20)
€ averbacao para consolidar a propriedade do imovel da

9.514/1997, g

010} n°CS2698A4A5 sendo 0s documentos aludidos aqui arquivados. O
_j.-_ pela PMBF\Apara fins fiscais, no valor de R$220.000,00. Belford Roxo, 09
5 2025 Eu, (Marcelo Martins de Souza), Escrevente, matricula
s el d;ﬁ (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente, matricula
Selo Eletréonico Numero: EEZN92209-UBG

NN * Lei n® 3350“1999 (tabeias e valores): Ato R$734,83; Pren R$32.29: Comunicagdo: R$104,12; Sublotal A$871,24; Fetj 20% - Lei 77 3.217/1999
240 unparj 5% Lei n? '|11 ZGOE RS-!B 55 Fundpar| 5% Ler i ¢5642005 RSJS 55 Funarpan 6% - le n !0 23«4;2023 FlS.‘:Z 25 Hessag 2% - Lsi n®

AV-6 18.464 - (Prot.: 76.468) CANCELAMENTO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Codigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo ltau
Unibanco S/A, datado de 15.08.2025, representado por seu procurador Carlos Alberto
Araujo Rovel, inscrito no CPF/MF sob o n°27.700.369-55, procede-se a presente
averbacao para fazer constar o cancelamento da alienagao fiduciaria que recaia sobre o
imovel, registrada no R-2 da presente matricula, referente ao contrato n°10156988900,
datado de 30.03.2021, liberando-o do 6nus que o gravava. Belford Roxo, 09 de outubro de
2025. E i_i (Marcelo Martins de Souza), Escrevente, matricula 94/25507, digitei.
Eu, ‘i (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente, matricula 94/25505, cenferi.
Selo Eletréonico Numero: EEZN92210-NOY

Emolumentos - Lel n” 3.350/1899 (tabeias e valores): Ato RS734.83; Pren. RS0 00: Comunicagao: RS0,00; Subtotal R$734,83; Fetj 20% - Lei n® 3.217/1999: R$146,96; /‘
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Funper] 5% - Lei n” 111/2006. R$36,74; Fundper] 5% - Lei n" 4,664/2005: RS36,74; Funarpen 6% - Lei n” 10.234/2023: R$44,08, Ressag 2% - Lel n* 6:37042012:
R$14,69; ISSAN - Lei n® 7.128/2015: R$38,65; Dist. RS0,00; Selo Eletrdnico - Lel n® 9.873/2022: R$2,87; BIB: A$0,00; Total: R$1.055.56.

AV -7 - 18.464 - (Prot. 77.649) - AVERBACAO - Nos termos do requerimento, datade de
15.01.2026, firmado por Cristiane Belinati Garcia Lopes, inscrita no CPF/MF seb o
n°991.502.399-53, na qualidade de representante do credor, ITAU UNIBANCO S.A! ja
qualificado, com fulcro no art. 27, § 5° da Lei 9.514/97, instruido com as Atas do Primeifo e
Segundo Leildao de 22.12.2025 e 09.01.2026, respectivamente, na qual foi atestada a
auséncia de licitantes, e Termo de Quitacéo firmado em 15.01.2026 pelo Itat Unibanco S.A,
ja qualificado, assinado por Cristiane Belinati Garcia Lopes, inscrita no CPF/MF sab o

Negativos de Leildo, referente ao imével objeto da pre
Y
Eu, ¢ (Marcelo Martins de Souza), Escrevenje

documentacéo aludida e aqui arquivada. Belford
AL 25507, conferi. Selo
Eletrénico Namero: EFAX82360-ZFV W AN,

n°991.502.399-53, procede-se a presente averbagao . '
¢ tudo conforme " a
3g2d reiro de; 2026.
Eu, (Karine Gomes da Silva), Escreverd s /25479, “digitei.
Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (tabelas @ valores): Ato R$183,32; Pren R$36,59: \. ; RMENGR240,75; Fatj 20% - Lein® 2 217/1999: 349,93
Funperj 5% - Lei n® 111/2006: R$12.47; Fundperj 5% - Lei n° 4.664/2005: R$12.4 gt ¢ R$14,97; Aessag 2% - Lei n® 6.370/2012: RS4.98:
ISSON - Lei n® 7.128/2015- A$13,12; Dist R$0,00 Selg Eletrfinicg - Lain®

£3399-53, na qualidade de representante
HER, sern fulcro no art. 27, §6° da Lei 9:514/97,
procede-se a presente avertis§4p Farpexengonstar o Termo de Quitagdo referente ao

imovel objeto da presenf\ s~conforme a mentacao aludida ‘e aqui
) N _2026. Eu, (Karine Gomes da-Silva),

). HgiteNBu, ___(Marcelo Martins de Souza), Escrevente,
10 Klgifonico Numero: EFAX82361-LYQ -

: -Q 32, Pren. R30,00; Comunicagio: R$0,00; Subtotal R$183,32; Fetj 20% - Lei n? 3.217/1999: RSJE 66;
A 4 2005: A39,16, Funarpen B% - Lei n® 10.234/2023 R$10,99; Ressag 2% - Lei n® 6.370/2012; R$3.66;
e Eletro™Co - Lei n® 9.873/2022 R$3.27; BIB: RS0,00, Tota!: RS285,86.

N
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