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IMOVEL: Lote de terras para construgdo urbana de n° 10, da quadra 147, sito a Rua Ilinois,
no JARDIM NOVO MUNDO, nesta Capital, com a area de 450,00m?, medindo 15,00m de
frente; 15,00m pela linha de fundo com o lote 09; e, 30,00m pelo lado direito com o lote 08;
30,00m pelo lado esquerdo com o lote 12. PROPRIETARIOS: GERALDO ALVES DE
CASTRO, sua mulher dona MARIA DE LOURDES MORAIS CASTRO, brasileiros,
proprietérios, residentes e domiciliados nesta Capital. TITULO AQUISITIVO: transcrito
sob o n® 19.774 da 3" zona. Dou fé. O Oficial Subst®.

R-1-11.473-Goiania, 01 de junho de 1.979. Por Escritura Pablica de c/v de 19.12.75, lavrada
as fls. 368 do livro n® 492, nas notas do 2° Tabelido desta cidade, os proprietarios acima
qualificados venderam o imovel acima descrito e caracterizado a FRANCELINA ROSA

DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, maior, comerciaria, residente ¢ domiciliada nesta
Capital, pelo valor de Cr$3.200,00. Dou fé. O Oficial Subst®.

R-2-11.473-Goiania, 05 de novembro de 2.013. Por Escritura Publica de Compra e Venda,
datada de 14.08.2013, lavrada as fls.141/142 do livro n® 1045 nas notas do 3° Tabelido desta
cidade, protocolada sob o n® 197.416 em 17.10.2013, a proprietaria ja qualificada, vendeu o
imével objeto da presente matricula a JOAO CARLOS ARAUJO, brasileiro, empresario,
portador da CI. RG.1.473.483-2%via/DGPC-GO e inscrito no CPF.277.122.651-00, casado
sob o regime da comunhdo parcial de bens com a Sr*. GLEICIANA NEVES ARAUJO,
residente e domiciliado na Rua SR-70, quadra 89, lote 04, Setor Recanto das Minas Gerais,
nesta Capital; pelo valor de R$180.000,00. Consta da escritura a apresentagdo ao tabelido
das certidoes negativas de quitacdo exigidas pela legislacdo. Foi anexado a escritura o
comprovante de pagamento do ISTI, conforme laudo de avaliagdo n® 539.9286-2 datado de
23.08.2013. Dou fé. O Oficial Subst®.

Av-3-11.473-Goiania, 05 de novembro de 2.013. Conforme requerimento datado de
06.09.2013, devidamente assinado com firma reconhecida, protocolado sob o n° 197.455 em
18.10.2013, que foi requerida a averbagdo da construcdo de uma Casa Residencial edificada
no lote objeto da presente matricula, contendo as seguintes divisdes: garagem, sala de estar,
sala de jantar, circulacdo, cozinha, banheiro social, 03 quartos, area de servigo, quarto de
empregada com banheiro; mais um Barracdo anexo, contendo: 02 quartos, sendo um tipo
suite, despensa, lavanderia, com a area total construida de 244,00m?, no valor venal de
R$111.394,64, conforme certidio de cadastramento de n° 2.176.127-2, datado de
26.08.2013, expedido pela Prefeitura de Goiania-GO. Tudo conforme documento arquivado
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nesta Circunscri¢do. Dou Fé. O Oficial Subst®.

Av-4-11.473-Goiania, 05 de novembro de 2.013. Conforme requerimento datado de
06.09.2013, devidamente assinado com firma reconhecida, protocolado sob o n® 197.455 em
18.10.2013, que foi requerida a averbagdio da Certiddo Negativa de Débito CND de n°
001892013-08001887 emitida em 04.09.2013 e valida até 03.03.2014, expedido pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil (Previdéncia Social), de uma area total construida de
244,00m?; tudo conforme documento arquivado nesta Circunscri¢do. Dou fé. O Oficial
Subst®.

Av-5-11.473, em 24.9.2014. Protocolo n. 207.564, em 18.9.2014. INCLUSAQ DE DADOS
PESSOALIS. Conforme instrumento particular a seguir registrado (R-7-11.473), procede-se a
esta averbagdo para constar que a proprietaria GLEICIANA NEVES ARAUJO (R-2), ¢
brasileira, empresaria, titular do RG n. 3411943-SSP-GO e CPF n. 929.431.441-34. Tudo
conforme documento arquivado digitalmente nesta serventia. Emolumentos: R$ 18,87.
Goiania-GO, 24 de setembro de 2014.

Av-6-11.473, em 24.9.2014. Protocolo n. 207.564, em 18.9.2014. CADASTRO NA
PREFEITURA. Conforme Instrumento particular a seguir registrado (R-7-11.473), o
imovel desta matricula esta cadastrado na Prefeitura de Goidnia-GO sob o n.
111.012.0379.0000. Emolumentos: R$ 18,87. Goiania-GO, 24 de setembro de 2014.

R-7-11.473, em 24.9.2014. Protocolo n. 207.564, em 18.9.2014. COMPRA E VENDA.
Pelo "instrumento particular com eficacia de escritura ptblica - Leis n. 4.380/64 e 5.049/66
alienagdo fiduciaria de imovel em garantia - Lei n. 9.514/97" datado de 10.9.2014 em Séao
Paulo-SP, os proprietarios (R-2 e Av-5), venderam o imovel desta matricula a ITAMAR
ROSA JUNIOR, brasileiro, empresario, CNH n. 04305967037-DETRAN-GO, CPF n.
008.268.651-35, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens em 19.1.2013, e sua
esposa LETICIA DE MOURA DIAS ROSA, brasileira, empresaria, CNH n. 04724605376
DETRAN-GO, CPF n. 719.310.311-34, residentes e domiciliados na Rua Ilindis, Qd 179, Lt
19, Casa 02, Jardim Novo Mundo, Goidnia-GO. O prego da venda foi de R$ 290.000,00,
sendo pagos da seguinte forma: R$ 90.000,00 com recursos proprios; e RS 200.000,00
financiados, garantidos pela alienagdo fiduciaria a seguir registrada (R-8-11.473). As demais
condigdes constam no referido instrumento. Apresentadas as certiddes negativas de quitagéo
exigidas pela legislacdo e comprovante de pagamento do ISTI. Tudo conforme documentos
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arquivados digitalmente nesta serventia. Emolumentos: R$ 649,26 (ap6s a redugio do art.
290 da Lei n. 6.015/73). Goiania-GO, 24 de setembro de 2014.

R-8-11.473, em 24.9.2014. Protocolo n. 207.564, em 18.9.2014. ALIENACAO
FIDUCIARIA. Pelo instrumento particular citado no registro antecedente, os proprietarios
(R-7), alienaram em carater fiduciario ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, CNPJ
n. 90.400.888/0001-42, com sede em Sio Paulo-SP, para garantia do financiamento
concedido e demais obrigacdes assumidas, o imovel desta matricula, bem como as
benfeitorias existentes, avaliados em R$ 250.000,00, para efeitos de leildo. Valor da divida:
RS 200.000,00. Prazo de amortiza¢do (Sistema - SAC): 360 meses. Taxa anual de juros:
nominal: 9,38%; efetiva: 9,80%. As demais clausulas e condi¢des constam do instrumento

arquivado digitalmente nesta serventia. Emolumentos: R$ 405,71 (apds a redugdo do art.
290 da Lei n. 6.015/73). Goiania-GO, 24 de setembro de 2014.

Av-9-11.473 em 28/02/2025. Protocolo n. 326.183, em 24/02/2025. DIVORCIQ. Em razdo
da apresentacdo de requerimento datado de 26.2.2025, e documentos que o instruiu,
procede-se a esta averbagdo para constar que os proprietarios ITAMAR ROSA JUNIOR e
LETICIA DE MOURA DIAS ROSA (R-7), se divorciaram consensualmente, aos
18.5.2023, conforme certidio de casamento, expedida pelo Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais, 1° Subdistrito, Comarca de Goiania-GO, voltando ela a usar o nome:

LETICIA DE MOURA DIAS. Partilha pendente de registro.Tudo conforme documentos
arquivados digitalmente nesta serventia. Assinado digitalmente por Maria Rozemar de
Mesquita - Substituta. Emolumentos: R$ 42,63. Tx. Judiciaria: R$19.78, ISSQN: R§ 2,13,
FUNDESP: R$4,26, FUNEMP: R§$1,28, FUNCOMP: R$1,28, FEPADSAJ: R$0,85,
FUNPROGE: R$0,85, FUNDEPEG: R$0,53. Selo de fiscalizagio:
00532502212964625430053. Goiania-GO, 28 de fevereiro de 2025.

Av-10-11.473 em 10/04/2025. Protocolo n. 327.718, em 08/04/2025. ACRESCIMO DE
CONSTRUCAOQ.Em razio da apresentacio de requerimento datado de 9.4.2025,
procede-se a esta averbacdo para constar o acréscimo de 33,95m? na casa residencial
constante da Av-3, perfazendo uma area total construida de 277,95m?, no valor de R$
545.258,16, conforme certiddo de dados cadastrais do imovel de n. 677.902-2, datada de
5.4.2025, expedida pela Secretaria Municipal de Finangas da Prefeitura de Goiania-GO.
Tudo conforme documentos arquivados digitalmente nesta serventia. Assinado digitalmente
por Barbara Rocha Di Prospero - Escrevente. Emolumentos: R$ 558,84 (com base de
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calculo no valor de R$ 66.600,16 referente ao acréscimo). Tx. Judiciaria: R$19.78, ISSQN:
R$ 27,94, FUNDESP: R$55,88, FUNEMP: R$16,77, FUNCOMP: R$33,53, FEPADSAI:
R$11,18, FUNPROGE: R$11,18, FUNDEPEG: R$6,99. Selo de fiscalizagdo:
00532504012825325430229. Goiania-GO, 10 de abril de 2025.

Av-11-11.473 em 13/11/2025. Protocolo n. 335.898, em 12.11.2025.
INDISPONIBILIDADE. Em razio de determinagio emanada do r. Juizo Vara Unica da
Comarca de Uruacu-GO/ Tribunal Regional Federal da Primeira Regido, por meio do oficio
da Central Nacional de Indisponibilidades de Bens - CNIB n.
202511.1205.04371453-1A-758,  expedido nos autos do  processo n.
10000455020184013505, procede-se a averbagdo da indisponibilidade sobre parte dos
direitos da devedora fiduciante do imovel objeto desta matricula. Executada: Leticia de
Moura Dias. Tudo conforme documentos arquivados digitalmente nesta serventia. As custas
devidas pela presente averbacio serao recolhidas ao final, quando do cancelamento da
indisponibilidade, salvo se a parte interessada for beneficiaria da gratuidade de justica,
conforme art. 954 do Codigo de Normas do Foro Extrajudicial da Eg. Corregedoria Geral do
Estado de Goias. Assinado digitalmente por Felipe Matheus dos Santos Macedo -
Escrevente. Selo de fiscalizagdo: 00532511113282029840004. Goiania-GO, 13 de
novembro de 2025.

Av-12-11.473 em 16/12/2025. Protocolo n. 337.131, em 12.12.2025. CONSOLIDACAQO
DE PROPRIEDADE. Em razdo da apresentagdo de requerimento datado de 15.12.2025,
pelo credor (R-8), nos termos do art. 26, §7°, da Lei Federal n. 9.514/97, e tendo em vista o
decurso do prazo das notificagdes dos devedores fiduciantes ITAMAR ROSA JUNIOR e
LETICIA DE MOURA DIAS (R-7) sem a purgacdo da mora, procede-se a esta averbagéo
para constar a consolida¢do da propriedade deste imovel em nome do credor fiduciario
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, ja qualificado no R-8. Em decorréncia do
presente ato, procede-se a averbacio do cancelamento da alienacio fiduciaria objeto
do R-8. Foi apresentado nesta serventia comprovante de pagamento do ITBI, conforme
laudo de avaliagdo n. 924.4838.5, datado de 25.11.2025, recolhido sobre a base de calculo
de RS 545.258,16. A alienagdo para terceiro s6 pode ocorrer por leildo publico, ou apds
esgotadas duas tentativas desse (art. 27 da Lei n. 9.514/97). Tudo conforme documentos
arquivados digitalmente nesta serventia. Assinado digitalmente por Josimar José da Silva -
Substituto. Emolumentos: R$ 1.397,67. Tx. Judiciaria: R$ 19,78, ISSQN: R$ 69,88,
FUNDESP: R$ 139,77, FUNEMP: RS 41,93, FUNCOMP: R$ 83,86, FEPADSAIJ: R§
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27,95, FUNPROGE: R$ 27,95, FUNDEPEG: R$ 17,47. Selo de fiscalizacio:
00532512113031025430105. Goiania-GO, 16 de dezembro de 2025.
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CERTIFICA, que a presente ¢ reprodugdo auténtica da matricula n°® 11.473, Livro 2 desta
serventia, nos termos do Art. 19, § 1° da Lei 6015 de 1973.

ASSINADA DIGITALMENTE EM 16/12/2025 POR Ludimila Sant’Ana Horbylon -
028.655.981-10

Emolumentos: RS 88,84
Taxa Judiciaria: RS 19 17
R$ 21,55
4,44
R$ 134 00

eletronico:

Lei 19.191/15, art. 15:

§ 4° Constitui condiciio necessaria para os atos de registro de imoveis a demonstragio ou declarag@o no instrumento publico a
ser registrado do recolhimento integral das parcelas previstas no § 1° deste artigo, com base de calculo na Tabela XIII da Lei
no 14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado de Goias, inclusive na hipotese de documento lavrado em outra unidade da
Federacio.

§ 5° Para o registro na matricula do imoével de ato resultante de instrumento publico lavrado fora da comarca de sua
localizagdo, devera haver o prévio abono do sinal piblico do signatario do instrumento por tabelionato de notas da comarca do
registro, efetivado por reconhecimento de firma.

*O prazo de validade das certiddes expedidas pelo registro de imdveis € de 30 (trinta) dias (art. 973 do Cddigo de Normas da
Eg. Corregedoria do TJGO).



