Valide aqui
este documento

.0 CARTORIO DE NOTAS E OFIiCIO DE JUSTICA

COMARCA DE MAIRIPORA . S. P,
BEL. ARMANDO CARNEIRO FILHO
ESCRIVAO

T MATRICULA ———— == FOLHA LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL
17.688 nin

LOTE 01 da QUADRA “HY do lotemmento denominado “PARQUE PETRCRQ
LIS PAULISTA-8a. SECGACM™, no bairro S8o Pedro, zona urbana deg
te distritoc, municipio e comasrca de Mairipora, medinde 27, OO m
em curva pars dentro, mais 3,00 m em re¢ta, tudo de frente pa

a Al. Estado dz Fldorida’ 31,40 (31,40) m em curva para fv-a na
esquina formsda vele Al, Est. 4da Florida e 4v. Pargue Petropo-
lis; 32,C0C m de frente para a AV. Pargue Pctr6“011q: 33,00 m.-
do lpdo que confronte com ¢ lote 2, e, 22,00 m do lado que con
fronta com parte do lote 18, encerrande a drea total de ~———
1.270,00 m2. Cadastrado ng Prefeitura sob n? 05 21 C38 Cle=u=-.e-
PROFRIETARIA:~PEPRCGI- PETROPOLIS PROLCCOZES SOCIEDADE CIVIL -
LIMITADA,com sede na Av.das Palmeiras, 1, Bairro Pargue Pe-.
t“ﬁpOllS, nesta comerca, CGCAT. 44.285.179/0001-46,contrato
500131 registrado sob ne 24 no Livro 1 de Reg.de Pes . Jur{cil
cas no 22 Cart.de Notas e Offcio de Justica de Liairiporf...
TI”ULO AQUISITNIVO:— Matricula 80C e respectivo registro des
Te Cartlrio. O referido & verdade e gou fé. malrluora,24 de
mzio de 1.985. A Cficisl Kaior:- {Benedita Antonie—=—-

de I‘.’IOI‘GBS) G g o o™ G 4 g T g e B SR e T = T e dme T e g i g 4T g

)

R.1l- 47.088 _ligiripora, 24 de maio de 1.985. Por Esc.Publ.
de 258/12/1984, lavrada nes Notas 4o 248T7ab.S.-
Paulo, Livro 2907,fls. 5v, a proprictdria suvcrc qualificada,
TRANSMITIU DEFIKITIVALIENTE, & tf{tulo de Venda e Compra,o imb
vel metriculado a DINARTZ BONELTI JUNIOR, brasileiro; envenhel
ro civil, Cart.Ident.R.G. 2.959.0837-SP e CIC.107.115.628.49,"
res. ¢ domic. na Al.Grécia, 1, beirro Pergue Petrbpolis,nes-
ta comarca,com escritério na Cap.S.Paulo,Av.Sen.José Ermirio
de Moraes, 616, Viia Albertina, casado na vigéncia da Leie—-—
6. )15/77 com 1ARTA DILtiA FTRANCO ““Qtlid. BOUETTI, sob separa
¢80 totel de bens,pccto egistrsdo sob ne 148 neste Cartbrio.,
pelo vslor fe CR% 136.600.Venal CRE O&Q}9 00C, O referido &
verdade e dou fé. 4 Oficial Heior:i- 7 (Beneditz Antonig
QU JTOTOEE ] i gt i e 0 i o i 0 Wi S 0 o i i, B, . e G190 B
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Re2-17.658.Nairipo 26 de fevereire de 1987 For Esce. Fubls

de 2/ 2f1987s lavrada nas Notas do 249 TabeS.Paulo
Livro 3C22, fls lv, ¢ rroprietdrio DIKARTE BONEIT ”"IOR su
| ora ouall¢10ﬂ30a agsistide por sua mulher MARIA D “RAJGO_
FERREIRA BONETTI, brasileira, socifloga, ~arte Iient, By =

3.869.791.5P, C?E/MF comun, rese € domice ma Ale Grécia n? 1
Parque Petropolie, neste municipio, cadadoss na forma supra ,

EN
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"TRANSHITIU DEFINITIVAMEWTE, a tfiulo de Confe r8uncia le Bens
0 imovel rasriculadc a CCh.TRUTORA NCVA CANTAREIRA LIKNITADA ,
com sede na Cape. S.Taulpo, Ave Sens Jceé Erminio de Moraes, 626
Bai ro la Vila Albertina, CGC/MF 55.250.732/0001.21, contrete
sccial e respectivas wmoldificagfes registrades sob n5s -
35203409573, 224.025 e 333,905 na JUCESP, pelc valor de Czf..
655,500 O veﬁal'“0§§§<}50,00p 0 referidec ¢ verdade e dou fé.-

: - e : : at Ve
A Oficiala Maior:- ( Benedita Antnnia de ¥orae8 ,j-

. S W~ e S,

AV.03/M.17.688.~ Mairipora,10 de fevereiro de 1,992,-

Pela escritura lavrada ags 07/01/1,992, 12 1.382, fls.25
ve, de aditamentec e ratijficagasc, no 242 Cart, de Notas de Sao
Paylo, Capital,_na qual comparecersm como partes a PEPROM~Pe~
tropolis Promogoes S.C.Ltdaj Dinarte Bonett,digo, de S@o Pau-
lo, Capital, fzz=se a presente averyagan pera conster que,pcr
sentenca proferida pelo MM,Juiz de Direito da 2a.Vara da Fam.
e das Sucs, =-Regional III, da Capital deste Estado, em 11/01/
1.989, transitade em juloado aos 27/01/1.989, foi homologada/
a separagao consensial do casal Dinarte Bonetti Junior e Ma--
ria Dilma Franco Ferreira Bonetti, tudo conforme faz prova a
certiddo de casapento detzda de 10/04/1.990, fornecida pelo -
Escrivzo do Cert. do Reg.Civil do 22 Subdistrito - lAbe;
S.Paulo, Capitzl, cujo documento figa arg jvedo—nedteChrtorio,
por fotogopis autepXl z2.= Dou fe. e -

dir Correa),0 OficSal;:)fedcsc(Arm EETTIE D (A VLT,

AV.04/M. 17.688.~ MaAripora,SP, 10 de fevereiTo de 1.,992.=
Nos termos dz mesma escrifura supramenciocnada na Av.03,
na qual compareceram comc partes a PEPROM « Petropolis Promoe
tes S.C.Ltda.; Dingrte Bonetti Junior e a Construtora Nova =
Eantareira Ltdas., procede=~se z presente averhagac para ccgstar
que, em virtude da vends ¢a totalidade dos lotes gue compoem/
o loteamento "Parque Petropolis Pauliste = Ba.Secgao", por par
te da PEPROM - Petropolis Promogoes S.C.Ltda, ag Sr. Dinarte/”
Bonetti Junior ¢ da transmissaoc postgrior, tambem da totalida
de dos mesmos lotes por parte deste a CONSTRUTCRA NCVUA CANTA=-
REIRA LTDA., ficou primeiramente aquele subrogado na posigao
juridica de lateador'do loteagento referido, e, por conseguin
te, a atual proprjetarja estd subrogada na posigac juridica -
de loteadora, cabendo-lhe, portanto, todos os direitos e obri
gagaeg daf decopfentes, exig{veis de cu por terceiros, sem /=
gjam/os Poderes Publicos, sejap os futuros adquirep
- Dou fe,U Esc.autori=-
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AV O5/M. 17,688~ ﬂ«gziﬁmr#*ﬁﬁ, zé de margo de 1.992.=

_ Em atﬁﬂgaﬁ a0 requerimenic. Firmado aos 1ffg2fi 992, pela

,gr@mxlpt friz Construtorz Nova ﬂ”ﬁb&?iir: Ltda., Jja gualificaday
gcom Firma rwcmnhmclﬁf, faz=gg a presente averpagag para  consge

tar o seguintes le=- lue o lmféamanﬁu YParque ?ﬁtrnpai;ﬁ Paulis

ta - Sa.5eccao” teve a sus ‘denominacsg alterads pars "SUICA DR
‘CﬂMTﬁ EIRAM; 24w wﬁﬁ‘” Al, Est, da rlﬁrlﬁa P2ssou 2 denominas w

se "Alameds Lauzanne® e a Ay Pargque %e?rap&l;v nasstu a deno=

minar=-se "Ayenids Geneye™; tudc ﬁaﬁfﬁfmg planta dg substituicao
Laprovada pela ﬁrwfgiiaie Municipal locel, no proc. 4.288/%91,em

uiﬁfl?/z 491 e gwrtlﬁﬁ 8 mesmna data, bem gomg Alvard de ﬁnrﬂwf .
 Vagao e certidac de gsﬂriuaaa de ?bfﬁﬁ no l@t?ﬁ%&ﬁhﬁ daﬁaﬁsaﬁ i
e E?fQ4fl 952, expedidos pgela- ?rafﬁzturu 10@?3, aUJ%q ﬁa@w@ﬁ% '
tns Ticam arfulwﬁﬁﬁ% reses aftorio.- Dou fe. Es@,wut¢i‘ ﬁmﬁ .
(W= idir ?ﬂ;re&}* 0 0Fidd "iﬁnﬂcAgﬂdp”j{pfﬁmﬁdﬁ Carneire; rfiﬁﬁ} -

R.06/Matr.n® 17,688,. Mairlpm’{, 07 de 3anezr0 de 2.005, Por Escritura Pubhca-
lavrada em data de 23 de dezembro de 2.004, Livro n® 148, Fis. 47/49 , das
Notas do SEGUNDO SERVICO NOTARIAL local, a proprietaria acuma _refer:da\e
qualificada, TRANSMITIU, deﬁniti’ﬂamente, a -tftmo': de VENDA E COMPRA, ©
imbvel todo objeto desta matricula- para: RICARDO ROMANO  DALONGA,
brasileiro, divorciado, aeronauta, R.G. n°® 15.821.967-3-SSP/SP e CPF/MF no
068.930.688-16, residente e domiciliado na Estrada da Concremix; n® 2.065,
Jardim das Palmeiras, nesta Comarca de Malr;pora, Estado de Sdo Paulo, pelo prego
~de R$: 15.000,00 (QUINZE MIL REIS),COM AS CE)NDI(;OES CONSTANTES DO
TITULO. Foi ernitida Declaracdo Sobre Operagdo Imobilidria por parte da Serventia de
Notas. Valor Venal: R$: 38.100,00 (irinta e oito mil e cem reais). A Outorgante,
apresentou junto a Serventia de Notas, rtiddo Negativa de Débito junto ao
I.N.S.S.,com validade até o dia 26 de 2.004,valida por sessenta (60)
dias.No entanto dispensada estd’da apresen‘iagae da\Certiddo com a Receita Federal,

referente a Tributos e Contri Suzgoes,. por encontra- Se enquadrada nos termos. da
Instrucdo Normativa da ReCeita Federal de n® 85/ datada de 21 de novembro de

-~

1.997, eis que o imdvel okjeto desta matricula né&o faz e nunca fez parte de seu ativo
permanente, fazendo parte, sim de ‘ ai)fg circulante, destinando-se  a
comercializacdo. Dou fé.Q Oficial «../V/L/ “ (ARMANDO CARNEIRO FILHO).

-l

e

TRANSMISSAO DO ;y&t./ POR VENDA E COMPRA: |
R.07/Matr. n® 17.688. Mairipord, 03 de margo de 2,011. Por Escritura Plblica lavra
da em data de 03 de fevereiro deste ano, Livro n® 196, Fis.003/005 das Notas do
: SEGUNDO SERVICO NOTARIAL, o proprietario acima referido e qualificado, TRANS

- MITIU, definitivamente, 2 titulo de VENDA E COMPRA ¢ imovel todo objeto desta
| matricula para: JOSE AUGUSTO FERI:'S brasileiro,professor universitario; R.G. n®
14.119.361-X-SSP/SP e CPF/MF n°© 073. 926.628-48, casado sob o regime da co
munhdo parcial de bens, na v;gent:wﬁ*a“iféi A2 6. 515/77 com PATRICIA SILVA CAM

JEN ol _Continua no Versa -
‘*mww N ,
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3 ;PGS PERES, brassiexra admmlstradcra de lar, R G. nﬂ 14.130. 999»SSP/SP e CPF i

I" Simdes, n® 20, Jardim S3o Paulo, representados por seu procurador RICARDO TOMAS 3

Conselheiro Pedro Luis, n® 367, apt. 111-B, Santana, nos termos da procuragdo |

i | 253.320.168-59, residente e domiciliado na cidade de Guamihos neste Estado, na’}

™ noFrAETS™ fi_ ’ Vater \fenai R$63 715,90. fe. @
oA - (Bel.WALDIR CORREA). O Oficig: ",
1 ARMAN NEIRO FILHO) S Fr 08 L Saean R ) SO O LT S s e A
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.,, Valor Venal: R$67.281,60, Dou fé. O ESs:rekven;ﬂ = : St ",“ Sl

T

T "—-‘-;n‘mx-zfcum:—-—-—'-»—ﬁ FOLHA j
4z con [—veasc

r _MF n° 107.088.748-00, resrds%gy‘é’“ dcm;mhados na Rua Maestro Otto Wey, no 131§
_ bairro Horto Florestal, na Captt e Sdo Paulo, pelo preco de R&:70. ﬁﬂﬁ,ﬂﬁ(seten I
~ taz nil reais), COM AS DEMATS COND,K;OES CONSTANTES DO TITULO. Foi emitida |

Declaracdo Sobre Operacdodmobilia por /the da Serventia de Notas.Valor Venal |
R$ 59 311,80. Emu fe O f)fzcr;aj, ARMANDO CARNEIKG FILHO) mmmem
A /ﬂl

R. OSIM, 17 588 Mairip 2‘3 de _}unhu de 2013 i
Nos termos da escrituraZ avrada aos. 06 de maio de 2013, Livro no 3. 501, paginas |
167/170, Rerratxfzcada pela escritura lavrada aos 07 de junho de 2013, Livro n®§
3.515;, pagmas 127/128, ambas no 23° Tabelido de Notas de S&o Paulo, Caputai os |

pmprzetarms José Augusto Peres e sua mulher Patricia Silva Campos Peres, ja |
quahf‘ca{%c»s ‘residentes e domiciliados na Capital deste Estado, na Rua Damido |

FERRARA, brasileiro, construtor, solteiro, maior, RG. n® 9.564.883-5-5SP/SP, CPF/MF.
no 022.396.358-16, residente & domiciliado em Sdo Paulo, Capital, na Rua

lavrada nas mesmas Notas, em 08.02.2013, livro 3.474,~ - paginas  335/336,
TRANSMITIRAM, a titulo de Venda e Campra, o imovel Objeto desta matricula, {
para - CARLOS JOAQUIM DE OLIVEIRA, brasileiro, empreéiteiro, solteiro, maior|
(certiddo de nascimento termo n® 342, livro A-30, folha 95v0, do CRC do Distrito e
Municipio de Ibipitanga, comarca de Ibitidra, Esado da Bahia), possuidor da cédula
de identidade RG. n® 32.383.511-9 SSP/SP' inscritc no - CPF/MF. sob nC}

‘Rua Natalina de Me Gouveia Norkwxc:us n° 552, ?arque

ntal 11 - CEP:
07085-330, pﬁ‘fo

A as tqndfgees "

Pmmcoip n°68.182 de 13/02/2014. =
R. GB;‘Matr n°17.688. Mairipord, 18 de fevereiro de 2014.
Nds termos da Escritura Publica, lavrada aos 24 de janeiro de 2014, Livro n93. 575, ‘
péaginas 061/064, no 23° Tabelido de Notas de S&o Paulo, SP, o propnetam CARLGST
- JOAQUIM DE OLIVEIRA, ja qualificado, TRANSMITIU, a titulo de VENDA E |
COMPRA, o imével objeto desta matricula para BRUNA CRISTINA FRANCISCO,
brasﬁeira solteira, ‘maior, empresaria, portadora da Cédula de Identidade RG.
n942.502.280- -SSP/SP, inscrita no - CPE/MF sob n9432. 1. ~.&28 -850, residente e
‘domiciliada na Rua Togo, n® 480, apto. 24- A Vna Man 40 Pau}mMSP pelo prego
de R$71.000,00 (setenta e um mil reai ) rma\’s da escritura.

BATISTA }UNIGR) O 10 Substttutc

oy 3 e
e plak g # bt
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SERVICO REGISTRAL DE JUSTICA

COMARCA DE MAIRIPORA - S.P. .
BEL. ARMANDO CARNEIRO FILHO "
, {DELEGADO) INSCRICAO CNS N® 11.982-6

....MATRiCELAW FOLHA—— | WRON° 2. REGISTRO GERAL
17.688 r 3 08 de abril de 2015 '—

Protocolo n°71.872 de 01/04/2015

R.10/Matr.n°17.688. Mairipord, SP, 08 de abril de 2015.

Nos termos da Escritura Publica de Venda e Compra, lavrada aos 16 de margo de
2015, Livro n2609, paginas 125/128, do 2° Tabelido dé Notas da Comarca de Séo
‘Paulo, SP, a proprietdria BRUNA CRISTINA FRANCISCO, j& qualificada,
TRANSMITIU, a titulo de Venda e Compra, o imovel objeto desta matricula, para {
ROGERIO FRANCISCO, brasileiro, gerente, portador da Cédula de Identidade
RG.n%20.490.164-SSP/SP, inscrito no CPF/MF. sob n®127.525.038- 5 tasadq _sob o -
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515//7, com EDILAINE |
CRISTINA FRANCISCO, brasileira, do lar, portadora da Cédulé de Identidade RG. | -
' n%24.465.817-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n0258.485.0558—37, ,gésidentes e
domiciliados na Rua Lauzanne, n9331, Condominio Residencial Suica,-Mairipord, SP, |
pelo preco de R$70.000,00 (setenta mil reais), com as de'n;a’i_gécondigﬁes da i

escritura. Valor Venal: R$7l,‘5’8"9,you fé. O Escrevente: 5,‘5: ' (Bel. i~
BRUNO CORREA). O Oﬁcia‘[;f' J,.) (Bel. ARMAN}B‘O C{-T\RNEIRO FILHO).
, o ‘

; 4 /A‘/) . L 7 T,

PROTOCOLO NUMERO: 74%#71:DATA DA ENTRADA! _ze:é;.om.

AVERBACAO DE DE RACAO PARA VINCULACAO.

Av.11/Matr.n°® 17.688.Mairipord, 04 de abril de 2.0 16.Atendendo aos termos do re
guerimento firmado nesta cidade de Mairipora em data de 16 de margo deste ano, |
pela proprietaria,atraves de sua procuradora,com a firma reconhecida,procedo a esta
averbacao para constar o saeguinte:Fica vinculado o imovel objeto desta matricula,de
propriedade de BRUNA CRISTINA FRANCISCO,com a area de terreno de 1.270,00 |
metros quadrados,iocalizado na Avenida Geneve com a-Alameda Lauzanne-LOTE |
01 da QUADRA "H" do Loteamento SUICA DA CANTAREIRA"neste municipio de
Mairipord,Estado de S&do Paulo ao projetoc de RESIDENCIA UNIFAMILIAR com a
area total de construcdo de 322,50-m2,constante do Processo no 15_10318/2.014,
Para as finalidades da Leqis'acdo de Protegao aos Mananciais Metropolitanos,nao sera
admitida qualquer outra fur ma de utilizagdo e/ou parcelamento da area acima especi
ficada,salvo mediante previa Declaragdo expedida pela CETESB,tudo. conforme cons
ta da Declaragad para Vinculagdo de n° 15/00007/.2.016, datada de 11.03.2.0185, |
cujo documento fica arquivado nesta Serventia.Dou fe.0 Ofici@jf" A MM ‘

(ARMANDO CARNEI.RO FH—HO}:Z::m:"::;::::ﬁ::::'—gﬁgﬁéﬁr ________
Protocolo/ Prenotacao n®75.093 de 09/05/2016 vl

R.12/Matr.n°17.688. Mairipora, SP, 13 de maio de 2016.

Nos termos da Escritura Piblica iavrada aos 20 de abril de 2016, Livro n©3576,1
paginas 223/227, do 219 Tabelido de Notas da Comarca de S3o Paulo, SP, os|
proprietarios ROGERIO FRANCISCO e sua esposa EDILAINE CRISTINA
FRANCISCO, ja qualificados, TRANSMITIRA f de VENDA E COMPRA, o
imoével objeto desta matricula, para GIUL—-IﬁNO FACCHINI, brasileiro, empresario,
portador da Cédula de Identidade RG n927.753.604-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob
n%267.082.558-39, casado sob o regimeiﬁda sep,@f’égéo de bens, em 12/03/2014, nos
termos da escritura de pacto antenupciéfg'.,.,-iﬁffada no Oficial de Registro Civil das

Bl N Continua no Verso
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Pessoas Naturais do 220 Subdistrito-Tucuruvi, Comarca de Sao Paulo, SP, Livro
n01.722, as folhas 337, em 14/01/2014, registrada sob o n°7.807, no Livro 03, de
Registro Auxiliar, do 3° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca aa. Paulo, SP,
com Gisele Tamires Spatuzzi Facchini, brasileira, empresérig,portadora da~Cedula
de Identidade RG n©49.323.756-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n%420.419. 398-69,
residente e domiciliado na Rua Maria José Pomar, n®322, apgrtamento 73, Bloco "B",
Mandagqui, Sdo Paulo, SP, pelo preco de R$181.500,85 (cento e o:l/nta eum m;!
e quinhentos reais), pagos da forma abaixo registrado, com\as d ais condigles

da escritura. Valor Venal: R$78.422,50. Dou fé. O Escrevente: K G (Bel.
BRUNO CORREA). O Oficial: / / (Bel. ARMANE}O CARNEIRO FILHO).
Protocolo/Prenotac&o n°75:093 ¢ de 09/05/2016 g’ &

R.13/Matr.n°17.688. Mairipord, SP, 13 de maio d
Pela mesma Escritura Publica que deu origem ao
GIULIANO FACCHINI, qualificado anteriormenteDEU, EM /P(RIMEIRA UNICA E
ESPECIAL HIPOTECA, o imovel objeto desta matricula, @m favor de ROGERIO
FRANCISCO e sua esposa EDILAINE CRISTINA FRANCISCO, qualificados
anteriormente, para garantia do débito do preco acima, ou seja, R$181.500,85
(cento e citenta e um mil e quinhentos reais), através de 29 parcelas, iguais, no
valor de R$6.258,65 cada uma, vencendo-se a primeira delas no dia 20 de maio de
2016 e as demais parcelas, mensais, sucessivas e consecutivas, no mesmo dia dos
meses e anos subsequentes, que serdo corrigidas mensalmente de acordo com a

variagao do IGP-M/FGV (Indzce Geral de Precos do Mercad culado ‘e~divulgado
pela Fundagao Getulio Vargas), da 12 parcela ate o final liquidacao, parcelas-essas
representadas por igual numero de notas promissoriasm emitidas pglo devedor-em

favor dos ccredores, com as demais condicOes da esc\qpura Par@ ins fiscais e do
Artigo 1.484 do Cédigo Civil, artes atribuem ao’ imovel ora’ ‘dado em garantia
hipotecaria o valor de R$181,800,857Dou fé. O Escfevente: - (Bel.

BRUNO CORREA). O Oficial: ; Bel. ARM Nod CARNEIRO FILHO
Protocolo n°75)572 de 08/07 W { e A / )

\

retro/sﬂpra o proprletaﬂo

&;1 de junho de 2016,
DILAINE CRISTINA

ra cgnstar gue 0s mesmos
DERAM QUITAQAO DA HIPOTECA : onstado R.13, ¢ AUTORIZARAM o

3 -«.- mencionado regsitro sem
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Protocolo/Prenotacao n°87 556 de 24 de agosto de 2020,

Av.15/Matr. n°17.688. Mairipord, SP, 01° de setembro de 2020.

=» Atendendo aos termos do Requerimento firmado em Mairipora, SP, aos 24 de agosto

de 2020, pelo proprietaario GIULIANO FACCHINI, ja qualificado, representado poor,
A
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seu pmcurador ANTONEO AFONSO BRILHA, prf:}cedo a preserxte averbac;ao para‘.
~constar que o proprietdrio acima mencionado construiu no imdvel objeto desta |-
matricula UM PREDIO RESIDENCIAL com a drea total de 322,50m=? (trezentos |
e vinte e dois metros e cinquenta decimetros qguadrados), conforme consta do | -
. ALVARA DE "HABITE-SE" n°34/2019, expedido. pela . Prefeitura Municipal de |-
 Mairipor§, em 25 de fevereirc de 2019, no Processo no92456/2019, sendo -
- apresentada em con}unto a Certiddo Negativa de Débito Relativos as Contribuicdes | .
Previdenciarias e as de Terceiros, emitida em 24 de agosto de 2020, com validade até |
20/02/2021, pelo Ministério da Fazenda, Secretaria da Receita Federal do Brasil, sob .-
numero 001562020-88888552, a qual foi confirmada por este Cartério via internet, |
ficando os documentos mencsanados arquwados neste Cartdrio. O proprietario [
- atribuiu a construgaa o valor p'e R%IJ’OO 000,00 (um milhdo e setecentos niil |
- reais). Dou fé. O 12 Substitutds, RUEE S (; '“--wiBei VA%S!E%? PIRES EATISTA«_jAf
_JUNIGR)/ """""" ::::;::::*_‘;;;w;w:;.:,;,;,;w:“;_;;v;;v_.ﬁ TITTTge S '

Prutoca}o{ Prenotagao 8? ?91 de 16 de setembro de 2020
Av. 16/Matricula. 17.688. Ma;r:pora, 28 de setembro de 2020. - o Poial
Em atencdo ac requerimento firmado em data de 16 de setembro de 2020, peio
procurador ANTONIO AFONSO - BRILHA, ja qualificado, com . firma reconhecxda,.
procedo a presente para constar que o PREDIO RESIDENCIAL constante da Av.15 | -
supra foi. identificado pelo ndmero 10 com frente para a ALAMEDA LAUSANNE, |
conforme- faz prova o documento expedsdo pela Prefeitura Municipal local, por sua
Secretar;a de Obras e Semgos intitulado "Numerac&o de Prédio", datado ct"é Me
se‘sembm de 2020, que fica arquivado nesta serventia. Dous: Té»m,g Escrevente i T
(Bel. HENRIQUE BARBOSA DA SILVA). O 1° Substi .\
(Bé’( VAL‘TER' IRES BATISTA JUNIOR). /1i3isii3iisiiiisiia iz bos DR |

.Praﬁocoiaﬂ?renotagao n°8s. 439 de 03! 11/ 2020. e . R
R.17/Matr. n°17.688. Mairipord, SP, 12 de novembro de 2020, " s

Pelo t:‘ontrata numero 9040574, por Instrumento Particular de Fmancsamen&a para
Aquisigdo de Imével, Venda e Compra e Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria, comr
efeito de Escr:tura Publica, nos temos do paragrafo 59, acrescido ao artigo 61 da
Lei nM 380 de 21/08/1964 pek) artigo 19 da Lei n®5.049 de 29/06/1966 e também- | -
pela Let, n°9 514 de 20/11/1997, celebrado em S3o0 Paulo, SP, aos 27 de outubro | o
- de 2029 ﬁewdament@ assinado pelas partes e por duas testemunhas, do qual fica ;

uma via arquivada neste Cartdrio, os proprietarios GIULIANO FACCHINI casado
' com GISELE TAMIRES SPATUZZI FACCHINI, ja qualificados, TRANSMITIU, a
titulo de VENDA E COMPRA; o imovel ob]eto desta matricula, para CLAUSIO DOS
SANTOS GERALDES, brasiieiro, empresario socio, portador da Cédula de Identidade |
RG n®28803974-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n0302 236.668-07, e sua cénjuge |
MARCELA DE OLIVEIRA GERALDES, brasileira, do lar, pertadara da Cedula de §
%! Identidade RG. n®55311130- -SSP/SP, ‘inscrita no CPF/MF sob n9367.128.968-60, |
casados pe!u regzme da ccmunhaﬂ parcial de bgns, na vigéncia da Lei n®6.515/77,

- Continua no Verso
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residentes e domiciliados na Avenida Antenor Naverra, n°73, Jardim Brasil, Sao
Paulo, SP, pelo preco de R$1.940.000,00 (um milhdo, novecentos e quarenta
mil reais), sendo R$490.000,00 valor da entrada e R$1.450.000,00 mediante
financiamento concedido pelo Banco Bradesco S/A. Ficam fazendo parte integrante do
registro, para todos os efeitos, as demais clausulas e condicdes constantes do
instrumento. O Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis, no valor de R$17.050,00,
foi recolhido por meio de guia prépria, em favor da Prefeitura Municipal de Mairipora.
Foram emitidos por este cartdrio, em nome dos Vendedores, os Relatérios de
Consulta de Indisponibilidade, pelo site da Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, com resultados negativos, com os cédigos HASH: 7@6??@5{.c7ab.b01 6.c9ab.
eala.a549.cc7¢.6694.72¢ec e 031e.6e98.8e8a.c83f,587.4d2a.9099.2ab3.cc24. Valor
Venal: R$347.271,36. Dou fe. O 1° Sybstitutoi . Y (Bel.:: VALTER PIRES

...,‘l'”»
,
E

BATISTA JUNIOR L 1 r o s 1 it e R s 1 4+ + 8 PBoemmnd®'s ¢ 4 g wnnn 45 4
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Protocolo/Prenotacdo n°88.430 de 03/11/2020.

R.18/Matr. n°17.688. Mairipora, SP, 12 de novembro de 2020.

Nos termos do Contrato por Instrumento Particular, com forca de Escritura Publica,
mencionado no R.17/supra, os atuais proprietdrios CLAUDIO DOS SANTOS
GERALDES e sua conjuge MARCELA DE OLIVEIRA GERALDES, ja qualificados,
ALIENARAM, FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta matricula, ao BANCO
BRADESCO S.A., instituicdo financeira inscrita no CNPJ/MF sob no
60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Administrativo denominado "Cidade de
Deus”, s/n9, Vila Yara, na cidade de Osasco,SP, para GARANTIA do pagamento da
divida decorrente do financiamento gue fhes foi concedido, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagOes contratuais ou legals, cujo financiamento
concedido foi na importéncia de R$1.450.000,00 (um milh3o, quatrocentos e
cinquenta mil reais), nas seguintes condicdes: Prazo de Reembolso: 360 meses;
Valor da Taxa de Avaliacdo, Reavaliacdo e Subst. Garantia: R$3.100,00; valor da
Primeira Prestacao na Data da Assinatura: R$14.670,45; Taxa de Juros Nominal e
Efetiva:6,7380% a.a; 6,9500% a.a., respectivamente; Seguro Mensal Morte/
Invalidez Permanente: R$279,85; Seguro Mensal Danos Fisicos Imovel: R$111,65;
Valor da Taxa Mensal de AdministracBo de Contratos: R$0,00; Valor do Encargo
Mensal na Data da Assinatura: R$15.061,95; Data Prevista para Vencimento da
Primeira Prestacdo; 02/12/2020; Sistema de Amortizagdo: SAC. Razdo de Decréscime
Mensal (RDM): R$24,13. Mediante o presente registro fica constituida a
propriedade fiduciaria em naome do Credor Fiducidrio BANCO BRADESCO S.A.,
efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se os Devedores
Fiduciantes possuidores diretos e o Credor Fiducidrio possuidor indireto e
proprietario fiducidrio do imével objeto desta garantia. Prazo de Caréncia para
expedicdo de intimagdo para os fins previstos no §2° do Art.26 da Lei n©9.514/97, foi
estabelecido em 30 (trinta) dias apds o vencimento do primeiro encargo vencido e
ndo pago. Ficam fazendo parte integrante do registro, para todos os efeitos, as
demais clausulas e condi¢es constantes do instrumento. Foram emitidos por este
cartério, em nome dos Devedores, os Relatérios de Consulta de Indisponibilidade,
pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, com resultados negativos, com 0s
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17688 l‘ 5 2° 07 de janeiro de 2005 o

codigos HASH: - 8faf.2b6a.2caf.0b09.a6f0.2a95.8a7f 3b05.2¢ 8.5@ 3339f6e7\0(f'8f1 ‘

4dcf.6¢15.063.885b.d836.43e7:8226. Dou fé. O 1° Substi (Bel. VALTER | °
PIRESBATISTAJUNIOR)./:::::::::::::::::::::. """" smmaliuaa NG xx x 2 2 ¢ G ey |

\J

Protocolo/Prenotacao n°97.340 de 06 de julho de 2022,
Av.19/Matr.17.688. Mairipora, 01 de agosto de 2022,
Autorizado pelo Instrumento Particular nesta data abaixo registrado, procedo a
presenta para constar, que o Credonrfiduciario BANCO BRADESDO S.A, devidamente
representado, autorizou o CAi B LAMENTO da ALIENACAO FIDUCIARIA
constante a se faz, ficando o mencionado r'egistro-sem mais
eficécia. Do AT A _(JANAINA SOUSA
Substituto: F =k

Protp€olo/Prenotagio n°97.340 de 06 de julho de 2022. | . '
R.20 tr.17.688. Mairipora, 01 de agosto de 2022. | .
Nos termos do rato n°10174935701, por Instrumento Particular de Venda e

Compra de Bem Imdvel, Financiamento  com Garantia de Alienadéd Fiduciaria de
. Imovel e outras Avencas, celebrado em Sao Paulo, SP, aos 13 deljunh'o de 2022,
com cardter de Escritura Publica, na forma do Artigo 61 e seus paragrafos; da Lei
n%4380, de 21/08/1964, alterada pela Lei 5.049 de 29/06/1966, el Lei n°9.514/97,
devidamente assinado pelas partes e por duas testemunhas, do qual fica uma. via-
arquivada neste Cartorio, os proprietarios CLAUDIO DOS SANTOS GERALDES e
sua mulher MARCELA DE OLIVEIRA '~ GERALDES, ja qualificados,
TRANSMITIRAM, a titulo de VENDA E COMPRA, o imével objeto desta matricula,
para MICAELA DA SILVA MAGALHAES, brasileira, solteira, empresaria, portadora

~ da Ceédula de Identidade RG.n°55698094-SSP/SP, inscrita 3‘0 CPF/MF . sob

n°501.988.658-05, residente e domiciliada na Alameda Geneve, n°10, Residencial
Suica da Cantareira, Roseira, Mairipord, SP, pelo preco de R$2.800.000,00 (dois
~milhoes e oitocentos mil reais), sendo composto mediante a iﬁtegralizagéordas
seguintes parcelas: R$1.300.000,00 com recursos proprios e R$1J500.000,00 com
financiamento concedido pelo ITAU UNIBANCO S/A, com as condig:‘c')es do Contrato,
mormente a alienagdo fiduciaria abaixo registrada. Foram emitidos em nome dos
Vendedores, os Relatérios de Consulta de Indisponibilidade, pelo| site da Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, com resultado negativo, com o Cddigo
HASH:28f9.7544.75af.ad95.80ca.4b0b.5485.fa58.9b3b.e2c2 € 9b36le7¢c2.2039.6e9c.
3d65.9764.f02a.303.f7f6.1226. O Imposto de Transmissédo de Ben%‘, Iméveis - ITBI,
no valor de R$365.510,00 foi recolhido, por meio de guia propr amn faverda
Prefeitura Munijci de Mairipora. Valor Venal: R$380.917, - A

Escrevente! JANAINA SOUSA BATISTA). O 10 Substitus
(Bel. VALTER ﬁ

L JUNIOR). S e L R DN 1 8 D T

Protocolo/Prenotacdo n°97.340 de 06 de julho de 2022. ~—)
» R.21/Matr.17.688. Mairipora, 01 de agosto de 2022. G .
a
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no R.20, a atual proprietaria MICAELA DA SILVA MAGALHAES,. j4 qualificada,

ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta matricula, e
UNIBANCO S/A., com sede em Sdo Paulo, SP, na Pragca Alfredo
Aranha,” n® 100, Torre Olavo Setubal, inscrito no CN

60.701.190/0001-04, em GARANTIA ao pagamento do financiamento por ele |
. concedido no VALOR TOTAL de R$1.500.000,00 (um milh3o e

reais). Condigbes do Financiamento: A- Taxa efetiva anual de juros:
Taxa nominal anual de juros: 9.1098%; B- Taxa efetiva mensal de
B.1- Taxa Nominal mensal de juros: 0,7591%. C- IOF (Imposto

Financeiras) - Imdvel Comercial - R$0,00; D- Prazo de Amortizacdo (numero de

prestagbes): 360 meses; E- Sistame de Amortizacdo: SAC - Sistem:
Constante. F- Periodicidade de atualizagdo da prestacdo: Mensal. G-
da Primeira Prestagdo: .13/07/2022. H- Data Vencimento da u

m favor do ITAU
Egydio de Souza
PJ/MF " sob -

quinhentos mil
9,5000%. - A.1:
juros: 0,7591%:;
sobre Operagdes
3 de Amortizacao

Itima Prestacao:

Data' Vencimento-

13/06/2052. I- Modo de Pagamento das Prestacdes mensais: deblto na conta | ¢
corrente. J- Custo Efetivo Total (CET) anual - Taxa de Juros: 9. 8600%, K- Custo
Efetivo Total (CET) mensal - Taxa de Juros: 0.7900%. L.- Tarifa de Avallagao do bem
- recebido em garantia: R$3.420,00. Valor da Prestacdo Mensal na déta da assinatura |.
do contrato: R$17.365,67. A- Valor da amortizacdo do saldo devedor: R$4.565,05; B- j
Valor- dos Juros: R$12 476,07. C- Valor do prémio de seguro - I‘Jlorte e Invalidez ‘
Permanente: R$169,43; D- Valor do prémio de seguro - Danos FISICOS no Imovel: |
R$155,12. 'E- Tarifa Administragio do Contrato: R$0,00. Enquadramento do [
Financiamento: A taxa de mercado. POR FORCA DA ALIENACAO FIDUCIARIA os '
COMPRADORES / DEVEDORES CEDEM E TRANSFEREM AO CREDOR A
PROPRIEDADE FIDUCIARIA E A POSSE INDIRETA SOBRE O IMOVEL OBJETO
DESTA MATRICULA, RESERVANDO-SE A POSSE DIREITA PODENDO
ENQUANTO ADIMPLENTE, UTILIZAR LIVREMENTE O IMOVEL, POR -SUA
CONTA EM RISCO, com as demais condicbes do contrato. Valor at}'lburdo ao imovel
para efeito de venda em publico leildo: R$2.800.000,00. Prazo de Caréncia para
‘ Expedi¢do de Intimacdo: 30 dias. Foi emitido em nome da devedora o Relatorfo de
v | Consulta de Indisponibilidade, emitida site: da '
Indisponibilidade de Bens, com 2

"EX OFFICIO.

Av.22/Matr. n° 17.688
Nos termos do Paragrafo Unico :
2023 do Consel fona de Justica (CNJ) a presente matncula
com o Codig atricula - CNM, sob n° 119826. 2.op
fé. O Escreven CRISTIANO PEREIRA). O Oficial Interllno

(Bel VALTER PIRE A JUNIOR)./ o ey e s g s

Protocolo/Prenotag:ao n° 114. 473 de 10 de Outubro de 2025. ' g
Av.23/Matr.n°119826.2.0017688-58. Mairipora, SP, 15 de Outubro de 2025.
Em atengdo a exportagdo realizada através do site da Central de Indlsponlbllldade de

. Caminuema figha N9 6

| |
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17.688 6 15 de outubro de 2025

REGISTRO GERAL

Bens,em 09/10/2025 as 08:01 protocolado sob n°202510.0917.04310539-IA-945
feito este em razdo do processo de n° 14031, em curso no Comité Gestor do Sistema
Supremo Tribunal Federal - Gabinete Ministro André Mendonca, procedo a presente
averbagdo para constar que foi decretada a INﬁngONIBILIDADE DE BENS em
' 1"*' de MICAELA DA SILVA MAGALHAES ] quali u fé. O Escrevente
; bp"@i RISTIANO PEREIRA). O Oficial Interir el. VALTER PIRES
IOR)./:::::::::::::::::::::::::::::::"""::. L O T e s ey

Av.24. 30 de margo de 2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.

Protocolo n°116.750 de 16 marco de 2026.

Selo n® 119826331000017688002426N

Em atengdo ao requerimento firmado em S&o Paulo, SP, aos 24 de fevereiro de 2026,

pela Credora Fiduciaria ITAU UNIBANCO S/A., ja qualificada, no ato devidamente-
representada, procedo a presente para constar que a proprietaria/devedora,

MICAELA DA SILVA MAGALHAES, j3 qualificada, presente no Registros n®21 desta
matricula, intimada por Edital, através de Jornal de Grande Circulagdo (Diario
Eletrdnico do Sistema de Registro de Imdveis) nos dias 07/01/2026, 08/01/2026 e
09/01/2026, tendo transcorrido o prazo legal de 15 dias em 23/01/2026, nao
efetuaram o pagamento do débito cobrado pela referida credora, razdo pela qual, nos
termos do Art. 26, §79, da Lei Federal n©9.514/97, fica CONSOLIDADA_A
PROPRIEDADE do imodvel objeto desta matricula em nome do ITAU UNIBANCO
S/A, ja qualificada, sendo atribuido o valor de R$2.800.000,00 (dois milhdes e
oitocentos mil reais). Foi apresentada a declaragdo e a guia de recolhimento do
Imposto sobre Transmissdo de Bens Imodveis - ITBI, arrecadado em favor da
Prefeitura Municipal de Maigipord, SP, no valor de R$84.000,00. Valor venal:
R$489.699,99. Dou fe. i
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E DOCUMENT OSE [\
CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DA COMARCA DE MAIRIPORA
Y CNPJ n° 63.935.580/0001-29
Rua Vereador Antomq Moreldto, n° 103, Jardim Galrdo - Mampora Est. Sﬁo Paulo —
L* " Fone: 4604-2978/4604-4347,
Marcelo Antunés Gomes
Oficial -
¢ | _
- | CERTIDAO % N
CERTIFICO e dou fe que apos notificagdo feita através’de Edital Ele?romco' .
publicado no Didrio Eletrénico do Sistema /de \Registro de Imoveis -
(www. regzstrodezmovezs org.br) nos, dzas 07/01/2026 08/01/2026 “e 09/01/2026,
: confornie_Art. 26, §§:da Lei n%9i514/97, @ notificida MICAELA DA SILVA-
MAGALHAES (protocolo n’° 1136 79/114850) ‘ndo compareceu a este Cartorzo )
p&ra ~saldar a divida, tendo assim fi ndado o prazo de 15 dias apés a ultzma o
publicagdo jd mencionado do edztal de intimagdo em data de 23/01/2026 sem-a, .
purga do valor devido. NADA MAIS, Mazrzpora SP, 02 de feverezro de 2026 Y ! {

3

-

Comarca de Mairipora - SP

0 refertdo é verdade eda fe, Eu;

13 vzt . .
Oficial de Registro de iméveis e Anexos
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE MAIRIPORA, SP

CERTIFICA mais que dos referidos livros a partir de 20 de dezembro de 1969 a n&o
ser o antes relatado, nao consta registro algum de Hipoteca em vigor ou registro de
onus real que os proprietarios acima referidos, figura(m) como devedor(es),
gravando o imovel descrito, bem como ndo consta que ele(s) tenha(m) por qualquer
titulo alienado dito imdveis, ndo constando também registro algum de penhor,
sequestro ou arresto, ou mesmo de citagao em agao real ou pessoal reipersecutdria
contra o(s) mesmo(s) tendo por objetivo a mencionada propriedade. Esta Certidao
foi emitida com fundamento no artigo 19 § 1° da Lei 6.015.73, dos Registros
Publicos. O referido é verdade e da feé.

Assinado digitalmente por JESSICA MARTINS LEMES - AUXILIAR - 31/03/2026 as 17:21:37

Ao Oficial....... R$ 45,88
Ao Estado...... R$ 13,04
Ao IPESP......: R$ 8,92
Ao Reg.Civil.: R$ 2,41
Ao Trib.Just.: R$ 3,15
Ao Municipio R$ 1,38
Ao FEDMP.... R$ 2,20
Total.............. R$76,98

Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Mairipora 31 de margo de 2026

Para lavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 “c").
Protocolo: 116750

N° Selo: 1198263910001167500000262

SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA




