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Livro n° 2 - Registro Geral "
2@ Oficial de Registro de Iméveis

Sio Bernardo do Campo - S.P.

o Matricula Ficha '
-59 5007 ( j
S. B. do Campo, 19 de outubro de 2012.-

IMOVEL - UNIDADE AUTONOMA, consistente do
apartamento n°. 54, localizado no 5°. Andar, do “EDIFiCIO JARDINS DE DOVER” —
BLOCO C, com entrada pelo n°. 565 da Avenida Dom Jaime de Barros Camara,
integrante do “CONDOMINIO CASTELO DE DOVER”, na linha Jurubatuba, contendo
a area privativa de 68,630 metros quadrados, area comum de 32,929 metros quadrados,
area comum de garagem de 17,820 metros quadrados, area total de 119,379 metros
quadrados, e fracao ideal de 0,5107%, confrontando de quem do hall de entrada do
apartamento olha para dentro do mesmo, pela frente com o hall de entrada do
apartamento, poco de elevador e ventilagdo e apartamento de final 2, pelo lado direito
com apartamento de final 3, pelo lado esquerdo com espaco aéreo do recuo lateral do
edificio, e pelos fundos com espago aéreo do recuo de fundos do Edificio. Ao referido
apartamento cabe ainda o direito ao uso de uma vaga de garagem, localizada no andar
térreo externo do empreendimento, de uso comum e indeterminada. O “CONDOMINIO
CASTELO DE DOVER" acha-se construido em terreno com a area de 8.475,54 metros
quadrados, perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n°. 40.835, deste Registro
imobiliario. Inscr. Munic. 016.015.122.121.-

PROPRIETARIA - ADMINISTRADORA E CONSTRUTORA SOMA
LTDA., com sede em S&o Paulo, Capital, sita a Avenida Brigadeir
ge andar Jardim Paulistano, CNPJ. 47.089.297/0001-77

REGISTRO ANTERIOR - R.3 feito nas matgiculas 31.061 e 31.062, ambas
em data de 30 de agosto de 1.995, neste Registro iliario, posteriormente

Matricula n°. 40.835, feita em data de 28 de setembr
imobiliario.-

R.1/59.500 - Em 19 de outubro‘de 2012.-

:- Por escritura de 10 de outubro de 2012, lavrada no
2°.Tabelionato de Notas da Comarca de S3o Bernardo do Campo, Estado de S3o Paulo,
L°. 1130, Pag. 272, a proprietaria.- ADMINISTRADORA E CONSTRUTORA SOMA
LTDA, ja qualificada, a qual deixa de apresentar a Certiddo Negativa de Débitos (CND)
do INSS, bem como a Certiddo de Tributos e Contribuigdes Federais, Administrados pela
Secretaria da Receita Federal, tendo em vista que o imével objeto da presente, nao faz,
nem nunca fez, parte do seu ativo permanente, “VENDEU" o imével 4 EDSON SOUZA
SANTANA, brasileiro, operacional, RG. 35.678.908-1-$5P-SP., CPF. 482.061.995-00,
casado sob o regime da comunhao parcial de géncia da Lei 6.515/77, com
ELIZABETE OLIVEIRA SANTANA, brasileira,
126.303.048-33, residentes e domiciliados na 3 ,
565, apto. 54, Bloco C, Edificio Jardins de Dovet, a0 Bernardo do Campo - SP; pelo
preco ajustado de R$43.900,00, com as demais icPes Lonstantes do titulo.-

REGISTRADO POR -
[. Carlos berth Gaia — Oficial Substituto.-

(Vide Verso).-
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Av.2/59.500 - Em 17 de junho de 2014 -

CAUCAO DE LOCACAO

- Por instrumento particular passado em Séo
Bernardo do Campo, datado de 30 de maio de 2014, o imdvel desta matricula, “FOI
CAUCIONADO" nos termos do Artige 37, n° |, da Lei n®. 8.245, de 18 de outubro de
1,991, pelos proprietarios:- EDSON SOUZA SANTANA, empresario, € s/imr. ELIZABETE
OLIVEIRA SANTANA, empresaria, ja qualificados, em garantia do contrato de locacao
em que figuram como Locadora:- EDEX ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA, com sede
em S3o Paulo, na Avenida Ireré, 977, Planalto Paulista, CNPJ. 17.539.588/0001-59, e
como Locataria;- UNIFAME TRANSPORTES E LOGISTICA LTDA - ME, com sede em
Diadema, Estado de S&o Paulo, na Rua Caetés, 495 Conceigdo, CNPJ.
10.636.855/0001-67, tendo por objeto o imovel sito 2 Rua Guilherme Tell, 349, Suigo,
em S3o Bernardo do Campo - SP, pelo prazo de 36 meses, com inicio no dia 05 de junho
de 2014, e término no dia 04 de junho de 2017, com aluguel mensal de R$8.000,00,
reajustavel anualmente pelo IGP-M (FGV). Nao obstante o reajuste anual ora estlpulado
fica desde ja ajustado entre as partes que no caso da penodmdade ser [ harae

que autorizado por lei.-
(Prenotagdo 226182 de 10.06.2014)

AVERBADO POR :

Av.3/59.500 .- Em 06 de abril de\2023.-

- A Caugdo de Loagﬁo objeto da Av.2 desta
matricula, “FICA CANCELADA" a vista do instrumento pgarticular passado em Diadema,
datado de 24 de margo de 2023.- (Prenctacéo n.° 30357 2- 28/03/2023)
o>
AVERBADO POR - Bel® Edivnia detprays Hontaivao
Oficiala’Jubstituta

e ek b ok o o ok e e ok it i sk sk v ale ale i T 3 2 e e A e e i o e o e e die e e i e e e e e e de de e e e v e e ok ok ok W e e Ve e e Ve e v T e vk ke i e e v s e e el ok e ke e d e e de e e dede e o

R.4/59.500 - Em 10 de maig

CANCELAMENTO DE CAUGAO

ALIENAGAO FIDUCIARIA

:- Por instrumento particuiar passado em Sao Paulo,

“datado de 20 de abril de 2023, os proprietarios, emitentes e devedores:- EDSON SOUZA
SANTANA, administrador, casado com ELIZABETE OLIVEIRA SANTANA, empresaria,

residentes e domiciliados na Rua dos Alpes, n° 380, Tabo&o, em S&o0 Bernardo do Campo

- SP, ja qualificados, “ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE" o imovel ao ITAU UNIBANCO

S.A., com sede na Capital do Estado de Sao Paulo, sito a Praga Alfredo Egydio de Souza

Aranha, n°. 100, Torre Olavo Setubal, CNPJ. 60.701.190/0001-04, NIRE 35300023978,

(Vide Ficha 2)-
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Livro n° 2 - Registro Geral -
: Matricula Ficha 2@ Oficial de Registro de Imoveis
S#io Bernardo do Campo - S.P.
(59 50 4] ( 7 CNS N° 11.2524

S. B. do Campo, 10 de maio de 2023.-

para garantia da divida constituida pela Cédula de Crédito Bancario — Empréstimos_com
Garantl de Alienacfo Fiduciaria de Imével @ Outras Avencas n° 10182668302, no valor

de R$227.679,39, pagaveis no prazo de 60 meses, com taxa efetiva de juros anual de
20.5000%; taxa nominal de juros anual de 18.7936%; taxa efetiva de juros mensal de
1.5661%; taxa nominal de juros mensal de 1.5661%, Sistema de Amortizagdo: TP -
Tabela Price; Data de vencimento da primeira prestagéo: 30 dias apss a data de liberagéo
dos recursos ao cliente; Data maxima de vencimento desta operagéo: 20/07/2028, com as
demais condi¢bes constantes do titulo.- (Prenot

REGISTRADO POR - .
- 05 Eduardo Rocefli -
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Av.5/59.500 :- Em 22 de janeiro de 2025.-

ADITAMENTO

: - Por instrumento particular aditivo a cédula de
crédito bancario —~ empréstimo com garantia de alienagéo fiduciaria de imivel e outras
avengas n° 10182668302, passado em Sdo Paulo, datado de 27 de dezembro de 2024, |
celebrado entre os emitentes/devedores:- EDSON SOUZA SANTANA, casado com
ELIZABETE OLIVEIRA SANTANA, ja qualificados, e o Credor Fiduciario:- ITAU
UNIBANCO S.A., com sede na Capital do Estado de S3o Paulo, sito 4 Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n®. 100, Torre Olavo Setubal, CNPJ. 60.701.190/0001-04, e
pelo qual mencionadas partes em comum acordo, "RETIFICAM’ o instrumento particular
passado em S&o Paulo, datado de 20 de abril de 2023, no tocante ac R.4 desta matricula,
ficando esclarecido que: 1) Em 20/04/2023, o Cliente acima qualificado emitiu em favor do
ltau, a Cédula de Crédito Bancario n® 10182668302, visando a concesséo de um i
empréstimo em dinheiro, no valor de R$227.679,39, cujo saldo devedor nesta data
corresponde a R$ 187.854,74. 2) O Cliente solicita e o ITAU concorda em dilatar o prazo
de amortizagéo da divida representada pela Cédula de Crédito Bancério n® 10182668302
por mais 98 meses, de forma que o prazo de amortizagdo de 60 meses e o vencimento
para 20/07/2028 inicialmente contratados passario a vigorar da seguinte forma: prazo de
amortizacdo: 159 meses; vencimento do contrato: 17/08/2036; prazo remanescente
nesta data: 140 meses. 3) O saldo devedor da Cédula de Crédito Bancario ora aditada,
corresponde nesta data 4 R$187.854,74, que o cliente reconhece e confessa dever ao |
itad, FICAM RATIFICADAS todas as demais clausulas, termos e condicdes, nio
alterados expressamente por este, que continuam em pleno vigor, com as demais
condigdes constantes do titulo. (Prenotacao n°® 324015

AVERBADO POR -
celli - Escrevente Autorizado.-
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Av.6/59.500 - Em 23 de margo de 2026

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRIGAO DE
DISPONIBILIDADE

(Vide Verso).-



Ao Oficial.: R$ 45,88 Certiddo expedida as 13:48:11 horas do dia 26/03/2026.

Ao Estado..: RS 13,04 ! N .

Ao IPESP...: RS 8, é2 Para lavratura de escrituras esta certidao é vélida por 30 dias.

Ao Reg.Civil RS 2,41 DRC ***

o xefn et 28 35 cnaeesua ||| IV

Ao IMSEC...: RS 0,94 Prenotagdo N° 33642

Ao FEDMP...: R$ 2,20  csdigo de controle de oertidao : 05950026032026

Total......: R$ 76,54
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RECOLHIDOS POR VERBA

Matrfcula Ficha ‘
-59.5003 (-2- j

CNM: 112524.2.0059500-08

Av.6/58.500 .- Em 23 de margo de 2026

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRIGAO DE
DISPONIBILIDADE :
' - Fica consolidada a propriedade do imoével
objeto desta matricula, em nome do credor fiducidrio: ITAU UNIBANCO S/A, ja
qualificado, tendo em vista que, a seu requerimento passado em Séo Paulo, datado de 04
de margo de 2026, sendo que foi procedida a intimagao do fiduciante, protocolizado sob
n.? 334685, e transcorreu o prazo previsto no artigo 26, Paragrafo 1.° da Lei 9.514 de 20
de novembro de 1.997, sem que houvesse a purgagéo da mora, nos termos do Paragrafo
7°. do citado artigo. Este registro é feito a vista da prova do pagamento, pela fiduciaria, do
imposto de transmissdo ‘“inter-vivos”, Guia Internet n°. 144260001283, emitida em
04/03/2026, autenticada em 09/03/2026. Sendo que sobre a propriedade ora consolidada
incide a restrigdo de disponibilidade decorrente do Artigo 27 da Lei 9.514/97, ou seja, o
proprietario somente podera alienar o0 imével levando-o a publico leildo.

(Prenotagéo n.® 336420 de 11/03/2026)

AVERBADO POR -
Giovana Pi aia Telles — Escrevente Autorizada.
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE S.B. DO CAMPO

CERTIFICO E DOU FE, que a presente copia reprografica e autentica E ABRANGE APENAS E TAO SOMENTE AS
MUTAGCOES OCORRIDAS ATE O DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA EXPEDICAO DA PRESENTE
CERTIDAO, extraida nos termos do art.19° do paragrafo 1° da lei n°.6015 de 31/12/1973, com referéncia a
ALIENACAO, CONSTITUICOES DE ONUS REAIS, CITACOES DE ACOES REAIS E PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, integralmente RELATADAS na presente copia da mencionada matricula, foi emitida sob a
forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP — Brasil, nos termos
da Medida Provisoria n°.2.200-2, de 24 de agosto de 2001. Nada Mais havendo com relagdo ao imdvel objeto da
presente matricula. Sdo Bernardo do Campo, DATA E CUSTAS ACIMA INDICADAS.

Marcos José Campos - Escrevente Autorizado

Para conferir a procedéncia deste documento
efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse
o enderego eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

1125243C33364200010001266




