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Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

ERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0038874-96
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3 REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

™ LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL 2
E FLS. | MATRICULA
= Alvorada, 06 de Jjulho de 198 4 1 38.874

IMOVEL: Um terreno constituido do lote nilmero quinze (15),da quadra "C",forma-
da pela avenida Marechal Humberto de Alencar Castelo Branco,rua Lotario Feijo-
e Estrada do Cocao,do loteamento denominade VILA FONTOURA, 51tuado nc distrito-
sede deste munichiD de Alvorada,RS.,zona urbana,medindo dez metros (10mD0) de
frente,ao sudeste,com a avenida Marechal Humberto de Alencar Castelo Branco ,
tendo nos fundos,ao noroeste a largura de dez metros e seis centimetros (10m06)
com o lote numero vinte e seis (26):dividindo-se por um lado,ao nordeste,onde-
mede quarenta e tres metros e cingtienta centimetros (43m50) da frente aos fun
dos.com o lote nlUmero quatorze (14);e,pelo outro lado.ao sudoeste,mede quaren-]
ta e cinco metros (45m00) da frente aos fundos,com o lote numero dezesseis(16}
distante cinglienta e cinco metros (55m00) da esquina da rua Lotario Feijo.

PROPRIETARIOS: ESTELO CASTANHA SOBRINHO,pedreiro aposentado e sua mulher OLIN-
DA RODRIGUES LOPES CASTANHA,de lides do lar,brasileiros,domiciliados na aveni-
da 21 de abril, n0665 em Porto A]egre RS. ,com CPF 228 958[J 0/53.

R-1-38.874, em 06 de julho de 13984. TITULO: /Compra € Venda.
TRANSMITENTES: Estelo Castanha Sobrinho e s/m 0linda Rody¥iques Lopes Castanha,
supra qualificados.

ADQUIRENTE: ANA ALAIDES DE MOURA TEIXEIRA,brasileira,professcra,casada com Ra

Imiro Alves Teixeira.domiciliada na avenida Marechal Humberto de Alencar Caste-

lo Branco,n?171,em Alvorada,RS.,com CPF 210.324.830/91.
FORMA DO TITULO: Escritura publica lavrada. em 28.06.1984, pelo Tabelicnato de
Alvorada,RS. ,no Livro n0016,s0b n02.574/145. /

VALOR: Cr$1.500.000,00.

OFIC1A

| AV-2-3B.874, em 11 de junho de 2019. CONSTRUCAOQ: Conforme requerimento datado de
| 23.05.2019 e ceriddo deste Municipio de Alvorada, RS., expedida em 06.03.2019,

| arquivados neste Oficio, passa a integrar o imével acima matriculado, UM PREDIO DE
| ALVENARIA RESIDENCIAL, com a area de cinquenta e seis metros quadrados (56,00m”),

sob n® 171 da Rua Marechal Humberio de Alencar Castelo. Isento da apresentacdo da
Certiddo Negativa de Débito, CND do INSS, com base no artigo 45 do Decreto n°. 2.173, de

| 05.03.1997. Atribuido ao prédio o valor de R$ 100.000,00. Conforme declaragc@o do

propriet4rio acima, a referida construgio & para uso residencial, unifamiliar, de tipo
econdmico e executada sem o emprego de ma3o-de-obra assalariada, conforme o art. 30,
VIIl, da Lei 8.212/1991 (Lei Organiw da Seguridade Social).

Eu, José Danilo Couto de V s -. mior Substituto, conferi e assino.(MCLP)
Registrador Substituto - A7 '

Emol: Averbecio cosn valor declarado: B$ 283, 501000170 brfoda], 25565 = RS 36)60) Processamento eletrimico de dados: RS 4,90 (0001 011800002 09150 =
RS 1.40)

AV-3-38.874, em 14 de setembro d& 2021. E DE CONSTRUCAQ: Conforme

requerimento datado de 16.08.2021, carta de habitagio deste Municipio de Alvorada, RS

CONTINUA NO VERSO _Q_,
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expedida em 14.06.2021 e Certiddo Negstiva de Débito, CND do INSS, de n°
90.007.91811/62-001, de 10.09.2021, arquivades neste Registro de Imbveis, certifico que
scbre o PREDIO DE ALVENARIA com a é4rea de cinquenta e sels metros quadrados
(56,00m*), constante da AV-2-38.874 acima, houve UM AUMENTO DE ALVENARIA
RESIDENCIAL de cento e dezesseis metros e oitenta e cinco decimetros quadrados
{116,85m?), atribuido ao prédio o valor de R$ 100.000,00. Portanto, devido ao aumento, o}
prédio passa a ter a AREA TOTAL de cento e setenta e dois metros e oitenta e cinco
decimetros quadrados (172,85m®), sob 171 da Rua Ma al Humberto de Alencar

Castelo Branco. Cadastro imobilidrio municipal: 1 .
Protocolo n®. 182.368, de 19/08/2021.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradora it conferi e assino.{(Renata SQ)

Reglstradora Substltuta -
80

AV-4—38 874, em 05 de maio de 2023. Confoume requenmento datado de
18.04.2023 e certiddo de casamento inclusa, arquivados neste Registro de Iméveis, certifico
que a proprietaria constante do R-1-38.874, casou-se com Ramiro Alves Teixeira, brasileiro,
identidade n° 1009279521, inscrito no CPF/MF sob n° 178.802.330-00, em 20.01.1979,
conforme termo n°. 219, folha 89, do Livro B-2, do Servigo Notarial # de Registro Silvana
Freitas de Lima da Comarca de Santana da Boa Vista, RS, sendo o regime adotado o da
comunhéo parcial de bens, na vigéncia a Lein°®. 6.515/77.

Protocolo n® 171.454, de 03/05/2023.

Eu, Michefle Cristina Lima Pereira, Registr Substituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)

Registradora Substituta -

Emﬂ Processamento de retificagdio (12030): RS 105,20 (0601.04.0700017.70516 = RS 4,40) Proc. eemriinico de dado=: RS 6,40 (D001 .01.2100002.64905 = RS

R—5—38.874. em 05 de maio de 2023. TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTES: A _ALAID DE IXEIRA, professora, identidade n°.

1003849914, inscrita no CPF/MF sob n® 210.324 830-91 & seu esposo RAMIRO ALVES
IXE| aposentado, identidade n°. 1009279521, inscrito no CPF/MF sob n®

178.902 330-00, brasileiros, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia
da Lei n°. 6.515/77, domiciiados na Rua Mai. Humberto de Alencar Castelo Branco, n®. 171,
Fontoura, em Alvorada, RS.

AADQUIRENTE: TAIS NOTARIO DA SILVA, brasileira, solteira, maior, gerente de recursos
humanos, identidade n®. 5051805281, inscrita no CPF/MF sob n® 724.607 920-34, domiciliada
na Rua Acessa Terra Nova, n°. 502, casa 40, Terra Nova, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO; Instrumento Particular com eficacia de Escritura Publica - Leis n°
4.380/19684 e Lei n°. 5.049/1966 Alienacédo Fiduci4ria de imével em garantia - Lei n®
9.514/1997 e Lei 13.465/2017 n°. 0010362991, firmado em 17.03.2023.

VALOR: R$ 350.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 350.000,00.
OBJETO: 100% do imbvel.

Protocolo n° 171.055, de 12/04/2023. -
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist ubstituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)
Reglstradora Substttuta -

&
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por instrumento paricular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n° 9.514/97, a compradora devedoralfiduciante, acima qualificada,
constituiu a propriedade fiduciaria do imédvel acima matriculado, com todas as suas acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, ac BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n®. 90.400.888/0001-42, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®. 2235 e 2041, em Séo Paulo, SP, dando-se o
desdobramento da posse, tornando-se a filduclante, possuldora direta e o fiduclério
possuidor indireto do imével, para a garantia da divida de R$ 279.800,00, pagavel em 390
meses, a taxa nominal de juros sem bonificacdo de 10,9259% ao ano e 0,9105% ao més e a
taxa de juros efetiva sem bonificacao de 11,4900% ao anc e de 0,9105% ao més e taxa nominal
de juros bonificada de 8,5598% ac ano e 0,7966% ac més e a taxa efetiva de juros bonificada de
9,8900% ao ano e de 0,7966% ao més, com vencimento da primeira prestagdo em 17.04.2023.
Fica estabelecido ¢ prazo de caréncia de 30 (irinta) dias, contados da data do vencimento do
primeiro encargo mensal, vencido e néo pago, apds a qual nao tendo sido liquidada a divida, o
credor 1eri o direito de expedir a inimagao. As partes avaliam o imbvel em R$ 403.000,00 para
fins de venda em publico leildo. N2o foi utlizado o FGTS da COMPRADORA.

Protocolo n® 171.055, de 12/04/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regis§aforg Substituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)
Reg:stradora Substltuta -

0001 .08.070001 7.08535 = RS 65.30) Proc. eletrénico de dados: RS 6.40 (0001.01.2100002 64907 = RS, | R0)

AV-7-38.874, em 12 de dezembro de 2025. TRANSICAO PARA ESCRITURACAO

LEEONICA Procede-se a esta averbagdo, em razio da edicio do Provimento n°. 44/2024 da
CGJ/RS, para noticiar a fransicdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragéo
exclusivamente em meio eletrnico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a parfir desta
averbacao passam a ser digitais/eletrdnicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica,

permanecendo 0 mesmo ntimero de matricula.
Documento assinado por Michelle Cristina Lima Pereira, Registradora Substiuta. O hash SHAZ56 do documento &

0A3AGF4DCE84$8m 6DBEFDG24C65FBE2840E2ET94BCIB4708CESC1BC1A4BA.
Emol: Averhaciio scm 2 NIHIL {(00] 04230000 [ 33878 = NIHILY
registrodeimdveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistradeiméveisdealvoradaregistrodei
moveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisde
alvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradare
gistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim
oveisdealvoradaregistrodeimodveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealy
oradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregis
trodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoév
eisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvor
adaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistr
odeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimovei
sdealvoradaregisirodeimaveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvora
daregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistro
deiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveis
dealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvorad

aregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrod
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AV-8-38.874, em 12 de dezembro de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 27.11.2025, , instruido com prova de intimacg&o da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome do credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no
CNPJ/MF sob n°. 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n°. 2041 e 2235, em S&o Paulo, SP, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de
R$ 403.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 403.000,00. Fica cancelada a propriedade
fiduciaria do R-6-38.874.

CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 190.835, de 01/12/2025.

Documento assinado por Michelle Cristina Lima Pereira, Registradora Substituta. O hash SHA256 do documento é
1EO0ACF7040D274B56D5E1E71C7F2BD86103F1C1E141A72426DE06C7F9400D215.

Emol: Averbacfio com valor declarado: RS 902,80 (0001.09.0700017.03087 = RS 94.70) Processamento eletronico de dados: RS 6,90 (0001.01.2400001.02180 = R$ 2.10)

Itimo ato: Av-8

presente é reprodugéo fiel do original que encontra-se
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

vorada, 15 de dezembro de 2025 as 11:43:06. Certidao valida até 14/01/2026.
yce BF

tal: RS 62,60

rtiddo Matricula 38.874 - 4 paginas: R$ 32,00 (0001.03.2300001.57652 = R$ 4,20)

sca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0001.03.2300001.57651 = R$ 4,20)

yeessamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0001.01.2400001.02242 = R$ 2,10)

alidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

Renata da Silva Quadros - Escrevente Autorizada

no site do Tribunal de Justica do RS

Chawe de autentididade para consulta
097006 53 2025 00072371 43

& consulta estara disponivel em até 24h

http:/ [go.tirs.jus.br /selodigital  consulta
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