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REGISTRO GERAL

MARACANAU — CEARA -
Avenida Dr. Mendel Steinbruch, o 2.290, Sala n° 18, Pajugara Data: 06/10/2015 | [Ficha: 1

Alcimor Aguiar Rocha Jiinior Rubrica:

OFICIAL REGISTRADOR %
IMOVEL - Uma casa residencial GEMINADA, plana, situada & Rua: G, n°
139A, Bairro Furna da On¢a, no Municipic de MaracanaG-CE, com area
privativa edificada de 51,26m?, area privativa nao edificada de
28, 74m? e fracd3oc ideal de 50% do terreno que se encontra encravada,

constituido pelo Lote n® 24, da Quadra n° 01, do Loteamento PARQUE SA0
JOSE, medindo 8,00m de frente e fundos, por 20,00m de extensio nas
laterais, perfazendo uma area total de 160,00m=, estremando da
seguinte maneira: Ao NORTE(frente}, 1lado impar, com a Rua: G; Ro
SUL{fundos), com o lote n° 19, da mesma quadra, de propriedade da 4C
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.; Ao LESTE(lado direito), com o
lote n° 25, da mesma quadra, de propriedade da Rc Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.; Ao OESTE(lado esguerdo), com o lote n° 23, da
mesma quadra, de propriedade da Nossa Imobiliaria Ltda., distando
22,00m no sentido Oeste/Leste da Rua: D. Habite-se n® 0674/2.015.
PROPRIETARIA - RC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoca juridica
de direito privado, inscrita no C.N.P.J. sob o n® 15.022.479/0001-34,
com sede A& Rua: Capitdo Justiniano Lopes da Cunha, n° 840, Jardim
Bandeirante, em Maracanau-CE.

TITULO ANTERIOR - Matricula n® 15.382, desta Serventia.

AV.01/17575 - AVERBAGAO DE ABERTURA DE MATRfCULA - Procede-se esta
averbacdo para constar que a presente Matricula foi aberta em virtude
do requerimento, datado de 09/09/2015, devidamente assinadeo pela parte
interessada, apresentado e arquivado nesta Serventia. Maracanau (CE),
06 de Outubro de 2.015. SERIE: AA110.641; PRENOTAGAO: 29776. Eu, RITA
DE CASSIA MOURA DE SOUSA (Escrevente) conferi. Subscrevo, ELIANA
SANTOS PEREIRA HOLANDA (Oficiala Substituta). (Conforme Art. 1246
///////// /////////////////////C/f/////////////////////////////
Ae Connions oaouna Chtpdann, » conferi //////117117777
Z ., oficial/substituto.////

COMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTO N°© 0010140754, datado de 08/12/2020,
devidamente assinado pelas partes contratantes, ficando O01{uma) via
arquivada nesta Serventia, a proprietaria, RC EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., 3J4& gqualificada, vendeu o imével, objeto da
presente Matricula, a MARIANA LAPROVITERA TEIXEIRA CARNETRO,
brasileira, administradora de empresas, inscrita no C.P.F. sob o
n° 013.727.023-26, casada sob o Regime da Separagido de Bens, em data
posterior & Lel n® 6.515/77, com RAUL BARBOSA CARNEIRO NETO,
brasileiro, administrador de empresas, inscrito no C.P.F. sob o
n°® 803.342.883-04, residentes e domiciliados & Rua: Felipe Nery, n°
1002, Apto. 1102, Guararapes, em Fortaleza-CE; pelo valor de RS
150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), pago da seguinte forma:
Recursos proéprios, no valor de R$ 38.000,00; Financiamentc concedido
pelo BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., no valor de RS 112.000,00. IMOVEL
INSCRITO JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL DE MARACANAU-CE SOB O N° 225278.
Maracanau(CE), 27 de Janeiro de 2.021. PRENOTACAO: 45236. Eu, LARYSSA
PRYSCIA FREITAS SOARES (22 Escrevente Autorizada) conferi. Subscrevo,
LIDIA DEBORA AMORIM DOS SANTOS (1® Escrevente Autorizada). (Conforme
Art. 1246 C.C.) /////// /// LILIIF LTI P AP TPl i i rlrir7r77077777477
Eu, , conferi.////// /771777777
Subscrevo, , oficial/substituto.////
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Venda e Compra de Imével - Financiamento, referido no R.02 da presente
Matricula, o(s) adquirente{s), MARIANA LAPROVITERA TEIXEIRA CARNEIRO
casada com RAUL BARBOSA CARNEIRO NETO, ja qualificados,
transferiu(ram) em ALIENACAO FIDUCIARIA, o 1imdbvel, objeto
da presente Matricula, nos termos e para efeitos do Artigo 22 e
seguintes da Lei n°® 9.514 de 20.11.1997, ao BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A., inscrito no C.N.P.J. sob ¢ n® 90.400.888/0001-42, com sede a
Avenida Presidente Juscelinc Kubitschek, n® 2235 e 2041, em Sao
Paulo-SP; para garantia de uma divida no valor de RS 112.000,00 (cento
e doze mil reais); a ser paga pelo({s) devedocr(es) no prazc de
amortizacido de 360 meses, a taxa de juros sem bonificagdo nominal
de 9,5690% ao anc e 0,7974% ao més e & taxa de Jjuros efetiva de
10,0000% ao ano e 0,7974% ao més; a taxa de juros bonificada nominal
de 6,7756% ac ano e 0,5646% ao més e & taxa de Jjuros efetiva de
6,9900% ac anc e 0,5646% ao més, sendo o valor total do encargo mensal
de R$ 998, 95 (novecentos e noventa e oito reais e noventa e cinco
centavos), vencendo-se a primeira prestagdo no dia 08/01/2021, sendo o
prazo de caréncia para expedicdo da intimagdo de 30(trinta) dias,
contados da data de vencimento do primeire encargo mensal vencido e
nao pago, constando no titulo demais termos e outras condigdes.
Maracanaun (CE), 27 de Janeiro de 2.021. PRENCTACAC: 45236. Eu,
LARYSSA PRYSCIA FREITAS SOARES (2% Escrevente Autorizada) conferi.
Subscrevo, LIDIA DEBORA AMORIM DOS SANTOS (1®* Escrevente Autorizada).
(Conforme Art. 1246 C.C,) [////////1711777777777777770/7077777777/77777777
Eu, Ty . . Ou8Caun , conferi.//////////1////
Subscrevh, , oficial/substituto.////

AV.04/17575 - APRESENTALAC DA GUIA DO ITBI/CERTIDOES - Relativamente
ao Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdvel-Financiamento,
gue deu origem ao R.02 e R.03, da presente Matricula, procede-se esta
averbagdo para constar que, foli apresentada e arquivada nesta
Serventia, a Guia de Informagdes do ITBI n® 2020001624, emitida e
paga em 14/12/2020, expedida pela Secretaria de Gestdo, Orcamento e
Finangas da Prefeitura Municipal de Maracanai-CE, em nome de MARIANA
LAPROVITERA TEIXEIRA CARNEIRC. Averbo ainda que, foram apresentadas e
arguivadas as seguintes Certiddes Fiscais: CERTIDAC NEGATIVA DE
DEBITOS RELATIVOS A0S TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO,
Codigo de Controle da Certidao: 4889.5A67.D22B.E947, datada de
07/10/2020 e CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS ESTADUAIS n°
202015607220, datada de 28/12/2020, ambas em nome da
vendedora; CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS DO IMOVEL n°® 7296, datada de
28/12/2020, expedida pela Secretaria de Gestiec, Orcgamento e Financas
da Prefeitura Municipal de Maracanal-CE e CERTIDAO DA MATRICULA,
datada de 25/01/2021, ambas referentes ao imdével, objeto da presente
Matricula. Averbo também que, conforme recomendagdc n® 03 do CNJ e
Artigo 642-A da CLT, com a redacdo dada pela Lei n® 12.440/2011, foram

Al LA

apresentadas e arquivadas, as CERTIDOES NEGATIVAS DE DEBITOS
TRABALHISTAS n°s 34687775/2020 e 34687829/2020, datadas de
28/12/2020, em nome do(s) comprador{es), respectivamente.

Maracanau (CE), 27 de Janeiro de 2.021. PRENOTAGAO: 45236. Eu,

LARYSSA PRYSCIA FREITAS SOARES (2% Escrevente Autorizada) conferi.

Subscrevo, LIDIA DEBORA AMORIM DOS SANTOS (1® Escrevente Autorizada).

(Conforme Art. %§46 C.C:} //5/////////////////////////////////////////
JRUMIL :

Eu, , conferi./////////7/7/7777
Subscrevo, IN{4AU = -, oficial/substituto.////
AV.05/17575 - AVERBACAO - Procede-se esta averbagdo para constar que o
casamento do(s) proprietaric(s) do imdével, objeto da presente
Matricula, MARIANA LAPROVITERA TEIXEIRA CARNEIRO casada com RAUL
BARBCOSA CARNEIRO NETO, ja qualificados, foi realizado conforme

| Continua na Ficha N°: V<
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Escritura Publica de Pacto Antenupcial, datada de 07/06/2010,

lavrada no Cartério Aguiar - 8° Tabeliocnato de Notas e Protesto de
Titulos de Fortaleza-CE, as fls. n°s 045, do Livro n°® 27%-A,

devidamente registrada no Cartdrio de Registro de Imdéveis da 1°?
Zona de Fortaleza-CE, sob o Livro 03-Auxiliar n° 6.946, em 18/01/2021.
Maracanau (CE), 27 de Janeiro de 2.021. PRENOTACAO: 45236. Eu, LARYSSA
PRYSCIA FREITAS SOARES (2® Escrevente Autorizada) conferi. Subscrevo,
LIDIA DEBORA AMORIM DOS SANTOS (1® Escrevente Autorizada). (Conforme
Art., 1246 C.C.) / /////// LIESETEEEL TP I 7777777777 777777
Eu, i , conferi.////// /77777777
Subscrevo, N , oficial/substituto.////

TERMO DE CONTINUIDADE - Declaro que a presente ficha terd
sua continuidade na FICHA POSTERIOR - MATRICULA Nt 17575,
com a langamento dos subsequentes atos na mesma ordem, em
virtude da implantagdo da estrutura do Cédigo Naclonal de
Matriculas, nos termos do Provimento N2 143/2023 e
Provimento N°* 149/2023, ambos do CNJ, que atribuiram a
presente Matricula o CNM 015594.2,0017575-36, cujos
assentamentos serfo langados em fichas padronizadas,
mediante editorac3o eletrénica. Maracana(i-CE, 27 de Maio de
2025. {OBS: ESTE TERMO NAO ENCERRA A MATRICULA).
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AV.06/17575 - DILIGENCIA DE INTIMAGCAO - Conforme Registro n° 784766,
do Cartério Morais Correia - 2° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos e Registro Civil das Pessoas Juridicas / 4° Oficio de

Notas de Fortaleza-CE, apresentado e arquivado nesta Serventia,
procede-se esta averbacdo para constar que, em conformidade com o
Artigo 822-K do Provimento 06/2016 - CGJ/CE, foi realizada a
diligéncia para intimagdo da devedora/fiduciante, MARIANA

LAPROVITERA TEIXEIRA CARNEIRO, j& qualificada, para fins de
cumprimento das obrigagdes contratuais relativas aos encargos

vencidos e n3o pagos, nos termos dos §§ 1° e 3° do Art. 26 da Lei n°
9.514/97, sendo atestado no referido registro que a devedora foi
INTIMADA. Maracanad (CE), 27 de Maio de 2.025. PRENOTAGAO: 58233. Eu,
LARYSSA PRYSCIA FREITAS SOARES (2% Escrevente Autorizada), conferi.
Subscrevo, LIA ESTER AMORIM DOS SANTOS (1® Escrevente Autorizada).
(Conforme Art. %546 c.C. )//// ///////////////////////////////////////

NG AL gy ,conferi. //////1/1/11111111171

oficial/substituto.

TERMO DE CONTINUIDADE - Declaro que a presente ficha tera
sua continuidade na FICHA POSTERIOR - MATRICULA Ne¢
17.575, com o langamento dos subsequentes atos na mesma
ordem, em virtude da renomeagdo desta Serventia para 32
Oficio de Registro de Iméveis de Maracanai/CE., conforme
Art. 128, § 29, IV, da Lei Estadual n2 16.397, de 14 de novembro
de 2017(Resolugdo do Tribunal Pleno n? 16/2024, datada de
25/11/2024). Maracanau-CE, 11 de Julho de 2025. (OBS: ESTE
TERMO NAO ENCERRA A MATRICULA).
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AV.07/17575 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Conforme Requerimento

datado de 12/06/2025, devidamente assinado pela parte interessada,
apresentado e arquivado nesta Serventia, procede-se esta averbacédo
para constar que foi realizado o procedimento que determlna o Art. 26
da Lei n° 9.514/97, alterado pelo Art. 2° da Lei n° 14.711/2023, em
face dos devedores fiduciantes, MARIANA LAPROVITERA TEIXEIRA CARNEIRO
e seu marido RAUL BARBOSA CARNEIRO NETO, J& gqualificados, sem que
houvesse purgacdo da mora, ficando consequentemente CONSOLIDADA A

PROPRIEDADE RESOLUVEL do imdével, objeto da presente Matricula, em

nome do credor fiducidrio, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja
qualificado, devendo este promover 0s leildes publicos
disciplinados no Art. 27 da Lei n° 9.514/97, alterado pelo Art. 2°
da Lei n°® 14.711/2023. Maracanau(CE), 11 de Julho de 2.025.
PRENOTACAO: 59322. Eu, LARYSSA PRYSCIA FREITAS SOARES (128

Escrevente Autorizada), conferi. Subscrevo, LIDIA DEBORA AMORIM DOS
SANTOS. (Oficiala Substituta). (Conforme Art. 1246 C.C.) /////////////

l/

cconferi. ////////1/1/111177/77

, oficial/substituto.

e

F e e
AV.08/17575 - APRESENTACAO DA GUIA DO ITBI &= Relativamente ao
Requerimento de Consolidacdo da Propriedade, que deu origem ao
AV.07 da presente Matricula, procede-se esta averbagdo para constar
que, foi apresentada e arquivada nesta Serventia, a Guia de
Informacdes do ITBI n° 2025001189, emitida e paga conforme DAM
n° 8327904 em 12/06/2025, expedida pela Secretaria de Gestao,
Orcamento e Financas da Prefeitura Municipal de Maracanau-CE, em

nome do BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, estando, o referido imdvel,
avaliado para efeitos fiscais no valor de R$ 150.000,00(cento e
cinquenta mil reais). Maracanau(CE), 11 de Julho de 2.025.
PRENOTACAOQ: 59322. Eu, LARYSSA PRYSCIA FREITAS SOARES (12
Escrevente Autorizada), conferi. Subscrevo, LIDIA DEBORA AMORIM DOS

SANTOS (Oficiala Substi,uta). (Conforme Art. 1246 C.C.) /////////////
Eu, _ 0o ) g ,conferi. /////1/111111/1]11///
Subscrevo, 0 ‘mUr!:'_‘,., , oficial/substituto.

e, PODER JULHGLARED

CARTORIO AGUIAR ROCHA - 3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE MARACANAU. et
Praticamos o(s) ato(s) solicitado(s), AV.07 e AV.08, e CERTIFICAMOS que, a presente cépia € a SELODIGTAL DE
reprodugéo fiel da Matricula 17575, CNM: 015594.2.0017575-36, emitida de acordo com o Art. 19, § 1°, AUTENTICIDADE
da Lei n®6.015/73. Cansua 3 vaeiaoe o9
MARACANAU-CE, 14/07/2025. Srir el

sdodghtsl foa jus Driporta)

TP: 01/75548; TC: 01/76102; EMOL/FERMOJU /FAADEP/MPCE: R$ 4.827,06.
Ssta TpadsCERTIDAD

CUSTAS E EMOLUMENTOS INCIDENTES
N° ATEND.: 20250616000024

ABPETE4TE-JBJD

TOTAL EMOL.: 3.938,27

TOTAL FERMOJU: 211,00

TOTAL SELO.: 86,63

TOTAL FAADEP: 196,92 oo, PODER JUDICIARID
TOTAL FRMMP: 196,92 33‘3‘””’3‘5’3

TOTAL ISS: 196,92 A
VALOR TOTAL: 4.827,06 Conguts 3 valdsds 49
Detalhamento da cobrangal/listagem dos cédigos da tabela de emolumentos envolvidos: Cédigos: S Dighal am
007025/007010/007020/007013/007009/007018. SE0IQNE 102 5 Drpie 3! !
Certidao valida por 30 dias, exceto para os fins de incorporacéo e de parcelamento do solo urbano, 20 Tipa2 AVERSACOESREGISTRD
cuja validade é de 90 dias (Prov. N° 04/2023 da CGJ do TJCE, Art. 1.135 e 1.502 § 4°).

CNIB - Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (Prov. N° 149/2023, alterado pelo Prov. N° ABQ224812-748

188/2024, ambos do CNJ).

Data: 14/07/2025 - Neg(X) Pos( ).
O prazo para remessa dos dados ao Tribunal de Justica do Ceara é de dois dias uteis, conforme Art. 7° 5= nODER JUDICIARIO
§ 2° da resolugdo do 6rgdo especial do TJCE n° 06/2019. Eztadodo Cavrs

SELO D4GITAL DE

SUTENTICIDADE
Coneafla 3 vasdada 9o
Sat Dighal am
=aodigia Yoa jus bripontal
Salo Thpo:13-REGISTRO DE MAVEIS
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INSTRUMENTO PARTICULAR COM EFICACIA DE ESCRITURA PUBLICA - LEIS n% 4.380/1964 é{ﬁ,ogsglsggp

ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA - LEI n® 9.514/1997 e LEI 13.465/2017.

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2235 e 2041,
CEP 04543-011, Sdo Paulo/SP, CNPJ/MF sob n2 90.400.888/0001-42, Agente Financeiro do Sistema
Financeiro da Habitagdo, neste ato representado, na forma do seu estatuto social e procuragdo lavrada na
data de 23/07/2020, as fls. 333 do livro n2 11.153, perante o 92 Tabelido de Notas de Sao Paulo/SP, por seus
representantes legais no final assinados e identificados, designado “SANTANDER” e o(s) VENDEDOR(ES),
o(s) COMPRADOR(ES) e o INTERVENIENTE QUITANTE, abaixo qualificados, contratam esta VENDA E
COMPRA DE IMOVEL, FINANCIAMENTO E ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL nas seguintes condigdes.

VENDEDOR(ES),

RC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua Avenida Heraclito Graca, n? 61, Apto 109
Meireles, Fortaleza/CE, inscrito no CNPJ sob o n? 15.022.479/0001-34, com seu enderego eletrénico:
larabraunc@hotmail.com, sendo neste ato representada(o) na forma de seu contrato social por sua sdcia
administradora: LARA BRAUN CARNEIRO, Brasileira, solteira, maior, medica, portadora da cédula de
identidade RG n2 014776, inscrita no CPF/MF sob o n? 006.386.623-46, residente e domiciliada na Rua Silva
Jatahy, n2 505, Apto 801, Meireles, Fortaleza/CE.

independentemente do numero e de género designado(s) apenas VENDEDOR;

COMPRADOR(ES),

MARIANA LAPROVITERA TEIXEIRA CARNEIRO, filha de Evandro Miranda Coelho e de Angela Maria
Laprovitera Teixeira, Brasileira, Administrador de Empresas, portadora do dacumento de identificacdo RG
n? 2000002177197-SSP/CE, inscrita no CPF/MF sob o n® 013.727.023-26, com enderego eletronico:
comercialhaimoveis@gmail.com, casado sob o regime da completa e absoluta Separacdo de Bens, em
13/08/2010, na vigéncia da Lei n? 65.515/77, conforme Escritura Publica de Pacto Antenupcial lavrada em
07/06/2010, as fls. 045, do Livro 0279, no 82 Tabelionato de Notas e de Protesto de Titulos de Fortaleza/CE,
que sera registrado concomitantemente com o presente instrumento, e RAUL BARBOSA CARNEIRO NETO,
filho de Raul Barbosa Carneiro Junior e de Ediane Braun Carneiro, Brasileiro, Administrador de Empresas,
portador do documento de identificagio RG n? 93002314002-SSP/CE, inscrito no CPF/MF sob o n?
803.342.883-04, com endereco eletrdnico: comercialhaimoveis@gmail.com, residentes e domiciliados na
Rua Felipe Nery, n2 1002 Apto 1102, Guararapes Fortaleza/CE.

independentemente do nimero e de género designado(s) apenas COMPRADOR,;

INTERVENIENTE QUITANTE:
XXX XXX XXX XXX XK XXX XXX XXX XXX KKK KKK KX XXX XXX XXX XK XK KKK K KXXX

QUADRO RESUMO (QR)

1 - IMOVEIS OBJETO DA VENDA F COMPRA (imdveis)
A-Imoveis:
Uma casa residencial GEMINADA, plana, situada a Rua: G, n° 139A, Bairro Furna da Onga, no Municipio de
Maracanau - CE, com area privativa edificada de 51,26m? area privativa ndo edificada de 28,74m* e fragao
ideal de 50% do terreno que se encontra e cravada, constituido pelo Lote n® 24, da Quadra n° 01, do
Loteamento PARQUE SAO JOSE, medindo 8,00m de frente e fundos, por 20,00m de extensdo nas laterais,
perfazendo uma drea total de 160,00m?, estremando da seguinte maneira: Ao NORTE(frente), lado impar,
coma Rua: G; Ao SUL{fundos), como lote n°® 19, da mesma quadra, de propriedagde dd 4C Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda.; Ao LESTE(lado direito), com o lote n° 25, da mes
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Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; Ao OESTE(lado esquerdo), com o lote ° 23, da mesma quadra, de
propriedade da Nossa Imobilidria Ltda., distando 22,00m no sentido Oeste/Leste da Rua: D.

B - Titulo Aquisitivo:
O referido imdvel acha-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Maracanai/CE sob o n? 0000225278 e foi
havido pela Vendedora conforme consta no registro anterior da matricula 15382, estando atualmente
matriculado sob n® 17575 ambos do 22 Servigo de Registro de Imdveis da Comarca de Maracanau/CE

C-Onus: KEXXXXXXXX XXX KKK KKK KK KKK XXX X KKK KK XK XXX XXX XXX
D - Destinagdo: RESIDENCIAL

E - Valor de Avaliagdo e Venda em Publico Leildo: RS 140.000,00

F - ATENGCAO! Perda da Propriedade Cliusula 15 - Prazo de Caréncia para Expedigdo da Intimagao
para Purgar a Mora: 30 dias

G - Tarifa de Avaliagdo de Garantia: RS 3.100,00

2 - PRECO DE VENDA E COMPRA DOS IMOVEIS

Casa RS 150.000,00
Garagem R$ 0,00
Total RS 150.000,00

3 - FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE VENDA E COMPRA:

A-  Recursos Proprios RS 38.000,00
B- Recursos do FGTS RS 0,00
C- Recursos do Financiamento RS 112.000,00

4 - VALORES A FINANCIAR PARA O PAGAMENTO:

A- do preco da venda RS 112.000,00
B- de despesa acessdria com o Financiamento - Avaliacdo de Garantia: RS$ 0,00
C-  dos custos Cartorarios e Imposto de Transferéncia de Bens Iméveis - ITBI: RS 0,00
D- Valor total do financiamento: RS 112.000,00

5- CONDICﬁES DO FINANCIAMENTO
A- Taxa de Juros Sem Bonificacdo

(i) Taxa efetiva de juros anual: 10,0000% Taxa nominal de juros anual: 9,5690%

(ii) Taxa efetiva de juros mensal: 0,7974% Taxa nominal de juros mensal: 0,7974%
B- Taxa de Juros Bonificada

(i) Taxa efetiva de juros anual: 6,9900% Taxa nominal de juros anual: 6,7756%

(ii) Taxa efetiva de juros mensal: 0,5646% Taxa nominal de juros mensal: 0,5646%

C-  Prazo de amortizagdo: 360 meses

D- Atualizagdo Mensal ( x ) Sem Atualizacdo ()

E- Data de Vencimento da Primeira Prestacdo: 08/01/2021
F-  Custo Efetivo Total - CET (anual): 8,18%

G- Sistema de Amortizagdo: SAC

H- Data de Vencimento do financiamento: 08/12/2050

I1-  Imposto de Operag8es Financeiras - IOF: RS 0,00

6 - VALOR DOS COMPONENTES DO ENCARGO MENSAL NA DATA DESTE CONTRA
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A- Valor da Cota de Amortizagdo RS 311,11  Juros RS 632,39 RS 94 ﬁ\gj 9 “g ,,
B- Prémio mensal obrigatério de seguro por Morte e Invalidez Permanente RS 232
C- Prémio mensal obrigatério de seguro por Danos Fisicos no Imdvel RS 7,00
D- Tarifa de Servicos Administrativos — TSA R$ 25,00
E- Valortotal do Encargo Mensal RS 998,95

7 -VALOR LIQUIDO A SER LIBERADO AO COMPRADOR E CONTA CORRENTE:
Nome CPF Banco Agéncia Conta Corrente Valor R$

MARIANA LAPROVITERA TEIXEIRA CARNEIRO  013.727.023-26 033 4585  01030729-0 0,00

8 -VALOR LiQUIDO A SER LIBERADO AO VENDEDOR E CONTA CORRENTE:

Conta
anci Valor R
Nome RE/RL.  TOOROMRE oo it 3
RCEMPREENDIMENTOS 15 022.479/0001-30 104 4247-  00000450-1  112.000,00

IMOBILIARIOS LTDA

9 - VALOR LIQUIDO A SER LIBERADO AO INTERVENIENTE QUITANTE:
A- Valor: RS XXXX XXX XXX XX XXX XXX KX KX XXX XXX XX XX XXX XXX
B-  FOrma: X.X.XXXXXX XXX XXX KX KX KK KKK KKK KK XK KKK KK KKK KX

C- Banco: x.x.x.x Agencna XXXXXXX Conta Corrente: X.X.X.X.X.X

10 - ENQUADRAMENTO DO FINANCIAMENTO: no Amblto do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH - Artigo
12 da Resolugdo 4676 do Conselho Monetario Nacional - CMN.

11- SEGURADORA ESCOLHIDA PELO COMPRADOR PARA A COBERTURA SECURITARIA
Seguradora: ZURICH SANTANDER BRASIL SEGUROS S.A.
Comprador: MARIANA LAPROVITERA TEIXEIRA CARNEIRO % Participagdo: 100,00

Custo Efetivo do Seguro Habitacional — CESH - correspondente a 2,5214%

12 - CONDIGOES ESPECIFICAS APLICAVEIS (Condigdes Especificas):
12.1-Sem prejuizo das demais condi¢des estabelecidas neste instrumento, aplicam-se ao presente
Financiamento as seguintes condigdes:

12.1.1 - Assegura ao fiduciante, enquanto adimplente, a livre utilizagdo, por sua conta e risco, do imovel
objeto da alienagdo fiduciaria. Conforme artigo 24, V da Lei Federal n 9.514/1997.

12.1.2 - As partes declaram que foram cumpridas as exigéncias legais e fiscais inerentes a legitimidade do
ato, conforme artigo 215, § 12, V, do Cddigo Civil Brasileiro - Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002

12.1.3 - As partes declaram estar cientes de que o presente instrumento foi emitido em conformidade com
0 disposto no artigo, 215, pardgrafo 1¢, inciso V do Cddigo Civil Brasileiro juntamente com o artigo 369,
inciso 1V, item J do Prov. 08/14 da CGJ do TJ/CE, para cumprimento das exigéncias legais e fiscais inerentes 3
legitimidade do ato

12.1.4-0s Compradores declaram sob as penas da Lei, que ndo estdo vmculados ao INSS como
empregadores e nem como produtores rurais

12.1.5-0s Vendedores declaram sob as penas da Lei, que ndo estio
empregadores e nem como produtores rurais

12.1.6-0 COMPRADOR declara que: (I) estd ciente que o surto do pefo

_ 7
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reconhecido oficialmente como pandemia pela Organizagdo Mundial da Saide (OMS), é anterior &
celebragdo deste Contrato e que a pandemia ndo apresenta carater de imprevisibilidade,
extraordinariedade ou superveniéncia no presente momento, (I} reconhece que tais eventos ndo
configuram caso fortuito ou de forga maior, conforme definigdo do artigo 393 do Cédigo Civil, e (Il)
compromete-se a honrar as obrigagdes assumidas nos termos deste Contrato.

12.1.7 - Foi a presentada a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, n2 30967869/2020, expedida em
21/11/2020, as 09:59:29hs, com validade até 19/05/2021, expedida pelo Poder Judicidrio - Justica do
Trabalho, em nome do Vendedor RC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

12.1.8-0 SANTANDER, qualificadc no presente instrumento, é representado por seus
procuradores: JOBSON FABIANO CESAR FERNANDES, BRASILEIRO(A), CASADO(A), titular da cédula de
identidade, RG n2 96027004664 e do CPF/MF n2 622.990.183-87 e FERNANDO CESAR SAMPAIO BARBOSA,
BRASILEIRO(A), CASADO(A), titular da cédula de identidade, RG n® 83406298 e do CPF/MF n2
071.756.567-00, conforme instrumento publico de Procuragio outorgado em 13/01/2020 as fls. 9 do livro
n? 11114, no 92 tabelionato de notas de S&o Paulu/SP e Substabelecimento outorgado em 15/04/2020 as
fls. 150/151v do livro n2 4, no 2¢ Tabelionato de notas de Maceid/AL .

CONDICOES CONTRATUAIS DO FINANCIAMENTO E OUTRAS DISPOSICOES (Condigées Gerais)

1. COMPRA E VENDA. O VENDEDOR é proprietario e possuidor dos imdveis relacionados no item 1 do
Quadro Resumo (QR) (iméveis), que se encontram livres e desembaragados de quaisquer onus judiciais ou
extrajudiciais e quites de impostos, taxas e despesas condominiais até esta data, com excecio, se houver,
da garantia mencionada no item 1-C do Quadro Resumo (QR).

1.1.0 VENDEDOR (i) vende os imdveis ao COMPRADOR pelo prego indicado no item 2 do QR, pago na
forma indicada no item 3 do QR, (i) da plena e irrevogavel quitagdo e (iii) transfere ao COMPRADOR, neste
ato, a posse, dominio, direitos e agGes que exercia sobre os imdveis e se obriga, por si, seus herdeiros e
sucessores, a manter esta venda firme e valiosa e a responder pela evicgio de direitos.

1. 2. O valor financiado ao COMPRADOR, indicado no item 4-A do QR, acrescido da atualizagdo monetaria,
calculada, desde esta data até a data do pagamento, pelo indice de remuneracdo da poupanga, deduzidos os
tributos incidentes, serd liberado e creditado na conta corrente do VENDEDOR, indicada no item 8 do QR, no
prazo de 05 dias Uteis a contar da recepgdo, pelo SANTANDER, deste contrato e da ficha original da
matricula atualizada dos imdveis vendidos contendo a alienagéo fiducidria dada em garantia, devidamente
REGISTRADA no SERVICO DE REGISTROS DE IMOVEIS competente.

1.2.1. Se houver utilizagdo de recursos do FGTS pelo COMPRADOR, a liberacio ao VENDEDOR do valor
indicado no item 3-B do QR, ocorrera no prazo e forma previstos na cldusula 1. 2 e sera acrescido da
remuneragao estipulada nas regras de utilizagdo do FGTS.

1.3. 0 COMPRADOR e o0 VENDEDOR declaram que dispensam a apresentac¢do dos documentos indicados
no Decreto n° 93.240/1986, inclusive as certiddes fiscais e de feitos ajuizados, substituindo-as pela
CERTIDAO ATUALIZADA DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA, com certidSes de dnus reais e de a¢oes reais e

pessoais reipersecutérias, referente aos imdveis.

1.3.1.0 COMPRADOR devera apresentar este instrumento perante o Servico de Registro de Imdveis
competente para registro na matricula dos imdveis, acompanhado dos comprovantes de recolhimento do
Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis-ITBI e, se for o caso, do Laudémio com a Certiddo de Autorizacdo
de Transferéncia-CAT, sem prejuizo de outros documentos exigidos pela Legislagdo Estadual.

1.3.2. Sem prejuizo da dispensa da apresentacdo dos documentos mencionados na cldusula 1. 3, acima, o
COMPRADOR declara que é o tinico responsavel pela verificacdo e analise de eventuais (i) débitos fiscais, (ii)
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se for o caso, débitos condominiais, (iii) obrigacGes ou situacdes juridicas que possam repercutir DSIMovels,
objeto deste contrato, e desde ja ratifica sua intencéo de realizar os negdcios previstos neste instrumento,
sendo eficazes entre as Partes, para todos os fins de direito, excluindo qualquer responsabilidade do
SANTANDER.

1.3.3.0 VENDEDOR se responsabiliza por eventuais débitos de impostos, taxas e outros encargos
incidentes sobre os imdveis até esta data.

1.4.0 VENDEDOR e o COMPRADOR sdo responsaveis soliddrios por eventuais débitos condominiais
existentes até a data deste contrato e pela apresentagdo do Comprovante de Quitagao de DEbitos
Condominiais diretamente ao Oficial do Servico de Registro de Imdveis competente.

1.5.ATENCAO! O CONTRATO REGISTRADO NO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS E A FICHA
ATUALIZADA DAS MATRICULAS DOS IMOVEIS VENDIDOS CONTENDO A ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA DEVERAO SER ENTREGUES AO SANTANDER EM ATE 60 DIAS DA DATA DESTE CONTRATO. CASO
ISSO NAO OCORRA ESTE INSTRUMENTO ESTARA RESOLVIDO, ISTO E, CANCELADO, INDEPENDENTE DE
QUALQUER AVISO OU NDTIFICACAO, E O SANTANDER DESOBRIGADO DE REALIZAR A LIBERACAO DOS
RECURSOS DO FINANCIAMENTO E DO FGTS.

2. FINANCIAMENTO. O SANTANDER concede ao COMPRADOR financiamento imobilidrio, enquadrado
conforme item 10 do QR, no valor indicado no item 4-D do QR (Financiamento), pelo prazo total estipulado
no item 5-C do QR, que devera ser pago nas condicdes estabelecidas neste contrato, para o pagamento de
parte do preco de compra dos imdveis e, se o caso, das despesas acessorias relativas ao processo do
Financiamento, tais como 0s custos cartorarios e de registro, o Imposto de Transmissao de Bens Imoveis-
ITBI, Laudémio e outras despesas.

2.1.0 COMPRADOR esta ciente e declara que: (i) a importincia indicada no item 4-C do QR, concedida
para financiar os custos cartordrios, de ITBI e, se for o caso, de Laudémio, é estimada; (ii) se for o caso,
obriga-se utilizar, em complemento, recursos préprios para pagamento daqueles custos; e (iii) arcara com
os encargos do seu atraso no recolhimento do ITBI e, se for o caso, do Laudémio.

2.2.0 SANTANDER forneceu ao COMPRADOR, previamente a assinatura deste contrato, informagdes
sobre dois sistemas possiveis de amortizagdo do Financiamento, entre eles o Sistema de Amortizagdo
Constante - SAC, 0 COMPRADOR optou pelo sistema indicado no item 5-G do QR.

2.3. 0 COMPRADOR, na forma da legislacio vigente, pagara o imposto sobre Operacdes Financeiras - 1OF,
no valor indicado no item 5-1 do QR, se incidente sobre o valor do Financiamento, prioritariamente, na data
da liberagdo do valor indicado no item 8 do QR ao VENDEDOR, ou, na auséncia de recursos a liberar ao
VENDEDOR, no prazo de até 05 dias (teis da data da recepgao, pelo SANTANDER, da comprovagao do
registro da garantia fiduciaria perante o Servico de Registro de Imdveis competente, mediante débito na
conta corrente indicada no item do 7 QR, que desde jé autoriza o SANTANDER a cfetuar.

2.4. 0 SANTANDER, a pedido do COMPRADOR, também financiard as despesas acessorias e 0s custos
estimados, até os valores indicados nos itens 4-B e 4-C do QR, que serdo creditados em sua conta
corrente, indicada no item 7 do QR, e incorporadas ao valor total do financiamento indicado no item 4-D
do QR.

2.4, 1, Caso este contrato seja RESOLVIDO, nos termos da clausula 1. 5, o COMPRADOR reembolsara o
SANTANDER, & vista, os valores especificados nos itens 4-B e 4-C do QR, mediante déhito na conta
corrente indicada no item 7 do QR, que, desde j4, autoriza o SANTANDER a efetuar permanecendo o
COMPRADOR como o Unico responsavel por reaver, junto a respectiva Prefeitura Municipal, o valor do
ITBI recolhido.

3.ATUALIZACAO MONETARIA. O saldo devedor sera atualizado mensalmente nas dafgs de vencimento das
prestagdes mensais e da eventual liquidagdo/amortizagdo extraordindria, mediante aplcacao do percentual
utilizado para remuneragdo basica dos saldos dos depdsitos em Caderneta de Poupangg Livre, de pessoas
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naturais, que, atualmente, é a Taxa Referencial = TR, mantidos nas instituicdes integrantes do Sistema
Brasileiro de Poupanga e Empréstimo SBPE, que tenham data de aniversario nesse dia.

3.1.A atualizagdo do saldo devedor do Financiamento serd feita antes da incidéncia dos juros devidos e da
amortizacdo decorrente do pagamento de cada uma das prestages referentes as cotas de amortiza¢do
mensais.

3.2.Caso o critério de cdlculo de atualizagdo dos depdsitos em Caderneta de Poupanga seja modificado serd
adotado o indice de atualizagdo calculado por meio do novo critério, e, no caso de extingdo, serd adotado o
indice que vier a ser fixado em substituigdo pelo Governo Federal.

4. PRESTACOES MENSAIS. O pagamento do Financiamento serd realizado por meio de prestagBes mensais e
consecutivas de amortizaco e juros, calculadas conforme sistema de amortizacdo, taxa de juros e demais
condigdes estipuladas no item 5 do QR.

4.1. 0 saldo devedor sera reduzido pelo valor de amortizagdo, correspondente a diferenca entre o valor da
prestagdo paga e os juros incorridos no respectivo més.

4.2.No dia do vencimento da prestagdo, o valor dos juros a ser pago correspondera ao resultado da
aplicagdo do percentual da taxa de juros em vigor, indicada no item 5-A ou no item 5-B do QR, nos termos
da clausula 5 sobre o saldo devedor atualizado.

4.3.0 valor da cota de amortizagdo mensal e o valor dos juros, inclusive da primeira prestacio, serdo
calculados mensalmente apds a atualizagdo monetaria do saldo devedor, na data de vencimento de cada
prestagdo mensal.

4.3.1.A primeira prestagdo mensal de amortizagdo e juros, indicada no item 6-A, € estimada e sera calculada
na data do seu vencimento.

5.TAXA DE JUROS BONIFICADA. O SANTANDER PODERA CONCEDER AO COMPRADOR, PARA O
PAGAMENTO DAS 12 (DOZE) PRIMEIRAS PRESTAGOES DO FINANCIAMENTO, A TAXA DE JUROS
BONIFICADA INDICADA NO ITEM 5-B DO QR.

5.1. NA DATA DE VENCIMENTO DE CADA UMA DAS DOZE PRIMEIRAS PRESTACOES, O VALOR DOS JUROS
A SER PAGO CORRESPONDERA AO RESULTADO DA APLICAC.T\O DO PERCENTUAL DA TAXA DE JUROS
BONIFICADA INDICADA NO ITEM 5-B DO QR SOBRE O SALDO DEVEDOR.

5.2.0 COMPRADOR DECLARA-SE CIENTE DE QUE A CONCESSAO DA TAXA DE JUROS BONIFICADA E UM
BENEFICIO CONCEDIDO PELO SANTANDER, POR MERA LIBERALIDADE, EM RAZAO DO RELACIONAMENTO
QUE O COMPRADOR MANTEM COM O SANTANDER.

5.2.1. APOS O PERIODO DAS 12 PRIMEIRAS PRESTACOES, O VALOR DOS JUROS SERA CALCULADO COM
BASE NA TAXA DE JUROS SEM BONIFICACAO INDICADA NO ITEM 5-A DO QR E NA FORMA PREVISTA NA
CLAUSULA 4.2,

5.3.CASO O COMPRADOR CUMPRA AS CONDICOES INFORMADAS PARA OBTENCAO DO BENEFICIO DA
TAXA DE JUROS BONIFICADA, DURANTE O PERIODO INICIAL DAS 12 PRIMEIRAS PRESTAC("')ES MENSAIS, O
SANTANDER PRORROGARA ESSE BENEFICIO POR NOVO E DETERMINADO PERIODO DE 6 (SEIS) MESES.
5.3.1.A0 FINAL DO PERIODO DE 6 (SEIS) MESES, O BENEFICIO SERA PRORROGADO SUCESSIVAMENTE POR
NOVOS E DETERMINADOS PERIODOS DE 6 (SEIS) MESES, DURANTE A VIGENCIA DESTE CONTRATO, DESDE
QUE TODAS AS CONDICOES INDICADAS NO ANEXO Il DESTE INSTRUMENTO SEJAM CUMPRIDAS PELO
COMPRADOR.

5.3.2.AS CONDICOES PARA OBTER O BENEFICIO DA TAXA DE JUROS BONIFICADA FORAM INFORMADAS
PREVIAMENTE AO COMPRADOR E, NESTE ATO, SAO RATIFICADAS PELAS PARTES NOS TERMOS
INDICADOS NO ANEXO I DESTE INSTRUMENTO, OBRIGANDO-SE O COMPRADOR A MANTER
ATUALIZADAS SUAS INFORMAC@ES CADASTRAIS JUNTO AOQ SANTANDER, INCLUSIVE, EM CASO DE
MODIFICAGAO DE SUA SITUAGAO ECONOMICA FINANCEIRA.

5.3.3.CASO OCORRA MODIFICACAO DA SITUACAQ ECONOMICA FINANCEIRA RO CLIENTE, O CLIENTE

~
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ESTA CIENTE QUE PODERA SOLICITAR AO SANTANDER A ALTERACAO DAS CONDICOES‘\PA\RN £ "

¥

MANUTEN(,'AO DESSE BENEFiCIO, DESDE QUE A NOVA SITUACAO ECONOMICA FINANCEIRA ATENDA AS
REGRAS PREVISTAS NO PROGRAMA TAXA DE JUROS BONIFICADA.

6. SEGUROS: O COMPRADOR pagara mensalmente, a partir desta data, mediante débito na conta
corrente indicada no item 7 do QR, que desde ja autoriza o SANTANDER a efetuar, os prémios dos seguros
obrigatdrios indicados nos itens 6-B e 6-C do QR, devidos a seguradora escolhida no item 11 do QR, para a
cobertura securitdria, que tera vigéncia a partir da data deste contrato e nas condigdes previstas nas
apolices.

6. 1. Nos termos da declaragao do COMPRADOR que consta do Anexo | deste instrumento, o SANTANDER,
em cumprimento da Resolugdo 3.811 do Banco Central do Brasil, ofereceu mais de uma opgdo de apdlice de
sociedades seguradoras diferentes e o COMPRADOR OPTOU pela indicada no item 11 do QR.

6. 2. O valor percentual do CESH, indicado no item 11 do QR, foi informado ao SANTANDER pela seguradora
escolhida pelo COMPRADOR e foram considerados para o calculo do CESH os valores do prémio, tributos,
tarifas e despesas decorrentes da contratagao das coberturas securitdrias obrigatdrias (itens 6-B e 6-C do
QR).

6. 3. A cobertura por riscos de Morte e Invalidez Permanente - MIP terd como importdncia segurada o saldo
devedor do financiamento, observada a participacdo securitdria indicada no item 11 do QR, e o valor dos
prémios serd determinado mensalmente pela aplicacdo do percentual definido na apdlice sobre o valor do
saldo devedor.

6. 4. A cobertura de Danos Fisicos nos Iméveis — DFI, no valor indicado no item 1-E do QR, tera o valor dos
prémios atualizado mensalmente conforme indice definido na clausula 3.

6.5.0 COMPRADOR autoriza 0 SANTANDER a receber da Seguradora o valor das indenizagoes,
nas condi¢es da apdlice, destinando a cobertura MIP para amortizar o saldo devedor do
financiamento, e a cobertura DFI para recuperagao dos imoveis, que sera creditado na conta
corrente indicada no item 7 do QR.

6.6. 0 COMPRADOR comunicara ao SANTANDER, de imediato, a ocorréncia de qualquer sinistro coberto
pelos seguros contratados. A INDENIZA(,‘EO QUE VIER A SER DEVIDA, NO CASO DE MORTE OU INVALIDEZ
PERMANENTE, SERA CALCULADA PROPORCIONALMENTE AO PERCENTUAL DE PARTICIPA(;T\O DE CADA
COMPRADOR NA COBERTURA SECURITARIA CONSTANTE DO ITEM 11 DO QR.

7. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. Para garantir todas as obrigagdes deste contrato, 0o COMPRADOR
ALIENA FIDUCIARIAMENTE ao SANTANDER, os imdveis identificados no item 1 do QR, bem como suas
acessoes, conslrugdes e inslalagdes, nos lermos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/1997, com as alteragdes introduzidas pela Lei 13.465/2017.

7.1. 0 COMPRADOR, NESTE ATO, CEDE E TRANSFERE AO SANTANDER, A PROPRIEDADE FIDUCIARIA E A
POSSE INDIRETA, RESERVANDO-SE A POSSE DIRETA NA FORMA DA LEI, E SE OBRIGA POR SI E POR SEUS
SUCESSORES, A FAZER ESTA ALIENAGCAO FIDUCIARIA SEMPRE BOA, FIRME E VALIOSA E A RESPONDER
PELA EVICGAO DE DIREITOS.

7.1.1. 0 COMPRADOR fica investido na posse direta dos imdveis, assegurada a livre utilizagdo enquanto se
mantiver adimplente, por sua conta e risco, obrigando-se a manter, conservar e guarda-los, inclusive,
quanto ao pagamento de impostos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidam ou
venham a incidir sobre os imdveis.

8. TARIFAS: Sera devido pelo COMPRADOR o pagamento: (i) da Tarifa de Avaliagdo de Garantia no valor
indicado no item 1-G do QR, (ii) mensal, da Tarifa de Servigos Administrativos ("TSA") no valor indicado no
item 6-D do QR, e (iii) das demais tarifas relativas aos servigos relacionados a este cantrato e que vierem a
ser prestados por solicitacdo do COMPRADOR. Os reajustes das tarifas serdo comunicados ao COMPRADOR,
constardo do quadro de tarifas afixados nas agéncias e abservardo as regras onselho Monetdrio
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8.1.0 COMPRADOR declara que foi previamente informado, pelo SANTANDER, que o valor da Tarifa de
Avaliagdo de Garantia é devido desde a data de conclusio da avaliagdo econémica dos iméveis, que foi
realizada em data anterior a deste instrumento, e o seu pagamento ndo estd vinculado a assinatura do
contrato, inclusive, serd devido nas hipdteses de cancelamento ou desisténcia da Proposta do
Financiamento.

8.1.1. Caso a Tarifa de Avaliagdo de Garantia ndo seja financiada pelo SANTANDER, nos termos da clausula
2. 4, 0 pagamento do valor indicado no item 1-G do QR serd realizado mediante débito na conta corrente
indicada no item 7 do QR, conforme autorizagdo ja concedida pelo COMPRADOR na Proposta deste
Financiamento, que, neste ato, € ratificada pelo COMPRADOR, inclusive, para realizar o débito em data
anterior a deste instrumento.

9. CUSTO EFETIVO TOTAL - CET. O Custo Efetivo Total do Financiamento foi previamente informado e a
respectiva planilha foi entregue ao COMPRADOR, juntamente com a planilha de calculo do Financiamento.
0 CET é composto por juros, prémios de seguro, tarifas, custos e despesas previstas neste contrato.

10. PAGAMENTO DOS ENCARGOS MENSAIS. O COMPRADOR pagara as prestacdes mensais de amortizagdo
e juros, os seguros obrigatorios, tarifa mensal, os encargos moratérios, se for o caso, e quaisquer outros
pagamentos decorrentes deste contrato, mediante débito na conta corrente indicada no item 7 do QR, que
desde ja o COMPRADOR autoriza o SANTANDER a realizar até a liquidagio do Financiamento.

10.1.5e ndo houver saldo suficiente na conta corrente para pagamento das obrigacées relativas a esta
operacgdo, das tarifas, e, se incidente, do IOF, 0 COMPRADOR autoriza 0 SANTANDER a efetuar débitos em
qualquer outra conta de depdsito e/ou conta saldrio, ou utilizar os recursos provenientes de aplicagdes ou
disponibilidades existentes junto a0 SANTANDER, em nome do COMPRADOR, podendo para tanto, efetuar
débitos e resgates que o COMPRADOR neste ato expressamente autoriza.

10. 1.1.Tratando-se de conta, posigdo, ou aplicacdo conjunta do COMPRADOR, a autorizacio de que trata a
cldusula 10.1 sera vélida também quando a obrigagdo que se pretende liquidar ou amortizar for de
responsabilidade de apenas um dos titulares.

10. 2.ATENCAO! NA HIPOTESE DE NAO EXISTIR SALDO SUFICIENTE ESTARA CARACTERIZADO O ATRASO E
FALTA DE PAGAMENTO E SERAO DEVIDOS OS ENCARGOS PREVISTOS NA CLAUSULA 13,
INDEPENDENTEMENTE DE AVISO, NOTIFICACAO OU QUALQUER COMUNICACAO.

11. AMORTIZACAQ EXTRAORDINARIA E LIQUIDACAO ANTECIPADA. O COMPRADOR, antes do prazo previsto
no item 5-H do QR, poderd amortizar ou liquidar o saldo devedor, utilizando os recursos na seguinte ordem
para (i) liquidagdo das despesas, tarifas e prémios de seguro devidos; (ii) liquidagdo dos Juros incidentes e
(iii) amortizagéo do saldo devedor.

11.1. Na amortizacao extraordinaria, o COMPRADOR poder3 optar pela redugio do prazo, em pelo menos
01 més, ou do valor da prestacdo mensal de amortizagéo e juros.

11. 1.1.Realizada a amortizagdo extraordinaria do saldo devedor do Financiamento, a prestagio mensal sera
recalculada para determinar os novos valores da cota de amortizagdo e de juros.

11.2.No momento da amortizagdo extraordinaria ou liquidagdo, o saldo devedor serd atualizado, no
periodo compreendido entre a data da dltima atualizagdo e a data da amortizagdo extraordinaria ou da
liquidacdo, e sobre ele incidirdo os juros, pelo critério “pro rata die”.

12. QUITACAO DO FINANCIAMENTO. Com o pagamento do saldo devedor do Financiamento, o SANTANDER
dard quitagdo ao COMPRADOR mediante termo a ser entregue no prazo de 30 dias. No atraso o
SANTANDER incorrera em multa equivalente a 0,5% ao més, ou fracéo, sobre o valor deste Financiamento.
12,1, Eventual saldo devedor que remanescer apds o término do prazo contratual sera pago pelo
COMPRADOR: (i) com recursos proprios, em até 05 dias Uteis a contar da comunicagéo recebida; ou (ii)
desde que o SANTANDER CONCORDE, mediante prorrogagdo do prazo de vigéncia\do financiamento por
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periodo ndo superior a metade do prazo previsto no item 5-C do QR. K’ 'é;- ﬂ,c;,;‘

12.2. 0 COMPRADOR sera ressarcido das despesas que incorrer caso tenha que recorrer a pTocedlmento
extrajudicial ou judicial para que o SANTANDER cumpra as obrigagdes assumidas.

13.ATRASO E FALTA DE PAGAMENTO. Na insuficiéncia de saldo disponivel ou atraso no pagamento, o
valor em atraso sera atualizado conforme cldusula 3 e acrescido (i) dos juros remuneratorios a taxa
efetiva em vigor, indicada no item 5-A ou no item 5-B do QR, nos termos da clausula 5; (i) multa de 2%;
(iii) juros moratdrios, a taxa de 1% ao més, estes calculados sobre o valor da obrigacdo vencida acrescida
da multa.

13.1.Na hipotese de atraso ou falta de pagamento, o0 nome do COMPRADOR sera incluido no SERASA, SCPC
e nos demais argaos de protecdo ao crédito.

14, VENCIMENTO ANTECIPADO. Este contrato poderd ser vencido antecipadamente, independentemente
de qualquer aviso ou notificacdo e exigido o pagamento da divida em 02 dias a contar do aviso
encaminhado para o enderego do COMPRADOR se:

a) ndo forem cumpridas pontualmente pelo COMPRADOR quaisquer obrigagdes previstas neste contrato;

b) forem prestadas informacées ou declaragdes falsas;

¢) houver qualquer medida que afete no todo ou em parte os imdveis dados em garantia e 0 COMPRADOR
ndo substituir ou reforgar as garantias exigidas pelo SANTANDER;

d)o COMPRADOR se tornar insolvente ou, se pessoa juridica, requerer recuperacdo judicial ou ter
declarada a faléncia;

e) ndo forem pagos pelo COMPRADOR os tributos, impostos, taxas, contribui¢des, condominio, e, se for o
caso, foro e laudémio imputaveis aos imdveis;

f) houver uso indevido dos imdveis e se o COMPRADOR nio os mantiver em perfeito estado de
conservagao, seguranca e habitabilidade, ou se realizar, sem consentimento por escrito do SANTANDER e
das demais autoridades competentes, obras de demolicdo, alteracdo ou acréscimo;

g) o COMPRADOR deixar de fazer as suas custas, dentro do prazo da notificacdo que lhe for concedido, as
obras e os reparos julgados necessarios para a conservagdo dos imdveis. O cumprimento desta obriga¢do
podera ser fiscalizado pelo SANTANDER, obrigando-se o COMPRADOR a permitir o ingresso de pessoa
credenciada para vistorias periddicas.

h) deixar o COMPRADOR de reembolsar o SANTANDER, no prazo de 30 dias, algum pagamento que
porventura tenha sido pago pelo SANTANDER com 0s encargos previstos neste contrato;

i) o COMPRADOR ceder ou transferir a terceiros os direitos e obrigacdes do financiamento ou alienar 0s
iméveis, sem prévia autorizagado por escrito do SANTANDER;

j) os imdveis forem desapropriados ou, se submetidos ao regime de ocupagdo e/ou aforamento, forem
retomados pelo Poder Piblico;

k) a drea construida dos imdveis indicadas no carné de IPTU ou na matricula for divergente daquela indicada
no laudo de avaliagdo dos imdveis, elaborado previamente a contratacio do Financiamento, e o
COMPRADOR ndo providenciar a devida regularizacdo da divergéncia, as suas custas.

15.PERDA DA PROPRIEDADE. ATENCAO! DESATENDIDA PELO COMPRADOR AS OBRIGACOES DE
PAGAMENTOS PREVISTAS NESTE CONTRATO E DECORRIDO O PRAZO DE CARENCIA DE 30 DIAS, INDICADO
NO ITEM 1-F DO QR, O SANTANDER, EM CONFORMIDADE COM O DISPOSTO NO ART. 26, §1° DA LEI N®
9.514/1997, INTIMARA O COMPRADOR, OU O SEU REPRESENTANTE LEGAL OU PROCURADOR
REGULAR!VIENTE CONSTITUIDO, PARA QUE, NO PRAZO DE 15 DIAS, VENHA PURGAR A MORA E PAGAR AS
PRESTACOES VENCIDAS E AS QUE SE VENCEREM NO CURSO DA INTIMAGAO, ACRESCIDAS DE TODOS 0S
ENCARGOS E DESPESAS CONTRATUALIS.

15.1. A INTIMACAO SERA EFETUADA PELO OFICIAL DO SERVICO DE REGISYRO DE IMOVEIS DA
CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA ONDE SE LOCALIZAREM 05 IMOVEIS, por seu pr o Registro de
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Titulos e Documentos da Comarca, ou ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento pelo COMPRADOR ou
por quem deva receber a intimagdo.

15.1. 1. Intima¢do por Hora Certa. Certificado, pelo Oficial de Registro de Imdveis, que ha suspeita
motivada de ocultagdo do COMPRADOR, apés procurar o COMPRADOR, ou seu representante legal ou
procurador regularmente constituido, por duas vezes, em seu domicilio ou residéncia sem o encontrar,
serd intimado qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, de qualquer vizinho ou, se for o caso, o
funciondrio da portaria de condominio edilicio ou de conjuntos imobilidrios com controle de acesso,
responsdvel pelo recebimento de correspondéncia, de que, no dia util imediato, retornara a fim de efetuar
a intimacdo na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254 do
Codigo de Processo Civil, nos termos do artigo 26, §3°A e §3° B da Lei 9.514/1997.

15.1. 2. No prazo de 10 dias, contados da realizagdo da intimagdo com hora certa, o Oficial de Registro de
Imoveis, nos termos do artigo 254 do Cddigo de Processo Civil, encaminhard ao COMPRADOR, ou a0 seu
representante legal ou procurador regularmente constituido, carta ou correspondéncia eletronica para
ciéncia do ato de intimagdo para purgar a mora.

15.1. 3. Intimagdo por Edital. Caso o Oficial de Registro de Imoveis certifique que 0 COMPRADOR, ou 0 seu
representante legal ou procurador, se encontra em local ignorado, incerto ou inacessivel, nos termos do §4¢
do artigo 26 da Lei 9.514/1997, serd promovida sua intimagdo por edital, publicado por trés dias em jornal
de maior circulagdo no local do imével ou em comarca de fécil acesso, se no local do imovel nio houver
imprensa com circulagdo didria, contado o prazo para purgagdo da mora da data da Ultima publicagdo do
edital.

15.2. PURGADA A MORA PELO COMPRADOR E RECEBIDO O VALOR PELO SANTANDER, AS GARANTIAS E
DEMAIS OBRIGAC6ES CONTRATUAIS RETOMAM O CURSO NORMAL, PROSSEGUEM INTEGRAS E
VIGENTES.

15.2.1.A mora s6 podera ser purgada com o pagamento em espécie ou por cheque OP (Ordem de
Pagamento), nominativo ao SANTANDER ou a quem expressamente venha a ser indicado na intimagao.
15.2. 2. Eventual diferenga remanescente da mora devera ser paga pelo COMPRADOR em prestacdo
vincenda.

15.3. ATENCAO! NAO PURGADA A MORA PELO COMPRADOR, O OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
CERTIFICARA O FATO E PROMOVERA, MEDIANTE A APRESENTACAO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO
INTER VIVOS E, SE FOR O CASO, DO LAUDEMIO, A AVERBAGCAO DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE DO
IMOVEL EM NOME DO SANTANDER.

15. 4.NORMAS ESPECIAIS PARA FINANCIAMENTO HABITACIONAL. PARA OPERACGES DE FINANCIAMENTO
HABITACIONAL, NOS TERMOS DO ARTIGO 26-A, § 12 e § 22 DA LEI 9.514/1997, A CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE, PREVISTA NA CLAUSULA 15.3., SERA AVERBADA 30 DIAS APOS EXPIRACAO DO PRAZO
PARA PURGAGAOQ DA MORA PREVISTO NO ARTIGO 26, § 12 DA LEI 9.514/1997.

15.4.1.ATE A DATA DA AVERBACF\O DA CONSOLIDACﬁO DA PROPRIEDADE, NA FORMA PREVISTA NA
CLAUSULA 15.4., ACIMA, E ASSEGURADO AO DEVEDOR FIDUCIANTE, ORA COMPRADOR, O DIREITO DE
PAGAR AS PARCELAS DA DIVIDA VENCIDAS E DAS DESPESAS (CORRESPONDENTES AOS ENCARGOS E
CUSTAS DE INTIMAGAO, PREVISTAS NO INCISO Il DO § 32 DO ART. 27 DA LEI 9.514/1997), HIPOTESE QUE
CONVALESCERA O CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA.

16. DESOCUPACAO DO IMOVEL. CONSOLIDADA A PROPRIEDADE EM NOME DO SANTANDER, o
COMPRADOR devera restituir os imdveis no dia seguinte, deixando-os livres e desimpedidos de pessoas e
Colsas.

16. 1. Respondera o COMPRADOR, enquanto nao efetuar a desocupacdo dos imdveis, pelo pagamento: (i)
de taxa de ocupacdo dos imdveis, por més ou fragdo, no valor correspondente a 1% do valor indicado no
item 1-E do QR ou, se for o caso, do valor da base de calculo do imposta inter vivo exign‘vel a partir da data
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da consolidacdo da propriedade dos imdveis em nome do credor fiducidrio até a data em que o NTANDER
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ou o adquirente vier a ser imitido na posse dos imdveis, nos termos do artigo 37-A da Lei 9. 514/1§9§’ Ul},dﬁ%

impostos, taxas, contribui¢des condominiais, despesas com &gua, luz, gas, e quaisquer outros encargos que
recaiam ou venham recair sobre os imdveis, até a efetiva restituicdo e (iii) por todas as despesas necessarias
a reposicdo dos imdveis no estado em que os recebeu.

16. 2. Caso os imoveis ndo sejam desocupados, o SANTANDER, ou o adquirente dos imdveis em leildo
publico, com fundamento no artigo 30 da Lei 9.514/1997, podera requerer a reintegra¢do na posse dos
imoveis para desocupagdo no prazo de 60 dias desde que comprovada, nos termos do artigo 26 da Lei
9.514/1997, a consolidagdo da propriedade em seu nome.

16. 3. Averbada a consolidacido da propriedade fiducidria, as acées judiciais que tenham par ahjetn as
condigbes deste Financiamento ou os procedimentos de cobranca e leildo, com excecdo a exigéncia de
notificagdo do devedor fiduciante, serdo resolvidas em perdas e danos e ndo impedirdo a reintegracio de
posse mencionada na cldusula anterior, conforme previsto no pardgrafo unico do artigo 30 da Lei
9.514/1997.

17. DOS PUBLICOS LEILGES PARA VENDA DOS IMOVEIS. CONSOLIDADA A PROPRIEDADE PLENA EM NOME
DO SANTANDER os imdveis serdo vendidos a terceiros em PUBLICO LEILAO, conforme Lei 9.514/1997, com
as alteracoes introduzidas pela Lei 13.465/2017.

17.1. Os leildes serdo realizados por meio da rede mundial de computadores - “internet” - junto ao sitio
eletrénico do leiloeiro e anunciados por edital e publicados por 03 dias em um dos jornais de maior
circulagdo no local dos iméveis ou em sua Comarca.

17.1. 1. Comunicados sobre os Leildes. Nos termos do §22-A do artigo 27 da Lei 9.514/1997, as datas e
horarios dos leildes eletrénicos serdo comunicados pelo SANTANDER ao devedor fiduciante, ora
COMPRADOR, por meio de correspondéncia aos seus enderegos indicados neste instrumento, inclusive, se
houver, ao endereco eletrdnico.

17.1. 2. Direito de Preferéncia. Apds a consolidagdo da propriedade fiducidria no patriménio do credor
fiducidrio, ora SANTANDER, e até a data da realizagdo do 22 publico leildo, nos termos do §22-B do artigo 27
da Lei 9.514/1997, é assegurado ao devedor fiduciante, ora COMPRADOR, o direito de preferéncia para
adquirir os imdveis por prego correspondente ao valor da divida, acrescido dos valores correspondentes as
despesas, tributos e/ou contribui¢des para consolidacdo da propriedade em nome do credor fiducidrio, das
despesas do procedimento de cobranca e dos leildes, e serd responsavel pelo pagamento dos encargos
legais, tributos, custas e emolumentos incidentes para nova aquisicio dos imdveis, que sera realizada por
meio de escritura publica de compra e venda a ser lavrada junto ao Oficial do Cartorio de Notas.

17.2.0 12 pablico leildo serd realizado no prazo de 30 dias da data do registro da consolidacdo da
propriedade em nome do SANTANDER, POR LANCE NAO INFERIOR AO VALOR DOS IMOVEIS, INDICADO
NO ITEM 1-E DO QR OU, SE FOR O CASO, POR LANCE NAO INFERIOR AO VALOR UTILIZADO COMO BASE
DE CALCULO PARA APURACAO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO INTER VIVOS, QUANDO DA
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO SANTANDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 27, § 12 DA LEI
9,514/1997.

17. 2. 1. Valor Minimo dos Imdveis para o 12 Puablico Leildo. Caso o valor dos imdveis indicado no item 1-E
do QR seja inferior ao utilizado para apuragdo do imposto inter vivos, para fins da consolidagdo da
propriedade dos imdveis em nome do credor fiduciario, este Gltimo valor serd considerado para venda
dos imdveis no 12 publico leildo, conforme determinado pelo artigo 24, paragrafo Gnico da Lei
9.514/1997.

17.2. 2. O valor dos iméveis sera atualizado pela variagdo do IGP-M, mensalmente, a partir da data deste
contrato e sera acrescido do valor das benfeitorias necessarias executadas as expensas do COMPRADOR.
17.3. 0 22 piblico leildo ocorrerd no prazo de 15 dias, contados da data do 12 pdblico Jeildo, frustrado,
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POR LANCE NAO INFERIOR AO VALOR DA DiVIDA.

17.3. 1.0 VALOR DA DIVIDA correspondera 3 soma do valor do saldo devedor atualizado, se for o caso, até
o dia da consolidagdo da propriedade em nome do SANTANDER, dos encargos moratdrios previstos na
clausula 13, das despesas incorridas e indicadas na cldusula 14 “e”, das custas de intimacdo do
COMPRADOR, das custas com os publicos leildes, publicacdo de edital de antincio, comissdo do leiloeiro,
imposto de transmissao e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pelo SANTANDER e eventuais
outras despesas.

17.4. O SANTANDER receberd o preco pago pelo licitante vencedor e utilizard os recursos para liquidar a
divida.

17.5. O SANTANDER transmitira o dominin e a pnsse dos imdveis an licitante vencedor.

17. 6. Eventual diferenga positiva entre o lance oferecido e aceito pelo SANTANDER e o valor da divida sera
entregue ao COMPRADOR, mediante crédito em sua conta corrente, no prazo de 05 dias apds a venda no
leildo, fato que importara em reciproca quitagdo, nos termos do artigo 27, §42 da Lei 9.514/1997, inclusive,
ndo se aplicando o disposto na parte final do artigo 1.219 do Cddigo Civil.

17.6.1. 0 valor depositado na conta corrente do COMPRADOR, na forma da cldusula anterior, esta
compreendido a indenizagao por benfeitorias nos imdveis, nos termos do artigo 27, § 42 da Lei 9.514/1997.
17.6.2.NAO CABERA OUTRO PAGAMENTO, PELO SANTANDER, A TiTULO DE (1) INDENIZACAO POR
BENFEITORIAS UTEIS, NECESSARIAS OU VOLUPTUARIAS E (1) RECLAMAR O PAGAMENTO DE QUAISQUER
QUANTIAS RELACIONADAS AOS IMOVEIS.

17.7. Verificado lances inferiores ao valor da divida, no 22 leildo, a divida do COMPRADOR sera extinta com
entrega de termo de quitagdo pelo SANTANDER, mediante termo prdprio, no prazo de 5 dias a contar da
data do 22 leildo, ficando o SANTANDER exonerado da obrigacdo de restituicdo ao COMPRADOR de
qualquer quantia a que titulo for, nos termos do artigo 27, § 52 da Lei 9.514/1997.

17.8. O SANTANDER manterd as contas a disposi¢do do COMPRADOR por 12 meses, contados da realizagdo
dos leilGes.

18. LOCACAO DOS IMOVEIS. E INEFICAZ PERANTE O SANTANDER A CONTRATAGAO OU A PRORROGAGAO
DE LOCAGAO DOS /IMOVEIS, POR PRAZO SUPERIOR A 01 ANO, SEM A CONCORDANCIA POR ESCRITO DO
SANTANDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 37-B DA LEI1 9.514/1997.

18.1. EVENTUAL LOCACAO SERA DENUNCIADA NO PRAZO DE ATE 90 DIAS DA CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE AO SANTANDER, COM O PRAZO DE 30 DIAS PARA DESOCUPAC.E\O, NOS TERMOS DO
ARTIGO 27, §72 DA LEI 9.514/1997.

19. OUTORGA DE MANDATO. O COMPRADOR, em cardter irrevogavel e irretratdvel, como condigdo deste
negdcio, constitui o SANTANDER seu procurador para representa-lo junto as Seguradoras referente aos
seguros objeto deste instrumento e cartorios de registro de iméveis e de titulos e documentos.

19.1.0 COMPRADOR e o VENDEDOR outorgam poderes ao SANTANDER, para representd-los
exclusivamente nos instrumentos de re-ratificagdo deste contrato, que se tornarem necessarios para
suprir equivocos ou omissdo, especialmente quanto ao atendimento de exigéncias que porventura forem
feitas para possibilitar o registro deste instrumento, assinando os competentes aditamentos,
concordando com clausulas e condigées que ndo onerem o COMPRADOR, inclusive substabelecer.

19. 2. No caso de desapropriagdo dos imdveis ou de retomada pelo poder publico, se submetidos ao regime
de ocupagdo ou aforamento, o SANTANDER fica autorizado pelo COMPRADOR a receber do poder pblico a
indenizagdo, ainda que referente a levantamento da oferta, imputando-a na solugdo da divida e colocando
o saldo, se houver, a disposicdio do COMPRADOR. Se a indenizacdo for inferior ao saldo da divida, o
SANTANDER promovera a cobrancga da diferenca diretamente do COMPRADOR.

19. 3. O(s) COMPRADOR(ES) e seu(s) conjuge(s) ou companheira(s) qualquer que\seja o regime de bens,
constituem-se reciprocamente procuradores, em carater irrevogavel e irretratavel, até a sol tféi? da divida,
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para o fim especifico de receberem citagdes, notificagdes, intimagdes, interpelagdes, avisos |u§ic:|ais{30u—10
extrajudiciais, todos com poderes necessarios para solicitar e assinar instrumentos de renegociagao=de~"

divida e/ou alterag¢ées contratuais.

20. DECLARACOES DO COMPRADOR. O COMPRADOR DECLARA QUE: (i) A DECLARAGCAO DE SAUDE,
ENTREGUE A SEGURADORA, FOI POR ELE PRESTADA E PREENCHIDA, E SE AS INFORMACOES DECLARADAS
NAO FOREM VERDADEIRAS, OU FOREM OMISSAS OU INCOMPLETAS, ACARRETARA PERDA DO DIREITO A
INDENIZACAO SECURITARIA; (ii) caso os imdveis estejam submetidos ao regime de ocupacdo e/ou
aforamento, tem ciéncia que poderdo ser retomados em caso de interesse publico, a qualquer tempo,
mediante o pagamento de indenizacdo; (iii) IMPORTANTE! Comunicara ao SANTANDER as alteracdes das
suas informagdes cadastrais ¢ mantera sempre atualizado scu enderego, inclusive, o enderego cletronico,
para recebimento de correspondéncias e/ou comunicagdes do SANTANDER.

21. DECLARACOES DO VENDEDOR E COMPRADOR. O VENDEDOR declara que relativamente aos imdveis (i)
ndo constituiu nenhum 6nus real, com exce¢do, se houver, da garantia mencionada no item 1-C do QR, (ii)
estdo quitadas todas as obrigagdes condominiais, se for o caso, e (iii) no caso de ser pessoa fisica, solteira,
vitva, divorciada ou separada judicialmente, ndo os adquiriu na constancia de unido estavel prevista na Lei
n29.278/1996 e no artigo 1723 do Cadigo Civil, e é o seu tinico e exclusivo proprietario.

21.1.0 VENDEDOR e o COMPRADOR, se pessoas fisicas, declaram que (i) ndo estdo vinculados a
Previdéncia Social como empregadores e (ii) ndo sdo contribuintes na qualidade de produtores rurais e ndo
se sujeitam as obrigacGes previdencidrias abrangidas pelo INSS - Instituto Nacional do Seguro Social.

21. 1. 1. Se enquadrados nas hipdteses previstas no item 21. 1 apresentardo, para o registro deste contrato,
ao Servigo de Registro de Imoveis a Certiddo Negativa de Débito expedida pelo INSS.

21.1.2. 0 VENDEDOR e o COMPRADOR declaram, ainda, que, até esta data, ndo existem contra qualquer
deles agbes reais, pessoais, reipersecutérias, possessorias, reivindicatorias, embargos, arrestos,
sequestros, depdsitos, protestos, recuperagdo judicial, faléncias, e/ou concursos de credores, dividas
fiscais, penhoras ou execugbes que possam atingir os imoveis.

21.1.3. Caso venha a existir qualquer medida administrativa ou judicial em face do VENDEDOR e/ou
COMPRADOR, que impeca o registro dos negdcios juridicos contratados pelas Partes, por meio deste
instrumento, perante o Servico de Registro de Imdveis competente, ou que possa afetar os direitos e
garantias do SANTANDER, o SANTANDER podera, a seu critério, resolver de pleno direito as obrigagdes
decorrentes deste contrato, independente de qualquer comunicagdo, inclusive, ficando desobrigado a
liberar os recursos do Financiamento e, se for o caso, do FGTS.

21.2. 0 VENDEDOR e o COMPRADOR declaram que foi dada a oportunidade de tomarem conhecimento
prévio do contetdo deste contrato e que ndo tém duvida sobre os seus termos e condi¢@es.

21.3. As Partes identificadas neste contrato declaram que foram cientificadas da possibilidade de
obtencdo prévia (i) da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, nos termos do artigo 642-A da CLT, e (ii)
das Certides dos Distribuidores Judiciais, sem prejuizo do disposto no artigo 54 da Lei 13.097/2015.

22. DAS CERTIDOES. O VENDEDOR e o COMPRADOR, quando pessoas juridicas, comprovardo a inexisténcia
de débito perante a Fazenda Nacional, com apresentagdo da Certiddo Negativa de Débito - CND, relativa a
todos os créditos tributdrios federais e a divida ativa da Unido, inclusive as contribui¢des sociais, emitida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil-RFB e Procuradoria Geral da Fazenda Nacional-
PGFN, valida, por ocasido do registro deste contrato no Servico de Registro de Iméveis, desde que ndo
estejam isentos de apresentagdo, na forma da lei.

23. CANCELAMENTO DE ONUS. Comparece neste instrumento, na condigdo de Credor do VENDEDOR, o
INTERVENIENTE QUITANTE para declarar que recebe neste ato, na forma e importancia discriminada no
item 9 do QR, destinada a liquidagdo da divida de responsabilidade do VENDEDOR perante o
INTERVENIENTE QUITANTE. Em razdo do pagamento ora efetuado, o INTERVENIE QUITANTE da plena
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e irrevogavel quitacdo ao VENDEDOR, autorizando ao Oficial de Registro de Iméveis competente a
proceder ao cancelamento do registro, bem como das eventuais averbagoes a ele relativas, na matricula
do Registro de Iméveis, mencionados no item 1 do QR, decorrentes da hipoteca ou alienagio fiduciaria
instituida em garantia, desde que, concomitantemente, seja registrada a compra e venda e garantia real
constituida neste instrumento.

23.1. A cldusula 23 é a tnica aplicivel ao INTERVENIENTE QUITANTE, ficando sem efeito qualquer outra
disposicdo deste instrumento que gere a estes direitos ou obrigagées.

24, AUTORIZACOES DO COMPRADOR: O COMPRADOR autoriza o Conglomerado Financeiro Santander:

i} a consultar e registrar informagdes decorrentes de operagdes de crédito de minha responsabilidade junto
ao Sistema de InformacGes de Crédito (SCR) do Ranca Central do Rrasil (RACEN), para fins de supervic3o do
risco de crédito e intercdmbio de informagBes com outras instituicdes financeiras; e, o0 COMPRADOR est3
ciente de que a consulta ao SCR pelo Conglomerado Financeiro Santander depende dessa prévia
autorizacao, inclusive, neste ato, ratifica as autorizagdes a qualquer consulta feita anteriormente, e que
poderd ter acesso aos dados do SCR pelos meios colocados a sua disposicio pelo BACEN, sendo que
eventuais pedidos de correcdes, exclusdes, registros de medidas judiciais e de manifestacdes de
discordancia sobre as informag@es inseridas no SCR, pelo Conglomerado Financeiro Santander, deverio ser
efetuados por escrito, acompanhados, se necessario, de documentos.

ii) a obter, fornecer e compartilhar as informagées cadastrais, financeiras e de operacdes ativas e passivas e
servicos prestados junto a outras instituicdes pertencentes ao Conglomerado Financeiro Santander, ficando
todas autorizadas a examinar e utilizar, no Brasil e no exterior, tais informagdes, inclusive para ofertas de
produtos e servigos;

iii) a informar aos orgdos de protegdo ao crédito, tais como SERASA e SPC, os dados relativos 2 falta de
pagamento de obrigagGes assumidas junto ao SANTANDER.

iv) a compartilhar informagdes cadastrais com outras instituicdes financeiras e a contatar-me por meio de
Cartas, e-mails, Short Message Service (SMS) e telefone, inclusive para ofertar produtos e servigos.

25. CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIREITOS. O SANTANDER poderd ceder ou transferir seus direitos
decorrentes deste contrato, no todo ou em parte, inclusive pela emissido de Cédula de Crédito Imobilirio —
CCl, hipotese em que a propriedade fiduciaria dos iméveis, objeto da garantia deste Financiamento, sera
transmitida ao cessionario, ficando este sub-rogado em todos os direitos e obrigagdes, inclusive seguros.
25.1. 0 COMPRADOR podera transmitir os direitos de que seja titular sobre os iméveis, desde que (i) haja
expressa anuéncia do SANTANDER e (ii) seja aprovado o crédito e cadastro do cessionario da divida, que
passara a ser respuinavel pelo seu pagamento nas condigOes vigentes praticadas pelo SANTANDER e
decorrentes das normas aplicaveis, a época da transferéncia dos direitos, inclusive, quanto a taxa de
juros.

26. SOLIDARIEDADE. SE NESTE CONTRATO HOUVER MAIS DE UM COMPRADOR, TODOS SERAO
SOLIDARIAMENTE RESPONSAVEIS POR TODAS AS OBRIGAC@ES PREVISTAS NESTE INSTRUMENTO.

27. TOLERANCIA. A tolerancia quanto ao descumprimento de qualquer obrigacdo, por qualquer das Partes,
ndo significa renuncia, perddo, novagao ou alteragdo do que foi contratado.

28.TRATAMENTO E PROTECAO DE DADOS. Nos termos da Lei Geral de Protecdo de Dados (Lei n2
13.709/18), o COMPRADOR, o VENDEDOR, e, se for o caso, o INTERVENIENTE QUITANTE, reconhecem que
0 SANTANDER realiza o tratamento de Dados Pessoais com finalidades especificas e de acordo com as bases
legais previstas na respectiva Lei, tais como para: (i) o devido cumprimento das obrigagdes legais e
regulatérias, (ii) o exercicio regular de direitos e para a protecdo do crédito, e (i) sempre que necessario
para a execugdo dos contratos firmados com seus clientes ou para atender aos interesses legitimos do
SANTANDER, de seus clientes ou de terceiros. Para qualquer outra finalidade, para a ual a lei ndo dispense
a exigéncia do consentimento do titular, o tratamento estara condicionado & manifesticao livre, informada

Rubrica das partes rg -

NC~TB - 12 versdo — Maio 2020 (Assal)

Data: 30/03/2022
4/11

Pag.:

ocumento eletronico, M.P. 2.200/01 e Art. 127 - VIl da Lei n® 6015/73)

Apresentado hoje, Protocolado e Registrado sob n® 6493812120 - Selo: ACP98758.
(Registro de

Cartério de Titulos, Documentos e Anexos Joaquim Gomes - Joaquim Gomes - AL




A Ty
2, ma wrnih O
S Saribondar VENDA E COMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTO | 1y & &IV 3
N2 0010140754 g &
Y o 30' g

e inequivoca do titular.

28.1.0 COMPRADOR, o VENDEDOR, e, se for o caso, o INTERVENIENTE QUITANTE estdo cientes que o
SANTANDER, na condigdo de controlador de dados nos termos da legislagdo aplicavel, poderd tratar,
coletar, armazenar e compartilhar com as sociedades sob controle direto ou indireto do SANTANDER, bem
como sociedades controladoras, coligadas ou sob controle comum (“Sociedades do Conglomerado
Santander”), sempre com a estrita observincia a Lei, seus Dados Pessoais e informacdes cadastrais,
financeiras e de operagbes ativas e passivas e servigos contratados para: (i) garantir maior seguranga e
prevenir fraudes; (i) assegurar sua adequada identificagdo, qualificagdo e autenticagdo; (iii) prevenir atos
relacionados a lavagem de dinheiro e outros atos ilicitos; (iv) realizar andlises de risco de crédito; (v)
aperfeicoar o atendimenta e as pradutos e servicos prestados: (vi) fazer ofertas de produtos e servicos
adequados e relevantes aos seus interesses e necessidades de acordo com o perfil do cliente; e (vii) outras
hipéteses baseadas em finalidades legitimas como apoio e promogdo de atividades do SANTANDER e das
Sociedades do Conglomerado Santander ou para a prestagdo de servigos em beneficio do cliente.

28.2.0 SANTANDER podera compartilhar Dados Pessoais do COMPRADOR, do VENDEDOR, e, se for o caso,
do INTERVENIENTE QUITANTE estritamente necessarios para as respectivas finalidades especificas com
fornecedores e prestadores de servigos, incluindo empresas de telemarketing, de processamento de dados,
de tecnologia voltada a prevencdo a fraudes, correspondentes bancdrios e empresas ou escritorios
especializados em cobrancga de dividas ou para fins de cessdo de seus créditos.

28.3.0 SANTANDER podera fornecer os Dados Pessoais do COMPRADOR, do VENDEDOR, e, se for o caso,
do INTERVENIENTE QUITANTE sempre que estiver obrigado, seja em virtude de disposicdo legal, ato de
autoridade competente ou ordem judicial.

28.4.0 COMPRADOR, o VENDEDOR, e, se for o caso, o INTERVENIENTE QUITANTE, na condigdo de titulares
dos dados pessoais, tem direito a obter, em relagdo aos seus dados tratados pelo SANTANDER, a qualquer
momento e mediante requisi¢do, nos termos da Lei, dentre outros: (i) a confirmagdo da existéncia de
tratamento; (ii) o acesso aos dados; (iii) a correcdo de dados incompletos, inexatos ou desatualizados; (iv) a
anonimizacdo, bloqueio ou eliminagdo de dados pessoais desnecessarios, excessivos ou tratados em
desconformidade com a Lei; (v) a portabilidade dos dados a outro fornecedor de servigo ou produto,
observados os segredos comercial e industrial.

28.5.Mesmo apds a liquidagdo deste Financiamento, os Dados Pessoais e outras informagdes a ele
relacionadas poderdo ser conservados pelo SANTANDER para cumprimento de obrigagdes legais e
regulatdrias pelos prazos previstos na legislagdo vigente.

Z8.6.Para fins do quanto disposto nas clausulas anteriores, se qualquer das partes for pessoa juridica, os
“Dados Pessoais” se referem a todas as informagées relacionadas aos seus representantes legais.
29.CENTRAL DE ATENDIMENTO SANTANDER: 4004 3535 (Capitais e regides metropolitanas) ou
0800 702 3535 (demais Localidades), das 8h as 20h, de segunda a sexta-feira, para informagdes,
solicitacdes ou consultas (Atende também Pessoas com Deficiéncia Auditiva e de Fala: 0800 723 5007).
SERVICO DE ATENDIMENTO AO CONSUMIDOR - SAC: 0800 762 7777 24 horas por dia, 7 dias por
semana, para reclamacdes, elogios ou cancelamentos (Atende também Pessoas com Deficiéncia Auditiva
e de Fala: 0800 771 0401). Se vocé ndo ficar satisfeito com a solugdo apresentada, poderd utilizar a
OUVIDORIA: 0800 726 0322, das 8h as 22h, de segunda a sexta-feira, e das 9h as 14h, aos sabados,
exceto feriados (Atende também Pessoas com Deficiéncia Auditiva e de Fala: 0800 771 0301).

30. DISPOSICOES FINAIS. As Partes aceitam as operacdes, clausulas e condigBes pactuadas neste
instrumento, as quais leram e concordaram, autorizando o Servigo de Registro de Imoveis competente a
realizar quaisquer registros e averbagdes necessarias ao seu fiel cumprimento, e que o Sr. Oficial fornega,
juntamente com as vias devolvidas, certiddes de inteiro teor ou cdpias reprograficas Rutenticadas das
matriculas, constando todos os atos praticados, conforme facultam os artigos 16 e|seguintes da Lei n?
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6.015/1973.
31. FORO. As partes elegem o foro da situacio dos imdveis.

ESTE CONTRATO E ASSINADO EM 03 VIAS, OU EM 04 VIAS, SE HOUVER INTERVENIENTE QUITANTE NA
OPERACAO, DE IGUAL TEOR, NA PRESENCA DE 02 TESTEMUNHAS ADIANTE NOMEADAS.

Sdo Paulo, 08 de Dezembro de 2020.

CREDOR:
/7 """ BANCO SANTANDER (BRASIL)\SAY X
90.400.888/0001-42
VENDEDOR(ES):
RC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
15.022.479/0001-34
COMPRADOR(ES):

Vol [

MARIANA LAPROVITERATEIXEIRA CARNEIRO
013.727.023-26
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ANEXO | - DECLARACAO - SEGURADORA ESCOLHIDA PELO COMPRADOR
Seguradora: ZURICH SANTANDER BRASIL SEGUROS S.A.
Comprador: MARIANA LAPROVITERA TEIXEIRA CARNEIRO % Participag¢do: 100,00

Declaragdo do Comprador: Declaro que o Santander me ofereceu mais de uma opgao de apdlice de

seguradoras diferentes e escolhi a seguradora acima identificada, e fui informado do Custo Efetivo do
Seguro Habitacional = CESH - correspondente a 2,5214 %

Comprador(es): (:muif,kuml\ U
1

\.#
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ANEXO Il - CONDICOES — “TAXA DE JUROS BONIFICADA” {4 92 ZOWA 5

’
™

O BANCO SANTANDER (BRASIL) 5.A., com a finalidade de refor¢ar o relacionamento com oe%,t m g(}’c,.
satisfagdo de apresentar a Taxa de Juros Bonificada prevista no seu contrato de financiamen oimobiliario. €
um beneficio que pode ser concedido por liberalidade em razao do relacionamento que vocé mantém com
o Santander.

1. A Taxa de Juros Bonificada serd utilizada para o calculo do valor dos juros das 12 (doze) primeiras
prestagcées mensais do financiamento.

IMPORTANTE: Apés o periodo inicial de 12 meses com a Taxa de Juros Bonificada, o valor dos juros passara
2 ser caleulado com base na taxa de juros sem honificacin, que tamhém est4 indicada no seu contrato de
financiamento imobilidrio, ressalvada a hipétese de prorrogagdo do beneficio em razdo do seu
relacionamento com o Santander.

2. CONFIRA as condicdes que vocé precisa atender mensalmente para obter o beneficio da Taxa de Juros
Bonificada a cada periodo de 6 meses no seu financiamento imobilidrio:

(i) manter-se adimplente com o pagamento mensal das prestagdes do seu financiamento
imobilidrio, na data de vencimento, por meio de débito automdtico em sua conta corrente
mantida no Santander; e

(ii) receber o Saldrio (sem portabilidade para outra instituigdo) ou Portabilidade de Saldrio
para conta corrente mantida no Santander, e

(iii) manter mensalmente saldo minimo de R51.000,00 (hum mil reais) na Poupanga
Santander; e

(iv) possuir, no minimo, 1 (um) dos seguintes produtos ou servigos contratados com o
Santander: a) ser titular de Cartdo de Crédito Santander e realizar uma nova compra de
qualquer valor na fungdo crédito em cada fatura mensal; ou b) Seguro de Vida; ou c) Seguro
Residencial; ou d) Seguro de Acidentes Pessoais.

3. No 12° més do periodo inicial de incidéncia da Taxa de Juros Bonificada, o Santander verificard se as
condigBes indicadas no item 2 acima estdo presentes nos 6 (seis) meses anteriores, e, se atendidas por
vocé, o beneficio da Taxa de Juros Bonificada serd prorrogado por 6 (seis) meses.

4. Sucessivamente, ao final de cada periodo de 6 meses, o Santander prorrogara o beneficio da Taxa de Juros
Bonificada para o proximo perfodo de 6 meses desde que as condigdes indicadas acima sejam atendidas por
vocé.

5. O beneficio da Taxa de Juros Bonificada poderd ser automaticamente cancelado a qualquer tempo,
inclusive durante o periodo inicial de 12 meses, se houver atraso ou falta de pagamento das prestagdes
mensais do seu financiamento imobilidrio por prazo superior a 60 dias contados da data de vencimento da
respectiva prestacao.

6. ATENCAO: As condigdes dos produtos e servigos relacionados no item 2 acima serdo as vigentes e
praticadas pelo Santander no momento da sua contratagdo, podendo ser alteradas a qualquer tempo, e
estarjo disponiveis para consulta prévia, inclusive quanto aos canais de contratagdo, em
www.santander.com.br/cibonificado ou com seu Gerente.

7. O Santander comunicard vocé quanto & concessdo, prorrogagdo ou término do beneficio da Taxa de Juros
Bonificada para o proximo periodo.

8. Em caso de duvidas, vocé tem a disposicdo os seguintes canais de atendimento:

CENTRAL DE ATENDIMENTO SANTANDER: 4004 3535 (Capitais e regides metropolitanas) ou 0800

para informagoes,
/
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solicitagGes ou consultas (Atende também Pessoas com Deficiéncia Auditiva e de Fala: 0800 723 5007).
SERVICO DE ATENDIMENTO AO CONSUMIDOR - SAC: 0800 762 7777 24 horas por dia, 7 dias por

semana, para reclamagdes, elogios ou cancelamentos (Atende também Pessoas com Deficiéncia Auditiva e
de Fala: 0800 771 0401). Se vocé ndo ficar satisfeito com a solugdo apresentada, poderd utilizar a
OUVIDORIA: 0800 726 0322, das 8h as 22h, de segunda a sexta-feira, e das 9h as 14h, aos sabados,
exceto feriados (Atende também Pessoas com Deficiéncia Auditiva e de Fala: 0800 771 0301).
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