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APARTAMENTO tipo E, designado pelo n® 404, do Bloco Azaleia, inscrito no Censo Imobiliaric Municipal
sob n° 126573, integrante do Empreendimento denominado "CONDOMINIO PARQUE JARDIM", integrante
do Projeto urbanistico RESERVA PARQUE RESIDENCIAL, situado na area de terra designada pelo n® 02,
medinde 24.280,76m?2, situado no Lote n® 12 do Niceo Colonial Boa Unido, em Catli de Abrantes,
Municipio de Camacari, neste Estado, sendo dito apartamento constituido de: sala, varanda, circulagao, 2
quartos, 1 sanitdrio social, cozinha e area de servico, com area real privativa de 49,24m?2, drea real
condominial de divisdio proporcional de 8,02m?2, drea total de constru¢do de 57,26m?2 e fracdo ideal de
0,26340% ou 63,95552m?2 fazendo parte de dito apartamento uma vaga de garagem descoberta de
nimero 117, com drea real privativa de 12,50m2, area real condominial de divisdo proporcional de 0,31m?2,
area total de construgdo da unidade de 12,81m?2 e fra¢do ideal de 0,01000% ou 2,42808m?2.
PROPRIETARIA: CHIACHIARETTA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 09.384.427/0001-05, com sede na Rua Professor Manoelito de Ornellas, 303, 7° andar, Santo
Antonio, na_Cidade de S&o Paulo, SP. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 26.493, deste Cartdrio do
Primeiro Of] wle Registro de Iméveiskﬂi};gtecas desta Comarca de Camacari, neste Estado. A Oficiala.
Dn\\u\ﬁ?)m\%o S o> oLy O3

R-01. - M.32.420. - Protocolo n°® 75.397. - Camacari, 08 de abril de 2013. - VENDA E COMPRA - Nos
termos do CONTRATO POR INSTUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE
ISOLADA, MUTUO COM OBRIGACOES, BAIXA DE GARANTIA E CONSTITUIGAO DE ALIENAGAO
FIDUCIARIA VINCULADA A EMPREENDIMENTO - PROGRAMA CARTA DE CREDITO FGTS E
PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - PMCMV - RECURSO DO FGTS - COM UTILIZAGAO DOS
RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO COMPRADORES E DEVEDORES/FIDUCIANTES -
CONTRATO n© 855552548909 - com carater de Escritura Publica, na forma do art. 61 e seus paragrafos,
da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1966, devidamente
assinado pelas partes contratantes e suas testemunhas em 25 de Fevereiro de 2013, a proprietéria,
CHIACHIARETTA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., acima qualificada, VENDEU a SOFIA
CAROLINA BORGES CARVALHO DOS SANTOS, brasileira, agente adimnistrativo, portadora da Cédula de
Identidade n® 546331798 SSP/BA., e do CPF/MF no 462.941.805-97, e seu esposo, PHABLO LIMA DOS
SANTOS, brasileiro, estudante, portador da Cédula de Identidade n® 0530229803 55P/BA., e do CPF/MF n©
780.484.865-04, casados sob o regime da comunh3o parcial de bens, residentes e domiciliados em Rodovia A
, 85, 22 Etapa, Castelo Branco, em Salvador, Bahia, o imdvel objeto da presente matricula. VALOR DA
OPERACAOQ, DESTINA(;KO DOS RECURSOS - O Valor da compra ¢ venda é de R$ 132.797,09, sendo
composto mediante a integralizacdo das parcelas abaixo; Recursos Proprios: R$ 15.837,09; Saido da Conta
vinculada de FGTS: R$ 1.760,00; Financiamento concedido pella Credora: R$ 115.200,00; AvaliacagrRara
fins de pagamento ITIV: RS 132.797,09. Dou fé. Camagari, 18 de abril de 2013. A Oficiala. QSQL;?,Q

A oo O m&%
DAYE 806626 séric 004 RS 275,50 Red. Art. 43, II Lei Federal 12.424/2011 - MCMV Seio FC405958

R-02. - M.32.420. - Protocolo n® 75.397. - Camagari, 08 de abril de 2013. - ALIENAGACQ FIDUCIARIA
EM GARANTIA - Nos termos do instrumento particular supra mencionado, auterizado nos termos da Lei
9.514/97, do qual ficou uma das vias arquivada neste Cartorio, SOFIA CAROLINA BORGES CARVALHO
DOS SANTOS, e seu esposo, PHABLO LIMA DOS SANTOS, acima qualificados, na qualidade de devedores
fiduciantes perante a CREDORA FIDUCIARIA, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, pessoa juridica de
direito privado, sediada em Brasilia, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, ALIENAM em carater
fiducidrio, o imével da presente matricula de acordo com os termos dos Artigos 22, 23 e 24 da citada Lei, e
transfere-lhe a propriedade resolGvel do mesmo, a titulo de alienagdo fiducidria até final quitagdo da divida
nesta data de R$ 115.200,00 correspondente a 300 parcelas, com taxa de juros nominal de 6,6600%
a.a., ¢ taxa efetiva de 6,8671% a.a., com data da primeira prestacdo 25/03/2013, Sistema de
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Amortizacdo SAC, Valor do encargo inicial de R$ 1.070,24, valor da garantia fiducidria R$12*§‘000 OO '
tudo conforme as condigbes ja mencionadas e as demais constantes do instrument C|a|mente citado e que
gram este registro. Dou fé. Camacari, 18 de abril de 2013. A Oficiala. 0

00 <% oy
/ DAJE 806807 serle 004 R$ 275,50 Red. Art. 43 1I Lei Federal 12. 424/2011 - MCMV Selo FC405958

AV-03. - M.32.420. - Protocolo n® 85.967. - Camagcari, 15 de outubro de 2014. - CONVENGCAO DE
CONDOMINIO: Registrada a CONVENGCAO DE CONDOMINIO do Empreendimento denominado
"CONDOMINIO PARQUE JARDIM", no REGISTRO AU IAR, sob n°® 1.369. Dou fé. Camacari, 28 de
outubro de 2014. A Oficiala. Anmn.cwo  odle  Uobals

DAJE 793390 série 010 R$ 42,32 Selo 1445.AB016801-2
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AV-04. - M.32.420. - Protocolo n® 101.556. - Camacari, 13 de junho de 2017. - ALTERAGAO DA
QUALIFICACAO - Nos termos do requerimento datade de 05 de junho de 2017, devidamente assinadc pela
proprietaria, SOFIA CAROLINA BORGES CARVALHO DOS SANTOS, acima qualificada, que arguivei uma
via em Cartério, procedo averbacdo para constar a alteragdo da gualifcagdo da proprietaria, qual seja: SOFIA
CAROLINA BORGES CARVALHO DOS SANTOS, portadora da Cédula de Identidade n® 54.663.179-8
SSP/SP. Dou fé. Camacari, 13 de junho de 2017. A Oficiala. Ao on  Ciamlon u:t\ﬁ'ﬂ'?

DAJE 545120 Série 018 R$ 54,24 Selo 1445.AB089816-9

AV-05. - M.32.420. - Protocolo n® 100.991. - Camagari, 16 de maio de 2017. - CANCELAMENTO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Fica cancelada a propriedade fiduciaria constituida nc R-02 da matricula
supra, nos termos do CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL RESIDENCIAL, MUTUO E ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH - SESTEMA FINANCEIRC DA HABITACAO, datado de 04 de maio de 2017,
tendo em vista a quitagdo da divida decorrente do contrato 855552548909, que ficoy argquivado neste
Cartorio. Dou fé. Camacari, 14 de junho de 2017. A Oficiala. Amcme  Tamlm— Mnlatt

DAJE 309690 série 018 R$ 54,24 Selo 1445.AB089873-8

R-06. - M.32.420. - Protocolo n°® 100.991. - Camagari, 16 de maio de 2017. - VENDA E COMPRA - Nos
termos do CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL RESIDENCIAL, MUTUO E ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACEO - CONTRATO n°
8.4444.1546221-6 - com carater de Escritura Plblica, na forma do art. 61 e seus paragrafos, da Lei 4.380,
de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1966, devidamente assinado pelas
partes contratantes e suas testemunhas em 04 de maio de 2017, os proprietarios, SOFIA CAROLINA
BORGES CARVALHO DOS SANTOS, brasileira, administradora, portadora da Cédula de Identidade n°
546331798 SSP/BA., e do CPF/MF n® 462.941.805-97, e seu esposo, PHABLO LIMA DOS SANTOS,
brasileiro, locutor e comentarista de radio e televisdo e radialista, portador da Carteira Nacional de Habilitacdo
CNH n® 01162002009 DETRAN/BA., e do CPF/MF n°® 780.484.865-04, casados sob o regime da comunhao
parcial de bens, residentes e domiciliados em Loteamento Coldnia Boa Unido, Bloco Azaléia, 99, Quadra B,
Apt. 404, Catu de Abrantes, em Camagcari Bahia, VENDERAM a ROBERTO ROCHA SOUSA, brasileiro,
solteiro, proprietario de microempresa, portador da Cédula de Identidade RG n® 0558184715 SSP/BA., e do
CPF/MF n°® 684.221.725-34, residente e domiciliado na 12 Travessa Sao Roque, 37, Séo Cristovao, em
Salvador, Bahia, o imével objeto da presente matricula. VALOR DA OPERACAO, DESTINACAO DOS
RECURSOS - O Valor da compra e venda é de R$ 155.000,00, sendo composto mediante a integralizacdo
das parcelas abaixo; Recursos Proprios: R$ 31.000,00; Saldo da Conta vinculada de FGTS: R$ 0,00;
Financiamento concedido pela CREDORA/FIDUCIARIA: R$ 124.000,00; Avaliagao para fins de pagamento_de
[TIV: R$ 155.000,00. Dou fé. Camacari, 14 de junho de 2017. A Oficiala. o aie _ Capndes A (bt o

DAJE

309640 séric 018 R$ 373,27 Red. 50% 12 aquis. Art. 290 Lei Federal 6.015/73 Selo 1445.AB089874-6

R-07. - M.32.420. - Protocolo n® 100.991. - Camacgari, 16 de maio de 2017. - ALIENACAO FIDUCIARIA
EM GARANTIA - Nos termos do instrumento particular supramencionado, autorizado nos termos da Lei
9.514/97, do qual ficou uma das vias arquivada neste Cartério, ROBERTO ROCHA SOUSA, acima
qualificado, na qualidade de devedor fiduciante perante a CREDORA FIDUCIARIA, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, pessoa juridica de direito privado, sediada em Brasilia, Distrito Federal, inscrita no CNP3/MF sob o
n® 00.360.305/0001-04, ALIENA em cardter fiducidrio, o imdvel objeto da presente matricula de acordo com
os termos dos Artigos 22, 23 e 24 da citada Lei, e transfere-lhe a propriedade resoltivel do mesmo, a titulo de
alienacdo fiducidria até final quitagdo da divida nesta data de R$ 124.000,00 correspondente a 360
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parcelas, com taxa de juros CONFORME CAMPO B10, com data da primeira prestagép 0_5.0('51.1_?017,
Sistema de Amortizacdo PRICE, Valor do Encargo Inicial de R$ 881,76, \{alor da Garantia F:_ducnar:a R%$
160.000,00, tudo conforme as condigdes ja mencionadas e as demais constantes dp |nsj_|E£ner1to
iniciaimente citado e que integram este registro. Dou fé. Camagari, 14 de junho de 2017. A Oficiala. fiagmacmel

Chosilin Ualemii DAJE
3%32’6\7 se?ri‘e b18 RS 373,27 Red. 50% 12 aguis. Art. 290 Lei Federal 6.015/73 Selo 1445.AB089875-4

AV-08. - M.32.420. - Protccolo n® 137.187. - Camacgari, 05 de maio de 2022. - AVERBACAO -
CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Fica cancelada a propriedade fiduciaria constituida
no R-07 da matricula supra, nos termos da autcrizacdo da Interveniente Quitante CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, acima qualificada, datado de 25 de marco de 2022, tendo em vista a quitacdo da divida
decorrente do contrato 8.4444.1546221-6, que ficou arquivado neste Cartério. Dou fé. Camacari, 25 de
maio de 2022. A Oficiala. _Tiomeime  Anmles Vbl

DAIE 1445.002.080068 R$ 83,90 Selc 1445.AB272569-5

AV-09. - M.32.420. - Protocolo n® 137,187. - Camagari, 05 de maio de 2022 - AVERBA(;KO DA
RI;TIFICA(;T\O - Nos termos do INSTRUMENTO PARTICULAR COM EFICACIA DE ESCRITURA
PUBLICA - LEIS n°s 4.380/1964 e 5.049/1966 ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM
GARANTIA - LEI n® 9.514/1997 e LEI 13.465/2017 - CONTRATO n°® 0010299303, devidamente
assinado pelas partes contratantes e suas testemunhas em 25 de margo de 2022, e demais documentos
comprobatérios, procedo a averbac3o da retificacdo para constar corretamente o estado civit do proprietério,
ROBERTO ROCHA SOUSA, abaixo qualificado, qual seja: DIVORCIADO. Dou fé. Camacari, 25 de maio de
2022. A Oficiala. _dnmocma ambrs [inbiale—

DAJE 1445.002.080069 R$ 83,90 Seclo 1445.AB272570-9

AV-10. - M.32.420. - Protocolo n°® 137.187. - Camacari, 05 de maio de 2022. - AVERBA’(;I'-'\O DE
ENDERECO - Nos termos do INSTRUMENTO PARTICULAR COM EFICACZ[A DE ESCRITURA PUBLICA -
LEIS n°s 4.380/1964 e 5.049/1966 ALIENAQKO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA - LEI n°
9.514/1997 e LEI 13.465/2017 - CONTRATO n° 0010299303, devidamente assinado pelas partes
contratantes e suas testemunhas em 25 de margo de 2022, averbo a inclusdo do enderego do imével objeto
da presente matricula, como sendo Rua Coldnia Boa Unido, Condominio Parque Jardim {Reserva Parque),
Bloco Azaléa, apartamento 404, Lote 02, Quadra GL-12, Catu de Abrantes, Distrito de Abrantes, Camacari,
Bahia, CEP: 42.800-970, conforme Certiddo de 1° Lancamento, expedida pelo Municipio de Camacari, Bahia.
Dou fé. Camacgari, 25 de maio de 2022. A Oficiala. ﬂfn-mn D P P kfie:u—

DAJE 1445.002.080070 Rs$ 83,90 Selo 1445.AB272571-7

R-11. - M.32.420. - Protocolo n® 137.187. - Camacari, 05 de maio de 2022. - VENDA E COMPRA - Nos
termos do INSTRUMENTO PARTICULAR COM EFICACIA DE ESCRITURA PUBLICA - LEIS n®s
4.380/1964 e 5.049/1966 ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA - LEI n°
9.514/1997 e LEI 13.465/2017 - CONTRATO n° 0010299303, devidamente assinado pelas partes
contratantes e suas testemunhas em 25 de marco de 2022, o proprietario, ROBERTO ROCHA SOUSA,
brasileiro, divorciado, ndo convivente em unido estavel, empresario, filho de José Carlos Sousa e de Maria
Angelica Rocha Sousa, portador da Cédula de Identidade n© 05.581.847-15 SSP/BA., e do CPF/MF n©
684.221.725-34, residente e domiciliado na 12 Travessa Sao Roque, n® 37, Sao Cristovao, em Salvador, Bahia,
VENDEU a CLAYTON FERREIRA DOS SANTOS, brasileiro, divorciado, ndo convivente em unidao estavel,
engenheiro, filho de Antonio Pereira dos Santos e de Odete Ferreira dos Santos, portader da Cédula de
Identidade n® 9.089.445-5 SESP/PR., e do CPF/MF n°® 286.718.398-77, residente e domiciliado na Rua Colénia
Boa Unido, s/n, Bioco Azaleia, apartamento 404, Catu de Abrantes, em Camacari, Bahia, o imével objeto da
presente matricula, pelo valor de R$ 185.000,00. Forma de Pagamento do Preco de Venda e Compra:
Recursos Prdprios: R$ 0,00. Recursos do FGTS: R$ 56.000,00. Com Recursos do Financiamento: R$
129.000,00. Valor destinado a pagamento de despesas dos custos Cartorarios e Impostos de Transferéncia
de Bens Imdveis - ITBI: R$ 9.250,00. Valor Total do Financiamento: R$ 138.250,00. Valor de Avaliacdo
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LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL MATRICULA FICHA
. i | 32420 | | O3F |
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE CAMACARI CNM
ESTADO DA BAHIA | 007484.2.0032420-05 I

para Fins de Pagamentofe\l'I'IV R$ 185.000,00. Dou fé. Camacari, 25 de maio de 2022. A Oficiala.

(AR No

DAJE 9999.029.159447 R$ 58,90 DAJE 1445.002.080065
R$ 717,49 Red. 50% 12 Aquis.art.290 da Lei Federal 6.015/73 Selo 1445.AB272572-5

R-12. - M.32.420. - Protocolo n® 137.187. - Camagari, 05 de maio de 2022. - ALIENAGAO FIDUCIARIA
EM GARANTIA: Nos termos do Instrumento Particular supramencionado, autorizado nos termos da Lei n®
9.514/97, do qual ficou uma das vias arquivada neste Cartério do Primeiro Oficio de Registro de Imdéveis e
Hipotecas desta Comarca de Camagcari, Bahia, CLAYTON FERREIRA DOS SANTOS, acima qualificado, na
qualidade de devedor fiduciante, ALLIENA ac CREDOR, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° $0.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2235 e
2041, em Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, em carater fiduciario, o imével objeto da presente matricula, de
acordo com os termos dos Artigos 22 e seguintes da citada Lei, e transferem-lhe a propriedade resoltvel do
mesmo, a titulo de alienagdo fiduciaria até final quitacdo da divida nesta data de R$ 138.250,00 com prazo
de amortizacdo de 360 meses; Taxa de Juros sem Bonificagdo: Taxa efetiva de juros anual: 11,4900%:;
Taxa nominal de juros anual: 10.9259%; Taxa efetiva de juros mensal: 0,9105%; Taxa nominal de juros
mensal: 0,9105%; Taxa de Juros Bonificada: Taxa efetiva de juros anual: 9,4900%; Taxa nominal de juros
anual: 9,1006%; Taxa efetiva de juros mensal: 0,7584%; Taxa nominal de juros mensal: 0,7584%; Valor
total do encargo mensal: R$ 1.521,90; Data de Vencimento da Primeira Prestagdo: 25/04/2022; Sistema
de Amortizacdo - SAC; Data de Vencimento do financiamento: 25/03/2052; Valor de Avaliagdo e Venda em
Plblico Leildo: R$ 185.000,00, tudo conforme as condigdes mencionadas e as demais constantes do
instrumento inicialmente citado e-que integram este registro. Dou fé. Camacari, 25 de maio de 2022. A
OﬁCEala- :‘ﬁr_ﬂn\"no \,ﬁ n';'lrrt’_; l ﬂ\\mr-

DAJE 1445.002.080067
R$ 479,60 Red. 50% 12 Aquis.art.290 da Lei Federal 6.015/73 Selo 1445.AB272574-1

AV-13. - M.32.420 - Protocolo n° 165.918 - Camagari, 29 de julho de 2025 - CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento datado de 25 de julho de 2025, subscrito pelo BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, acima qualificado, juntamente com o comprovante do pagamento do Imposto
de Transmissdo Intervivos - ITIV, comprovante de Intimagio do Devedor, CLAYTON FERREIRA DOS
SANTOS, acima qualificado, relativo ao INSTRUMENTO PARTICULAR COM EFICACIA DE
ESCRITURA PUBLICA - LEIS n°s 4.380/1964 ¢ 5.049/1966 ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL
EM GARANTIA - LEI n® 9.514/1997 e LEI 13.465/2017 - CONTRATO n° 0010299303, firmado em 25 de
marg¢o de 2022, e o comprovante de Decurso do Prazo Legal, sem a purgag¢io do débito, procede-se a averbacgio
da CONSOLIDACAOQO da propriedade do imével desta matricula, em nome do Credor Fiduciario, BANCO

SANTANDER (BRASIL) S/A, acima qualificado, avaliado em RS 259.806,85 nos termos do inciso 7°
artigo 26 da Lei n® 9.514/97. Dou fé. Camagari, 01 de agosto de 2025. A Oficiala. —;t—

DAJE 9999.035.183200 RS 68.48 DAJE 1445.002.211684 RS 2.639,58 Seclo 1445.AB423222-0
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PEDIDO DE CERTIDAO PROTOCOLO N° 190.502

CERTIFICO, que a presente ¢ reprodugao fiel da matricula n® 32420 a que se refere e foi extraida na forma do
artigo 19, paragrafo 1° da Lei n® 6.015/73. O referido ¢ verdade e dou fé. Camagari, 08 de agosto de 2025. A
Oficiala.

Emols.: R$54,93 Tx. Fiscalizagdo: R$39,01 FECOM: RS$13,87 Defensoria Publ.: R$1,45 PGE: R$2,18
FMMP/BA: R$1,14 FEURB: R$1,14 TOTAL: R$113,72

DAJE 1445.002.211685 R$ 113.72

Validade: 30 (trinta) dias a contar da data de expedi¢ao.

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro

1445.AB423689-6
8VIC5J8ZIN
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade

Pedido de Certiddo n°: 190.502

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/KA6CF-KCQ4P-NA7TD-WYESK.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: KA6CF-KCQ4P-NA7TD-WYESK
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Silvia Maria Paiva Alves (CPF ***,256.855-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/KA6CF-KCQ4P-NA7TD-WYESK

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/KA6CF-KCO4P-NA7TD-WYESK.
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INSTRUMENTO PARTICULAR COM EFICACIA DE ESCRITURA PUBLICA - LEIS nCs 4.380/1964 e 5.049/1966
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA - LEI n€ 9.514/1997 e LE| 13.465/2017,

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n 2235 e 2041,
CEP 04543-011, Sdo Paulo/SP, CNPJ/MF sob n® 90.400.888/0001-42, Agente Financeiro do Sistema
Financeiro da Habitagdo, neste ato representado, na forma do seu estatuto social e procuracdo lavrada na
data de 14/09/2021, as fls. 325 do livro n2 11.287, perante 0 92 Tabelido de Notas de S3o Paulo/SP, por seus
representantes legais no final assinados e identificados, designado “SANTANDER” e o(s) VENDEDOR(ES),
ofs) COMPRADOR(ES) e o INTERVENIENTE QUITANTE, abaixo qualificados, contratam esta VENDA E
COMPRA DE IMOVEL, FINANCIAMENTO E ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL nas seguintes condices.

VENDEDOR(ES),

ROBERTO ROCHA SOUSA, filho de Maria Angelica Rocha Sousa e de Jose Carlos Sousa, brasileiro,
empresério, divorciado, que declara ndo conviver em unido estavel, portador do documento de
identificacio RG n? 05.581.847-15 - SSP/BA, inscrito no CPF/MF sob o n? 684.221.725-34, endereco
eletrénico: roberto@rrpersonal.com.br, residente e domiciliado na 12 Travessa S3o Roque, n2 37, Sao
Cristovao, Salvador/BA.

independentemente do nimero e de género designado(s) apenas VENDEDOR;

COMPRADOR(ES),

CLAYTON FERREIRA DOS SANTOS, filho de Odete Ferreira dos Santos e de Antonio Pereira dos Santos,
brasileiro, engenheiro, divorciado, que declara ndo conviver em unido estavel, portador do documento de
identificacdo RG n? 9.089.445-5 - SESP/PR, inscrito no CPF/MF sob o n? 286.718.398-77, endereco
eletronico: clayton.rhm@gmail.com, residente e domiciliado na Rua Colénia Boa Unido, s/n, Bloco Azaleia
Apto 404, Catu de Abrantes, Camacari/BA.

independentemente do nimero e de género designado(s) apenas COMPRADOR;

INTERVENIENTE QUITANTE:

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/68, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratacdo, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no
CNPJ sob o n? 00.360.305/0001-04, sendo neste ato representada por seu gerente ao final assinado e
identificado, nos termos do Substabelecimento lavrado em 04/06/2021, no Livro 0078, folhas 016/018,
oriundo do Substabelecimento lavrado no 2¢ Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia - Distrito Federal, livro
3476-P, folhas 008/009, datado em 10/05/2021; este oriundo da procuracdo publica lavrada as folhas
035/036, do livro 3474-P, em 19/04/2021, no 22 Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia - Distrito Federal e
substabelecimento de substabelecimento lavrado as folhas 041/043, do livro 0083, em 25/02/2022, no 6°
Tabelionato de Notas da Comarca de Salvador/BA.

designado apenas INTERVENIENTE QUITANTE.

QUADRO RESUMO (QR)

1 - IMOVEIS OBJETO DA VENDA E COMPRA (iméveis)
A - Imoveis:
Apartamento tipo E, designado pelo n® 404, do Bloco Azaleia, integrante do Empreendimento
denominado "Condominio Parque Jardim", integrante do Projeto urbanistico Reserva Parque
Residencial, situado na drea de terra designada pelo n® 02, medindo 24.280,76m?, situado no Lote n®
12 do Nucleo Colonial Boa Unido, em Catii de Abrantes, Municipio, Comarg3 e 12 Circunscrigdo
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Imobilidria de Camacari/BA, sendo dito apartamento constituido de: sala, varanda, circulagdo, 2
quartos, 1 sanitdrio social, cozinha e area de servico, com drea real privativa de 49,24m?, area real
condominial de divisdo proporcional de 8,02m?, area total de construgdo de 57,26m? e fragdo ideal de
0,26340% ou 63,95552m? fazendo parte de dito apartamento uma vaga de garagem descoberta de
nimero 117, com &rea real privativa de 12,50m?, drea real condominial de divisdo proporcional de
0,31m?, érea total de construcdo da unidade de 12,81m? e fragdo ideal de 0,01000% ou 2,42808m?.

B - Titulo Aquisitivo:

O referido imovel acha-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Camagari/BA, sob o n2 0000126573, e
foi havido pelo Vendedor conforme consta no R.6 da matricula n® 32.420 do 12 Oficio de Registro de
Imaveis da Comarca de Camacari/BA.

C-Onus:

Alienagio Fiduciria em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, sob o R.7 da matricula n? 32.420, do 12
Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Camacari/BA.

D - Destinagdo: RESIDENCIAL

E - Valor de Avaliagdo e Venda em Publico Leildo: RS 185.000,00

F-ATENGCAO! Perda da Propriedade Clausula 15 - Prazo de Caréncia para Expedicao da Intimagdo
para Purgar a Mora: 30 dias

G - Tarifa de Avaliagdo de Garantia: RS 3.300,00

2 - PRECO DE VENDA E COMPRA DOS IMOVEIS

Apartamento RS 185.000,00
Garagem RS 0,00
Total RS 185.000,00
3 - FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE VENDA E COMPRA:

A- Recursos Proprios R$ 0,00
B- Recursos do FGTS, sendo:

CPF; 286.718.398-77 RS 56.000,00
C- Recursos do Financiamento R$ 129.000,00

4 - VALORES A FINANCIAR PARA O PAGAMENTO:

A- do preco da venda RS 129.000,00
B- de despesa acessoria com o Financiamento - Avaliago de Garantia: RS 0,00

C- dos custos Cartordrios e Imposta de Transferéncia de Bens Iméveis - ITBI: RS 9.250,00
D- Valor total do financiamento: RS 138.250,00

5 . CONDIGOES DO FINANCIAMENTO

A- Taxa de Juros Sem Bonificagdo
(i) Taxa efetiva de juros anual: 11,4900%
(i) Taxa efetiva de juros mensal: 0,9105%
B- Taxa de Juros Bonificada
(i) Taxa efetiva de juros anual: 9,4900%
(if) Taxa efetiva de juros mensal: 0,7584%
C- Prazo de amortizagdo: 360 meses
D- Atualizagdo Mensal ( x ) Sem Atualizagéo ()

Taxa nominal de juros anual: 10,9259%
Taxa nominal de juros mensal: 0,9105%

Taxa nominal de juros anual: 9,1006%
Taxa nominal de juros mensal: 0,7584%
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E- Data de Vencimento da Primeira Prestacio: 25/04/2022
F-  Custo Efetivo Total - CET (anual): 10,86%

G- Sistema de Amortizagio: SAC

H- Data de Vencimento do financiamento: 25/03/2052

I- Imposto de Operagdes Financeiras - IOF: RS 0,00

6 - VALOR DOS COMPONENTES DO ENCARGO MENSAL NA DATA DESTE CONTRATO

A-  Valor da Cota de Amortizagdo RS 384,03  Juros RS 1.048,47 RS 1.432,50

B - Prémio mensal obrigatdrio de seguro por Morte e Invalidez Permanente RS 55,15

C- Prémio mensal obrigatério de seguro por Danos Fisicos no Imével R$ 9,25

D- Tarifa de Servicos Administrativos - TSA RS 25,00

E-  Valor total do Encargo Mensal RS 1.521,90
7 -CONTA CORRENTE:

A- Conta: 02024659-8  Agéncia: 3593 Bancon®033 Titularidade CPF: 286.718.398-77
B- Finalidade: Pagamento Encargos Mensais e, se for o caso, Liberac3o de Valores

C-  Valor Liquido a Liberar (Financiamento Despesas - item 4-B e/ou 4-C do QR): RS 9.250,00
D- Prazo: [indeterminado - até a liquidagéo da divida do Financiamento)

E- Autorizagdo de Débito em Conta Corrente Contempla:

i- Encargo Mensal Vencido ( ) Sim (X) Ndo

ii-  Uso do Limite da Conta (Cheque Especial) ( ) Sim (X) Ndo

8 -VALOR LIQUIDO A SER LIBERADO AO VENDEDOR E CONTA CORRENTE:
Nome CPF/CNPJ  Banco Agéncia Conta Corrente/Poupanga  Valor RS
ROBERTO ROCHA SOUSA  684.221.725-34 104 3618- 00022010- 4 59.188,42

9 - VALOR LiQUIDO A SER LIBERADO AO INTERVENIENTE QUITANTE:
A- Valor:RS$ 125.811,58
B- Forma: Boleto

10- ENQUADRAMENTO DO FINANCIAMENTO: no Ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH - Artigo
12 da Resolugdo 4676 do Conselho Monetério Nacional - CMN.

11- SEGURADORA ESCOLHIDA PELO COMPRADOR PARA A COBERTURA SECURITARIA
Seguradora: ZURICH SANTANDER BRASIL SEGUROS S.A.
Comprador: CLAYTON FERREIRA DOS SANTOS % Participagdo: 100,00

Custo Efetivo do Seguro Habitacional — CESH - correspondente a 4,1816%

12 - CONDIGOES ESPECIFICAS APLICAVEIS (Condic8es Especificas):

12.1-Sem prejuizo das demais condicdes estabelecidas neste instrumento, aplicam-se ao presente
Financiamento as seguintes condigdes:

12.1.1-

Declaragdes Especificas: O COMPRADOR declara que: (i) estd ciente que o surto do novo coronavirus
(COVID-19), reconhecido oficialmente como pandemia pela Organizagio Mundial da Saide (OMS), é

%
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anterior 3 celebracdo deste Contrato e que a pandemia ndo apresenta cardter de imprevisibilidade,
extraordinariedade ou superveniéncia no presente momento, (i) reconhece que tais eventos ndo
configuram caso fortuito ou de forga maior, conforme definicdo do artigo 393 do Codigo Civil, e (iii)
compromete-se a honrar as obrigagdes assumidas nos termos deste Contrato.

12.1.2 - Os Compradores nomeados e qualificados no presente instrumento, declaram, sob as penas da lei,
que a aquisicio do imével objeto da pretendida negociacdo, descrito e caracterizado no item 1 do mesmo
quadro resumo do presente instrumento, trata-se da primeira aquisicao com financiamento no dmbito do
sistema financeiro da habitacdo. Declaram os devedores para beneficiar-se da reducdo de 50% dos
emolumentos devidos ser sim sua primeira aquisicdo imobilidria financiada nos termos do art. 290 da Lei n®
6015/73.

12.1.3 - Comparece neste instrumento, na condi¢do de credor do(s) VENDEDOR(ES), o INTERVENIENTE
QUITANTE, qualificado no Quadro Resumo deste contrato, para declarar que recebe neste ato a
importancia discriminada no item 9-A do Quadro Resumo, na forma indicada no item 3-8 do mesmo
Quadro Resumo, destinada & liquidagio da divida de responsabilidade do(s) VENDEDOR(ES) perante o
INTERVENIENTE QUITANTE. Em razio do pagamento ora efetuado, o INTERVENIENTE QUITANTE dé plenae
irrevogavel quitagdo ao(s) VENDEDOR(ES), autorizando ao Oficial de Registro de Imoveis competente a
proceder ao cancelamento do registro, bem como das eventuais averbacdes a ele relativas, na matricula do
Registro de Iméveis, mencionados no item 1-C do referido Quadro Resumo, decorrentes da Alienagéo
Fiduciaria e Cédula de Crédito Imobilidrio instituidas em garantia, desde que, concomitantemente, seja
registrada a compra e venda e garantia real constituida neste instrumento.

Pargrafo Unico: Esta cldusula é a Unica aplicivel ao INTERVENIENTE QUITANTE, ficando sem efeito
qualquer outra disposigdo deste instrumento que gere a estes direitos ou obrigagoes.

CONDICOES CONTRATUAIS DO FINANCIAMENTO E OUTRAS DISPOSICOES (Condigdes Gerais)

1. COMPRA E VENDA. O VENDEDOR é proprietario e possuidor dos iméveis relacionados no item 1 do
Quadro Resumo (QR) (iméveis), que se encontram livres e desembaragados de quaisquer onus judiciais ou
extrajudiciais e quites de impostos, taxas e despesas condominiais até esta data, com excegdo, se houver,
da garantia mencionada no item 1-C do Quadro Resumo (QR).

1.1, O VENDEDOR (i) vende os imdveis a0 COMPRADOR pelo prego indicado no item 2 do QR, pago na
forma indicada no item 3 do QR, (i) da plena e irrevogavel quitacdo e (iii) transfere ao COMPRADOR, neste
ato, a posse, dominio, direitos e agdes que exercia sobre os imdveis e se obriga, por si, seus herdeiros e
sucessores, a manter esta venda firme e valiosaea responder pela evicgdo de direitos.

1.2. O valor financiado ao COMPRADOR, indicado no item 4-A do QR, acrescido da atualizagdo monetaria,
calculada, desde esta data até a data do pagamento, pelo indice de remuneragao da poupanga, deduzidos 0s
tributos incidentes, serd liberado e creditado na conta corrente do VENDEDOR, indicada no item 8 do QR, no
prazo de 05 dias Uteis a contar da recepcio, pelo SANTANDER, deste contrato e da ficha original da
matricula atualizada dos imdveis vendidos contendo a alienacéo fiducidria dada em garantia, devidamente
REGISTRADA no SERVICO DE REGISTROS DE IMOVEIS competente.

1.2.1.Se houver utilizagio de recursos do FGTS pelo COMPRADOR, a liberacio ao VENDEDOR do valor
indicado no item 3-B do QR ocorrerd no prazo e forma previstos na cldusula 1. 2 e sera acrescido da
remuneragdo estipulada nas regras de utilizagdo do FGTS.

1.3.0 COMPRADOR e o VENDEDOR declaram que dispensam a apresentacao dos documentos indicad_os
no Decreto n® 93.240/86, inclusive as certiddes fiscais e de feitos ajuizados, substituindo-as pela CERTIDAO
ATUALIZADA DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA, com certides de dnus reais e de agdes reais e pessoais
reipersecutérias, referente aos iméveis. \
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1.3.1.0 COMPRADOR devers apresentar este instrumento perante o Servico de Registro de Iméveis
competente para registro na matricula dos iméveis, acompanhado dos comprovantes de recolhimento do
Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis-1TBI e, se for o caso, do Laudémio com a Certiddo de Autorizacdo
de Transferéncia-CAT, sem prejuizo de outros documentos exigidos pela Legislagdo Estadual.

1.3.2, Sem prejuizo da dispensa da apresentacdo dos documentos mencionados na clusula 1. 3 , acima, o
COMPRADOR declara que é o Unico responsavel pela verificacao e anlise de eventuais (i) débitos fiscais, (ii)
se for o caso, débitos condominiais, (iii) obrigacées ou situacées juridicas que possam repercutir nos imoveis,
obijeto deste contrato, e desde i ratifica sua intenciio de realizar os negécios previstos neste instrumento,
sendo eficazes entre as Partes, para todos os fins de direito, excluindo qualquer responsabilidade do
SANTANDER.

1.3.3.0 VENDEDOR se responsabiliza por eventuais débitos de impostos, taxas e outros encargos
incidentes sobre os imdvels até esta data.

1.4.0 VENDEDOR e o COMPRADOR sdo responséveis soliddrios por eventuais débitos condominiais
existentes até a data deste contrato e pela apresentagio do Comprovante de Quitagdo de Débitos
Condominiais diretamente ao Oficial do Servigo de Registro de Iméveis competente.

1.5.ATENCAO! O CONTRATO REGISTRADO NO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS E A FICHA
ATUALIZADA DAS MATRICULAS DOS IMOVEIS VENDIDOS CONTENDO A ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA DEVERAO SER ENTREGUES AO SANTANDER EM ATE 60 DIAS DA DATA DESTE CONTRATO. CASO
ISSO NAO OCORRA ESTE INSTRUMENTO ESTARA RESOLVIDO, I1STO E, CANCELADO, INDEPENDENTE DE
QUALQUER AVISO OU NOTIFICA(;ﬂO, E O SANTANDER DESOBRIGADO DE REALIZAR A LIBERACiO DOS
RECURSOS DO FINANCIAMENTO E DO FGTS.

2. FINANCIAMENTO. O SANTANDER concede ao COMPRADOR financiamento imobilidrio, enquadrado
conforme item 10 do QR, no valor indicado no item 4-D do QR (Financiamento), pelo prazo total estipulado
no item 5-C do QR, que deverd ser pago nas condigBes estabelecidas neste contrato, para o pagamento de
parte do preco de compra dos imdveis e, se o caso, das despesas acessorias relativas ao processo do
Financiamento, tais como os custos cartorarios e de registro, o Imposto de Transmissio de Bens Iméveis-
ITBI, Laudémio e outras despesas.

2.1.0 COMPRADOR est ciente e declara que: (i) a importancia indicada no item 4-C do QR, concedida
para financiar os custos cartorarios, de ITBI e, se for o caso, de Laudémio, é estimada; (ii) se for o caso,
obriga-se utilizar, em complemento, recursos préprios para pagamento daqueles custos; e (iii) arcara com
os encargos do seu atraso no recolhimento do ITBI e, se for o caso, do Laudémio.

2.2.0 SANTANDER forneceu a0 COMPRADOR, previamente 3 assinatura deste contrato, informacdes
sobre dois sistemas possiveis de amortizagdo do Financiamento, entre eles o Sistema de Amortizacao
Constante - SAC. 0 COMPRADOR optou pelo sistema indicado no item 5-G do QR.

2.3.0 COMPRADOR, na forma da legislagdo vigente, pagara o imposto sobre Operacdes Financeiras - IOF,
no valor indicado no item 5-1 do QR, se incidente sobre o valor do Financiamento, prioritariamente, na data
da liberagdo do valor indicado no item 8 do QR ao VENDEDOR, ou, na auséncia de recursos a liberar ao
VENDEDOR, no prazo de até 05 dias Uteis da data da recepcdo, pelo SANTANDER, da comprovagio do
registro da garantia fiduciaria perante o Servigo de Registro de Imdveis competente, mediante débito na
conta corrente indicada no item do 7-A QR, que desde jé autoriza o SANTANDER a efetuar.

2.4.0 SANTANDER, a pedido do COMPRADOR, também financiard as despesas acessorias e 0s custos
estimados, até os valores indicados nos itens 4-B e 4-C do QR, que serdo creditados em sua conta
corrente, indicada no item 7-A do QR, e incorporadas ao valor total do financiamento indicado no item 4-
D do QR.

2.4.1. Caso este contrato seja RESOLVIDO, nos termos da clausula 1. 5, 0 COMPRADOR reembolsara o
SANTANDER, a vista, os valores especificados nos itens 4-B e 4-C do QR, mediante débito na conta
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corrente indicada no item 7-A do QR, que, desde j4, autoriza o SANTANDER a efetuar permanecendo o
COMPRADOR como o Unico responsavel por reaver, junto a respectiva Prefeitura Municipal, o valor do
ITBI recolhido.
3.ATUALIZACAO MONETARIA. O saldo devedor sera atualizado mensalmente nas datas de vencimento das
prestacdes mensais e da eventual liquidagdo/amortiza¢do extraordinaria, mediante aplicagdo do percentual
utilizado para remuneraco basica dos saldos dos depdsitos em Caderneta de Poupanca Livre, de pessoas
naturais, que, atualmente, é a Taxa Referencial - TR, mantidos nas instituicdes integrantes do Sistema
Brasileiro de Poupanca e Empréstimo SBPE, que tenham data de aniversdrio nesse dia.
3.1.A atualizacdo do saldo devedor do Financiamento sera feita antes da incidéncia dos juros devidos e da
amortizacio decorrente do pagamento de cada uma das prestacdes referentes as cotas de amortizagdo
mensais.
3.2.Caso o critério de calculo de atualizagio dos depésitos em Caderneta de Poupanca seja modificado serd
adotado o indice de atualizacdo calculado por meio do novo critério, e, no caso de extingdo do indice, serd
adotado o indice que vier a ser fixado em substitui¢do pelo Governo Federal.
4. PRESTACOES MENSAIS. O pagamento do Financiamento serd realizado por meio de prestagdes mensais e
consecutivas de amortizacdo e juros, calculadas conforme sistema de amortizagdo, taxa de juros e demais
condicdes estipuladas no item 5 do QR.
4.1. 0 saldo devedor sera reduzido pelo valor de amortizagdo, correspondente & diferenga entre o valor da
prestagdo paga e os juros incorridos no respectivo més.
4.2.No dia do vencimento da prestacio, o valor dos juros a ser pago corresponderd ao resultado da
aplicagio do percentual da taxa de juros em vigor, indicada no item 5-A ou no item 5-B do QR, nos termos
da clausula 5 sobre o saldo devedor atualizado.
4.3.0 valor da cota de amortizacio mensal e o valor dos juros, inclusive da primeira prestacdo, serdo
calculados mensalmente apds a atualizagio monetéria do saldo devedor, na data de vencimento de cada
prestacao mensal.
4.3.1.A primeira prestagdo mensal de amortizagdo e juros, indicada no item 6-A, é estimada e serd calculada
na data do seu vencimento.
5. TAXA DE JUROS BONIFICADA. O SANTANDER PODERA CONCEDER AO COMPRADOR, PARA O
PAGAMENTO DAS 12 (DOZE) PRIMEIRAS PRESTACOES DO FINANCIAMENTO, A TAXA DE JUROS
BONIFICADA INDICADA NO ITEM 5-8 DO QR.
5.1. NA DATA DE VENCIMENTO DE CADA UMA DAS DOZE PRIMEIRAS PRESTAl;ﬁES, O VALOR DOS JUROS
A SER PAGO CORRESPONDERA AO RESULTADO DA APUCA(;RO DO PERCENTUAL DA TAXA DE JUROS
BONIFICADA INDICADA NO ITEM 5-B DO QR SOBRE O SALDO DEVEDOR.
5.2.0 COMPRADOR DECLARA-SE CIENTE DE QUE A CONCESSAO DA TAXA DE JUROS BONIFICADA EuM
BENEFICIO CONCEDIDO PELO SANTANDER, POR MERA LIBERALIDADE, EM RAZAO DO RELACIONAMENTO
QUE O COMPRADOR MANTEM COM O SANTANDER.
5.2.1. APGS O PERIODO DAS 12 PRIMEIRAS PRESTACOES, O VALOR DOS JUROS SERA CALCULADO COM
BASE NA TAXA DE JUROS SEM BONIFICACAO INDICADA NO ITEM 5-A DO QR E NA FORMA PREVISTA NA
CLAUSULA 4.2,
5.3.CASO 0 COMPRADOR CUMPRA AS CONDICOES INFORMADAS PARA OBTENCAO DO BENEFICIO DA
TAXA DE JUROS BONIFICADA, DURANTE O PERIODO INICIAL DAS 12 PRIMEIRAS PRESTACE)ES MENSAIS, O
SANTANDER PRORROGARA ESSE BENEFICIO POR NOVO E DETERMINADO PERIODO DE 6 (SEIS) MESES.
5.3.1.A0 FINAL DO PERIODO DE 6 (SEIS) MESES, O BENEFiCIO SERA PRORROGADO SUCESSIVAMENTE POR
NOVOS E DETERMINADOS PERIODOS DE 6 (SEIS) MESES, DURANTE A VIGENCIA DESTE CONTRATO, DESDE
QUE TODAS AS COND!(}ﬁES INDICADAS NO ANEXO Il DESTE INSTRUMENTO SEJAM CUMPRIDAS PELO

COMPRADOR.
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5.3.2.AS CONDICOES PARA OBTER O BENEFICIO DA TAXA DE JUROS BOle;E'AEA FORAM INFORMADAS
PREVIAMENTE AO COMPRADOR E, NESTE ATO, SAO RATIFICADAS PELAS PARTES NOS TERMOS
INDICADOS NO ANEXO Il DESTE INSTRUMENTO, OBRIGANDO-SE O COMPRADOR A MANTER
ATUALIZADAS SUAS INFORMACGES CADASTRAIS JUNTO AO SANTANDER, INCLUSIVE, EM CASO DE
MODIFICAGAO DE SUA SITUAGAO ECONOMICA FINANCEIRA.

5.3.3.CASO OCORRA MODIFICACAO DA SITUAGAO ECONOMICA FINANCEIRA DO CLIENTE, O CLIENTE
ESTA CIENTE QUE PODERA SOLICITAR AO SANTANDER A ALTERACAO DAS CONDICOES PARA A
MANUTENGAO DESSE BENEFICIO, DESDE QUE A NOVA SITUAGAO ECONOMICA FINANCEIRA ATENDA AS
REGRAS PREVISTAS NO PROGRAMA TAXA DE JUROS BONIFICADA.

6. SEGUROS: O COMPRADOR pagara mensalmente, a partir desta data, mediante débito na conta
corrente indicada no item 7-A do QR, que desde ja autoriza o SANTANDER a efetuar, os prémios dos
seguros obrigatérios indicados nos itens 6-B e 6-C do QR, devidos 3 seguradora escolhida no item 11 do
QR, para a cobertura securitdria, que tera vigéncia a partir da data deste contrato e nas condigdes
previstas nas apdlices.

6. 1. Nos termos da declaragio do COMPRADOR que consta do Anexo | deste instrumento, o SANTANDER,
em cumprimento da Resolucdo 3.811 do Banco Central do Brasil, ofereceu mais de uma opgdo de apolice de
sociedades seguradoras diferentes e 0 COMPRADOR OPTOU pela indicada no item 11 do QR.

6. 2. O valor percentual do CESH, indicado no item 11 do QR, foi informado ao SANTANDER pela seguradora
escolhida pelo COMPRADOR e foram considerados para o calculo do CESH os valores do prémio, tributos,
tarifas e despesas decorrentes da contratacdo das coberturas securitarias obrigatdrias (itens 6-B e 6-C do
QR).

6. 3. A cobertura por riscos de Morte e Invalidez Permanente - MIP terd como importancia segurada o saldo
devedor do financiamento, observada a participagdo securitaria indicada no item 11 do QR, e o valor dos
prémios serd determinado mensalmente pela aplicacdo do percentual definido na apolice sobre o valor do
saldo devedor.

6. 4. A cobertura de Danos Fisicos nos Iméveis — DFI, no valor indicado no item 1-F do QR, tera o valor dos
prémios atualizado mensalmente conforme indice definido na cldusula 3.

6.5. 0 COMPRADOR autoriza 0 SANTANDER a receber da Sequradora o valor das indenizagdes,
nas condicdes da apolice, destinando a cobertura MIP para amortizar o saldo devedor do
financiamento, e a cobertura DFI para recuperacao dos imdveis, que sera creditado na conta
corrente indicada no item 7-A do QR.

6. 6. 0 COMPRADOR comunicara ao SANTANDER, de imediato, a ocorréncia de qualquer sinistro coberto
pelos seguros contratados. A INDENIZACAO QUE VIER A SER DEVIDA, NO CASO DE MORTE OU INVALIDEZ
PERMANENTE, SERA CALCULADA PROPORCIONALMENTE AO PERCENTUAL DE PARTICIPACAO DE CADA
COMPRADOR NA COBERTURA SECURITARIA CONSTANTE DO ITEM 11 DO QR.

7. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. Para garantir todas as obrigagGes deste contrato, o COMPRADOR
ALIENA FIDUCIARIAMENTE ao SANTANDER, os imdveis identificados no item 1 do QR, bem como suas
acessdes, construgdes e instalagdes, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/1997, com as alteragées introduzidas pela Lei 13.465/2017.

7.1.0 COMPRADOR, NESTE ATO, CEDE E TRANSFERE AO SANTANDER, A PROPRIEDADE FIDUCIARIA E A
POSSE INDIRETA, RESERVANDO-SE A POSSE DIRETA NA FORMA DA LEI, E SE OBRIGA POR SI E POR SEUS
SUCESSORES, A FAZER ESTA ALIENACAO FIDUCIARIA SEMPRE BOA, FIRME E VALIOSA E A RESPONDER
PELA EVICCAO DE DIREITOS.

7.1.1.0 COMPRADOR fica investido na posse direta dos imdveis, assegurada a livre utilizacio enquanto se
mantiver adimplente, por sua conta e risco, obrigando-se a manter, conservar e guardd-los, inclusive,
quanto ao pagamento de impostos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos, que incidam ou
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venham a incidir sobre os imdveis.

8. TARIFAS: Serd devido pelo COMPRADOR o pagamento: (i) da Tarifa de Avaliacdo de Garantia no valor

indicado no item 1-G do QR, (ii) mensal, da Tarifa de Servicos Administrativos ("TSA") no valor indicado no

item 6-D do QR, e (iii) das demais tarifas relativas aos servicos relacionados a este contrato e que vierem a

ser prestados por solicitagio do COMPRADOR. Os reajustes das tarifas serdo comunicados ao COMPRADOR,

constario do quadro de tarifas afixados nas agéncias e observardo as regras do Conselho Monetario

Nacional.

8.1.0 COMPRADOR declara que foi previamente informado, pelo SANTANDER, que o valor da Tarifa de

Avaliagio de Garantia é devido desde a data de conclusdo da avaliagdo economica dos iméveis, que foi

realizada em data anterior a deste instrumento, e o seu pagamento ndo estd vinculado a assinatura do

contrato, inclusive, serd devido nas hipéteses de cancelamento ou desisténcia da Proposta do

Financiamento.

8.1.1. Caso a Tarifa de Avaliacdo de Garantia no seja financiada pelo SANTANDER, nos termos da cldusula

2. 4, 0 pagamento do valor indicado no item 1-G do QR serd realizado mediante débito na conta corrente

indicada no item 7-A do QR, conforme autorizacio ja concedida pelo COMPRADOR na Proposta deste

Financiamento, que, neste ato, é ratificada pelo COMPRADOR, inclusive, para realizar o débito em data

anterior a deste instrumento.

9. CUSTO EFETIVO TOTAL - CET, O Custo Efetivo Total do Financiamento foi previamente informado e a

respectiva planilha foi entregue ao COMPRADOR, juntamente com a planilha de cdlculo do Financiamento.

O CET é composto por juros, prémios de seguro, tarifas, custos e despesas previstas neste contrato.

10. PAGAMENTO DOS ENCARGOS MENSAIS. O COMPRADOR pagara as prestagdes mensais de amortizagdo

e juros, os seguros obrigatorios, tarifa mensal, os encargos moratdrios, se for o caso, e quaisquer outros

pagamentos decorrentes deste contrato, mediante débito na conta corrente indicada no item 7-A do QR,

que desde j4 0 COMPRADOR autoriza o SANTANDER a realizar até a liquidagéo do Financiamento.

10. 1.0 COMPRADOR, neste ato, declara que:

i)autorizou previamente o SANTANDER a realizar os débitos das obrigacdes de pagamento decorrentes

deste Financiamento na conta corrente de titularidade do COMPRADOR indicada no item 7-A do QR, pelo

prazo indicado no item 7-D do QR;

iijesta ciente da obrigagdo de manter saldo disponivel em conta para realizar os pagamentos dos
encargos mensais decorrentes do Financiamento;

iii)esta ciente que o saldo disponivel da conta corrente engloba, também, eventual limite de crédito

(“cheque especial”), se contratado pelo COMPRADOR titular da conta, e podera ser utilizado para

pagamento das obrigagdes do Financiamento;

iv)previamente a assinatura deste instrumento, 0 SANTANDER forneceu informagdes sobre a autorizagdo
de débito em conta para pagamento das obrigagdes do Financiamento, inclusive quanto a utilizagdo do
limite em conta, se houver, e pagamento das obrigagdes vencidas e ndo pagas na data do seu
vencimento;

vjo COMPRADOR titular da conta, por livre escolha, optou pela realizagdo dos débitos das obrigagoes de
pagamento do Financiamento em conta corrente contemplando as formas indicadas e autorizadas no
item 7-E do QR.

10. 2.5e nido houver saldo suficiente na conta corrente indicada no item 7-A do QR para pagamento das
obrigacdes relativas a esta operagao, das tarifas, e, se incidente, do 10F, o COMPRADOR, titular da conta,
autoriza o SANTANDER a resgatar e utilizar 0s recursos provenientes de aplicagdes financeiras existentes
junto ao SANTANDER, em nome do COMPRADOR, podendo para tanto, efetuar débitos e resgates que 0

COMPRADOR neste ato expressamente autoriza. .
10.2.1.0 COMPRADOR estd ciente que © SANTANDER nio serd responsavel por eventuals per
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financeiras ocorridas em razdo do resgate antecipado de aplicagbes ou disponibilidades financeiras na
forma prevista na cldusula anterior

10. 2.2.Tratando-se de conta, posigao, ou aplicagdo conjunta do COMPRADOR, a autorizacao de que trata a
cldusula 10.1 serd vélida também quando a obrigagio que se pretende liquidar ou amortizar for de
responsabilidade de apenas um dos titulares.

10. 3.ATENCAO! NA HIPOTESE DE NAO EXISTIR SALDO SUFICIENTE ESTARA CARACTERIZADO O ATRASO E
FALTA DE PAGAMENTO E SERAO DEVIDOS OS ENCARGOS PREVISTOS NA CLAUSULA 13,
INDEPENDENTEMENTE DE AVISO, NOTIFICAGAO OU QUALQUER COMUNICACAO.

10. 4.0 COMPRADOR esta ciente que a autorizagdo de débito na conta indicada no item 7-A do QR para
pagamento das obrigagdes deste Financiamento podera ser cancelada e substituida por outra autorizagdo
de débito em conta junto ao SANTANDER, por meio da Central de Atendimento informada na clausula 29,
com 20 dias de antecedéncia do proximo vencimento da prestagio mensal.

10.4.1.Na hipétese de requisicio de cancelamento da autorizagio de débitos sem a correspondente
indicagdo de outra autorizagdo em conta junto ao SANTANDER, que a substitua, o COMPRADOR esti
ciente que passara a realizar o pagamento das obrigagbes deste Financiamento por meio de boleto
bancdrio e, se for o caso, deixara de ter o beneficio da Taxa de Juros Bonificada prevista na cldusula 5
deste instrumento.

11. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E LIQUIDACAO ANTECIPADA. O COMPRADOR, antes do prazo previsto
no item 5-H do QR, podera amortizar ou liquidar o saldo devedor, utilizando os recursos na seguinte ordem
para (i} liquidagdo das despesas, tarifas e prémios de seguro devidos; (ii) liquidagao dos juros incidentes e
(iii) amortizagdo do saldo devedor,

11.1. Na amortizacdo extraordinaria, o COMPRADOR podera optar pela redugio do prazo, em pelo menos
01 més, ou do valor da prestagdo mensal de amortizacdo e juros.

11. 1.1.Realizada a amortizacdo extraordinria do saldo devedor do Financiamento, a prestacio mensal sera
recalculada para determinar os novos valores da cota de amortizagéo e de juros.

11.2.No momento da amortizacdo extraordindria ou liquidagdo, o saldo devedor sera atualizado, no
periodo compreendido entre a data da Ultima atualizagiio e a data da amortizacio extraordinaria ou da
liquidac3o, e sobre ele incidirdo os juros, pelo critério “pro rata die”.

12. QUITACAO DO FINANCIAMENTO. Com o pagamento do saldo devedor do Financiamento, o SANTANDER
dard quitagdo ao COMPRADOR mediante termo a ser entregue no prazo de 30 dias. No atraso o
SANTANDER incorrera em multa equivalente a 0,5% ao més, ou fragio, sobre o valor deste Financiamento.
12.1. Eventual saldo devedor que remanescer apds o término do prazo contratual seré pago pelo
COMPRADOR: (i) com recursos proprios, em até 05 dias lteis a contar da comunicagdo recebida; ou (ii)
desde que o SANTANDER CONCORDE, mediante prorrogacio do prazo de vigéncia do financiamento por
periodo ndo superior a metade do prazo previsto no item 5-C do QR,

12.2. 0 COMPRADOR serd ressarcido das despesas que incorrer caso tenha que recorrer a procedimento
extrajudicial ou judicial para que 0 SANTANDER cumpra as obrigacdes assumidas.

13.ATRASO E FALTA DE PAGAMENTO. Na insuficiéncia de saldo disponivel ou atraso no pagamento, o
valor em atraso sera atualizado conforme clausula 3 e acrescido (i) dos juros remuneratérios 3 taxa
efetiva em vigor, indicada no item 5-A ou no item 5-B do QR, nos termos da cldusula 5; (i) multa de 2%;
(iii) juros moratdrios, a taxa de 1% ao més, estes calculados sobre o valor da obrigagdo vencida acrescida
da multa.

13.1.Na hipotese de atraso ou falta de pagamento, o nome do COMPRADOR serd incluido no SERASA, SCPC
e nos demais drgdos de protecdo ao crédito.

14. VENCIMENTO ANTECIPADO. Este contrato poderd ser vencido antecipadamente, independentemente
de qualquer aviso ou notificagdo e exigido o pagamento da divida em 02 dias.a contar do aviso
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encaminhado para o enderego do COMPRADOR se:

a) nao forem cumpridas pontualmente pelo COMPRADOR quaisquer obrigacdes previstas neste contrato;

b) forem prestadas informagdes ou declaragdes falsas;

c) houver qualquer medida que afete no todo ou em parte os imdveis dados em garantia e o COMPRADOR
nao substituir ou reforcar as garantias exigidas pelo SANTANDER;

d)o COMPRADOR se tornar insolvente ou, se pessoa juridica, requerer recuperacao judicial ou ter
declarada a faléncia;

e) nao forem pagos pelo COMPRADOR os tributos, impostos, taxas, contribuices, condominio, e, se for o
caso, foro e laudémio imputaveis aos imdveis;

f) houver uso indevido dos imdveis e se o COMPRADOR ndo os mantiver em perfeito estado de
conservacdo, seguranca e habitabilidade, ou se realizar, sem consentimento por escrito do SANTANDER e
das demais autoridades competentes, obras de demoli¢do, alteragdo ou acréscimo;

g) o COMPRADOR deixar de fazer as suas custas, dentro do prazo da notificagdo que Ihe for concedido, as
obras e os reparos julgados necessarios para a conservagdo dos imdveis. O cumprimento desta obrigagao
poderé ser fiscalizado pelo SANTANDER, obrigando-se o COMPRADOR a permitir o ingresso de pessoa
credenciada para vistorias periddicas.

h) deixar o COMPRADOR de reembolsar o SANTANDER, no prazo de 30 dias, algum pagamento que
porventura tenha sido pago pelo SANTANDER com os encargos previstos neste contrato;

i) o COMPRADOR ceder ou transferir a terceiros os direitos e obrigagées do financiamento ou alienar os
imoveis, sem prévia autorizacdo por escrito do SANTANDER,;

j) os iméveis forem desapropriados ou, se submetidos ao regime de ocupagdo e/ou aforamento, forem
retomados pelo Poder Publico;

k) a drea construida dos iméveis indicadas no carné de IPTU ou na matricula for divergente daquela indicada
no laudo de avaliagdo dos imdveis, elaborado previamente a contratagdo do Financiamento, e 0
COMPRADOR ndo providenciar a devida regularizagao da divergéncia, as suas custas.

15. PERDA DA PROPRIEDADE. ATENCAO! DESATENDIDA PELO COMPRADOR AS OBRIGACOES DE
PAGAMENTOS PREVISTAS NESTE CONTRATO E DECORRIDO O PRAZO DE CARENCIA DE 30 DIAS, INDICADO
NO ITEM 1-F DO QR, O SANTANDER, EM CONFORMIDADE COM O DISPOSTO NO ART. 26, §12 DA LEI N®
9.514/1997, INTIMARA O COMPRADOR, OU O SEU REPRESENTANTE LEGAL OU PROCURADOR
REGULARMENTE CONSTITUIDO, PARA QUE, NO PRAZO DE 15 DIAS, VENHA PURGAR A MORA E PAGAR AS
PRESTAGOES VENCIDAS E AS QUE SE VENCEREM NO CURSO DA INTIMAGAO, ACRESCIDAS DE TODOS 0S
ENCARGOS E DESPESAS CONTRATUAIS.

15.1. A INTIMAGAO SERA EFETUADA PELO OFICIAL DO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA ONDE SE LOCALIZAREM OS IMOVEIS, por seu preposto ou pelo Registro de
Titulos e Documentos da Comarca, ou ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento pelo COMPRADOR ou
por quem deva receber a intimagao.

15.1. 1. Intimacio por Hora Certa. Certificado, pelo Oficial de Registro de Imdveis, que ha suspeita
motivada de ocultacio do COMPRADOR, apds procurar o COMPRADOR, ou seu representante legal ou
procurador regularmente constituido, por duas vezes, em seu domicilio ou residéncia sem o encontrar,
sera intimado qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, de qualquer vizinho ou, se for o caso, o
funcionario da portaria de condominio edilicio ou de conjuntos imobilidrios com controle de acesso,
responsavel pelo recebimento de correspondéncia, de que, no dia util imediato, retornara a fim de efetuar
a intimaciio na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254 do
Cédigo de Processo Civil, nos termos do artigo 26, §39A e §3° B da Lei 9.514/1997.

15.1. 2. No prazo de 10 dias, contados da realizagdo da intimagao com hora certa, o Oficial de Registro de
Iméveis, nos termos do artigo 254 do Cécﬁ;\de Processo Civil, encaminhara ao COMPRADOR, ou go seu
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representante legal ou procurador regularmente constituido, carta ou correspondéncia eletrénica para
ciéncia do ato de intimacao para purgar a mora.

15. 1. 3. Intimac3o por Edital. Caso o Oficial de Registro de Iméveis certifique que 0 COMPRADOR, ou o seu
representante legal ou procurador, se encontra em local ignorado, incerto ou inacessivel, nos termos do §4¢
do artigo 26 da Lei 9.514/1997, serd promovida sua intimacdo por edital, publicado por trés dias em jornal
de maior circulagdo no local do imdvel ou em comarca de facil acesso, se no local do imével nio houver
imprensa com circulagdo didria, contado o prazo para purgagdo da mora da data da ultima publicagdo do
edital.

15.2. PURGADA A MORA PELO COMPRADOR E RECEBIDO O VALOR PELO SANTANDER, AS GARANTIAS E
DEMAIS OBRIGAGOES CONTRATUAIS RETOMAM O CURSO NORMAL, PROSSEGUEM INTEGRAS E
VIGENTES.

15.2.1. A mora s6 poderd ser purgada com o pagamento em espécie ou por cheque OP (Ordem de
Pagamento), nominativo ao SANTANDER ou a quem expressamente venha a ser indicado na intimagdo.
15.2. 2. Eventual diferenca remanescente da mora devera ser paga pelo COMPRADOR em prestacdo
vincenda.

15.3. ATENCAO! NAO PURGADA A MORA PELO COMPRADOR, O OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
CERTIFICARA O FATO E PROMOVERA, MEDIANTE A APRESENTACAO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO
INTER VIVOS E, SE FOR O CASO, DO LAUDEMIO, A AVERBAGAO DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE DO
IMOVEL EM NOME DO SANTANDER.

15.4.NORMAS ESPECIAIS PARA FINANCIAMENTO HABITACIONAL. PARA OPERACﬁES DE FINANCIAMENTO
HABITACIONAL, NOS TERMOS DO ARTIGO 26-A, § 12 e § 22 DA LEI 9.514/1997, A CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE, PREVISTA NA CLAUSULA 15.3., SERA AVERBADA 30 DIAS APOS EKPIRACKD DO PRAZO
PARA PURGACﬁO DA MORA PREVISTO NO ARTIGO 26, § 12 DA LEI 9.514/1997.

15.4.1.ATE A DATA DA AVERBACﬂO DA CONSOLIDA(,‘I\O DA PROPRIEDADE, NA FORMA PREVISTA NA
CLAUSULA 15.4., ACIMA, E ASSEGURADO AO DEVEDOR FIDUCIANTE, ORA COMPRADOR, O DIREITO DE
PAGAR AS PARCELAS DA DIVIDA VENCIDAS E DAS DESPESAS (CORRESPONDENTES AOS ENCARGOS E
CUSTAS DE INTIMACAO, PREVISTAS NO INCISO Il DO § 32 DO ART. 27 DA LEI 9.514/1997), HIPOTESE QUE
CONVALESCERA O CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA.

16. DESOCUPACAO DO IMOVEL. CONSOLIDADA A PROPRIEDADE EM NOME DO SANTANDER, o
COMPRADOR devera restituir os imdveis no dia seguinte, deixando-os livres e desimpedidos de pessoas e
coisas.

16. 1. Respondera o COMPRADOR, enquanto n@o efetuar a desocupacdo dos imdveis, pelo pagamento: (i)
de taxa de ocupacdo dos imdveis, por més ou fragdo, no valor correspondente a 1% do valor indicado no
item 1-E do QR ou, se for o caso, do valor da base de célculo do imposto inter vivos, exigivel a partir da data
da consolidagao da propriedade dos imdveis em nome do credor fiducidrio até a data em que o SANTANDER
ou 0 adquirente vier a ser imitido na posse dos imdveis, nos termos do artigo 37-A da Lei 9.514/1997; (i) dos
impostos, taxas, contribuigées condominiais, despesas com dgua, luz, gas, e quaisquer outros encargos que
recaiam ou venham recair sobre os imdveis, até a efetiva restituicdo e (iii) por todas as despesas necessarias
a reposicdo dos imdveis no estado em que os recebeu.

16.2. Caso os imoveis ndo sejam desocupados, o SANTANDER, ou o adquirente dos imdveis em leilio
publico, com fundamento no artigo 30 da Lei 9.514/1997, podera requerer a reintegracdo na posse dos
iméveis para desocupagdo no prazo de 60 dias desde que comprovada, nos termos do artigo 26 da Lei
9.514/1997, a consolidaciio da propriedade em seu nome.

16.3.Averbada a consolidagdo da propriedade fiducidria, as acdes judiciais que tenham por objeto as
condi¢Ges deste Financiamento ou os procedimentos de cobranca e leildo, com excecao a exigéncia de
notificacdo do devedor fiduciante, serdo resolvidas em perdas e danos e nio impeditgo a reintegracédo de

Rubrica das partes ( 1/20

NC - TB - 22 versdo - Setembro 2020 (Assal)

.11/23
Data: 26/08/2022

Pa

127 - VII da Lei n° 6015/73)

resentado hoje, Protocolado e Registrado sob n°® 6499374114 - selo: ADA58456.

cartério de Titulos, Documentos e Anexos Joaquim Gomes - Joagquim Gomes - AL

(Registro de documento eletrénico, M.P. 2.200/01 e Art.

Ap




S Xsibans: VENDA E COMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTO
N2 0010299303

posse mencionada na cléusula anterior, conforme previsto no paragrafo tnico do artigo 30 da Lei
9.514/1997.

17. DOS PUBLICOS LEILOES PARA VENDA DOS IMOVEIS. CONSOLIDADA A PROPRIEDADE PLENA EM NOME
DO SANTANDER os imdveis serdo vendidos a terceiros em PUBLICO LEILAO, conforme Lei 9.514/1997, com
as alteragdes introduzidas pela Lei 13.465/2017.

17.1. Os leildes serdo realizados por meio da rede mundial de computadores - “internet” - junto ao sitio
eletronico do leiloeiro e anunciados por edital e publicados por 03 dias em um dos jornais de maior
circulagdo no local dos imoveis ou em sua Comarca.

17.1. 1. Comunicados sobre os Leilées. Nos termos do §22-A do artigo 27 da Lei 9.514/1997, as datas e
horarios dos leildes eletronicos serdo comunicados pelo SANTANDER ao devedor fiduciante, ora
COMPRADOR, por meio de correspondéncia aos seus enderecos indicados neste instrumento, inclusive, se
houver, ao enderego eletrénico.

17.1. 2 Direito de Preferéncia. Ap6s a consolidagdo da propriedade fiducidria no patrimdnio do credor
fiducidrio, ora SANTANDER, e até a data da realizago do 22 publico leildo, nos termos do §22-B do artigo 27
da Lei 9.514/1997, é assegurado ao devedor fiduciante, ora COMPRADOR, o direito de preferéncia para
adquirir os iméveis por prego correspondente ao valor da divida, acrescido dos valores correspondentes as
despesas, tributos e/ou contribuicdes para consolidagdo da propriedade em nome do credor fiduciario, das
despesas do procedimento de cobranca e dos leildes, e sera responsavel pelo pagamento dos encargos
legais, tributos, custas e emolumentos incidentes para nova aquisicio dos imdveis, que sera realizada por
meio de escritura pablica de compra e venda a ser lavrada junto ao Oficial do Cartorio de Notas.

17.2.0 12 publico leildo sera realizado no prazo de 30 dias da data do registro da consolidagdo da
propriedade em nome do SANTANDER, POR LANCE NAO INFERIOR AO VALOR DOS IMOVEIS, INDICADO
NO ITEM 1-E DO QR OU, SE FOR O CASO, POR LANCE NAO INFERIOR AO VALOR UTILIZADO COMO BASE
DE CALCULO PARA APURACAO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO INTER VIVOS, QUANDO DA
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO SANTANDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 27, § 12 DA LEI
9,514/1997.

17. 2. 1. Valor Minimo dos Iméveis para o 12 Piblico Leildo. Caso o valor dos imdveisindicado no item 1-E
do QR seja inferior ao utilizado para apuragdo do imposto inter vivos, para fins da consolidagdo da
propriedade dos imdveis em nome do credor fiduciario, este Gltimo valor sera considerado para venda
dos imdveis no 12 publico leilio, conforme determinado pelo artigo 24, paragrafo Gnico da Lei
9,514/1997.

17.2.2. 0 valor dos iméveis serd atualizado pela variagao do IGP-M, mensalmente, a partir da data deste
contrato e sera acrescido do valor das benfeitorias necessarias executadas as expensas do COMPRADOR.
17.3. 0 22 piblico leildo ocorrers no prazo de 15 dias, contados da data do 12 publico leildo, frustrado,
POR LANCE NAO INFERIOR AD VALOR DA DIVIDA.

17.3. 1.0 VALOR DA DIVIDA correspondera & soma do valor do saldo devedor atualizado, se for o caso, até
o dia da consolidacio da propriedade em nome do SANTANDER, dos encargos moratdrios previstos na
clausula 13, das despesas incorridas e indicadas na clausula 14 “e”, das custas de intimagdo do
COMPRADOR, das custas com os publicos leildes, publicagdo de edital de anuncio, comissdo do leiloeiro,
imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pelo SANTANDER e eventuais
outras despesas.

17.4. 0 SANTANDER receberd o preco pago pelo licitante vencedor e utilizard os recursos para liquidar a
divida.

17.5. 0 SANTANDER transmitird o dominio e a posse dos imdvels ao licitante vencedor.

17. 6. Eventual diferenca positiva entre o lance oferecido e aceito pelo SANTANDER e o valor da divida serd

entregue ao COMPRADOR, mediante crédy sua conta corrente, no prazo de 05 dias apos a venda no
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leildo, fato que importara em reciproca quitacio, nos termos do artigo 27, §4° da Lei 9.514/1997, inclusive,
ndo se aplicando o disposto na parte final do artigo 1.219 do Cédigo Civil.

17.6.1.0 valor depositado na conta corrente do COMPRADOR, na forma da cldusula anterior, ests
compreendido a indenizacdo por benfeitorias nos iméveis, nos termos do artigo 27, § 42 da Lei 9.514/1997.
17.6.2.NAO CABERA OUTRO PAGAMENTO, PELO SANTANDER, A TITULO DE (I) INDENIZACAO POR
BENFEITORIAS UTEIS, NECESSARIAS OU VOLUPTUARIAS E (Il) RECLAMAR O PAGAMENTO DE QUAISQUER
QUANTIAS RELACIONADAS AOS IMOVEIS.

17.7. Verificado lances inferiores ao valor da divida, no 22 leildo, a divida do COMPRADOR ser3 extinta com
entrega de termo de quitagdo pelo SANTANDER, mediante termo préprio, no prazo de S dias a contar da
data do 22 leildo, ficando o SANTANDER exonerado da obrigacio de restituicdo ao COMPRADOR de
qualquer quantia a que titulo for, nos termos do artigo 27, § 52 da Lei 9.514/1997.

17.8. O SANTANDER manterd as contas 3 disposi¢io do COMPRADOR por 12 meses, contados da realizacdo
dos leildes.

18. LOCACAO DOS IMOVEIS. E INEFICAZ PERANTE O SANTANDER A CONTRATAGAO OU A PRORROGACAO
DE LOCACﬂO DOS !MdVEIS, POR PRAZO SUPERIOR A 01 ANO, SEM A CONCORDANCIA POR ESCRITO DO
SANTANDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 37-B DA LEI 9.514/1997.

18.1. EVENTUAL LOCACAO SERA DENUNCIADA NO PRAZO DE ATE 90 DIAS DA CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE AO SANTANDER, COM O PRAZO DE 30 DIAS PARA DESOCUPACEO, NOS TERMOS DO
ARTIGO 27, §72 DA LEI 9.514/1997.

19. OUTORGA DE MANDATO. O COMPRADOR, em caréter irrevogavel e irretratavel, como condig3o deste
negécio, constitui o SANTANDER seu procurador para representa-lo junto as Seguradoras referente aos
seguros objeto deste instrumento e cartérios de registro de imdveis e de titulos e documentos.

19.1.0 COMPRADOR e o VENDEDOR outorgam poderes ao SANTANDER, para representi-los
exclusivamente nos instrumentos de re-ratificagdo deste contrato, que se tornarem necessarios para
suprir equivocos ou omissao, especialmente quanto ao atendimento de exigéncias que porventura forem
feitas para possibilitar o registro deste instrumento, assinando os competentes aditamentos,
concordando com cldusulas e condigGes que ndo onerem o COMPRADOR, inclusive substabelecer.

19.2. No caso de desapropriagao dos imdveis ou de retomada pelo poder publico, se submetidos ao regime
de ocupagao ou aforamento, o SANTANDER fica autorizado pelo COMPRADOR a receber do poder publico a
indenizagdo, ainda que referente a levantamento da oferta, imputando-a na soluco da divida e colocando
0 saldo, se houver, a disposicio do COMPRADOR. Se a indenizacio for inferior ao saldo da divida, o
SANTANDER promovera a cobranga da diferenca diretamente do COMPRADOR.

19.3. O(s) COMPRADOR(ES) e seu(s) cénjuge(s) ou companheira(s) qualquer que seja o regime de bens,
constituem-se reciprocamente procuradores, em carater irrevogdvel e irretratével, até a soluciio da divida,
para o fim especifico de receberem citac3es, notificagdes, intimagdes, interpelagdes, avisos judiciais ou
extrajudiciais, todos com poderes necessarios para solicitar e assinar instrumentos de renegociacao de
divida e/ou alteragdes contratuais.

20. DECLARACOES DO COMPRADOR. O COMPRADOR DECLARA QUE: (i) A DECLARACAO DE SAUDE,
ENTREGUE A SEGURADORA, FOI POR ELE PRESTADA E PREENCHIDA, E SE AS INFORMACOES DECLARADAS
NAO FOREM VERDADEIRAS, OU FOREM OMISSAS OU INCOMPLETAS, ACARRETARA PERDA DO DIREITO A
INDENIZACAO SECURITARIA; (i) caso os iméveis estejam submetidos ao regime de ocupacio e/ou
aforamento, tem ciéncia que poderdo ser retomados em caso de interesse publico, a qualquer tempo,
mediante o pagamento de indenizagdo; (iii) IMPORTANTE! Comunicard ao SANTANDER as alteragdes das
suas informagdes cadastrais e mantera sempre atualizado seu endereco, inclusive, o endereco eletrénico,

para recebimento de correspondéncias e/ou comunicagtes do SANTANDER.
ativamente aos imdveis (i)
\% \ 13 /20

21. DECLARACOES DO VENDEDOR E COMPRADOR. O VENDEDOR declara que rel
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ndo constituiu nenhum 6nus real, com excecdo, se houver, da garantia mencionada no item 1-C do QR, (ii)
estdo quitadas todas as obrigacdes condominiais, se for o caso, e (iii) no caso de ser pessoa fisica, solteira,
vitiva, divorciada ou separada judicialmente, ndo os adquiriu na constancia de unido estavel prevista na Lei
n2 9.278/1996 e no artigo 1723 do Cédigo Civil, e é o seu Unico e exclusivo proprietario.

21.1.0 VENDEDOR e o COMPRADOR, se pessoas fisicas, declaram que (i) ndo estdo vinculados a
Previdéncia Social como empregadores e (ii) ndo sdo contribuintes na qualidade de produtores rurais e ndo
se sujeitam as obrigacbes previdenciarias abrangidas pelo INSS - Instituto Nacional do Seguro Social.

21.1. 1. Se enquadrados nas hipdteses previstas no item 21. 1 apresentardo, para o registro deste contrato,
ao Servico de Registro de Imdveis a Certiddo Negativa de Débito expedida pelo INSS.

21.1.2. 0 VENDEDOR e o COMPRADOR declaram, ainda, que, até esta data, ndo existem contra qualquer
deles agbes reais, pessoais, reipersecutorias, possessorias, reivindicatérias, embargos, arrestos,
sequestros, depdsitos, protestos, recuperagdo judicial, faléncias, e/ou concursos de credores, dividas
fiscais, penhoras ou execugdes que possam atingir os iméveis.

21.1.3. Caso venha a existir qualquer medida administrativa ou judicial em face do VENDEDOR e/ou
COMPRADOR, que impega o registro dos negdcios juridicos contratados pelas Partes, por meio deste
instrumento, perante o Servi¢o de Registro de Imdveis competente, ou que possa afetar os direitos e
garantias do SANTANDER, o SANTANDER poderd, a seu critério, resolver de pleno direito as obrigagbes
decorrentes deste contrato, independente de qualquer comunicagdo, inclusive, ficando desobrigado a
liberar os recursos do Financiamento e, se for o caso, do FGTS.

21.2. 0 VENDEDOR e o COMPRADOR declaram que foi dada a oportunidade de tomarem conhecimento
prévio do contetido deste contrato e que ndo tém divida sobre os seus termos e condigdes.

21.3. As Partes identificadas neste contrato declaram que foram cientificadas da possibilidade de
obtencio prévia (i) da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, nos termos do artigo 642-A da CLT, e (ii)
das Certidées dos Distribuidores Judiciais, sem prejuizo do disposto no artigo 54 da Lei 13.097/2015.

22. DAS CERTIDOES. O VENDEDOR e o COMPRADOR, quando pessoas juridicas, comprovarao a inexisténcia
de débito perante a Fazenda Nacional, com apresentagdo da Certiddo Negativa de Débito - CND, relativa a
todos os créditos tributdrios federais e a divida ativa da Unido, inclusive as contribui¢des sociais, emitida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil-RFB e Procuradoria Geral da Fazenda Nacional-
PGFN, valida, por ocasiao do registro deste contrato no Servico de Registro de Imdveis, desde que ndo
estejam isentos de apresentagao, na forma da lei.

23. CANCELAMENTO DE ONUS. Comparece neste instrumento, na condi¢do de Credor do VENDEDOR, o
INTERVENIENTE QUITANTE para declarar que recebe neste ato, na forma e importancia discriminada no
item 9 do QR, destinada & liquidagdo da divida de responsabilidade do VENDEDOR perante o
INTERVENIENTE QUITANTE. Em razdo do pagamento ora efetuado, 0 INTERVENIENTE QUITANTE dé plena
e irrevogével quitagio ao VENDEDOR, autorizando ao Oficial de Registro de Imodveis competente a
proceder ao cancelamento do registro, bem como das eventuais averbacdes a ele relativas, na matricula
do Registro de Iméveis, mencionados no item 1 do QR, decorrentes da hipoteca ou alienagdo fiduciaria
instituida em garantia, desde que, concomitantemente, seja registrada a compra e venda e garantia real
constituida neste instrumento,

23.1. A clausula 23 é a Unica aplicavel ao INTERVENIENTE QUITANTE, ficando sem efeito qualquer outra
disposigdo deste instrumento que gere a estes direitos ou obrigagdes.

24. AUTORIZACOES DO COMPRADOR: O COMPRADOR autoriza o Conglomerado Financeiro Santander:

i) a consultar e registrar informacdes decorrentes de operagdes de crédito de minha responsabilidadg iunto
ao Sistema de Informagdes de Crédito (SCR) do Banco Central do Brasil (BACEN), para fins de supervisao dc'|
risco de crédito e intercdmbio de informagdes com outras instituicdes financeiras; e, 0 COMPRADOR e:sta
ciente de que a consulta ao SCR pelo, Conglomerado Financeiro Santander depende dessa frévia
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autorizagdo, inclusive, neste ato, ratifica as autorizages a qualquer consulta feita anteriormente, e que
podera ter acesso aos dados do SCR pelos meios colocados & sua disposicdo pelo BACEN, sendo que
eventuais pedidos de correcdes, exclusGes, registros de medidas judiciais e de manifestacGes de
discordancia sobre as informagbes inseridas no SCR, pelo Conglomerado Financeiro Santander, deverdo ser
efetuados por escrito, acompanhados, se necessario, de documentos.

ii) a obter, fornecer e compartilhar as informagGes cadastrais, financeiras e de operagdes ativas e passivas e
servicos prestados junto a outras instituicdes pertencentes ao Conglomerado Financeiro Santander, ficando
todos autorizados a examinar e utilizar, no Brasil e no exterior, tais informac@es, inclusive para ofertas de
produtos e servigos;

iii) a informar aos drgaos de protecdo ao crédito, tais como SERASA e SPC, os dados relativos 3 falta de
pagamento de obrigagdes assumidas junto ao SANTANDER.

iv) a compartilhar informagdes cadastrais com outras instituicdes financeiras e a contatar-me por meio de
Cartas, e-mails, Short Message Service (SMS), WhatsApp, e telefone, inclusive para ofertar produtos e
Servigos.

25. CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIREITOS. O SANTANDER poderd ceder ou transferir seus direitos
decorrentes deste contrato, no todo ou em parte, inclusive pela emissio de Cédula de Crédito Imobilidrio -
CCl, hipdtese em que a propriedade fiducidria dos iméveis, objeto da garantia deste Financiamento, sera
transmitida ao cessiondrio, ficando este sub-rogado em todos os direitos e obrigages, inclusive Seguros.
25.1. 0 COMPRADOR podera transmitir os direitos de que seja titular sobre os imdveis, desde que (i) haja
expressa anuéncia do SANTANDER e (ii) seja aprovado o crédito e cadastro do cessiondrio da divida, que
passara a ser responsavel pelo seu pagamento nas condigdes vigentes praticadas pelo SANTANDER e
decorrentes das normas aplicéveis, 3 época da transferéncia dos direitos, inclusive, quanto a taxa de
juros.

26. SOLIDARIEDADE. SE NESTE CONTRATO HOUVER MAIS DE UM COMPRADOR, TODOS SERAO
SOLIDARIAMENTE RESPONSAVEIS POR TODAS AS OBRIGAGOES PREVISTAS NESTE INSTRUMENTO.

27. TOLERANCIA. A tolerancia quanto ao descumprimento de qualquer obrigacio, por qualquer das Partes,
nao significa rendncia, perdao, novagao ou alteragdo do que foi contratado.

28.TRATAMENTO E PROTECAO DE DADOS. Nos termos da Lei Geral de Protegio de Dados (Lei ne
13.709/18), o COMPRADOR, o VENDEDOR, e, se for o caso, o INTERVENIENTE QUITANTE, reconhecem que
0 SANTANDER realiza o tratamento de Dados Pessoais com finalidades especificas e de acordo com as bases
legais previstas na respectiva Lei, tais como para: (i) o devido cumprimento das obrigacdes legais e
regulatérias, (ii) o exercicio regular de direitos e para a protegdo do crédito, e (iii) sempre que necessario
para a execucdo dos contratos firmados com seus clientes ou para atender aos interesses legitimos do
SANTANDER, de seus clientes ou de terceiros. Para qualquer outra finalidade, para a qual a lei ndo dispense
a exigéncia do consentimento do titular, o tratamento estara condicionado a manifestacio livre, informada
e inequivoca do titular.

28.1.0 COMPRADOR, o VENDEDOR, e, se for o caso, o INTERVENIENTE QUITANTE estio cientes que o
SANTANDER, na condicdo de controlador de dados nos termos da legislagdo aplicivel, podera tratar,
coletar, armazenar e compartilhar com as sociedades sob controle direto ou indireto do SANTANDER, bem
como sociedades controladoras, coligadas ou sob controle comum (“Sociedades do Conglomerado
Santander”), sempre com a estrita observancia & Lei, seus Dados Pessoais e informagdes cadastrais,
financeiras e de operagGes ativas e passivas e servicos contratados para: (i) garantir maior segurancga e
prevenir fraudes; (ii) assegurar sua adequada identificacdo, qualificagdo e autenticacdo; (iii) prevenir atos
relacionados a lavagem de dinheiro e outros atos ilicitos; (iv) realizar andlises de risco de crédito; (v)
aperfeigoar o atendimento e os produtos e servigos prestados; (vi) fazer ofertas de produtos e Servigos
adequados e relevantes aos seus interesses e necessidades de acordo com o perfil do cliente; e (vii) outras
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hipoteses baseadas em finalidades legitimas como apoio e promogdo de atividades do SANTANDER e das
Sociedades do Conglomerado Santander ou para a prestagao de servigos em beneficio do cliente.

28.2.0 SANTANDER podera compartilhar Dados Pessoais do COMPRADOR, do VENDEDOR, e, se for o caso,
do INTERVENIENTE QUITANTE estritamente necessarios para as respectivas finalidades especificas com
fornecedores e prestadores de servios, incluindo empresas de telemarketing, de processamento de dados,
de tecnologia voltada 3 prevencio a fraudes, correspondentes bancarios e empresas ou escritorios
especializados em cobranca de dividas ou para fins de cessdo de seus créditos.

28.3.0 SANTANDER poderé fornecer os Dados Pessoais do COMPRADOR, do VENDEDOR, e, se for o caso,
do INTERVENIENTE QUITANTE sempre que estiver obrigado, seja em virtude de disposicdo legal, ato de
autoridade competente ou ordem judicial.

28.4.0 COMPRADOR, o VENDEDOR, e, se for o caso, o INTERVENIENTE QUITANTE, na condigdo de titulares
dos dados pessoais, tem direito a obter, em relagdo aos seus dados tratados pelo SANTANDER, a qualquer
momento e mediante requisigdo, nos termos da Lei, dentre outros: (i) a confirmagdo da existéncia de
tratamento; (ii) o acesso aos dados; (iii) a corregdo de dados incompletos, inexatos ou desatualizados; (iv)ja
anonimizacdo, bloqueio ou eliminagdo de dados pessoais desnecessdrios, excessivos ou tratados em
desconformidade com a Lei; (v) a portabilidade dos dados a outro fornecedor de servico ou produto,
observados os segredos comercial e industrial.

28.5.Mesmo ap6s a liquidagio deste Financiamento, os Dados Pessoais e outras informagdes a ele
relacionadas poderdo ser conservados pelo SANTANDER para cumprimento de obrigacoes legais e
regulatorias pelos prazos previstos na legislagdo vigente.

28.6.Para fins do quanto disposto nas clausulas anteriores, se qualquer das partes for pessoa juridica, 0s
“Dados Pessoais” se referem a todas as informagges relacionadas aos seus representantes legais.

29. CENTRAL DE ATENDIMENTO SANTANDER: 4004 3535 (Capitais e regides metropolitanas) ou
0800 702 3535 (demais Localidades), das 8h as 20h, de segunda a sexta-feira, para informagdes,
solicitaces ou consultas (Atende também Pessoas com Deficiéncia Auditiva e de Fala: 0800 723 5007).
SERVICO DE ATENDIMENTO AO CONSUMIDOR - SAC: 0800 762 7777 24 horas por dia, 7 dias por
semana, para reclamacdes, elogios ou cancelamentos (Atende também Pessoas com Deficiéncia Auditiva
e de Fala: 0800 771 0401). Se vocé ndo ficar satisfeito com a solugdo apresentada, poderd utilizar a
OUVIDORIA: 0800 726 0322, das 8h as 22h, de segunda a sexta-feira, e das 9h &s 14h, aos sabados,
exceto feriados (Atende também Pessoas com Deficiéncia Auditiva e de Fala: 0800 771 0301).

30. DISPOSICOES FINAIS. As Partes aceitam as operagoes, clausulas e condigbes pactuadas neste
instrumento, as quais leram e concordaram, autorizando o Servico de Registro de Imoveis competente a
realizar quaisquer registros e averbacdes necessarias ao seu fiel cumprimento, e que o Sr. Oficial fornega,
juntamente com as vias devolvidas, certidGes de inteiro teor ou copias reprograficas autenticadas das
matriculas, constando todos os atos praticados, conforme facultam os artigos 16 e seguintes da Lei n®
6.015/1973.

31, FORO. As partes elegem o foro da situagdo dos iméveis.
ESTE CONTRATO E ASSINADO EM 03 VIAS, QU EM 04 VIAS, SE HOUVER INTERVENIENTE QUITANTE NA

OPERACAQ, DE IGUAL TEOR, NA PRESENCA DE 02 TESTEMUNHAS ADIANTE NOMEADAS.

Sio Paulo, 25 de Margo de 2022.

Rubrica das partes
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B Sanridiss VENDA E COMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTO
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ANEXO | - DECLARACAO - SEGURADORA ESCOLHIDA PELO COMPRADOR
Seguradora: ZURICH SANTANDER BRASIL SEGURQOS S.A.
Comprador: CLAYTON FERREIRA DOS SANTOS % Participagdo: 100,00

Declaracio do Comprador: Declaro que o Santander me ofereceu mais de uma opg¢do de apdlice de
seguradoras diferentes e escolhi a seguradora acima identificada, e fui informado do Custo Efetivo do
Seguro Habitacional ~ CESH — correspondente a 4,1816 %

Comprador(es): %/

18/20
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ANEXO Il - CONDICOES — “TAXA DE JUROS BON_L&CADA”

O BANCO SANTANDER (BRASIL) 5.A., com a finalidade de reforcar o relacionamento com vocé, tem a
satisfagdo de apresentar a Taxa de Juros Bonificada prevista no seu contrato de financiamento imobilidrio. E
um beneficio que pode ser concedido por liberalidade em razio do relacionamento que vocé mantém com
o Santander.

1. A Taxa de Juros Bonificada serd utilizada para o célculo do valor dos juros das 12 (doze) primeiras
prestaces mensais do financiamento.

IMPORTANTE: Apés o periodo inicial de 12 meses com a Taxa de Juros Bonificada, o valor dos juros passard
a ser calculado com base na taxa de juros sem bonificagio, que também estd indicada no seu contrato de
financiamento imobiliério, ressalvada a hipétese de prorrogagéo do beneficio em razdo do seu
relacionamento com o Santander.

2. CONFIRA as condicbes que vocé precisa atender mensalmente para obter o beneficio da Taxa de Juros
Bonificada a cada pericdo de 6 meses no seu financiamento imobiliario:

(i) manter-se adimplente com o pagamento mensal das prestagées do seu financiamento
imobilidrio, na data de vencimento, por meio de débito automatico em sua conta corrente
mantida no Santander; e

(ii) receber o Saldrio (sem portabilidade para outra instituigdo) ou Portabilidade de Salario
para conta corrente mantida no Santander, e

(iif) manter mensalmente saldo minimo de R$1.000,00 (hum mil reais) na Poupanga
Santander; e

(iv) possuir, no minimo, 1 {um) dos seguintes produtos ou servios contratados com o
Santander: a) ser titular de Cartdo de Crédito Santander e realizar uma nova compra de
qualquer valor na fungdo crédito em cada fatura mensal; ou b) Seguro de Vida; ou c¢) Seguro
Residencial; ou d) Seguro de Acidentes Pessoais.

3. No 122 més do periodo inicial de incidéncia da Taxa de Juros Bonificada, o Santander verificars se as
condigGes indicadas no item 2 acima estdo presentes nos 6 (seis) meses anteriores, e, se atendidas por
vocé, o beneficio da Taxa de Juros Bonificada serd prorrogado por 6 (seis) meses.

4. Sucessivamente, ao final de cada periodo de 6 meses, o Santander prorrogara o beneficio da Taxa de Juros
Bonificada para o préximo periodo de 6 meses desde que as condigdes indicadas acima sejam atendidas por
VOCé.

5. O beneficio da Taxa de Juros Bonificada poderd ser automaticamente cancelado a qualquer tempo,
inclusive durante o periodo inicial de 12 meses, se houver atraso ou falta de pagamento das prestacdes
mensais do seu financiamento imobilidrio por prazo superior a 60 dias contados da data de vencimento da
respectiva prestagio.

6. ATENCAO: As condigbes dos produtos e servicos relacionados no item 2 acima serdo as vigentes e
praticadas pelo Santander no momento da sua contratagio, podendo ser alteradas a qualquer tempo, e
estardo disponiveis para consulta prévia, inclusive quanto aos canais de contratagio, em
www.santander.com.br/cibonificado ou com seu Gerente.

7. O Santander comunicard vocé quanto & concessao, prorrogacdo ou término do beneficio da Taxa de Juros
Bonificada para o préximo periodo.

8. Em caso de duvidas, vocé tem 3 disposicdo os seguintes canais de atendimento:

CENTRAL DE ATENDIMENTO SANTANDER: 4004 3535 (Capitais e regides metropolitanas) ou 0800
702 3535 (demais Localidades), das 8h as 20h, de segunda a sexta-feira, para informagées,
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solicitacdes ou consultas (Atende também Pessoas com Deficiéncia Auditiva e de Fala: 0800 723 5007).
SERVICO DE ATENDIMENTO AO CONSUMIDOR — SAC: 0800 762 7777 24 horas por dia, 7 dias por
semana, para reclamagées, elogios ou cancelamentos (Atende também Pessoas com Deficiéncia Auditiva e
de Fala: 0800 771 0401). Se vocé néo ficar satisfeito com a solugdo apresentada, poderd utilizar a
OUVIDORIA: 0800 726 0322, das 8h as 22h, de segunda a sexta-feira, e das 9h as 14h, aos sdbados,
exceto feriados (Atende também Pessoas com Deficiéncia Auditiva e de Fala: 0800 771 0301).

— q /
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DEMON;TRATND DO CUSTO EFETIVO TOTAL (CET) DOFN&NG&Q}CAR - BAHIA |
IMOBILIARIO

|
|

o Santander

Nimero do Contrato: 0010299303

Data de Assinatura: 25/03/2022

1) Produto: Imével Residencial - Parcelas Taxa Referencial

2) Endereco do Imével: Rua Col Boa Uniao Pq Jardim ( Reserva Parque

Abrantes, Camacari/BA.

3) Valor do Imével: RS 185.000,00

4) Valor do Financiamento: RS 138.250,00
5) Prazo do Financiamento: 360 meses

6) Sistema de Amortizagao: SAC

7)Custo Efetivo - CET (anual): 12,91 %
8) Taxa de juros incidente sobre o saldo

), S/N, BL AZALEIA AP 404, Catu de

Nominal:10,9259% a.a. Efetiva 11,4900 % a.a. /0,9105%

devedor: . am.
9) Aliquotas de Seguros:
9.1) Morte ou Invalidez Permanente - MIP: 0,0400 % incidente mensalmente sobre o saldo devedor.
9.2) Danos Fisicos do imével - DFI: 0,0050000 % incidente mensalmente sobre o valor do imével.

10) Tarifa de Servigos Administrativos - TSA: RS 25,00

Componentes do fluxo da operagdo:

Valor total devido ao financiamento no ato da contratagao RS 138.250,00 100,00 %
Valor liberado ao vendedor RS 129.000,00 93,31%
Total das despesas vinculadas a concessdo do financiamento R$ 12.550,00 9,08 %
- Valor do ITBI RS 6.475,00 4,68 %
- Custos Cartorarios R$ 2.775,00 2,01%
- Tarifa de Avaliagdo da Garantia R$ 3.300,00 2,39%

0 fluxo projetado do financiamento ndo contempla corregdo monetaria, porém o financiamento terd
correcio monetaria mensal pelo mesmo indice de correcdo dos depdsitos em caderneta de poupanca livre -
pessoas fisicas. g

Ao assinar esta planilha, o(s) FINANCIADO(S) declara(m) que esta(do) ciente(s): (1) do custo efetivo total -
CET desta operagio, que é de 12,91% a.a; (Il) Para célculo do CET foram considerados o fluxo e demais
condigdes acima; (Ill) as condigBes acima supra especificadas sdo vilidas para esta data. (IV) O fluxo de
pagamento é valido como valor incontroverso para efeitos dos artigos 49, 50 e seus paragrafos e incisos,

da lei 10.93 1] 2004.

CLAYTON FERREIRA DOS SANTOS
286.718.398-77
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& Santander IMOBILIARIO CAMAGARI - BAHIA
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Nimero do Contrato: 0010299303

Data de Assinatura: 25/03/2022

1)Produto: Imével Residencial - parcelas Taxa Referencial

2)Enderego do Imével: Rua Col Boa Uniao Pq Jardim ( Reserva parque), S/N, BLAZALEIA AP 404, Catu de
Abrantes, Camacari/BA.

3)Valor do Imével: RS 185.000,00

4)valor do Financiamento: RS 138.250,00

5) prazo do Financiamento: 360 meses

6)Sistema de Amortizagdo: SAC

7)Custo Efetivo - CET (anual): 10,86%

8)Taxa de juros bonificada incidente sobre o saldo devedor:
Nominal com oferta: 9,1006% a.a. | Efetiva com oferta: 9,4900 % a.a. / 0,7584% a.m.

9)Aliquotas de Seguros:
9,1)Morte ou Invalidez Permanente - MIP: 0,0400 % incidente mensalmente sobre o saldo devedor.
9.2)Danos Fisicos do imével - DFI: 0,0050000 % incidente mensalmente sobre o valor do imovel.

10)Tarifa de Servicos Administrativos - TSA: R$ 25,00

Componentes do fluxo da operag3o:

Valor total devido ao financiamento no ato da contratacdo R$ 138.250,00 100,00 %
Valor liberado ao vendedor R$ 129.000,00 93,31 %
Total das despesas vinculadas a concessdo do financiamento RS 12.550,00 9,08 %
- Valor do ITBI RS 6.475,00 4,68 %
- Custos Cartordrios RS 2.775,00 2,01%
- Tarifa de Avaliagéo da Garantia RS 3.300,00 2,39%

0 fluxo projetado do financiamento ndo contempla corregao monetdria, porém o financiamento terd
corregio monetéria mensal pelo mesmo indice de correcdo dos depésitos em caderneta de poupanca livre -
pessoas fisicas.

Ao assinar esta planilha, o(s) FINANCIADO(S) declara(m) que esta(do) ciente(s): (I) do custo efetivo total -
CET desta operagio, que é de 10,86 % a.a; (Il) Para cilculo do CET foram considerados o fluxo e demais
condigBes acima; (Ill) as condigdes acima supra especificadas séo validas para esta data. (IV) O fluxo de
pagamento é valido como valor incontroverso para efeitos dos artigos 49, 50 e seus paragrafos e incisos,

da lei 10.931/2004.
£
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oficial Designado Hilton Loureiro Neto

certificado pigital:
AuTOr: HILTON LOUREIRO NETO:86934538404
Nimero Serial: 10844A7815EF9DABS59D5435FB7229311
Thumbprint: 1AA3D012502441879943AB0AD2E4726F4E7 199601
validade Inicial: 28/03/2022 13:49:37
validade Final: 28/03/2023 13:49:37
Versdo: 3
Algoritmo: RsSA
Emissor: AC Certisign RFB G5
organizacdo: Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB
Pais: BR
unidade: IcP-Brasil

Assinado digitalmente por:
HRL N HILTON LOUREIRO MNETO:86934538404
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