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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele constaa matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0366585-04

112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

- pm——matricula ficha
366.585 l l | SdoPaulo, p4 de maio de 2010.

Valide.este.documento.clicando.no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LTZPL-TAVDQ-QIMFH-FWR7X

o 2;9-" Subdistrito - éANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde
- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

IMOVEL:- APARTAMENTO DE COBERTURA N? 602, localizado no 4° pawmento
do “Prédio 027, integrante do “RESIDENCIAL HORTO DO YPE LIFE”, situado a
Rua Antonio Ambuba, sem nimero, e Rua Professor Orlando Alvarenga Gaudio,
no Horto do Ypé, 292 Subdistrito — Santo Amaro, com a area privativa de
81,998m?, nesta ja incluida a drea de terraco privativo descoberto de 26,303m?, e
a area comum de 13,771m? perfazendo a area 1total de 95,769m?,
correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 0,0072839 no terreno de demais coisas
comuns do condominio. Referido empreendimento foi submetido ao regime de
condominio, conforme o registro feito sob n® 6 na Matricula n® 343.134 deste
Servico Registral,

Contribuinte n? 183.119.0004-2, 183.119.0011-5 e 183.119.0012-3 em area maior.

PROPRIETARIA:- CONSTRUTORA TENDA S/A., inscrita no CNPJ/MF socb n?®
71.476.527/0001-35, com sede nesta Capital, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini, n® 1.376 — 92 andar, Brooklin Paulista.

REGISTROS ANTERIORES:- Rs.2/Mairs. 337.552, 337.553 e 338.951 deste Servigo
Registral, feitos em 10 de outubro de 2006.

{Tarsis Calemi Emmerick
Escravente Substituto

Av.1/366.585:-REFERENCIA

- 1) Conforme averbacéo n2 2, feita em 25 de abril de 2007 na matricula n® 343.134
deste Servico Registral, verifica-se que por requerimento de 12 de abril de 2006, e
de conformidade com o Termo de Responsabilidade de Preservagédo de Area

~ Verde para Lote ne 015/07, emitido no processo SMA/DEPRN n: 78.333/2006 -
Departamento Estadual de Protecdio de Recursos Naturais — Coordenadoria de
Licenciamento Ambiental € Protecdo de Recursos Naturais da Secretaria do Meio
Ambiente, bem comoc memorial descritivo e respectiva planta, procede-se a
‘presente, a vista do que determina o Ari. 16 da Lei Federal n2 4.771, de 15 de

- setembro de 1965, acrescido do paragrafo 2° pela Lei Federal n? 7.803, de 18 de
‘julho de 1989 e com nova redacdo dada pela MP n® 2166-67/01, para constar gue
no imovel ob]ero da matricuia n® 343.134 deste Servigo Hegrstra! existem as
seguintes dreas verdes:- Area Verde Preservada “A", com uma Aarea total de
39,42m?; Area Verde Preservada "B", com uma area. total de 73,29m?; Area Verde
Preservada "C", com uma drea total de 38,25m?; Area Verde Preservada "D", com
uma area total de 73,29m% Area Verde Preservada "E", com uma area total de
83,98m?2; Area Verde Preservada "F", com uma érea total de 111,50m?; Area Verde
Preservada "G", com uma dérea tolal de 142,88m? todas descritas e
caracterizadas na referida averbacao; 2) Conforme registro n® 3, feito em 30 de
julho de 2008 na matricula n® 343.134 deste Servigo Registral, verifica-se que por

continua no verso

- 07-de outubro de 1939 ;
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CNM: 111179.2.0366585-04

—— matricula ficha
366.585 ] 01 j
b VEIrso

instrumento particular de 29 de maio de 2008, com forga de escritura publica, na
forma do artigo 38 da Lei n? 9.514, CONSTRUTORA TENDA S/A., ja qualificada,
hipotecou o imével, juntamente com outros, ao BANCO MATONE §/A., com sede
na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Mariante, n? 25,
bairro Moinho de Vento, Inscrito no CNPJ/MF sob o n? 92.894.922/0001-08, para
garantia das obriga¢cbes assumidas através de um empréstimo financeiro no
valor de R$ 4.956.542,02, representado pela Cédula de Crédito Bancarlo n?
017/08, emitida em 29 de malo de 2008, com a Taxa DI equivalente a 100% da
variacdo do Depésito Interfinanceiro (extra-grupo), com juros efetivos e pré-
fixados de 0,33% ao més, tarifa ou taxa de cobranga e administragdo e demais
encargos conforme disposto na CCB, com prazo de vencimento do principal a
ser pago em 31/12/2009, na forma e condigbes constantes do titulo. Valor da
garantia R$500.000,00.

Data da Matricula.

fﬁ' -7 ™~y
arsis Calemi Emmarick

Escrevente Substituto

Av.2/366.585:-REFERENCIA

Matricula aberta de oficlo no interesse do servico, conforme faculta o item 45,
letra “b”, do Provimento n¢ 58/89 - Normas de Servico da Corregedoria Geral da
Justiga do Estado de Sdo Paulo.

Data da Matricula.

e —y

rsis Calemi Emmaerick
Escravanta Substituto

Av.3/366.585:- CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Pelo instrumento particular de 01 de fevereiro de 2011, o BANCO MATONE S/A

deu quitagAo a devedora e autorizou a presente averbacéo para constar o
cancelamento do registro de hipoteca mencionado na averbagdo n? 1, tao
somente em relacéo ao imovel desta matricula.

Data:- 28 de junho de 2011.

VICENTE DE AQUINO CALEMI
Oficial Substitute

-

- Continua na ficha 02 -
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CNM: 111179.2.0366585-04

T — 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

puaceeme I Atricula ficha

366.585 ] [ 02 ]
Continua¢ao

Av.4/366.585:- ATUALIZACAQ CADASTRAL

Pelo instrumento particular de 14 de junho 2011 , com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, no ambito do Programa
Nacional de Habitagdo Popular integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida,
na forma da Lei 11.977/2009, fol autorizada a presente averba¢io a fim de constar

que: a) o_imdével é atuaimente cadasirado pelo contribuinte 183.119.0377-7 em
area maior; e b) o_empreendimento do gual o Imével é parte Integrante, é

atuaimente lancado pelo n® 80 da Rua Aptonio Ambuba, conforme prova a
certiddo n° 065.192/10.9, expedida em 04/01/2011, pela Prefeitura do Municipio de

S#o Paulo.
Data:- 31 de agosto de 2011.

R.5/366.585:- VENDA E COMPRA

Pelo instrumento particular de 14 de junho 2011, com forga de escritura piblica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/87, no ambito do Programa
Nacional de Habitagéo Popular integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida,
na forma da Lei 11.977/2009, CONSTRUTORA TENDA S/A, Ja qualificada, vendeu
0o imével a MONICA MARINHO DE SOUZA OLIVEIRA, portadora da cartelra de
Identidade RG n° 32.022.279-2-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n® 259.265.338-
48, anallsta, e seu marido RODRIGO MUNIZ DE BARR ] , portador da
carteira de identidade RG n° 47.701.938-9-SSP/SP, inscritc no CPF/MF sob o n°
316.412.748-81, vendedor, brasileiros, casadose sob o regime da comunhéo
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados em
Vargem Grande Paulista, neste Estado, na Rua Encanadores, n° 1105, Jardim
Europa, pelo preco de R$106.204,39, sendo R$10.245,75 refarentes a utilizagio do
FGTS. Base da Calculo/iTBI:- R$106.204,39. @
e

Data:- 31 de agosto de 2011.
Paulo dé livd Janicr

Escreventp Autorizhdo

R.6/366.585:- ALIENACAO FIDUCIARIA -

Pealo instrumento particular de 14 de Junho 2011, com forga de escritura pablica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, no ambito do Programa
Nacional de Habitag&o Popular integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida,

- Continua no verso -
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CNM: 111179.2.0366585-04

—matricula ficha

266.5856 ] [ 02 ]
v varso

| na forma da Lei 11.977/2009, MONICA MARINHO D QUZA OLIVEIRA e seu

marido RODRIGO MUNIZ DE BARROS OLIVEIRA, j& qualificados, alienaram
fiduciariamente o imével, em garantia, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede nc Setor Bancério
Sui, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, pelo valor de R$63.421,63, pagével por
meio de 180 prestagdes mensais e sucessivas, com juros anuais & taxa nominal

i de 7,6600% e efetiva de 7,9347%, vencendo-se a primeira em 14/07/2011,

reajustaveis as prestagBes e o saldo devedor monetariamente, na forma do titulo.
Valor de avaliagio do imével para fins de puablico leildo: R$157.409,30.
Data:- 31 de agosto de 2011. 47

e

Av.7/366.585:- CANCELAMENTO DE ALIENACAOQ FIDUCIARIA
Pelo instrumento particular de 09 de fevereiro de 2012, com forga de escritura

publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, a CAIXA EQQNQ‘ MICA
FEDERAL — CEF. deu quitagio aos devedores e autorizou a presente averbagio
para constar o cancelamento da propriedade fiduciaria constituida pelo registro
n°® §; nos termos e para os fins do artigo 25 da Lel 8.514/97.

Data: 27 de fevereiro de 2012,

Eduardo Oliveira
Escrevente Autorizado

R.8/366.585:- VENDA E COMPRA

Pelo instrumento particular de 09 de fevereiro de 2012, com forga de escritura
publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 ¢ 9.514/37, RODRIGO MUNIZ DE
BARROS OLIVEIRA, portador da carteira nacional de habilitagdo CNH n°
03006802464-DETRAN/SP, ¢ sua mulher MONICA MARINHO DE SOUZA
OLIVEIRA, portadora da carteira nacional de habilitagio CNH n° 034243380350-
.DETRAN/SP, advogada, ja gualificados, venderam o imoével a FABIO CRABBE
ALVES, portadora da carieira de identidade RG n° 46.869.706-8-SSP/SP, inscrita

- Continua na ficha 03 -
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Continuacao

no CPF/MF sob o n° 389.589.688-85, brasileiro, solteiro, maior, servidor publico
estadual, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Pedro Leolino Mariz, 229,
Vila Franca, pelo pregco de R$176.000,00.

Data: 27 de fevereiro de 2012.

Eduardo Oliveira
Escrevente Autorizado

T

R.9/366.585:- ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo instrumento particular de 09 de fevereiro de 2012, com forga de escritura
publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, FABIO CRABBE ALVES,
solteiro, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével, em garantia, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, pelo valor
de R$158.000,00, pagavel por meio de 360 prestagdes mensais e sucessivas, com
juros contratuais anuais a taxa nominal de 9,5690% e efetiva de 10,0000%, sendo
que, na opgdo pelo devedor fiduciante, na data da assinatura do instrumento,
pelo débito dos encargos mensais vinculados ao financiamento em conta
corrente mantida na Caixa ou em folha de pagamento, 0s juros anuais serdo
reduzidos para a taxa nominal de 8,5563% e efetiva de 8,9001%, vencendo-se a
primeira em 09/03/2012, reajustaveis as prestagées e o saldo devedor
monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagdo do imével para fins de
publico leildo: R$190.000,00.

Data: 27 de fevereiro de 2012.

Eduardo Oliveira
Escrevente Autorizado

4

Av.10/366.585: CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA (Prenotagio n°
1.588.754 - 23/04/2025) o

Pelo instrumento particular de 23 de abril de 2025, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF deu quitagdo ao devedor e autorizou a presente averbagdo para constar o
cancelamento da propriedade fiduciaria constituida pelo registro n® 9, nos termos e
para os fins do artigo 25 da Lei 9.514/97.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LTZPL-TAVDQ-QQMFH-FWR7X

Continua no verso
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verso

Data: 25/04/2025

Selo digital: 1111793310000002295544254
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado JAMILA SOARES
CARVALHO CABRAL; e assinado digitalmente pelo Oficial Plinio Antonio Chagas.
Hash: 1588754-EE2882FF-A5A2-4ACF-98C1-550986D4C3A4

Av.11/366.585: CASAMENTO (Prenotagao n° 1.588.755 - 23/04/2025)

Pelo requerimento de 23 de abril de 2025, foi solicitada a presente averbacao a fim de
constar que FABIO CRABBE ALVES contraiu matriménio em 08/11/2019, com
JESSICA MAYARA MARQUES DOS SANTOS, sob o regime da comunhao parcial de
bens, continu’ando 0 contraente a assinar o0 mesmo nome e passando a contraente a
assinar-se JESSICA MAYARA MARQUES CRABBE, conforme prova a certiddo de
casamento expedida em 23/04/2025, pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas
Naturais do Distrito do Jardim Sao Luis, desta Capital, extraida da matricula n® 121335
01 552019 2 00148 087 0043794 31.

Data: 25/04/2025

Selo digital: 1111793310000002295542258
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado JAMILA SOARES
CARVALHO CABRAL; e assinado digitalmente pelo Oficial Plinio Antonio Chagas.
Hash: 1588754-EE2882FF-A5A2-4ACF-98C1-550986D4C3A4

Av.12/366.585: CONTRIBUINTE (Prenotacao n° 1.601.993 - 01/07/2025)

Pelo instrumento particular de 18 de junho de 2025, com forga de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, foi autorizada a presente averbacgo a fim de constar
que o imével é atualmente cadastrado pelo contribuinte n° 183.119.0431-5,
conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imével expedida em 03/07/2025,
através do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

Data: 22/07/2025

Selo digital: 111179331000000240050825L
Este.ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

R

PATRICIA ARAUJO SILVA RODRIGUES.

Continua na ficha 04
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CNM: 111179.2.0366585-04

11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO His 3

ENE 111175 111179.2.0366585-04 J
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Continuagio :

R.13/366.585: VENDA E COMPRA (Prenotagao n° 1.601.993 - 01/07/2025)

Pelo instrumento particular de 18 de junho de 2025, com forga de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, FABIO CRABBE ALVES, RG n° 46869706-SSP/SP,
CPF/MF n° 389.589.688-85, policial militar, com a anuéncia de sua mulher JESSICA
MAYARA MARQUES CRABBE, RG n° 372963493-SSP/SP, CPF/MF n°
402.096.478-50, analista financeira, com quem é casado sob o regime da comunhao
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliados
nesta Capital, na Rua Nelson Gama de Oliveira, n°® 550, Vila Andrade, vendeu o
imével a ADRIANA DIAS SIQUEIRA, RG n° 259164999-SSP/SP, CPF/MF n°
058.750.466-86, assistente social, e seu marido NEUSO CASTOR DE OLIVEIRA, RG
n°® 360232127-SSP/SP, CPF/MF n° 326.207.238-92, operador de atendimento,
brasileiros, casados sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Jackson Pollock, n°® 50,
Colbdnia, pelo prego de R$300.000,00.

Data: 22/07/2025

Selo digital: 111179321000000240050925L
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

A

PATRICIA ARAUJO SILVA RODRIGUES.

R.14/366.585: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagao n° 1.601.993 - 01/07/2025) n
Pelo instrumento particular de 18 de junho de 2025, com forga de escritura publica, nos
termos e forma da Lei 9.514/97, ADRIANA DIAS SIQUEIRA e seu marido NEUSO
CASTOR DE OLIVEIRA, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével, em
garantia, ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42,
com sede nesta Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041 e 2235,
Bloco A, Vila Olimpia, pelo valor de R$239.900,00, pagavel por meio de 420 prestagdes
mensais e sucessivas, com juros anuais a taxa efetiva de 13,3900% e nominal de
12,6323%, sendo a taxa mensal efetiva de 1,1158% e nominal de 1,0527%, vencendo-
se a primeira prestacdo em 18/07/2025, reajustaveis as prestagcdes e o saldo devedor
monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagdo do imével para fins de publico
leitao: R$310.000,00.

Data: 22/07/2025

Selo digital: 1111793210000002400510252
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

L)

PATRICIA ARAUJO SILVA RODRIGUES.

ENGERRAMENTO-DESTA-CERTIDAQ NO VERSO )
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11Rl 02374258 0001

CERTIFICO, para fins de autenticagdo, conforme dispbe o
pardgrafo 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73, que a presente
certiddo foi extraida por meio reprogrdfico, retratando a
situagdo juridica do imdével, abrangendo a sua descrigdo,
numero de contribuinte, proprietdrio(a), direitos reais,
énus e restrig¢des, judiciais e administrativas, incidentes
sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais
informagbes necessdrias a comprovagdo da propriedade e a
transmissdo e a constituigdo de outros direitos reais, bem
como eventuais direitos realis contraditdérios devidamente
prenotados até 12/01/2026.

CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20 (vinte) anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (Provimento 20/
93 da Corregedoria Geral da Justiga, Capitulo XX das Normas
de Servigo da Corregedoria Geral da Justicga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuais assinaturas
digitais apostas nos atos registrais desta matricula, as
mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do
Brasil), que assegura, de forma permanente, a autenticidade

e a integridade das mesmas. O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 14 de Janeiro de 2026

Gabriela Maria da Silva Oliveira
Escrevente Autorizada
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