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INGVEE MeMorial Descritivo: O Lote 06 do LARBbnto denominado "JARDIM ITAMARATI -

REURB-E" localizado na Rua Henrigue Kuster, bairro Centro, no Municipio de Garuve/SC..
Descricdo do Lote - Partindo-se do vértice V19 com coordenadas X=714580.9560 e
Y=7118366.2610, seguindo com azimute 84°05'44" e distancia 12,064m chega-se ao vértice V21
com coordenadas X=714572.9560 e Y=7118367.5020, confrontando com RUA HENRIQUE
KUSTER. Deste com azimute de 358°41'07" e distancia 30,623m chega-se ao vértice V23 com
coordenadas X=714572.2534 e Y=7118398.1174, confrontando com SELMA APARECIDA
SOUZA GAIAO E VIVIAN SOUZA GAIAQ. Deste com azimute de 263°50'48" e distancia 5,480m
chega-se ao vértice V22 com coordenadas X=714566.8045 e Y=7118397.5299, confrontando
com MARIA SCHMOLLER. Deste com azimute de 263°50'48" e distancia 6,763m chega-se ao
vertice V20 com coordenadas X=714560.0805 e Y=7118396.8050, confrontando com OSMAR
RIEPER. Deste com azimute de 178°21'30" e distancia 30,557m chega-se ao vértice V19, ponto
origem deste memorial, confrontando com RODRIGO BOMBARDA. Area: 370,61m2.——

PROPRIETARIA(O)(S): KLAUZ NOGUEIRA, brasileiro, maior e capaz, nascido aos 14/04/1943,
vendedor, portador da Carteira de Identidade n°® 2.270.980-SSP/SC, inscrito no CPF sob o n°
085.283.909-00, casado pelo regime da comunhdo universal de bens, anteriormente a
vigéncia da Lei Federal n® 6.515/77, com IRENE BRUM NOGUEIRA, brasileira, maior e capaz,
do lar, portadora da Carteira de Identidade n® 2/R-2.270.981-SSP/SC, inscrita no CPF sob o n°
665.409.689-49, residentes e domiciliados na Rua Annes Gualberto, n® 42, bairro Jardim
ltamaraty, na cidade de Garuva/SC, condémina(o)(s) proprietaria(o)(s) da fracdo ideal
correspondente a 12,50% da area do imével objeto desta matricula, bem como, ARY
NOGUEIRA, brasileiro, separado judicialmente, maior e capaz, artesdo auténomo, que declarou
néo viver em unido estavel com ninguém, portador da Carteira de Identidade n°® 1.226.359-7-
SSP/PR, inscrito no CPF sob o n° 441.727.538-68, residente e domiciliado na Rua Corso Buenos
Aires, n° 66, na cidade de Mildo - Itdlia, condémino proprietirio da fracdo ideal
correspondente a 12,50% da &rea do imével objeto desta matricula, e ainda, BENITO
OVANDER NOGUEIRA, brasileiro, maior e capaz, nascido aos 22/07/1944, mecanico montador,
portador da Carteira de Identidade n® 898.202-3-SESP/PR, inscrito no CPF sob o n® 157.724.209-
25, casado pelo regime da comunhdo universal de bens, anteriormente & vigéncia da Lei
Federal n°® 6.515/77, com ELIZA LOPES NOGUEIRA, brasileira, maior e capaz, nascida aos
16/02/1853, do lar, portadora da Carteira de Identidade n® 1.116.961-SSPIPR, inscrita no CPF
sob o n° 029.516.639-86, residentes e domiciliados na Rua Paranacity, n° 84, bairro Xaxim, na
cidade de Curitiba/PR, condémina(o)(s) proprietaria(o)(s) da fracdo ideal correspondente a
12,50% da drea do imdével objeto desta matricula, e também, ILZE NOGUEIRA, brasileira,
solteira, maior e capaz, nascida aos 03/05/1950, teceld, que declarou ndo viver em uniao estavel
com ninguém, portadora da Carteira de Identidade n° 1.842.510-SSP/PR, inscrita no CPF sob o
n° 322.471.769-68, residente e domiciliada na Rua Paranacity, n® 84, bairro Xaxim, na cidade de
Curitiba/PR, condémina proprietdria da fracdo ideal correspondente a 12,50% da drea do
imével objeto desta matricula, bem como, do mesmo modo, ERNANI NOGUEIRA, brasileiro,
solteiro, maior e capaz, nascido aos 25/09/1953, servente, que declarou n&o viver em unido
estavel com ninguém, portador da Carleira de Identidade n® 1.154.644-7-SSP/PR, inscrito no
CPF sob o n° 299.476.189-00, residente e domiciliado na Rua Paranacity, n® 84, Casa 01, bairro
Xaxim, na cidade de Curitiba/PR, condémino proprietdrio da fracdo ideal correspondente a
12,50% da édrea do imdvel objeto desta matricula, da mesma maneira, LOURIVAL
NOGUEIRA, brasileiro, maior e capaz, nascido aos 04/08/1945, do comércio, portador da
Carteira de Identidade n® 495.797-0-SSP/PR, inscrito no CPF sob o n® 027.565.799-04, casado
pelo regime da comunhéo universal de bens, anteriormente & vigéncia da Lei Federal n°
6.515/77, com ARLINDA NOGUEIRA, brasileira, maior e capaz, do lar, portadora da Carteira de
Identidade n® 3.602.726-6-SESP/PR, inscrita no CPF sob o n® 885.832.109-00, residentes e
domiciliados na Rua Estados Unidos, n® 28, bairro Jardim América, na cidade de Paranagua/PR,
condémina(o)(s) proprietaria(o)(s) da antepeniiltima fracao ideal correspondente a 12,50%
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da_area do imével objeto desta matricula, e também, UVANDE NOGUEIRA, brasileiro,
divorciado, maior e capaz, nascido aos 29/07/1957, taxista, portador da Carteira de Identidade n®

1.379.527-4-SSP/PR, inscrito no CPF sob o n°® 356.338.329-49, residente e domiciliado na Rua
Paranacity, n® 84, Casa 03, bairro Xaxim, na cidade de Curitiba/PR, condémino proprietério da
pentltima fracdo ideal correspondente a 12,50% da 4rea do imével objeto desta matricula,
e por fim, SEBASTIAO PAULD, brasileiro, maior e capaz, nascido aos 10/11/1951, mecanico
soldador, portador da Carteira de Identidade n® 1.439.705-SSP/PR, inscrito no CPF sob o n°
318.147.439-87, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
Federal n° 6.515/77, com MARILENE NOGUEIRA PAULO, brasileira, maior e capaz, nascida
aos 24/08/1955, do lar, portadora da Carteira de Identidade n° 1.156.493-3-SESP/PR, inscrita no
CPF sob o n® 356.341.899-34, residentes e domiciliados na Rua Cascavel, n® 320, Casa 02,
bairro Boqueirdo, na cidade de Curitiba/PR, condémina(o)(s rietdria(o)(s) da ditim

fracéo ideal correspondente a 12,50% da 4rea do imével objeto desta matricula.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula sob n® 677 do Livro 02 de Registro Geral desta Serventia
Registral.

FORMA DO TiTULO: Abertura de matricula solicitada pelo Oficio n° 2018-1 expedido em data de
26 de Margo de 2019 e devidamente assinado pela autoridade competente MUNICIPIO DE
GARUVA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 83.102.848/0001-59,
com sede na Avenida Celso Ramos, n® 1.614, bairro Centro, na cidade de Garuva/SC, neste ato,
representada pelo Excelentissimo Prefeifo Municipal, o Senhor RODRIGO ADRIANY DAVID,
brasileiro, casado, maior e capaz, nascido aos 10/04/1981, médico, portador da Carteira de
ldentidade n° 3.207.013-SESP/SC, inscrito no CPF sob o n° 033.007.279-01, residente e
domiciliado na Avenida Celso Ramos, n® 1.924, apartamento n°® 01, bairro Centro, na cidade de

Garuval/SC, na forma da notada Ata da Sessdo Solene de Posse dos Vereadores, do Prefeito
Municipal e do Vice-Prefeito Municipal Para a Gestdo 2017/2020 lavrada em dafa de 1° de

Janeiro de 2017 as 17:00 horas na Sede Administrativa da Cédmara Municipal de Garuva, bem
como, pelo responsavel no Programa de Regularizagido Fundiaria - Regulariza Garuva, o
llustrissimo Procurador-Geral do Municipio de Garuva/SC, o Doutor DIOGO HINSCHING
(Decreto n® 141/2017), em decorréncia do relativo parcelamento do solo urbano no @mbito da
regularizagéo fundiaria de interesse social requerido pelo Poder Publico Municipal de Garuva/SC,
originado do ato extrajudicial de registro inscrito sob o n° R-6-677, promovido na matricula matriz
inscrita sob o n® 677 no Livro 02 de Registro Geral desta Serventia Registral, devidamente
instruido com o requisitado Projeto de Regularizagdo Fundiaria e Certiddo de Regularizagdo
Fundiaria (CRF) em consonancia com os demais documentos estabelecidos no artigo 35 da Lei
Federal n® 13.485/2017 (Regularizagdo Fundidria Rural e Urbana) e no artigo 31 do Decreto
Federal n® 9.310/2018, e também, definido no artigo 28 da Lei Complementar Municipal n®
110/2018 (Regulariza Garuva) regulamentada pelo Decreto Municipal n® 108/2018. E relevante
mencionar ainda, que o presente ato extrajudicial de abertura de matricula & realizado com
estrita observagéo para a prorrogagéo do prazo deste protocolo em obediéncia ao disposto no
artigo 44, §5° da Lei Federal n° 13.465/2017 (Regularizagdo Fundiéria Rural e Urbana) clc o
artigo 42, §8°, do™Decreto Federal n® 9.310/2018, e também, o artigo 36, §5°, da Lei
Complementar Municipal n® 110/2018 (Regulariza Garuva) regulamentada pelo Decreto Municipal
n® 108/2018.
Protocolo n® 6.068 de/ 10/07/2019.

OFICIAL (REGISTRADOR DESIGNADO (Portaria N° 22/2016): Welinton Luiz Severiano

R-1-4.328 - Garuva/SC, 05 de Setembro de 2019.- REGULARIZA GARUVA - TRANSFERENCIA
POR LEGITIMAGAO FUNDIARIA: Pelo Oficio n° 2018-1 expedido em data de 26 de Margo de
2019 e devidamente assinado pela autoridade competente MUNICIPIO DE GARUVA, pessoa
juridica de direito publico, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 83.102.848/0001-59, com sede na
Avenida Celso Ramos, n°® 1.614, bairro Centro, na cidade de Garuva/SC, neste ato, representada
pelo Excelentissimo Prefeito Municipal, o Senhor RODRIGO ADRIANY DAVID, brasileiro,
casado, maior e capaz, nascido aos 10/04/1981, médico, portador da Carteira de Identidade n®
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3MatoesleedB/sc, inscrito no CPF sob o nD@% 007 279-01. residente e domiciliado na
Avenida Celso Ramos, n® 1.924, apartamento n° 01, bairro Centro, na cidade de Garuva/SC, na
1forma da notada Afa da Sessdo Solene de Posse dos Vereadores, do Prefeito Municipal e do
Vice-Prefeito Municipal Para a Gestio 2017/2020 lavrada em data de 1° de Janeiro de 2017 s
17:00 horas na Sede Administrativa da Cémara Municipal de Garuva, bem como, pelo
|responsével no Programa de Regularizagio Fundidria - Regulariza Garuva, o llustrissimo
Procurador-Geral do Municipioc de Garuva/SC, o Doutor DIOGO HINSCHING (Decreto n®

141/2017), procedo o registro da transferéncia por legitimacdo fundidria nos termos da
Certiddo de Regularizagao Fundiéria (CRF) emitida em data de 27 de Novembro de 2018 pelo

|Municipio de Garuva/SC, neste ato, representada pelo Excelentissimo Prefeito Municipal, o
Senhor RODRIGO ADRIANY DAVID, entre outros agentes publicos municipais, ficando
constituido o direito real de propriedade do imével constante da presente matricula em favor de
|LUCILEIDE DE FATIMA BUENO FELDHAUS, brasileira, maior e capaz, nascida aos 20/05/1 978,
supervisora de educacéo, portadora da Carteira de Identidade n® 6.091.547-SSP/SC, inscrita no
CPF sob o n° 028.059.689-80, casada pelo regime da comunhdo universal de bens, na
vigéncia da Lei Federal n® 6.515/77, com ELIAS FELDHAUS, brasileiro, maior e capaz, nascido
aos 20/05/1975, vigilante de carro forte, portador da Carteira de Identidade n° 3.214.257-SSP/SC,
inscrito no CPF sob o n° 890.245.089-91, residentes e domiciliados na Rua Henrique Kuster, n°
273, bairro Centro, na cidade de Garuva/SC. Trata-se de forma originaria de aquisicdo do direito
de propriedade livre e desembaragada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscrigbes
existentes na matricula de origem, nos exatos termos do artigo 23 da Lei Federal n°® 13.485/2017
(Regularizagdo Fundiéria Rural e Urbana) c/c o artigo 16 do Decreto Federal n® 9.310/2018. e
também, o artigo 15 da Lei Complementar Municipal n° 110/2018 (Regulariza Garuva)
regulamentada pelo Decreto Municipal n® 108/2018. A presente regularizagao fundiaria se deu na
modalidade REURB-E, por n&o atender(em) a(o)(s) beneficidria(o)(s) cumulativamente as
condigées previstas no paréagrafo 1° do artigo 23 da referida lei federal c/c o paragrafo 1° do
artigo 16 do notado decreto federal, e por fim, do paragrafo 1° do artigo 15 da debatida lei
municipal, dispensando-se, ao_menos neste caso especifico, a exigida comprovagio de
recolhimento do Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Iméveis - ITBI, nos moldes do
permissivo legal instruido no paragrafo 2° do artigo 13 da Lei Federal n° 13.465/2017
(Regularizagdo Fundiéria Rural e Urbana) c/c os paragrafos 2° e 3° do artigo 15 do Decreto
Federal n° 9.310/2018, e também, os paragrafos 2° e 3° do artigo 5° da Lei Complementar
Municipal n® 110/2018 (Regulariza Garuva) regulamentada pelo Decreto Municipal n® 108/2018.
Para efeito apenas de célculo dos emolumentos e do FRJ, foi atribuido o valor do imével em R$
62.226,66 (sessenta e dois mil, duzentos e vinte e seis reais e sessenta e seis centavos),
conforme demonstra o Oficio Par@metro para Avaliagado Imobiliaria expedido em data de 27 de
Junho de 2019 e devidamente assinado mutuamente pelo Excelentissimo Prefeifo Municipal, o
Senhor RODRIGO ADRIANY DAVID e pelo llustrissimo Procurador-Geral do Municipio _de
Garuva/SC, o Doutor DIOGO HINSCHING (Decreto n® 141/2017).- O FRJ incide na prética de
atos ou servigos notariais e de registro, nos valores superiores a R$ 21.300,00 (vinte e um mil e
trezentos reais) (§1° do art. 10 do Regimento de Custas e Emolumentos RCE (LC 156/1997) c/c o
2° da Res. CM n. 09 de 10/09/2018) & raz&o de 0,3% (zero virgula trés por cento) (Res. n. 1/2008
- CM), ressalvando, no entanto, que o FRJ incidira somente uma vez no primeiro ato praticado no
Estado de Santa Catarina. Portanto, quando previamente recolhido na lavratura da escritura
publica correspondente, n&o sera devido no ato do registro (§2° do art. 1° da Res. n. 4/2004-CM).
Neste sentido, dispensa-se o recolhimento do FRJ em atos de registro decorrentes de escritura
publica lavrada no Tabelionato de Notas ou na Escrivania de Paz do Estado de Santa Catarina,
desde que comprovado o recolhimento do Fundo de Reaparelhamento da Justiga no primeiro ato
(§1° do art. 2° da Res. n. 4/2004-CM), tendo sido, neste caso, exigido o recolhimento do FRJ no
valor total de R$ 186 68 (cento e oitenta e seis reais e sessenta e oito centavos) - calculado de
acordo com a incidéncia integral de 0,3% (zero virgula trés por cento) sobre o valor calculado na
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fransmissao imobiliaria especificamente para o REURB-E no montante de RS 62.226,66
(sessenla e dois mil, duzentos e vinte e seis reais e sessenta e seis centavos), observando-se,
no entanto, a obediéncia ao teto méximo praticado no ano de 2019 no valor de R$ 710.00
(setecentos e dez reais) - no Banco do Brasil S/A - Agéncia n® 4648-5 - 464817980 (Garuva/SC),
em data de 05/09/2019 as 11:59:24 horas, conforme autenticago mecanica n°
3.034.E17.564.8DD.5BE e Consulta de Situagéo de Boleto extraida através do site do Tribunal de
Justica do Estado de Santa Catarina (www.tjsc jus.br), comprovando o respectivo pagamento.
(Boleto/Nosso Numero - 28346670002624471). E relevante mencionar ainda, que o presente
ato extrajudicial de registro € realizado com estrita observag&o para a prorrogagéo do prazo deste
protocolo em obediéncia ao disposto no artigo 44, §5° da Lei Federal n° 13.465/2017
(Regularizagdo Fundidria Rural e Urbana) clc o artigo 42, §8°, do Decreto Federal n° 9.310/2018,
e tambem, o artigo 36, §5° da Lei Complementar Municipal n® 110/2018 (Regulariza Garuva)
regulamentada pelo Decreto Municipal n® 108/2018. A emiss2o da Declaragdo sobre Operagées
Imobilidrias (DOI), sera cumprida no prazo regulamentar, conforme cbserva o artigo 460 do
Cadigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Santa Catarina (CNCGJ/SC) e
o artigo 2°, paragrafo 3°, inciso Il, letra "e", da Instrugdo Normativa RFB n°® 1.112, de 28 de
dezembro de 2010. O referido é verdade e dou f& Protocolo N° 6.068 de 10/07/2019.
Emolumentos: R$ 502,46 (Conforme Tabela Il - ATOS DO OFICIAL DO REGISTRO DE
IMOVEIS, Ndmero 1, Inciso he Nota 12 do Regimento de Custas e Emolumentos do Estado de
Santa Catarina - Lei Compier?ntar n° 156 de 15/05/1697) + 2% (1SS - Lei Comp’ementar N° 739,

de 21/12/2018 - Eslado de /Santa Catarina c/c Lei Complementar N° 26, de 23/12/2005 -
Garuva/SC) = R$ 512,50. Sglo de fiscalizag@o: R$ 1,95. Tolal: R$ 514,45. Selo de fiscalizag8o:
;2!(;31491 -YQME. Bel. Welinton Luiz Severiano, o Oficial Registrador Designado (Portaria N°.

AV-2-4.328 - Garuva/SC, 16 de Fevereiro de 2022.- AVERBAGAO DE PACTO ANTENUPCIAL E
QUALIFICAGAOQ: Pela autorizacio concedida pela(o)(s) proprietéria(o)(s) ELIAS FELDHAUS e
sua esposa LUCILEIDE DE FATIMA BUENO FELDHAUS, abaixo qualificada(o)(s), por meio da
Escritura Plblica de Compra e Venda de Imével lavrada em data de 27 de Outubro de 2021 pelo
Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos da Cidade e Comarca de Garuva/SC - Tabelia Interina
Ana Alice Martinelli Pessoa, as folhas 110F/112V do Livro n® 0105, devidamente instruida(o)(s)
nos termos do artigo 616, §1°, do Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado
de Santa Catarina (CNCGJ/SC) clc o artigo 246, §1°, da Lei Federal n® 6.015/73 (Lei de
Registros Publicos), e ainda, com estrita observacéo para a prorrogagéo do prazo deste protocolo
em obediéncia ao disposto no artigo 643, §4°, do Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral da
Justica do Estado de Santa Catarina (CNCGJ/SC), procedo a concemente averbacdo de pacto
antenupcial e gualificacdo pessoal dafo)(s) proprietiria(cl(s), em conformidade com o
disposto no artigo 688, §1°,'do Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justiga do Estado de
Santa Catarina (CNCGJ/SC) clc o disposto no artigo 176, §1°, inciso Il, item "4", letra "a" da Lei
Federal n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e ainda, com atengdo ao disposto no artigo 687
do Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Santa Catarina
(CNCGJ/SC) clc o artigo 244 da Lei Federal n° 6.015/73 (Lei de Registros Plblicos) e o artigo
1.657 da Lei Federal n° 10.406/02 (Cddigo Civil Brasileiro), tendo sido, para isso, apresentado os
relacionados documentos pessoais informando a completa identificacdo da(o)(s) titular(es) de
direito(s) real(is) da propriedade, bem como, a relacionada Certiddo de Casamento (Matricula
105270 01 55 1999 2 00002 079 0000528 82) emitida em data de 22 de Outubro de 2021, sob o
termo n° 528, as folhas 079 do Livro n® 02-B de Registros de Casamentos Civis do Cartério de
Registro Civil das Pessoas Naturais, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas, e
Registro de Iméveis da 1* Circunscrigdo da Cidade e Comarca de Garuva/SC - Oficial
Registrador Designado Welinton Luiz Severiano, qualificando a(o)(s) nubente(s) proprietaria(o)(s)
da seguinte maneira: ELIAS FELDHAUS, brasileiro, maior e capaz, nascido aos 20/03/1975,
encarregado de setor, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n° 08625705002-
DETRAN/SC, inscrito no CPF sob o n® 890.245.089-91, casado pelo regime da comunhao
universal de bens, na vigéncia da Lei Federal n® 6.515/77, com paclo antenupcial devidamente

Contimoama ficha 03—
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; -4.328 - 05 de Setembro de 2019.
MAIGHANE o n° 446 do Livro n° 03 de RegisPBixiliar do Cartério de Registro de Iméveis d
C.-afade e Comarca de Garuva/SC, com LUCILEIDE DE FATIMA BUENO FELDHAUS, brasileiral
maior e capaz, nascida aos 20/05/1978, professcra, portsdora da Carteira Nacional dd
Habﬁlit_z-gt;éo n°® 04665423644-DETRAN/SC, inscrita no CPF sob o n° 028.059.689-80, residentes ¢
domiciliados na Rua Otto Roeder, n® 1.154, bairro Garuva Acima, na cidade de Garuva/SC
conforme comprova documentagdo arquivada nesta Serventia. E importante observar, que a(s
parte(s) fica(m) cientificada(s) quanto as disposigées normativas que exigem a consignagéo de
f.seu{s_) dado(s) pessoal(is) no presente ato extrajudicial, em atenc&o aos permissivos legais
inseridos nos artigos 4°, 7°, | e II; 8°, §§1° e 5° 11, | e I, "a"; e 23, §4°, todos da Lei Federal n’
13.709/2018 (LGPD). Do mesmo modo, é relevante constatar ainda, apenas para justificar g
excesso de prazo relatado acima para a realizagdo do presente ato extrajudicial, que o mesmd
esta em consonéncia com a pertinente Portaria N° 06/2022 expedida em data de 24 de Janeird
de 2022 e regularmente assinada eletronicamente pela distinta Meritissima Juiza de Direito
Diretora do Foro da Vara Unica da Cidade e Comarca de Garuva/SC, a Doutora VIVIAN CAR|
JOSEFOVICZ, em face do contagio de alguns colaboradores desta unidade extrajudicial qu
testaram positivo para COVID-19 e obrigatoriamente tiveram que ficar em isolamento
suspendendo, desta forma, os prazos e o expediente externo desta Serventia Registral diante d
incapacidade laboral para desempenhar os servigos extrajudiciais. O referido & verdade e dou fé,
Protocolo N° 7.905 de 06/01/2022. Emolumentos: R$ 100,00 (Conforme Tabela Ill - ATOS DO
OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS, item nimero 3 - AVERBACAO, subitem niomero 3.1
AVERBAGCAO SEM VALOR ECONOMICO, c/c o artigo 82, inciso Ill, da Lei Complementar n
755, de 26/12/2019 - Regimento de Custas e Emolumentos go Estado de Santa Catarina,
atualizada pela Resolugdo CM N. 19 de 13/09/2021). Selo de fiscalizagdo: R$ 3,11. Total: R
103,11. Selo de fiscalizagdo: GKG13923-WCOI. Weliriton Luiz Severiano, o Oficia
Registrador Designado (Portaria N°. 22/2016):

AV-3-4.328 - Garuva/SC, 16 de Feversiro de 2022.- AYERBAGCAO DE LOCALIZAQiO DO|
IMOVEL E INSCRIGAO IMOBILIARIA: Pela autorizagdo concedida pela(o)(s) proprietéria(o)(s)|
ELIAS FELDHAUS e sua esposa LUCILEIDE DE FATIMA BUENO FELDHAUS, retro
qualificada(o)(s), por meio da Escritura Plblica de Compra & Venda de Imével lavrada em data de|
27 de Outubro de 2021 pelo Tabelionato de Notas e Protesto de Tituios da Cidade e Comarca de|
Garuval/SC - Tabelia Interina Ana Alice Martinelli Pessoa, as folhas 110F/112V do Livro n® 0105,
devidamente instruida(o)(s) nos termos do artigo 616, §1°, do Cddigo de Normas da
Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Santa Catarina (CNCGJ/SC) c/c o artigo 246, §1°, da
Lei Federal n* 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), € ainda, com estrita observagao para a
prorrogacéo do prazo deste protocolo em obediéncia ao disposto no artigo 643, §4°, do Cdédigo
de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Santa Catarina (CNCGJ/SC), procedo
a devida averbacdo de localizacdo do imével e inscricdo imobilidria, em conformidade com o
disposto no artigo 674, inciso |, letras "a", "b" e "¢" e o artigo 688, §2° e 6°, ambos do Cddigo de
Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Santa Catarina (CNCGJ/SC) c/c o artigo
176, §1°, inciso Il, item "3", letra "b" da Lei Federal n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), tendo
sido, para isso, apresentada a relacionada Certiddo de Localizagdo N° 422/2021, expedida em
data de 15 de Setembro de 2021 e assinada eletronicamente pela Auxiliar Administrativa da
Prefeitura Municipal de Garuva/SC, a Senhora Eliane Genovez (Port. n® 54/2004 - Matr. 9602-4),
afirmando que o imével objeto desta matricula esta situado na Rua Henrigue Kuster, n° ?73,
bairro Centro, na cidade de Garuva/SC, encontrando-se o imével em Zona AUAP - Area
Urbana de Adensamento Prioritdrio - Zoneamento Urbano, de acordo com a Lei
Complementar n°® 92/2015 de 22/12/2015 - Plano Diretor, bem como, afirmando que o imével
objeto desta matricula encontra-se cadastrado nesta municipalidade sob a inscri¢do imobiliéria n°
24.01.103.0167, conforme comprova documentagdo arquivada nesta Serventia. E importante
observar, que a(s) parte(s) fica(m) cientificada(s) quanto as disposi¢cbes normativas que exigem
a consignagdo de seu(s) dado(s) pessoal(is) no presente ato extrajudicial, em atencéo aos
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permissivos legais inseridos nos artigos 4°, 7°, I e |I; 8°, §§1° e 5%, 11, l e I, "a"; e 23, §4°, todos
da Lei Federai n® 13.709/2018 (LGPD). Do mesmo modo, & relevants constatar ainda, apenas
para justificar o excesso de prazo relatado acima para a realizagdo do presente ato extrajudicial,
que o mesmo esta em consonancia com a pertinente Portaria N° 06/2022 expedida em data de
24 de Janeiro de 2022 e regularmente assinada eletronicamente pela distinta Meritissima Juiza
de Direito e Diretora do Foro da Viara Unica da Cidade e Comarca de Garuva/SC, a Doutora
VIVIAN CARLA JOSEFOVICZ, em face do contagio de zlguns colaboradores desta unidade
extrajudicial que testaram positivo para COVID-19 e obrigatoriamente tiveram que ficar em
isolamento, suspendendo, desta forma, os prazos e o expediente externo desta Serventia
Registral diante da incapacidade laboral para desempenhar os servigcos extrajudiciais. O referido
€ verdade e dou fé. Protocolo N° 7.905 de 06/01/2022. Emolumentos: R$ 100,00 (Conforme
Tabela Ill - ATOS DO OFICIAL DC REGISTRO DE IMOVEIS, item numero 3 - AVERBACAO, sub
item nimero 3.1 - AVERBAGAO SEM VALOR ECONOM!CO c/c o artigo 82, inciso [ da Lei
Complementar n® 755, de 26/12/2019 - Regimento de Custas e Emolumentos do Estado de Santa
Catarina, atualizada pela Resolugdo CM N. 19 de 13/09/2021)./Selo de fiscalizagéo: R$ 3,11
Totai: R$ 103,11. Selo de fiscalizagdo: GKG13924-Z inton Luiz Severiano, o Oficial
Registrador Designado (Portaria N°. 22/2016):

R-4-4.328 - Garuva/SC, 16 de Fevereirc de 2022 - TRANSMITENTES:- LUCILEIDE DE FATIMA
BUENO FELDHAUS e seu esposo ELIAS FELDHAUS, retro qualificada(o)(s).- ADQUIRENTE:-
TOKYO ADMINISTRADORA DE BENS E PARTICIPACbES LTDA., sociedade empreséria
limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13.669.862/0001-53, situada na Rua Albano Schmidt, n®
2.271, bairro Boa Vista, na cidade de Joinville/SC, neste ato, representada por seu Sdcio
Administrador, o Senhor YUKIHIRO TAIRA, brasileiro, casado, maior e capaz, nascido aos
18/01/1956, empresaric, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n° 01636652645-
DETRAN/SP, inscrito no CPF sob o n°® 902.954.478-34, residente & domiciliado na Rua Américo
Vespucio, n® 453, bairro Nova Brasilia, na cidade de Joinville/SC .- TITULO:- Compra e Venda de
Imével.- FORMA DO TITULO:- Escritura Publica de Compra e Venda de Imével lavrada em data
de 27 de Outubro de 2021 pelo Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos da Cidade e Comarca
de Garuva/SC - Tabelid Interina Ana Alice Martinelli Pessoa, as folhas 110F/112V do Livro n°
0105. VALOR:- R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais).- O Imposto de Transmissdo de Bens
Iméveis (ITBI) foi recolhido no valor total de R$ 15.025,33 (quinze mil, vinte e cinco reais e trinta
e trés centavos), na Caixa Econdmica Federal (via Internet Banking CAIXA), em data de
14/10/2021 as 08:47:27 horas, conforme demonstra o Cédigo da operagéo: 087049747 e Chave
de seguranga: VSBNS5GLLSBAS9EE.- O FRJ incide na pratica de atos ou servigos notariais e de
registro, nos valores superiores a R$ 24.398,80 (vinte e quatro mil, trezentos e noventa e oito
reais e oitenta centavos) (artigo 98 da Lei Complementar N°. 755/2019)) 2 raz&o de 0,3% (zero
virgula trés por cento) (Res. n. 1/2008 - CM), ressaivando, no entanto, que o FRJ incidira
somente uma vez no primeiro ato praticado no Estado de Santa Catarina. Portanto, quando
previamente recolhido na lavratura da escritura publica correspondente, ndo sera devido no ato
do registro. Neste sentido, dispensa-se o recclhimento do FRJ em atos de registro decorrentes
de escritura publica lavrada no Tabelionato de Notas ou na Escrivania de Paz do Estado de
Santa Catarina, desde que comprovado o recolhimento do Fundo de Reaparelhamento da Justica
no primeiro ato, tendo sido, neste caso, recolhido o FRJ no valor total de R§ 969,95 (novecentos
e sessenfa e nove reais e noventa e cinco centavos) - subdivididos e descritos da seguinte
maneira: a) no valor preliminar de R$ 878,40 (vifocentos e setenta e oito reais e quarenta
centavos) - calculado de acordo com a incidéncia integral de 0,3% (zero virgula trés por cento)
sobre o valor declarado na transmisséo imobiliéria no montante de RS 600.000,00 (seiscentos mil
reais). observando-se, no entanto, a obediéncia ao telo méximo praticado no ano de 2021 como
sendo o valor de R§ 87840 (oitccentos e setenta e oifo reais e quarenta centavos), em
consonéncia, com a distinta Resolugdo CM N. 10 de 14/09/2020 - na Caixa Econémica Federal
{via Internet Banking CAIXA), em data de 15/10/2021 as 14:39:23 horas, conforme demonstra o
Cadigo da operagdo: 088423218 e Chave de seguranga: X9GTOL6QLJIXZ73GY e Consulta de
Situagao de Boleto extraida em data de 14/02/2022 através do site do Tribunal de Justica do

Continua na ficha 04 ...
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o

ég&ta§ UIgeN Santa Catarina (www.{jsc.jus. br)a comprov.undo o0 respectivo pagamento
(Boleto/Nosso Numero - 28346675800272175); e b) no valor complemeniar de R$ 91,55 (novent:
e um reais e cinquenta e cinco centavos) - calculado de acordo com a incidéncia integral de 0,3
(zero virgula trés por cento) sobre o valor declarado na transmisséo imobilidria no montante d
R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais), observando-se, no entanto, de forma acertada atualmente
a obediéncia ao teto méximo praticado ne ano de 2022 como sendo o valor de R$ 969,9
(novecentos e sessenta e nove reais e noventa e cinco centavos), em consonéncia
respectivamente, com a distinta Resolugao CM N. 19 de 13/09/2021, e respeitando-se, além d
mais, a dedugdo dos valores preliminarmente recolhidos no item "a" acima mencionado - n
Caixa Econémica Federal (via Intemet Banking CAIXA), em data de 14/01/2022 as 10:36:5
horas, conforme demonstra o Coédigo da operagio: 014130229 e Chave de seguranga
8JFGRBKLBPR7MESJ e Consulta de Situagdo de Boleto exiraida em data de 14/02/2022 atravé
do site do Tribunal de Justica do Estado de Santa Catarina (www.ljsc.jus.br), comprovando
respectivo pagamento. (Boleto/Nosso Numero - 28346675801001608).- CONDIGOES:- Dit
Escritura Pablica acolhe as condicdes previstas na vigente Quarta Alteragdo Contratual d.
Empresa TOKYQO ADMINISTRADORA DE BENS E PARTICIPACOES LTDA., realizada em dat
de 04 de Maio de 2018 e devidamente registrada em data de 18 de Maio de 2018, sob o n
20189219220, na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina (JUCESC).- CERTIDOES
Certiddo Negativa de Onus Reais e Negativa de Acdes Reais e Pessoais Reipersecutériag
relativas ao imdvel, expedidas em data de 19/10/2021 por esta Serventia Registral; Certidag
Negativa Débitos Imobiliarios n® 5930/2021, emitida em data da 25/10/2021 pela Prefeiturg
Municipal de Garuva/SC; Certidao Positiva com Efeito Negativa (Relativos a Débitos Imobiliarios,
n® 928/2022, emitida em data de 14/02/2022 pela Prefeitura Municipal de Garuva/SC; Relatérig
de Consulta de Indisponibilidade (Data e hora da pesquisa: 16/02/2022 as 15:17:21
Responséavel pela consulta: Altair de Oliveira Junior / Numero do CPF pesquisado: 028.059.6891
80 / Nome: Lucileide de Fatima Bueno Feldhaus / RESULTADO: NEGATIVO / Cédigo HASH
ecff.ddee. 35d3.376b. d90c.3b38. dala.a891. 6b%a.609e), extraida em data de 16/02/2022
através da consulta simples no site da Central Nacional de Indisponibilidade de Beng
(www. indisponibilidade.org.br), comprovando o resultado NEGATIVO (LUCILEIDE DE FATIMA
BUENO FELDHAUS), Relatério de Consulta de Indisponibilidade (Data e hora da pesquisal
16/02/2022 as 15:17.07 / Responsével pela consulta: Altair de Oliveira Junior / Numero do CPH
pesquisado: 890.245.089-91 / Nome: Elias Feldhaus / RESULTADO: NEGATIVO / Cédigo HASH
e20d.5e38. f62c.9ccf. 2a7e.d2b8 fd83.b948. 664c.92ef), extraida em data de 16/02/2022,
através da consulta simples no site da Central Nacional de Indisponibilidade de Ben

(www.indisponibilidade.org.br), comprovando o resultado NEGATIVO (ELIAS FELDHAUS). A
demais certiddes fiscais expedidas em nome da(s) parte(s) transmitente(s) fica(m) arquivada(s
na pasta da presente matricula imobiliaria. Conforme o artigo 651 do Cédigo de Normas d

Corregedoria-Geral de Justiga do Estado de Santa Catarina (CNCGJ/SC), as partes contratante
dispensaram a apresentacao das demais Certidoes Negativas. E importante observar, que a(s
parte(s) fica(m) cientificada(s) quanto as disposicdes normativas que exigem a consignagdo d

seu(s) dado(s) pessoal(is) no presente ato extrajudicial, em atencdo aos permissivos legai

inseridos nos artigos 4°; 7°, l e Il; 8°, §§1° e 5°, 11, l e ll, "a"; e 23, §4°, todos da Lei Federal n
13.709/2018 (LGPD). Do mesmo modo, é relevante constatar ainda, que esta Serventi

Registral procede ao devido registro desta transmiss&o imobiliaria, com estrita observagéo para

prorrogagdo do prazo deste protocolo em obediéncia ao disposto no artigo 643, §4°, do Codig

de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Santa Catarina (CNCGJ/SC), e d

mesma maneira, em consonancia com a pertinente Portaria N° 06/2022 expedida em data de 2

de Janeiro de 2022 e regularmente assinada eletronicamente pela distinta Meritissima Juiza d
Direito e Diretora do Foro da Vara Unica da Cidade e Comarca de Garuva/SC, a Doutora VIVIA

CARLA JOSEFOVICZ, em face do contagio de alguns colaboradores desta unidade extrajudicia
que testaram positivo para COVID-19 e cbrigatoriamente tiveram que ficar em isolamento
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suspendendo, desta forma, os prazos e o expediente externo desta Serventia Registral diante da
incapacidade laboral para desempenhar os servicos extrajudiciais. A emissio da Declaragdo
sobre Operagdes Imobilidrias (DOI), sera cumprida no prazo regulamentar, conforme ocbserva o
artigo 460 do Codigo de Normas da Coiregedoria-Geral da Justica do Estado de Santa Catarina
(CNCGJ/SC) e o artigo 2°, paragrafo 3°, inciso Il letra "e", da Instrugdo Normativa RFB n® 1.112,
de 28 de dezembro de 2010. O referido & verdade e dou fé. Protocolo N° 7.905 de 06/01/2022.
Emolumentos: R$ 1.779.91 (Conforme Tabela Ill - ATOS DO OFICIAL DO REGISTRO DE
IMOVEIS, item numero 2 - REGIS TRO, subitem nimero 2.2 - REGISTRO COM VALOR
ECONOMICO, c/c os artigos 62, 65 e 67, da Lei Complementar n® 755, de 26/12/2019 -
Regimento de Custas e Emglumentos do Estado de Santa Catarina, atualizada pela Resolugéo
CM.N. 19 de 13/09/2021). Sglo de fiscalizagdo: RS 3,11. Total: RS 1.783,02. Selo de fiscalizagao:
GKG13925-VR5\, Bel. Wefinton Luiz Severiano, o Oficial Registrador Designado (Portaria N°.

AV-5-4.328 - Garuva/SC, 16 de Fevereiro de 2022.- AVERBAGAO DE PENDENCIA DE
REGULARIZACAO REGISTRAL: Pelo registro de compra e venda praticado em data de
16/02/2022 e devidamente inscrito sob o n° R-4-4.328 no imével matriculado sob o n° 4,328 deste
Oficio Registral, bem como, com a adverténcia de que a prévia averbagéo de construcso civil &
condig&o para o registro do negocio juridico, observo que, em face do requerimento lavrado e
expedido em data de 05/01/2022 pela parte interessada, o titulo foi cindido para que se fizesse o
registro do negdcio juridico, sem o prejuizo da relevante averbagdo da necessidade de
regularizacéo da situagdo, ressalvando, no entanto, que se trata de construgao civil irregular
e pendente de regularizagdo registral no que tange a sua conclusio e consegqiiente
averbacgédo, nos exatos termos da instrugdo observada no artigo 692-B, paragrafo tnico, incisos |
e Il, do Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Santa Catarina
(CNCGJ/SC). E importante observar, que a(s) parte(s) fica(m) cientificada(s) quanto as
disposi¢Ges normativas que exigem a consignagao de seu(s) dado(s) pessoal(is) no presente ato
extrajudicial, em atengdo aos permissivos legais inseridos nos artigos 4%, 7°, | e Il; 8°, §§1° e 5°;
11, 1 e ll, "a"; e 23, §4°, todos da Lei Federal n® 13.709/2018 (LGPD). Do mesmo modo, é
relevante constatar ainda, que esta Serventia Registral procede ao devido registro desta
transmiss&@o imobilidria, com estrita observag&o para a prorrogacéo do prazo deste protocolo em
obediéncia ao disposto no artigo 643, §4°, do Cddigo de Normas da Corregedoria-Geral da
Justica do Estado de Santa Catarina (CNCGJ/SC), e da mesma maneira, em consonancia com a
pertinente Portaria N® 06/2022 expedida em data de 24 de Janeiro de 2022 e regularmente
assinada eletronicamente pela distinta Meritissima Juiza de Direito e Diretora do Foro da Vara
Unica da Cidade e Comarca de Garuva/SC, a Doutora VIVIAN CARLA JOSEFOVICZ, em face do
contagio de alguns colaboradores desta unidade extrajudicial que testaram positivo para COVID-
19 e obrigatoriamente tiveram que ficar em isolamento, suspendendo, desta forma, os prazos e o
expediente externo desta Serventia Registral diante da incapacidade laboral para desempenhar
os servigos extrajudiciais. O referido é verdade e dou fé. Protocolo N° 7.905 de 06/01/2022.
Emolumentos: R$ 100,00 (Conforme Tabela Il - ATOS DO OFICIAL DO REGISTRO DE
IMOVEIS, item ndmero 3 - AVERBACAO, sub ifem ntimero 3.1 - AVERBACAO SEM VALOR
ECONOMICO, c/c o artigo 82, inciso | da Lei Complementar n° 755, de 26/12/2019 - Regimento
de Custas e Emolumentos do Estado de Santa Calarina, atualizada pela Resolugdo CM N. 19 de
13/09/2021). Selojde fiscalizagdo: R$ 3,11. Total: R$ 103,11. Selo de fiscalizagdo: GKG13926-
I. Welifton Luiz Severiano, o Oficial Registrador Designade (Portaria N°. 22/2016):

AV-6-4.328 - Garuva/SC, 31 de Janeiro de 2023.- AVERBAGAO DE CONSTRUGAO: Pelo
requerimento datado em 21 de Dezembro de 2022 e assinado pela empresa proprietaria TOKYO
ADMINISTRADORA DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA., neste ato, representada por seu
Sécio Administrador, o Senhor YUKIHIRO TAIRA, retro qualificada(o)(s), na forma das condi¢gGes
previstas na vigente Quarfa Alteragdo Contratual da Empresa TOKYO ADMINISTRADORA DE
BENS E PARTICIPACOES LTDA., realizada em data de 04 de Maio de 2018 e devidamente
registrada em data de 18 de Maio de 2018, sob o n® 20189219220, na Junta Comercial do Estado
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s REGISTRO GERAL  Fenane_-05-
Ano__ - 2019-
tricula No = 4-328 - Data: 05 de Setembro de 2019.
E, S_anla atarina (JUCESC), devidamente instruida(o)(s) nos termos do artigo 616, §1°,

Cadigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Santa Catarina (CNCGJ/S
c/c o artigo 246, §1°, da Lei Federal n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e ainda, com estri
observag@o para a prorrogagéo do prazo deste protocolo em obediéncia ao disposto no arti
843, §4°, do Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Santa Catari
(CNCGJ/SC), procedo a devida averbagéo de construgdo da(s) benfeitoria(s) existente(s) sob
o imével objeto desta matricula, em conformidade com o disposto no artigo 692-A do Cadigo
Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Santa Catarina (CNCGJ/SC) c/c o arti
167, inciso lI, item "4", da Lei Federal n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), consistente(s) e
(01) Uma Edificagdo Residencial em Alvenaria com (02) Dois Pavimentos, com a area fo
de 167.20m? (cento e sessenta e sete metros e vinte centimetros quadrados), tendo sido, pa
isso, apresentado o relacionado Alvara de Construg@o n® 098/2007, expedido em data de 14
Maio de 2007 e assinado pelo Fiscal de Tributos da Prefeitura Municipal de Garuva/SC, o Senh
SANDRO LUIZ CASA (Matricula n® 1615-2), bem como, a pertinente Carta de Habite-se
214/2022, expedida em data de 20 de Dezembro de 2022 e assinada digitalmente pela Secretari
de Planejamento da Prefeitura Municipal de Garuva/SC, a Senhora CLAUDIA LUANA SANTINZ
(Decreto n° 134/2022), e também, pelo Arquiteto e Urbanista da Prefeitura Municipal d 8
GaruvalSC, o Senhor ANSELMO MAOSKI (Matr. n° 195014 / CAU/SC n® A95509-4), e aindd, o
com a relativa Certidéo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa d O
Unido - Codigo de controle n® AOEF.8017.7D45.A1F9, expedida em nome da Contribuintf o
TOKYO ADMINISTRADORA DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA.- Aferigio
90.013.66366/79-001 - (responsével pela pretérita execugéo da obra) - emitida em data
27/01/2023 as 08:55:55 horas pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, tu
devidamente aprovado em data de 14/05/2007 pelo concernente Diretor de Administracao
Prefeitura Municipal de Garuva/SC, o Senhor SANDRO LUIZ CASA (Decreto n° 11/2006
conforme demonstrado através do ilustrado projeto topografico elaborado pelo Engenheiro Ci
LEANDRO COGO DE MEDEIROS - inscrito no CREA/SC sob o n® 072747-0, contendo: Plant
Memorial Descritivo e ART n® 3154010-8 (Projeto e Execugéo) devidamente quitada, bem comd
do mesmo modo: (01) Uma Edicula em Alvenaria - Ampliacdo, com a drea total de 38,87m
(trinta e oito metros e oitenta e sete ceniimelros quadrados). tendo sido, para isso, apresentado
relacionado Alvaré de Licenga Para Regularizagdo n® 302/2022, expedido em data de 13 d
Dezembro de 2022 e assinado digitalmente pelo Diretor de Planejamento Urbanistico d
Prefeitura Municipal de Garuva/SC, o Senhor GUSTAVO MAFRA DE MELO (Decreto
101/2021), e também, pelo Arquiteto e Urbanista da Prefeitura Municipal de Garuva/SC, o Senh
ANSELMO MAOSKI (Matr. n° 195014 / CAU/SC n® A95509-4), da mesma maneira, a pertinent
Carta de Habite-se n® 215/2022, expedida em data de 20 de Dezembro de 2022 e assinad
digitaimente pela Secretaria de Planejamento da Prefeitura Municipal de Garuva/SC, a Senhor:
CLAUDIA LUANA SANTIN (Decreto n® 134/2022), e também, pelo Arquiteto e Urbanista d
Prefeitura Municipal de Garuva/SC, o Senhor ANSELMO MAOSK]! (Matr. n°® 195014 / CAU/SC n
A95509-4), e ainda, com a relativa Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitog
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido - Cddigo de controle n
BAF4,ED8B.2CA0.D246, expedida em nome da Contribuinte TOKYO ADMINISTRADORA DE
BENS E PARTICIPAGOES LTDA.- Afericio n° 90.013.40864/73-001 - (responsével pela pretérits
execugdo da obra) - emitida em data de 06/01/2023 as 16:00:43 horas pela Secretaria Especi?
da Receita Federal do Brasil, tudo. devidamente aprovado em data de 13/12/2022 pel
concernente Arquiteto e Usbanista da Prefeitura Municipal de Garuva/SC, o Senhor ANSELM(
MAQSKI (Matr. n® 195014 / CAU/SC n® AS5509-4), conforme demonstrado através do ilustradd
projeto topogréfico elaborado pela Arquiteta e Urbanista FLAVIANY BOEING - inscrita nd
CAU/BR sob o n° A1504193, contendo: Planta, Memorial Descrivo e RRT n
MI12600721100CT001 (Projeto e Execugdo) devidamente quitada, e por fim, o incluso Parece
Ambiental de Construgéo n® 635/2022 expedido em data de 06 de Dezembro’de 2022 e assinadd

Santa Catarina

CARTORIO DO REG. DE IMOVEIS - 1
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digitaimente pelo Fiscal do Meio Ambiente da Secretaria de Saneamento Ambiental do Municipio
de Garuva/SC - (SESA), o Senhor OSMAR RIBEIRO LEAL (Matrivula n® 20915-5), e também, o
relacionado Parecer Ambiental de Construgdo n° 016/2023 expedido em data de 18 de Janeiro de
2023 e assinado digitalmente palo Fiscal do Meio Ambiente da Secretaria de Saneamento
Ambiental do Municipio de Garuva/SC - (SESA), o Senhor GILMAR PAKUSZEWSKI, conforme
comprova documentacao arquivada nesta Servertia. VALOR TOTAL DA CONSTRUGAO: R$
600.000,00 (seiscentos mil reais), conforme demonstrado através da respeitavel declaragéo do
custo global da obra devidamente assinada pela(o)(s) proprietaria(o)(s) TOKYO
ADMINISTRADORA DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA., neste ato, representada(o)(s) por seu
Sécio Administrador, o Senhor YUKIHIRO TAIRA, retro qualificada(o)(s), Cobra-se o FRJ sobre o
valor averbado, de acordo com o §1° do art, 1° da Resolug&o n. 4/2004-CM, considerando-se os
valores atualizados pelo art. 3° da Resolugio n. 18/2022-CM de 12-09-2022: "O recolhimento dar-
se-4 nos atos ou serviges notariais e de registro de valor superior a R$ 26.552,18 (vinte e seis
mil, quinhentos e cinquenta e dois reais e dezoito centavos) até o teto méaximo de R$ 1.055,56
(um mil, cinquenta e cinco reais e cinquenta e ssis centavos)”, tendo sido recolhido o FRJ no
valor total de R$ 1.055,56 (um mil. cinquenta e cinco reais e cinguenta e seis centavos) -
calculado de acordo com a incidéncia integral de 0,3% (zero virgula trés por cento) sobre o valor
fotal declarado da obra no montante de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais), observando-se, no
entanto, a obediéncia ao teto méximo praticado no ano de 2023 coma sendo o valor de R$
1.055,56 (um mil, cinquenta e cinco reais e cinquenta e seis cantavos), em consonéncia,
respectivamente, com a distinta Resolugdo CM N. 18 de 12/09/2022 - na Caixa Econdmica
Federal (via Internst Banking CAIXA), em data de 16/01/2023 as 11:11:40 horas, conforme
Cédigo da operagdo: 016013841 e Chave de. seguranga: NGNJLNE783R1ASC e Consulta de
Situacdo de Boleto extraida em dala de 31/01/2022 através do site do Tribunal de Justica do
Estado de Santa Catarina (www.fjscjus.br), comprovando o respectivo pagamento.
(Boleto/Nosso Numero - 5801378120). importante observar, que a(s) parte(s) fica(m)
cientificada(s) quanto as disposigbes normativas que exigem a consignacdo de seu(s) dado(s)
pessoal(is) no presente ato extrajudicial, em atengdo aos permissivos legais inseridos nos artigos
4% 7° lell: 8° §§1°e 5% 11, l e ll, "a"; e 23, §4°, todos da Lei Federal n® 13.709/2018 (LGPD).
O referido & verdade e dou fé. Protocolo N° 8.887 de 29/12/2022. Emolumentos: R$ 807,69
(Conforme Tabela Il - ATOS DO OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS, item nimero 3 -
AVERBACAO, subitem niimero 3.2 - AVERBAGAO COM VALOR ECONOMICO, c/c o artigo 76
da Lei Complementar n® 755, de 26/12/2019 - Regimento de Custas e Emolumentos do Estado
de Santa Catarina, atualizada pela Resolugdo CM N. 18 de 12/09/2022). Belo de fiscalizagéo: R$
3,39. Total: R$ 811,08. Selo de fiscalizacdo: GON94343-1JGZ. Bel. Welinton Luiz Severiano, o
Oficial Registrador Designado (Portaria N°. 22/2016).

AV-T-4.328 - Garuva/SC, 31 de Janeiro de 2023.- AVERBACAO DE CANCELAMENTO DE
PENDENCIA DE REGULARIZAGAO REGISTRAL: Em virtude da averbacéo de construgdo
realizada nesta matricula imobiliaria e inscrita sob o n°® AV-6-4.328, referente a concluséo da
notada edificagéo civil (regularizagéo/complementar), praticada em consonéncia com o codex
normativo estadual, procedo a relativa averbacio de oficio de cancelamento do &nus
constituido na averbagiio de pendéncia de regularizagdo registral inserida nesta matricula
em data de 16/02/2022 sob o n° AV-5-4.328, restando esta obra projetada devidamente
concluida e consegientemente cumprido o disposto no artigo 692-A do Cdédigo de Normas da
Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Santa Catarina (CNCGJ/SC), com estrita observag&o
para a prorrogagdo do prazo deste protocolo em obediéncia ao disposto no artigo 643, §4°, do
Codigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Santa Catarina (CNCGJ/SC).
E importante observar, que a(s) parte(s) fica(m) cientificada(s) quanto as disposicoes
normativas que exigem a consignacdo de seu(s) dado(s) pessoal(is) no presente ato extrajudicial,
em atengéo aos permissivos legais inseridos nos artigos 4°; 7°, 1 e II; 8%, §§1° e 5% 11, l e ll, "a",
e 23, §4°, todos da Lei Federal n® 13.709/2018 (LGPD). O referido & verdade e dou fé. Protocclo
N° 8.887 de 29/12/2022. Emolumentos: R$ 108,82 (Conforme Tabela ill - ATOS DO OFICIAL DO
REGISTRO DE IMOVEIS, item nimero 3 - AVERBAGAO, subitem nimero 3.1 - AVERBAGAO

Continua na ficha 06 ... |
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Livro Ne 2 REGISTRO GERAL  Fenane_—%0-
_ " Ao~ 2019-

Mic a ,E’g = 4.348 - Data: 05 de Setembro de 2018.
=] v,‘& OR ECONOMICO, c/c o artigo 82, inciso |, da Lei Complementar n° 755, de 26/12/201$

- Regimento de Custas e Emolumentos do Estado de Santa Calarina, atuelizada pela Resolugé
CM N. 18 de 12/09/2022)/ Selo de fiscalizago: R$ 3,39. Total: R$ 112,21. Selo de fiscalizagaa
GQN94344-12A inton Luiz Severiano, o Oficial Registrador Designado (Porfaria N

AV-8-4.328 - Garuva/SC, 31 de Janeiro de 2023.- AVERBAGAD DE CNM:- Nos termos do artig
235-A da Lei Federal n® 6.015/75 (Lei de Registros Publicos) clc o Capitulo Il - Do Cédig
Nacional de Matriculas (artigos 2° ao 7°) do Provimento N° 89 de 18/12/2019, proveniente d
distinta Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica (CGJ/CNJ), qu
Regulamenta o Cddigo Nacional de Natriculas - CNM, o Sistema de Registro Eletrénico d
Iméveis - SREI, o Servico de Alendiments Eletronico Compartithado — SAEC, o acesso d
Administrag&o Publica Fedaral as informactes do SRE! e estabsiace diretrizes para o estatuto d
Operador Naciona! do Sistema de Regisiro Eletronico - ONR,, e ainda, em consonaricia com
distinta orientac8o emanada na respeitavel Circular N® 340, de 02 de Dezembro de 2022, d
Egrégia Corregedoria-Geral da Juslice do Estado de Santa Catarina (CGJ/SC), procedo &
presente averbacdo de CNM (Cédigo Nacicnal ds Matriculas) para que consie 4
correspondente numeracZo linica desta matricula imobiliaria em ambito nacional como sendo)
CNM - 10527.2.0004328-87.- E importante observar, que a(s) parte(s) fica(m) clentificada(s
guanto as disposicBes normativas que exigem a consignacdo de seu(s) dado(s) pessoal(is) nd
presante ato extrajudicial, em atengfo aos permissivos legais inseridos nos artigos 4°; 7°, l'e |l
8°, 881" e 5% 11, l e ll, "a"; e 23, §4°, todos da Lei Federal n® 13.709/2018 (L.GPD). O referidoé
verdade e dou fé. Protocolo N° 8.887 de 29/12/2022. Emclumentos:: |sento (Conforme artigo 77
inciso VIl da Lei Complementar n® 755, de 26/12/2019 - Regimento de Custas e Emolumentos dd
Estado de Santa Catarina c/c o entendimenio do artigo 3°, paragrafo tnico, do Provimento N°® 89
de 18/12/2019 da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica (CGJCNJ))
Selo de fiscalizagfio; Isento, Total: Isento: Selo de fiscalizacdo: GFS94458-FREW. Bel. _imto
Luiz Severiano, o Oficial Registrador Designado (Portaria N°. 22/2016): _~ - :
'R-94.328 - Garuva/SC, 27 de Marco de 2023.- TRANSMITENTE:- TOKYO ADHINISTRADO
DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA,, neste ato, representada por seu Sécio Administrador, p
Senhor YUKIHIRO TAIRA, retro -qualificada(o)(s).- ADQUIRENTE:- OVANDIL ATHANAZIQ
JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior e capaz, nascido aos 20/12/1983, empresario, que declaro
n&o viver em unido estével com ninguém, portador da, Carteira de Identidade n°® 49000870
SESP/SC, inscrito no CPF sob o n° 041.716.549-80, residente e domiciliado na Rua Anneg
Gualberto, n® 184, bairro Centro, na cidade de Garuva/SC.- TITULO:- Venda e Compra de Imévs
- Financiamento.- FORMA DO TiTULO:- Contrato de Venda e Compra de Imével - Financiamentp
- n° 0010360081, datado em 17 de Fevereiro de 2023. VALOR:- R$ 750.000,00 (setecentos p =
cinquenta mil reais) - sendo R$ 185.636,27 (cento e oitenta e cinco mil, seiscentos e trinta e seif
reais e vinte e sete centavos), com recursos proprios;- @ R$ 564.363,73 (quinhentos e sessenta ¢
quatro mil, trezentos e sessenta e trés reais e setenta e trés), mediante financiamento concedidp
pela Caixa Econdmica Federal, observando-se, no enremto gue do valor fotal descrito acima, R
750.000,00 (setecentos e cinguenta mil reais) correspondem ao valor da compra e venda dp
imével.- O Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI) foi recolhido no valor total de R}
18.779, 18.779,68 (dezoito mil, setecentos e setenta e nove reais e sessenta e oito centavos), ng
Cooperativa de Crédito SICREDI - Agéncia n° 2602 (via Aplicativo Sicredi), em data dg
06/03/2023 as 16:25 horas, conforme autenticagdo eletrénica n® 5D77.BC44. 2129.0374.
E469.62A4.718.- O FRJ incide na pratica de atos ou servigos notariais e de registro, nos valoreg
superiores a R$ 26.552,18 (vinte e seis mil, quinhentos e cinquenta e dois reais e dezoitp
centavos (artigo 98 da Lei Complementar N°. 755/2019)) a razfo de 0,3% (zero virgula trés pc
cento) (Res. n. 1/2008 - CM), ressalvando, no entanto, que o FRJ incidira somente uma vez np
primeiro ato praticado no Estado de Santa Catarina. Assim, foi cobrado o FRJ apenas uma ve
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sobre o maior valor declarado no contrato, excluindo-se as garantias (§2° do art. 1° da Res. n.
4/2004 — CM), tendo sido recolhido o valor total de R$ 1.055,56 (um mil, cinquenta e cinco reais e
cinquenta e seis centavos) - calculado de acordo com a incidéncia integral de 0,3% (zero virgula
trés por cento) sobre o maior valor declarado no contralo no montante de RS 750.000,00
(setecentos e setenta e cinco mil reais), observando-se, no entanto, a obediéncia ao teto méximo
praticado no ano de 2023 como sendo o valor de R$ 1.055,56 (um mil, cinquenta e cinco reais e
cinquenta e seis centavos), em consonéncia, respectivamente, com a distinta Resolugdo CM N.
18 de 12/09/2022 - na Cooperativa de Crédito SICREDI - Agéncia n® 2602 (via Aplicativo Sicredi),
em data de 07/03/2023 as 08:50 horas, conforme autenticacdo eletrénica n® C455.E0C1.
7CF9.09E4. 66AS8.1F1D.083 e Consulta de Situagio de Boleto extraida em data de 20/03/2023
alravés do site do Tribunal de Justica do Estado de Santa Catarina (www.ljsc.jus.br),
comprovando o respectivo pagamento. (Boleto/Nosso Niumero - 5801428185).- CONDIGOES:-
Dito Instrumento Particular acolhe as condigbes previstas na vigente Quarta Alferagdo Contratual
da Outorgante Vendedora TOKYO ADMINISTRADORA DE BENS E PARTICIPACOES LTDA.,
realizada em data de 04 de Maio de 2018 e devidamente registrada em data de 18 de Maio de
2018, sob o n° 20189219220, na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina (JUCESC).-
CERTIDOES: Certiddo de Nascimento original e atualizada do Outorgado Comprador OVANDIL
ATHANAZIO JUNIOR; Certidao Positiva com Efeito Negativa (Relativos a Débitos Imobilidrios) n®
1435/2023, emitida em data de 10/03/2023 pela Prefeitura Municipal de Garuva/SC; Certid&o
Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido - Cédigo de controle n® BB00.518E.A391.COF9, emitida em data de 11/01/2023 as
09:22:05 horas pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (TOKYO ADMINISTRADORA DE
BENS E PARTICIPAGOES LTDA); Certificado de Regularidade do FGTS - CRF - n°
2023030601034824525753, expedida em data de 20/03/2023 as 14:38:45 horas pela Caixa
Econdmica Federal (TOKYO ADMINISTRADORA DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA); Certidao
Simplificada Digital emitida em data de 07/03/2023 pela Junta Comercial do Estado de Santa
Catarina - JUCESC (TOKYO ADMINISTRADORA DE BENS E PARTICIPACOES LTDA);
Relatério de Consulta de Indisponibilidade (Data e hora da uisa: 27/03/2023 as 10:02:41 /
Responsével pela consulta: Cleverson Pabst / Ndmero do CNPJ/MF__pesguisado:
13.669.862/0001-53 / Nome: Tokyo Administradora de Bens e ParticipagBes Ltda / RESULTADO:
NEGATIVO / Cédigo HASH: 761b.ffb8. eabe.079b. 767e.0275. 93ac.2fc0. db9e.1796), extraida
em data de 27/03/2023, através da consulta simples no site da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens (www.indisponibilidade.org.br), comprovando o resultado NEGATIVO
(TOKYO ADMINISTRADORA DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA); Relatério de Consulta de
Indisponibilidade (Dala e hora da pesquisa: 27/03/2023 as 10:05:52 / Responséavel pela consulta:
Cleverson Pabst / Numero do CPF/MF pesquisado: 041.716.549-80 / Nome: Ovandil Athanazio
Junior / RESULTADO: NEGATIVO / Cédigo HASH: a570.49a. 993e.ba5e. c907.309d. 3710.e03f.
966a.ee42), extralda em data de 27/03/2023, através da consulta simples no site da Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (www.indisponibilidade.org.br), comprovando o resultado
NEGATIVO (OVANDIL ATHANAZIO JUNIOR). Consta do contrato que as partes contratantes
apresentaram a Certiddo Negativa de Onus Reais e Certidio Negativa de Agbes Reais e
Pessoais Reipersecutérias relativas ao imével, expedidas por esta Serventia Registral, e ainda,
ao mesmo tempo, dispensaram as Certidées de feitos ajuizados referentes a vendedora, nos
termos da Lei n® 7.433/85 regulamentada pelo Decreto n°® 93.240/86, se responsabilizando por
todo e qualquer débito ou divida que recaia sobre o imével ora transacionado, inclusive
executivos fiscais, em conformidade com o notado artigo 651 do Cédigo de Normas da
Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Santa Catarina (CNCGJ/SC). N&o obstante, o
relacionado registro est4 sendo realizado mediante declaragéo escrita da(o)(s) interessada(o)(s)
afiimando que a situagBo contempla primeira aquisicdo imobilidria, para fins residenciais,
conforme estabelece o teor do artigo 678 do Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justiga
do Estado de Santa Catarina (CNCGJ/SC), tendo direito, portanto, assim, a redugio prevista
na legislagdo aplicdvel a matéria. As demais certiddes fiscais expedidas em nome da(az
parte(s) transmitente(s) fica(m) arquivada(s) na pasta da presente matricula imobiliaria.

importante observar, que a(s) parte(s) fica(m) cientificada(s) quanto as 8%8&%‘&2“.%4?55‘3\5‘?&.
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qMatigstim N consignagsio de seu(s) dado(s)P@soai(is) no presente ato extrajudicial, e
ateng&o aos permissivos legais inseridos nos artigos 4% 7°, | e II; 8°, §§1° e 5° 11, i ell, "a";
23, §4°, todos da Lei Federal n® 13.709/2018 (LGFD). Do mesmo modo, é relevante constata
ainda, que esta Serventia Registral procede ac devido registro desta transmisséo imobiliaria,
com estrita observagéo para a prorrogagéo do prazo decte protocolo em obediéncia ao dispost
no artigo 643, §4°, do Cadigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de San
Catarina (CNCGJ/SC). A emissdo da Declaragdo sobre Operagées Imobilidrias (DOI), se
cumprida no prazo regulamentar, conforme observa o artigo 460 do Cédigo de Normas d
Corregedoria-Geral da Justica do Estadc de Santa Catarina (CNCGJ/SC) e o artigo 2°, paragraf
3°, inciso I, letra "e", da Instrug&o Normativa RFB n°® 1.112, de 28 de dezembro de 2010.
referido é verdade e dou fé. Protocolo N° 8.996 de 16/02/2023. Emolumentos: R$ 1.937,0
(redugéo de 75,25% na proporgéo do valor financiado (R$ 564.363,73) e aplicada depois d
estabelecido o valor dos emolumentos para o ato (R$ 1.457,59), e ainda, perfazendo o célculo
aritmético, aplicando na sequéncia a redugdo legal de 50% (cinquenta por cento) para os atos
relacionados com a primeira aquisigio imobiliaria para fins residenciais, financiada pelo Sistema
Financeiro da HabitagBo - SFH (R$ 728,78) - R$ 1.937,00 - R$ 728,78 - TOTAL = R$ 1.208,22
(Conforme Tabela lil - ATOS DO OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS, item nimero 2 -
REGISTRO, subitem numero 2.2 - REGISTRO COM VALOR ECONOMICO, c/c o artigo 86 da Lei
Complementar n® 755, de 26/12/2019 - Regimento de Custas e Emolumentos do Estado de Santar
Catarina, atualizada pela Resolugdo CM N. 18 de 12/09/2022 c¢/c o artigo 290 da Lei Federal n°
6.015 de 31/12/1973, com redagéo dada pela Lei n° 6.941/81 - Lei de Registros Publicos e o
|entendimento ministrade na respeitével Circular N. 319, de 01 de novembro de 2022 da distinta
Corregedoria-Geral da Justica do Estgdo de/Sanle Catarina J/SC). Selo de fiscalizagdo: R$

3,39. Total: R$ 1.211,681. Selo de fig Aalizagho: N9538-CTA Bel. Altair de Oliveira Junior, o

L4,

R-10-4.328 - Garuva/SC 46 Mefgh de 2023.- ALIENAGAO FIDUCIARIA: Pelo Contrato de
enda e Compra de Imovel -

- 12 CIRCUNSCRIGCAO

CNPJ 08.001.072/0001-65
Garuva - Santa Catarina

iciamentio - n® 0010360081, datado em 17 de Fevereiro de
023, e do qual fica uma via afquivada nesta Serventia, a(o)(s) condémina(o)(s) proprietaria(o)(s)
escrito de sua propriedade, em ALIENAGAO FIDUCIARIA, para
arantia do pagamente da divida confessada no valor de R$ 564.363,73 (quinhentos e sessenta
quatro mil, trezentos e sessenta e trés reais e seterta e trés centavos), em favor da credora
ducidria BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., instituicZo financeira constituida sob a forma de
ociedade andnima aberta, estabelecida na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041 e
.235 - Bioco "A", bairro Vila Olimpia, na cidade de S0 Paulo/SP, inscrita nc CNPJ/MF sob o n°
0.400.888/0001-42, neste ato, representada por sua(eu)(s) bastante(s) procuradorfa)(es)
ularmente substabelecida(o)(s). a(o)(s) Senhor(a)(es) ROBERTC ANDRIN (Gerente Geral -
at. 599699), brasileiro, solteiro, maior e capaz, bancario, portador da Carleira de Identidade n°®
857739, inscrito no CPF sob o n° 022.408.939-07, e também, GUSTAVO RIBEIRO (Gerente
mpresa - Mat. 770032), brasileiro, solteiro, maior e capaz, bancério, portador da Carteira de
dentidade n°® 13023004-0, inscrito no CPF sob o n° 108.480.089-60, ambos com enderego
rofissional na Avenida Prasidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041 e 2.235 - Bloco "A", bairro Vila
limpia, na cidade de S&o Paulo/SP, através da Procuragdo Publica lavrada em data de
0/08/2022 pelo 9° Tabelido de Notas da Cidade e Comarca de S&o Paulo/SP - Tabelido Paulo
oberto Fernandes, as folhas 331 doc Livro n® 11.376, bem como, do Instrumento Pudblico de
ubstabelecimento de Procuragio Publica lavrado em data de 08/09/2022 pelo 10° Tabelifo de
otas da Cidade e Comarca de Sao Paulo/SP - Tabelid Maria Paula Pachi Monteiro da Silva, as
lhas 105/109 do Livro n°® 2851 e a outra parte como devedor fiduciante OVANDIL ATHANAZIO
UNIOR, retro qualificado na presente matricula.- QUADRO RESUMO (QR) - 4 - VALORES A
INANCIAR PARA PAGAMENTO: A - prece da venda: R$ 564.363,73 / B - despesa acessoria
o Financiamento - Avaliagic de Garantia: R$ 0,00 / C - custos Cartorarios e Imposio de
ransferéncia de Bens Iméveis - ITBI: R$ 0,00 / D - Valor total do financiamento: R$ 564.363,73.-

COMINOE IO VErso ...

CARTORIO DO REG. DE IMOVEIS

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6JZZB-VXQZU-REF27-6LKAS
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- Ficha N° 07v - Continuagdo da Matricula Ne - 4.328 -

§ - CONDIGOES DO FINANCIAMENTO: A - Taxa de Juros Sem Bonificaco - (i) Taxa efetiva de
juros anual: 11,4900% - Taxa nominal de juros anual: 10,9259% (ii) Taxa efetiva de juros mensal:
0,9575% - Taxa nominal de juros mensal 0,9105% / B - Taxa de Juros Bonificada - (i) Taxa
efetiva de juros anual: 9,8901% - Taxa nominal de juros anual: 9,4682% (ii) Taxa efetiva de juros
mensal: 0,8242% - Taxa nominal de juros mensal: 0,7890% / C - Prazo de amortizacéo - 420
meses / D - AtualizacBo Mensal (X) Sem Atualizagio ( ) / E - Data de Vencimento da Primeira
Prestacio - 17/03/2023 / F - Custo Efetivo Total - CET (anual) - 10,47% / G - Sistema de
Amortizacdo - SAC / H - Data de vencimento do financiamento - 17/02/2058 / | - Imposto de
Operacdes Financeiras - IOF - R$ 0,00.- 6 - VALOR DOS COMPONENTES DO ENCARGO
MENSAL NA DATA DESTE CONTRATO: A - Valor da Cota de Amortizacio R$ 1.343,72 - Juros
R$ 4.452,93 = R$ 5.796,65 / B - Prémio mensal obrigatério de seguro por Morte e Invalidez
Permanente R$ 146,39 / C - Prémio mensal obrigatério de seguro por Danos Fisicos no Imével
R$ 37,50 / D - Tarifa de Servicos Administrativos - TSA R$ 25,00 / E - Valor total do Encargo
Mensal R$ 6.005,54.- 10 - ENQUADRAMENTO DO FINANCIAMENTO: no Ambito do Sistema
Financeiro da Habitagdo - SFH - Artigo 12 da Resolugéo 4676 do Conselho Monetario Nacional -
CMN. As demais clausulas e condigdes s@o as constantes do referido Contrato de Venda e
Compra de Imével - Financiamento - n°® 0010360081, datado em 17 de Fevereiro de 2023 na
forma do artigo 61, §5°, da Lei Federal n° 4.380/64 com as alteragBes introduzidas pela Lei
Federal n°® 5.049/66, e ainda, nos termos do artigo 23 c/c o artigo 38, ambos da Lei Federal n°
9.514/97, e ainda, em atendimento ao artigo 221, inciso I, da Lei Federal n°® 6.015/73 (Lei de
Registros Pablicos). Cobra-se o FRJ apenas uma vez, sobre o maior valor declarado no contrato,
excluindo-se as garantias (§2° do art. 1° da Res. n. 4/2004 - CM). Em se tratando da primeira
aquisi¢do da "casa prépria” pelo SFH, aplica-se a regra do inciso Il do artigo 5° da Res. n. 4/2004
- CM, com a redac&o conferida na Res. n. 05/2009 - CM, ou seja, ndo & devido FR.J para os atos
relativos ao financiamento, excetuada a parcela n&o financiada, compreendida como a soma dos
recursos proprios do mutuério e dos valores oriundos do FGTS. E importante observar, que a(s)
parte(s) fica(m) cientificada(s) quanto as disposigdes normativas que exigem a consignagéo de
seu(s) dado(s) pessoal(is) no presente ato extrajudicial, em atencéo aos permissivos legais
inseridos nos artigos 4°; 7°, | e II; 8°, §§1° e 5° 11, l e I, "a"; e 23, §4°, todos da Lei Federal n®
13.709/2018 (LGPD). Do mesmo modo, é relevante constatar ainda, que esta Serventia
Registral procede ao devido registro desta transmiss&o imobiliaria, com estrita observagio para a
prorrogacao do prazo deste protocolo em obediéncia ao disposto no artigo 643, §4°, do Cadigo
de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Santa Catarina (CNCGJ/SC). O
referido é verdade e dou fé. Protocolo N° 8.996 de 16/02/2023. Emolumentos: R$ 1.937,00 -
(redugdo de 50% apenas sobre o valor do Financiamento = (R$ 564.363,73)) = R$ 968,50 -
TOTAL = RS 968,50 (Conforme Tabela Ill - ATOS DO OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS,
item nimero 2 - REGISTRO, subitem nimero 2.2 - REGISTRO COM VALOR ECONOMICO, c/c o
artigo 86 da Lei Complementar n° 755, de 26/12/2019 - Regimento de Custas e Emolumentos do
Estado de Santa Catarina, atualizada pela Resolugéo CM N. 18 de 12/09/2022 c/c o artigo 290 da
Lei Federal n® 6.015 de 31/12/1973, com redagdo dada pela Lei n° 6.941/81 - Lei de Registros
Publicos e o entendimento ministrado na respeitével Circular N..062, de 22 de maio de 2014 da
distinta Corregedoria-Geral da Justica do Estado " Catarina_- C). Selo de
fiscalizagdo: R$ 3,39. Total: R$ 971,89. Selo de fis 5358-2EKW. Bel. Altair de
Oliveira Junior, o Oficial Registrador Substituto: :

AV-11-4.328 - Garuva/SC, 04 de deze d 25. - [ESCRITURACAO ELETRONICA:
Procede-se & presente averbagao, nos termos d 53, § 4°, do CNCGJ-SC, para constar que os
proximos atos envolvendo esta matricula serdo/escriturados de forma exclusivamente eletrdnica. O
referido & verdade e dou fé. Protocolo N° 11.803 de 12/11/2025. Emolumentos: Isento. Selo de

fiscalizagdo: HPD56864-4K7M. Assinado digitalmente por Gustavo Moisés Bortolameoti - Escrevente,
04/12/2025 15:31:14.

\

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6JZZB-VXQZU-REF27-6LKAS
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CNM N° 105270.2.0004328-80
REGISTRO DE IMOVEIS

Livron® 2 Registro Geral Ficha. 08
MATRICULA N° 4.328 DATA: 05 de setembro de 2019.

AV-12-4.328 - Garuva/SC, 04 de dezembro de 2025. - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE:
Nos termos do requerimento datado de 10/11/2025, instruido de Certiddo de Notificagdo
Extrajudicial, expedida em 17/10/2025, por este Oficio Imobilidrio, é feita a presente para
consolidar a propriedade do imével desta matricula em nome da credora BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A, ja qualificada, pelo valor de R$ 750.000,00. O Imposto de
Transmissao de Bens Imoveis (ITBI), N° 459/2025, foi recolhido no valor de R$ 18.750,00, através
do Banco do  Brasil, aos  05/12/2025, conforme  autenticagcdo  n°
E2CATE2BF9575EB7E89802CC60780D6C3339E8BB7. Sera emitida Declaracdo sobre Operacdes
Imobiliarias (DOI), no prazo regulamentar. O referido é verdade e dou fé. Protocolo N° 11.803 de
12/11/2025. Emolumentos: R$ 1.285,03. + FRJ: R$ 292,08 + ISS: R$ 25,70. Total: R$ 1.602,81.
Selo de fiscalizagdo: HPD56865-LW49. Assinado digitaimente por Gustavo Moisés Bortolameoti -
Escrevente, 04/12/2025 15:48:13.
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé que esta ¢ a Certidao de Inteiro Teor da Matricula n.° 4.328, do Livro n.° 02 -
Registro Geral, desta Serventia Registral.

Valide aqui
este documento

O referido € verdade e dou fé.
Garuva/SC, 04 de dezembro de 2025

Gustavo Moisés Bortolameoti - Escrevente
Documento assinado digitalmente.

Este documento foi emitido por meio eletronico. Qualquer rasura, emenda ou tentativa de
adulteracao sera considerada indicio de fraude, invalidando o mesmo. Validade deste
documento: 30 (trinta) dias corridos.

Emolumentos: R$ 0,00
FRJ: RS 0,00
ISS: RS 0,00
Total: R$ 0,00

DESTINACAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TISC: 19,55%)

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HPD56869-YSBA

Confira os dados do ato em:
www. tisc.ius.br/selo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6JZZB-VXQZU-REF27-6LKA5
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