Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
CERTID A o OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Santa Cruzdo Sul - RS
Registradora de Imdveis Interina:
o Dra. Juliana Follmer Bortolin Lisboa

CERTIFICO, a pedido da parte interessada que, revendo no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral, encontrei a
matricula do teor seguinte:

OFICIO DE REGISTRO DE I(MOVEIS ‘ h
COMARCA DE SANTA CRUZ DO SUL - FLS. MATRIGULA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N." 2 — REGISTRO GERAL 01 | 40,462
Santa Cruz do Sul, 13 de jU1hO de 19 92 CNM: 097717:2:

O APARTAMENTO No 102(cento e dois),localizade no EDIFICIO
RESIDENCIAL JOAO PESSOA, situado nesta cidade, com a drea privativa
de 44,7188m2, com a area de uso comum de 11,1810m2., perfazendo a
 drea total de 55,8998m2. C terreno sobre o qual se acha edificado o
"Edificio Residencial Jodo Pessoa, situa-se na Avenida Jodo Pessoa,
‘e recebeu o n@ 905, nesta cidade, composto do terreno ne 07, da |
gquadra "A", localizado do lado direito de quem nesta Avenida entra
pela rua Almirante Barroso, de. onde dista 48,00m.(quarenta e oito
metros), medindo 10,00m.{dez metros) na frente, 50,50m.(cingquenta
metros e cinquenta centimetros) de comprimento em ambos os lados,
tendo na linha dos fundos a mesma largura da frente, perfazendo a
‘area total de 505,00m2.(gquinhentos e c¢inco metros gquadrados);
-quarteirao formade pelas ruas Avenida Joao Pessoa, Almirante
Barroso, Adalberto Wilke e 28 de Outubro, confrontando-se: AO LESTE,
‘com a Avenida Jod3o Pessoa; A0 OESTE, com a propriedade de herdeiros
-de Arthur Meinhardt; LADO SUL, com o terreno n® 06 da quadra "A", de
propriedade da Imobiliaria Santa Cruz Ltda., prédio ne 917
contratado com Almedorino Gomes.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula no 4746 (R-6), de 06.05.1991.
. PROPRIETARIA: GAMMA-CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA., com sede
‘nesta praca, na rua vVenancio Aires, n® 493, sala.02., inscrita no
CGC MF sob o n2 92 391 242/0001-71.

. Arquivamento: Ver pasta de individualizacao.

0 OFICIAL: & J | EMOL.Cr$.8.715,00
ERB .

. R-1-40.462- COMPRA E NDA-

FORMA DO TITULO- Escrjtura pﬁblica de compra e venda, lavrada &a0s
04 de agosto de 1992, no l%Tabelionato desta Comarca, no livro nt

. 424 £15.91/92 sob n? 30.303.

VENDEDORA- GAMMA CONSTRUC@ES'E INCORPORAC@ES LTDA., com sede nesta
praga, na rua Senador Pinheiro Machado, n? 593, sala 201, inscrita
no CGC/MF sob n? 92 391 242/0001-71, no ato representada,
COMPRADORA~ LUZTA OLIVEIRA DA SILVA, nascida aos 26.05.1941, CPF
352 455 907/78, brasileira, casada pelo regime da comunhao parcial
de bens com IVAN MIGUEL DA SILVA, do lar, portadora da CI 3228933,
domiciliada nesta cidade e residente na rua Augusto Spengler, n?
1.035, apto 204.

IMQVEL- o da presente matricula,

VALOR= CR$ 248.974,99 AVALIAQKO- CR$31.880.000,00 cfe guia do
ITBI n® 008102, ‘

EMOLUMENTOS- CR$22.438,00,digo, CR$222.438,00

CONDIQOES— As da escritura, CND-INSS- 477290 série "C".

PROTOCOLO~ n? 97.438 do L? n?l-P.

MATRICULA N° 40O, 462

CONTINUA NO VERSO
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE SANTA CRUZ DO SUL FLS. MATRICULA!
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
, 01 | 40.462
. LIVRO N." 2 — REGISTRO GERAL | VERSO
Santa Cruz do Sul, 29 de Outubro de 19 92+ CNM: 097717.2. 07

0 referido & verdade e dou fe. ‘
SANTA CRUZ DO SUL, 29 DE QUTUBRO DE 1992.
O OFICIAL:

D.S. . '
ol R

R -2 - 40.462 - COMPRA E #ENDA - Cfe. Escritura Publica lavrada aos 13 de janeiro de 1997,
no 2° Tabelionato desta Comﬂrca, no livro n® 468, fls. 152 a 153, sob o n°® 34.379-092, os
proprietarios LUZIA OLIVEIRA DA SILVA, do lar, portadora da CI n® 3228933/RJ, inscrita no
CPF n® 352.455.907-78 e seu marido IVAN MIGUEL DA SILVA, aposentado, portador da CI n°
1367579/RJ, inscrito no CPF n° 043.562.927-15, ambos brasileiros, casados pelo regime da
Comunhéo Parcial de Bens, residentes e domiciliados na rua Augusto Spengler, n® 1035, apto. 204,
nesta cidade, venderam para MARIA DOLORES ARMBORST, brasileira, aposentada, portadora
da CI n° 1023166943/RS, inscrita no CPF n° 213.389.300-87, solteira, maior, residente e domiciliada
na rua Almirante Tamandaré, n° 62/202, nesta cidade, o imével descrito na presente matricula,
pelo valor de R$26.000,00, avaliado em R$26.000,00, cfe. guia do ITBI namero 20755
CONDICOES: As da escritura. TAB,: D.O.I. CND-INSS: Nio estio vinculados, cfe. escritura.
EMOLUMENTOS: R$112,40. PROTOCOLO: N° 116.674 do L° n° 1-T, em 21.02.1997.
Escrevente: Eduvirges Buettner. O referido é verdade e dou fé. SANTA CRUZ DO SUL(RS), 26 de
fevereiro de 1997.

O OFICIAL: m LMWI i ¥

Ay - 3 - 40462 - Cfe. documentagio arquivada neste Oficio, a fragio ideal de terreno que
corresponde a unidade constante do imdvel descrito na presente matricula, ¢ de 30,2094m? ¢ a
Conveng¢ito que rege o Edificio Residencial Jodo Pessoa, de que trata a Av-7 € o R-8 da matricula n°
4746, foi registrada sob o n° 10.075, L° 03-Reg® Aux, segundo o que dipde o art. 9° da Lei Federal
n® 4.591/64. Escrevente; Eduvirges Buettner. O referido € verdade ¢ dou fé. SANTA CRUZ DO
SUL(RS), 21 de julho de 1997.

O OFICIAL: y

R -4 - 40.462 - COMP%!E VENDA(NUA-PROPRIEDADE) - Conforme Escritura Publica
lavrada em 05 de outubro de 2001, no livro n® 530, fls. 172v a 173v sob o n® 39.253-098 ¢

Escritura Piblica de Ato Aditivo lavrada em 23 de outubro de 2001, no livro n® 529, fls. 198v sob o
n° 15.675-198, ambas no 2° Tabelionato desta Comarca, a proprietairia MARIA DOLORES
ARMBORST, brasileira, aposentada, portadora da CI n°® 1023166943/RS, inscrita no CPF n°
213.389.300-87, solteira, maior, residente e domiciliada na rua Almirante Tamandaré, n® 62/202,
nesta cidade, yendeu para ALOYS ZAHN, brasileiro, militar aposentado, portador da Carteira do
Ministério do Exército n° 030905490-6, inscrito no CPF n® 067.347.310-49, vilivo, residente e
domiciliado na rua Sete de Setembro, n° 1467, nesta cidade, a nua-propriedade sobre ¢ imével

rec.120158.

CONTINUA A FI.S..eﬂ__
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COMARCA DE SANTA CRUZ DO SUL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL
Santa Cruz do Sul. 24 de outubro de 2001.

02 40.462

descrito na_presente matricula, pelo valor de R$12.500.00, avaliada em R$28.241,.92
conforme guia do ITBI n° 34.675. TAB.: D.O.I. CONDICOES: As da escritura. INSS: Néo
estd vinculada conforme escritura. EMOLUMENTOS: R$129,40. PROTOCOLO: n’s
149.960 ¢ 150.324, L° n° 1-AC em 05.10.2001 e 24.10.2001. Escrevente: Eduvirges Buettner
O referido é ¥érdadg e dou fé. SANTA CRUZ DO SUL - RS, 24 de outubro de 2001.

/ rec.178251

R - 5 - 40.462 - COMPRA E VENDA(USUFRUTO VITALICIO) - Conforme Escrituras
Publicas ja& mencionadas no R-4, a proprietaria MARIA DOLORES ARMBORST, ji
qualificada, vendeu para EMERITA SASSI brasileira, aposentada, inscrita no CPF n°
369.687.650-04, viava, residente e domiciliada na Avenida Jodio Pessoa, n° 548, apto. 302,
nesta cidade, o usufruto vitalicio sobre ¢ imével descrito na presente matricula, pelo valor
de R$12.500.00, avaliado em R$28.241,92 conforme guia do ITBI n° 34.676. TAB.; D.O.1.
CONDICOES: As da escritura. INSS: Ndo estdé vinculada conforme escritura.
EMOLUMENTOS: R$129,40. PROTOCOLQ: n° 149.960 e 150.324, L° n° 1-AC em
05.10.2001 e 24.10,2001. Escrevente: Eduvirges Buettner. O referido é verdade e dou fé.

W - RS, 24 de outubro de 2001.
il // rec.178251

R - 6 - 40.462 - PARTILHA - Conforme Formal de Partilha expedido em 04 de julho de 2007,
extraido dos Autos do Arrolamento n° 026/1.04.0003000-0, dos bens deixados por falecimento
de ALOYS ZAHN, com sentenca prolatada em 04 de maio de 2007, pela Exma. Sra. Dra.
Josiane Caleffi Estivalet, MM. Juiza de Direito da 1* Vara Civel desta Comarca, que transitou
em julgado em 26 de julho de 2007, coube ao cessionirio GUSTAVO LAU BUTZEN,
brasileiro, solteiro, menor absolutamente incapaz, nascido em 23.09.1994, estudante, inscrito no
CPF n° 016.409.050-90, residente e domiciliado na rua Carlos Trein Filho, n® 460, nesta cidade,
o imdvel descrito na presente matricula, no valor de R$28.241,92, avaliado em R$39.500,00,
por cessiio gratuita. CERTIDOES APRESENTADAS: Municipal, Estadual e Federal. Valor
total de emolumentos: R$199,00. Valor total de selos: R$4,20. Selos: 0520.06.0800006.05773 ¢
0520.01.0900008.02663, conforme recibo n°® 92.654 do taldo n® 1.854. PROTOCOLO: n°
219.257, L° n° 1-AP, em 27.05.2009. Escrevente: Josiane C. Z. Harz. O referido ¢ verdade e dou‘
fé. SANTA CRUEZ DO SUL - RS, 22 de junho de 2009.

PO N

Av - 7 - 40.462 - EXTINCAQ DE USUFRUTO VITALICIO - Conforme requerimento

MATRICULA Ne 40.462
o
o)
2
a

data,do de 07 de fevereiro de 2020, assinado e com firma reconhecida, instruido com Certidio
de Obito sob matricula n® 098947 01 55 2019 4 00164 063 0036797 88, do Oficio do Registro

Civil das Pessoas Naturais desta cidade, fica extinto o usufruto vitalicio constante no R-5 da
CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO DE IIVI()VEI(?NM 097717.2.0040462-69 ;@
COMARCA DE SANTA CRUZ DO SUL : o 8 =
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL , ' AS. MATRICULA
LIVRON? 2 - REGISTRO GERAL 02 40.462
Santa Cruz do Sul-RS, 14 de fevereiro de 2020. VERSO

presente matricula, em virtude do falecimento da usufrutudria EMERITA SASSI. VALOR:
R$120.000,00. AVALIACAQ: R$120.000,00. ITCD: Certidio n° 1.820.042.
ARQUIVAMENTO: n° 95.008. Valor dos emolumentos: R$325,60. Valor do selo dos
emolumentos: R$36,60. Selo: 0520.07.1500022.18029. Valor do processamento eletrénico de
dados: R$5,00. Valor do selo do processamento eletrdnico de dados: R$1,40. Selo:
0520.01.1900001.67962. PROTOCOLO: n° 333646, L° n° 1-CJ, em 11/02/2020. Escrevente:
Fabiula Pires dos Santos. O referido ¢ verdade e dou fé&. SANTA CRUZ DO SUL-RS, 14 de
fevereiro de 2020.

O OFICIAL / SUBSTITUTA.

R -8 - 40.462 - COMPRA E VENDA - Conforme Escritura Publica lavrada em 23 de junho
de 2021, no livro n° 525, fls. 098 e 098v, sob n°® 36.355/052, no 1° Tabelionato desta Comarca,
o proprietario GUSTAVO LAU BUTZEN, brasileiro, solteiro, maior, vendedor autdénomo,
filho de Alexandre Butzen e de Ana Arlete Lau Butzen, que declara ndo conviver em unifio
estavel, portador da CI RG n°® 6105970427, expedida pela SIS/RS em 01/03/2006, inscrito no
CPF n°® 016.409.050-90, residente e domiciliado na Rua da Pedreira, n® 1.505, Condominio
Terra Nova - Casa 18, Quadra 6, Bairro Pedreira, nesta cidade, vendeu para CLEBER
RICARDO ALVES DE MORAES, brasileiro, divorciado, advogado, filho de Elber Rosalino
Alves de Moraes e de Elaine Terezinha Alves de Moraes, que declara ndo conviver em unifio
estavel, inscrito no CPF n® 746.915.200-82, residente e domiciliado na Avenida Jodo Pessoa,
n°® 755, Apto. 01, nesta cidade, o _imovel descrito na presente matricula, pelo valor de
R$90.000.00. ITBI: Conforme guia n® 36507, sobre avaliagio de R$116.784.40, descrita na
escritura, TAB: D.OI. RECEITA FEDERAL/PGFN-Portaria n® 1.751/14: Certiddo
Negativa em nome do vendedor, emitida em 09 de junho de 2021, conforme escritura. Valor
dos emolumentos: R$616,80. Valor do selo dos emolumentos: R$36,60. Selo:
0520.07.1500022.24433. Valor do processamento eletronico de dados: R$5,30. Valor do selo
do processamento eletrénico de dados: R$1,40. Selo: 0520.01.2100001.23730.
PROTOCOIL.0: n° 346598, L.° n° 1-CP, em 23/06/2021. Escrevente: Graciela Marisa Staub. O
referido ¢ verdade ¢ dou fé. SA CRUZ DO SUL-RS, 30 de julho de 2021.
O OFICIAL/ SUBSTITUTA: / -

e

Ay - 9 - 40.462 - RETIFICACAQO AMOVEL) - Conforme Cédula de Crédito Bancério n°
10183438200, emitida em 15 ydnho de 2023 e Aditivo a Cédula de Credito Bancario,
emitido em 07 de julho de 2023, procedo a presente averbagdio para constar que o imoével
descrito na presente matricula estd inscrito no Cadastro Imobiliirio Municipal sob n°
29111. Valor dos emolumentos: R$105,20. Valor do selo dos emolumentos: R$4,40. Selo:
0520.04.2200009.19670. Valor do processamento eletrénico de dados: R$6,40. Valor do selo
do processamento eletrénico de dados: R$1,80. Selo: 083%9091.%200001.22875.

Continua a fls. 03
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REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 097717.2.0040462-69 Q

COMARCA DE SANTA CRUZ DO SUL :
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL FLS. | MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 03 40.462

Santa Cruz do Sul-RS, 20 de julho de 2023.

PROTOCOLO: n° 369796 e 370416, 1.° n° 1-CZ, em 22/06/2023 e 13/07/2023. Escrevente:
Marli P. Muller. O referido € verdade e dou €. SANTA CRUZ DO SUL-RS, 20 de Julho de
2023.

O OFICIAL/ SUBSTITUTA: Z; @

R - 10 - 40.462 - ALIENACAQ FIDUCTARIA - Conforme Cédula de Crédito Bancério n°
10183438200, emitida em 15 de junho de 2023 e Aditivo a Cédula de Crédito Bancario,
emitido em 07 de julho de 2023, o proprictario CLEBER RICARDO ALVES DE
MORAES, brasileiro, divorciado, néio convive em unido estavel, advogado, portador da CI RG
n® 4042652059-SSP/RS, inscrito no CPF n° 746.915.200-82, residente e¢ domiciliado na
Avenida Jodo Pessoa, n® 755, Apto. 01, Universitario, nesta cidade, alienou fiduciariamente
ao credor ITAU UNIBANCO S.A.. empresa brasileira, inscrito no CNPJ sob n°
60.701.190/0001-04, com sede em Sdo Paulo-SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha,
n°® 100-Torre Olavo Setubal, no ato representado, o imével descrito na presente matricula,
bem como todas as acessdes, melhoramentos, construgdes e instalagdes que vierem a ser
acrescidas, com as seguintes condigoes: VALOR DA CEDULA: R$89.998,90 (oitenta e nove
mil, novecentos ¢ noventa ¢ oito reais ¢ noventa centavos). VENCIMENTO: 15/09/2043.
PRAZO DE AMORTIZACAQ: 240 meses. ENCARGOS: Taxa efetiva anual de juros
21.6500%, Taxa nominal anual de juros 19.7586%; Taxa efetiva mensal de juros 1.6465%;
Taxa nominal mensal de juros 1.6465%. SISTEMA DE AMORTIZACAOQ: TP - Tabela
Pricec. VALOR ESTIMADO DA PRESTACAQ MENSAL: R$1.511,89. PRACA DE
PAGAMENTO: O valor da cédula serd pago na conta corrente Banco: 341, Ag: 0605, Conta
56100-0. CARENCIA: 30 (trinta) dias. AVALIACAQ: Para os efeitos do artigo 24, inciso VI
da Lei n® 9.514/97, o imdvel foi avaliado em RS$150.000,00. FORO: Desta Comarca.
NEGATIVA MUNICIPAL: Dispensada conforme cédula. INSS: Nido estd vinculado
conforme cédula. Valor dos emolumentos: R$576,40. Valor do selo dos emolumentos:
R$48,30. Selo: 0520.07.1500022.32987. Valor do processamento eletrnico de dados: R$6,40.
Valor do selo do processamento eletrénico de dados: R$1,80. Selo: 0520.01.2300001.22876.
PROTOCOLO: n% 369796 ¢ 370416, L° n° 1-CZ, em 22/06/2023 e 13/07/2023. Escrevente:
Marli P. Muller. O referido ¢ verdade e dou fé. SANTA CRUZ DO SUL-RS, 20 de julho de
2023, ,

O OFICIAL/ SUBSTITUTA: ~

40.462

" MATRICULA N°

[,

Av - 11 - 40.462 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - A requerimento do fiduciario

Itatl Unibanco S.A., datado de 23 de outubro de 2024, assinado digitalmente, instruido com
prova da intimag#o do devedor por inadimpléncia e certiddo do decurse do prazo sem purgagio

‘da mora, procedo a presente averbagdo para constar que, face ao inadimplemento do fiduciante
CLEBER RICARDO ALVES DE MORAES ja quahﬁcado é consolldada a propnedade
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REGISTRO DE IMOVEIS -
CNM: 097717.2.0040462-6

COMARCA DE SANTA CRUZ DO SUL i ]
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL FLS. MATRI i /

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

o o £ .| [l
FATIC T OZ AU

03 40.462
. VERSO

o I Y = P Yata ]
UL AUUTUHUTURNIC 20V 2T,

S.A, ja qualificado, no ato representado, pelo valor de R$150.000.00. ITBIL: Conforme guia n°
56032, sobre avaliagdo de R$150.000,00. Nos termos do art. 27 da Lei n® 9.514/97, o imével
devers ser oferecido em piblico leilido. Valor dos emolumentos: R$387,90. Valor do selo dos
emolumentos: R$53,70. Selo: 0520.07.1500022.38820. Valor do processamento eletrdnico de
dados: R$6,60. Valor do selo do processamento eletrénico de dados: R$2,00. Selo:
0520.01.2400003.39084. PROTOCOLO: n° 385493, 1L.° n° 1-DF, em 23/10/2024. Escrevente:
Graciela Marisa Staub. O referido é verdade ¢ dou fem A CRUZ DO SUL- RS 31 de

outubro de 2024. J\ U/O

1 Reglstradora Substituta Marceli Beatriz Liledke Watte

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

CERTIFICO que esta certidao, assinada digitalmente, reproduz
fielmente a matricula n® 40.462 deste Servigo de Registro.
Santa Cruz do Sul - RS, 31 de outubro de 2024.

Total: R$ 72,70

CertidZo Matricula 40.462 - 6 paginas: R$ 42,70 (0520.04.2400001.22005 = R$ 4,90)

Busca emlivros e arquivos: R$ 12,50 (0520.03.2400002.44895 = R$ 4,00)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,60 (0520.01.2400003.39335 = R$ 2,00)

E A consulta estars dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta

097717 53 2024 000B1649 02

Confira a autenticidade da assinatura no arquivo eletrénico.

Assinado digitalmente por: MARCELI BEATRLEE LUEDKE WATTE: 73652652053, assinado em: 311002024
15:33:02 com certificado valido até 192025 12:00:00.
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