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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
:RTIFICO, a requerimento de parte interessada, que, revendo os livros de Registro Geral de Imdveis deste cartorio a
3u cargo, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

1F
2° Registro de Imodveis /WO{
Sao Luis - MA
Livro N°2 Registro Geral

Matricula n° 92.014 CNM: 029975.2.0092014-49

IMOVEL: Constituido da Casa N° 34, construida em terreno préprio sob o endereco: Travessa Sao
José, Bairro Residencial MARIA ARAGAO, nesta cidade de Sio Luis/MA, com as seguintes
dimensbes, limites e areas: Inicia-se a descricdo deste perimetro no ponto P1 com coordenadas UTM
690078.00 m E / 9712267.00 m S, com um angulo interno 81°43'23" Frente limita-se com Travessa
Séao Jose, e medindo 10,00 m; até o ponto P2; Do ponto P2 com coordenadas UTM 5900079.00 m E /
9712254.00 m S, com um angulo interno de 89"43'55" lateral direita limita-se com a Rua. Recife e
mede 16,00m; até o ponto P3; Do ponto P3 com coordenadas UTM 590069.00 m E / 9712255.00 m S,
com um angulo externc de 94°18'8" fundos limita-se com quem de direito e mede 10,00 m; até o ponto
P4; Do ponto P4 com coordenadas UTM 590068.00 m E / 9712266.00 m S, com um angulo interno de
92°16'34" lateral esquerda limita-se com terceiros e mede 16,00 m; até o ponto P1; O terreno acima
descrito tem uma configuragdo geométrica de um retangulo irregular. com area de 160,00 m2. (Cento e
sessenta metros quadrados), com um perimetro de 52,00 m. (cinquenta e dois metros), area
construida de 160,00 m? (cento e sessenta metros quadrados), com as seguintes areas, Saldo
comercial, sala, cozinha, quarto, area de servigo, banheiro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas ao sistema geodésico Brasileiro, encontram-se representadas no Sistema UTM,
com angulos em graus, minutos e segundos. PROPRIETARIA: PROCEDIMENTO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL, requerido pela Unido de Moradores do
Bairro RESIDENCIAL MARIA ARAGAO, conforme a Lei n® 13.465/1 7, Decreto 9.310/18, Provimento n°
29/2019 da Douta Corregedoria de Justica do Estado do Maranhdo. REGISTRO ANTERIOR: MAT.
86.173, deste Cartério. O referido é verdade e dou fé. Sdo Luis/MA, 24 de novembro de 2021. (ASS.)
Maria de Nazareth Costa Leite, Oficiala Substituta. Selo: PRENOT0299752GMWT6KWZLH92053;
MATRIC029975L46EKE2NCQ7QSK43

R.01, Matricula n°® 92.014 — Protocolo n° 174.348, datado de 23/11/2021. CERTIFICO que, conforme
lei 13.465/17 e seu artigo 13, §2° que isenta de Tributos ou Penalidades tributarias este imovel tendo
em vista sua aquisicdo de carater originario; Oficio n® 284/2017 - 12 da Fazenda Publica; Lei n°7.935,
de 14/07/2013, assinado pelo governador do Estado do Maranhao, José Reinaldo Carneiro Tavares;
Decreto n°® 30.928, de 10/07/2015, alterado pelo Decreto n°32.459, de 01/12/201 6, ambos assinados
pelo Governador do Estado do Maranhao, Flavio Dino, o imével objeto desta matricula fica registrado
em nome de IGOR WASHINGTON NOGUEIRA PEREIRA, brasileiro, solteiro, portador da cédula de
identidade RG n° 17345132001-6 GEJUSPC/MA, e inscrito no CPF/MF sob o n° 011.206.583-086,
residente e domiciliado nesta capital, conforme documentos arquivados neste Cartorio. Tendo sido o
imovel avaliado em R$ 17.600,00. O referido é verdade e dou fé. Sao Luis/MA, 24 de novembro de

2021. (ASS)) Maria de Nazareth Costa Leite, Oficiala Substituta. Selo:
REGAVD029975PN50PDB69SDQIU29

AV. 02, Matricula n°® 92.014, Protocolo n°® 177.791, datado de 20/07/2022. INSCRICAO IMOBILIARIA:
Procede-se a presente, conforme requerimento, acompanhado de Certiddo de ITBI, emitida pela
prefeitura§e Sé&o Luis/MA, para constar que o imoével da presente matricula possui a inscricao

imobili unicipal n° 37161549000100000. Dou fé. Sao Luis/MA, 16 de agosto de 2022. Eu,

, Jurandy de Castro Leite, Oficial Registrador. Selo:
AVESVD029975HCO0OMK30O0OMM7J591

R. 03, Matricula n® 92.014, Protocolo n° 177.791, datado de 20/07/2022. COMPRA E VENDA:
ADQUIRENTE: PEDRO HENRIQUE DE CARVALHO ABREU, brasileiro, solteiro, autonémo, portador
do RG n° 024070432003-3 SESP-MA e inscrito no CPF/MF sob n° 609.238.043-90, residente e
domiciliado na Avenida Mario Andreazza, Condominio Cidade Mildo, s/n, Apto 403, Olho D'agua, em
Sao Luis/MA. TRANSMITENTE: IGOR WASHINGTON NOGUEIRA PEREIRA, brasileiro, solteiro,
empresario, portador da CNH n° 02963575495 DETRAN-MA e inscrito no CPF/MF sob n°
011.206.583-06, residente e domiciliado na Avenida dos Africanos, n° 34, Sacavem, em Sao Luis/MA.
OBqETO: 100%, o imoével desta matricula. VALOR: R$ 241.000,00 (duzentos e quarenta e um mil
reais), pagos da seguinte forma: recursos proprios R$ 139.420,00 (cento e trinta e nove mil,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2VH7M-D5LRJ-VZJE3-82XYP

Rua do Godofredo Viana, n®123, Centro, Sao Luis/MA, CEP: 65.015-160 _ _
Telefone: (98) 3232-7692 - WhatsApp: (98) 98880-7692 - E-mail: car‘torioimoveisjurandylelte@grnal!.com
Documento assinado eletronicamente por PAULA SANTOS RAMOS ZACHEU, em 25/11/2025, as 10:35.
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quatrocentos e vinte reais) e recursos do financiamento: R$ 101.580,00 (cento e um mil, quinhentos e
oitenta reais). AVALIACAO FISCAL: R$ 241.000,00 (duzentos e quarenta e um mil reais). FORMA
DO TiTULO: Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel, Financiamento com Garantia
de Alienagao Fiduciaria de Imével e Outras Avengas n° 10175950808, com forgca de Escritura Puablica,
passado em Sao Paulo/SP, datado aos 13/07/2022. CONDICOES: A transmissio objeto do registro
esta sujeita as clausulas e condi¢gdes constantes no titulo. REGULARIDADE FISCAL: Foi apresentada
Certidao de ITBI n° 82120221383704, emitida em 20/07/2022, pela prefeitura de Sao Luis/MA, com
imposto pago em 19/07/2022, no valor de R$ 4.070,00 (quatro mil, setenta reais), referente a avaliacao
fiscal, conforme guia n° 2547305§. Isencao Parcial de Emolumentos: Os emolumentos referentes a

esta transacao foram reduzido 50%, conforme art. 290 da Lei 6.015/73. Dou fé. Sao Luis/MA, 16
de agosto de 2022. Eu, Jurandy de Castro Leite, Oficial Registrador. Selo:
REGAVDO0299754X2XZ91L. WMWYU7148

R. 04, Matricula n°® 92.014, Protocolo n°® 177.791, datado de 20/07/2022. ALIENAGCAO FIDUCIARIA;
DEVEDOR FIDUCIANTE: PEDRO HENRIQUE DE CARVALHO ABREU, retro qualificado. CREDOR
FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S.A., com sede em S3o Paulo/SP, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100 - Torre Olavo Setubal, m’scrito no CNPJ sob n® 60.701.190/0001-04. OBJETO: 100%, o
imovel desta matricula. VALOR DA DIVIDA: R$ 101.580,00 (cento e um mil, quinhentos e oitenta
reais). FORMA DO TITULO: Instrumento Particular, objeto do R. 03. CONDICOES DO
FINANCIAMENTO: Prazo de amortizacdo: 360 meses. Sistema de Amortizacao: SAC. Data de
vencimento da primeira prestagdo: 13/08/2022. Data vencimento da ultima prestacido: 13/07/2052.
Taxa de juros anual: efetiva 9,7000% e nominal 9,2937%. Taxa de juros mensal: efetiva 0,7744% e
nominal 0,7744%. Valor de avaliagao e venda em leildo publico: R$ 244.000,00 (duzentos e quarenta e
quatro mil reais). A garantia objeto do registro esta sujeita as clausulas e condi¢gbes constantes no
titulo. Isencao Parcial de Emolumentos: Os emolumentos referentes a esta transagdo foram reduzidos
em %, CO rme art. 290 da Lei 6.015/73. Dou fé. Sao Luis/MA, 16 de agosto de 2022. Eu,

, Jurandy de Castro Leite, Oficial Registrador. Selo:
TREGAVD0299754Q7582UPTPP7RJ07

AV. 05, Matricula n° 92.014, Protocolo n® 194.710, datado de 30/10/2025. CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE: Procede-se a presente, conforme requerimento, datado de 14/10/2025, para constar
que a propriedade do imével desta matricula foi consolidada em favor do ITAU UNIBANCO S/A, na
qualidade de credor fiduciario da divida relativa ao Instrumento Particular, registrado no R. 03 e R. 04,
considerando o decurso do prazo sem purgacdo da mora por parte do devedor fiduciante PEDRO
HENRIQUE DE CARVALHO ABREU, intimado conforme documentos que instruem o procedimento de
notificacdo protocolado sob n° 191.353 nesta serventia. Foi apresentada Certidao de ITBI n°
92120251420255, emitida em 23/10/2025, pela prefeitura de Luis/MA, com imposto pago em
a reais), sobre base de calculo de R$
244 000, OO (duzentos e quarenta e quatro mll re e guia n° 28410239. Codigo Hash CNIB:
ERB PJIKXMEUKOJPM51 - Ato: 16.43 -
Emol.: R$ 1‘917,35; FERC: R$ 57,52; FADE ] 8G9 § : R$ 76,69; Total: R$ 2.128,25. Dou fe.
, o 7 , Oficial Registrador: ( ) Jurandy de
Castro Leite; OFcnaI(a) Substituto(a): () Mar = g &L eite, ( ) Neusa Cristina da Costa Leite
e (Q Hugo Pinheiro Nunes; Escrevente AWQ izado(a) ( ) Kilmer da Silva Calvet e ( ) Aida Lima Calvet.
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FINAL DE MATRICULA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2VH7M-D5LRJ-VZJE3-82XYP

O referido € verdade. Dou fe. CHRINTO2997SBFLYWWDIVNEAYCLL, 2115025 15:50:01, A OhyA0)
~ , 5 :50:01, Ato:
S&o Luis/MA, 24 de novembro de 2025. 16244, Parte(s): ITAU UNIBANCO S.A., Total R$ 96,90 Emol RS i
Kilmer da Silva Calvet 87,31 FERC R$ 2,61 FADEP R$ 3,49 FEMP R$ 3,49 Consulte em ]
Escrevente Autorizado hitps://selo.tjma jus.br i

A presente certiddo tem prazo de validade de 30 (trinta) dias, contados da data de emissdo, conforme Decreto Federal n2 93.240/86, que regulamenta a Lei
no 7.433/85
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