Cartorio de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos

e Civil de Pessoas Juridicas de Maragogipe/BA
Rua Monsenhor Adolfo Cerqueira, n.° 3 -Maragogipe/BA, CEP 44420-000
Tel.: (/5) 3526-1322 / e-mail: rimaragoqgipe@amail.com

Oﬂma\ Regastmdcsr Rafael das Santns Ramns Russa S

0FIC|0 DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS

BAHIA B
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Uma fraz;,ae de terras agncolas cc:m extensée superﬁmal de 28 071 18 m2 'cau seja 2 3071 ha

:_:_;.;_z_correspondente as, 44 tarefas basanas den{m da area mamr denammada “FAZENDA ANGOLA” s:tuada, _;.;_'.;‘ .

ne dlstrlta de Gua; no Mumc;pm de Maragog;pefBA e T )
-'.'.’ffi:..:z-if}i_fCERTIFICABO DE CA DASTRO DE IM@VEL RURAL (ccm) 21 81 57391 98
;._-'_f-.fff.)iPROPR!ETARlOS RAFAEL GUERREIRO TEIXEIRA brasxlelm natural de Sawador/BA maior, soltewo

nascido em 23/03/1991, advogado, inscrito na OAB/BA sob o n.° 48200, C.P.F. sob o n.° 048, 112 235;;]{f_';-_:'_'é;
gf_{_li_ez ressd@nt@ @ damzcmado na Av Aiphawii n o 1%2 Ed ;ﬁ.rtvaie apartamento 40?’ SaivadarfBA

REGISTRG ANTER!DR Ncs termc}s da Esmtura Pubhca de Cc::mpra e Venda que deu ensep af’-_:-szgﬁ

}f}.?_-f_i-ai:enagao da paroela rema nescente de desmembra mento da lmmfel desc:ntn na Matrtcula n. °©212 (R-25), ?_:
.-f_'-'-':f;-ffr';.-lavrada no Tabehonato de Notas cam fung:ao de Protesto desta csdade em 22 de marc;o de 2019 seb 0'*:_'__?:_

':_f-fjjf Tudo fe;te nos term-:}s da refenda Escr;tura Pu blica bem como da dz::ac:u mentagao 'que a m stru; que ﬁcam{_f_'f--___-; B
arquwadas nesta serventla T T e s e i R T

5;'}1'3{-:Pmtamle n°9.274, em 11/04/2019. Daje 1859 002 001711 cujo 3 valor é , de RS 16,08 (Emolumentms Rs |

| 7.77 - Taxa de Fiscalizaggo - RS ¢ 5,52 - FECOM RS 2,12 - PGE R$ 0,31 ~ FMMPBA RS 0,16 - Defensoria |

.:_ifffPubIzca R$ 0 0)4 qu-f- fe __- cg;pe 12 de abr;i de 2019 0 Df:mal de Reglstm de
is “rmia gl 2 mfﬁ? Rafael dos Sa ntos Ra mGS Russo R T R S SR

f’_;".-'.;jAv-1 2. 612 — lNSER(;AO DE COORBENADAS GEORREFER ENCIADAS nos termcs dca reque nmemoﬂ;{f:}'__'_}.;f{:_§

'_;'_;_.;-.f;-:'_';f;};gffc)rmulada pelc interessado, Juntamente com a documentag:ac: que (o} ms‘truru especuatmente com a planta_‘f_._
do imovel e memonai descntzvo fcu ave rbada nesta data, o georreferencaamentc da area do 1m0vel?_l}’i i{';ff
.-_f_'?"jif?;-'a__._f;f_jccmstante nesta matricula, situado no Mumcgp:o de Maragc;glpe distrito de Guai, com fundamento no |
ifiﬂff;f_mcrso 1, almea d, do art. 213, da LEI n.°6.015/1973, com as mndiﬁcar;oes que lhe foram introduzidas pela'_f_ff_{
"f}',}_'_art 59 da Len ne 10 931!2904 cam demarcagao penmetral total |zand0 extensaca superﬁmal de 23 071, 13'.7_'5:?
| m? ou seja 2 8071 ha, carrespendente a 6,44 tarefas baianas, nos termos da Planta e Memcmalf 1
Descntwo cuyas trabalhr:ss topc:graﬁcos foram realtzados pelo Tecnlco em Agrzmensura Demerval Morei ra’f_-fi{f

| de Oliveira Junior, RNP 517529947, CP.F. n.° 048.196.895-41, eu,- Termo de. Respmsabiitdade;
'_"j*-ff_-‘___f;f__-':_f.'Tecmca Obra!Serwg:o n ° BR201 900?9362 com o segumte detaihamenta

f"_"f-.l-_:“lmma-se a descngaa des’te penmetro no verilce 01 georreferenmado no Slstema GEGdeSiCG Brasrle;rc

- | DATUM - SIRGAS2000, MC-39°W, de coordenadas N 8.585.730,643m e E 507.630,309m; deste segue |;

-f'_"_:;j"-;:iconfmntandn COm a prog rledade de AN'T.NIO SILVA DA CiNCEI A‘ FILHO com a2|m ute de

CCBOG.0BE e
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101’”1220“ "por uma dlstanma de 35 33m ate 0 verttce 02 de coordenadas N 3 535 723 776m e E ;:3-_
-_-'507 664,968m; deste segue confrontando com a propnétiade de ANTONIO SILVA DA CONCEICAO |
| FILHO, com azimute de 93°13'08" por uma distancia de 17, 38m ate o vértice 03, de coordenadas N |
8.585.722, 801m e E 507. 382 31 Om: deste segue canfrontandm com a pmnnpdade de ANTONIO SILVA
‘f_DA CONCEI(,')AO FILHO com ‘azimute de 97“57 28" por uma dsstancna de 10,07m- ate o vértice 04, def
3_jcoordenadas N 8.585.721, ,406m e E 507 692 296m deste. segue confrr.::zntando com a propnedade de |
o {‘ANTONIO SILVA DA CONCEICAO FILHO ‘com azimute de 106°30'25" por uma distancia de 13, 54m |
até o vértice 05, de coordenadas N 8.585.717,558m ¢ E 507 795 279m deste segue ‘confrontando com
- | a propriedade de ANTONIO SILVA DA CONCEIGAO FILHO, com azimute de 86°27'51" por uma |
ff_}ﬁj-.jf-d:stanma de 48,95m até o vértice 06, de coordenadas N 8. 535 720, 577m e E 507.754, 140m deste
i{'_f.-"_f:};.:__-_-':-"';'segue confrontandc com a propnedade de ANTDNIO SILVA DA CONC EIGAO FILHO, com aznmute de
-f:z_96"“31 54" por uma dzstancna de 8,37Tm ate o vertice 07, de caordenadas N 8. 585 719,625m e E
| 507.762,459m; deste segue confrontandc: com a pronrledade de ANTONIO SILVA DA CONCEI(;AO."-?_'_’_j-*_.-'jﬁ_-
f{FILHO com aznmute de 101°32'30" pcr uma d;stancza de 14,10m ate o vertlce 08, de coordenadas N
| 8.585.716,803m e E 507.776, 276m ‘deste segue confrontando com a propnedade de ANTONIOT_'f_'._:l_:_.-l'{f
'-'_.-'_CARLOS ALMEIDA SICOPIRA c:nm az;mute de 198“50' 7“ por uma clustancna de 7. 50m ate o verttc:ef“_{:
- 109, de coordenadas N 8.585.709,704m e E 507.773, 855m deste segue confrontando com a |
'f.ffpropriedad& G@ i&NTONiG CﬂRLOS ALMEIDA SICDPIRA mm ammute de 198“50 O'i“ ipor uma_f__-_:_-;

5::188“49'45" por uma d:stancna de 11,16m ate o vertzce ", de c:oordenadas N 8 585 679 322m e E
1 507.7685, 541m deste segue confmntando com a; propnedade de ANTONIO CARLOS ALMEIDA(}._;_;};_.__i_;;_._',;;

_..__f_'__'_:_-_"-SICDF’IRA com azumute de 196°10' 13" por uma distanc:ta de 29,82m. ate o vemce 12, de coc:rdenadas,_'-f.:;f__-_}_.}_f-f
| N 8.585.650,683m e E 507.757,236m; deste segue confrcntando com a propnedade de ANTONIO |

',.'__.CARLOS ALMEIDA SICOPIRA com aZImute de 173“’25'29“ por uma distancla de 12.52m ate o verticefﬁf._-':'-_3_'11"_5._:-'.
?'.:‘13 de caordenadas N 8.585.638,243m e E._ 507 758 GTGm deste segue cenfrontando com a | -

E prcpnedade de ﬁsNT.NiG CARLOS ALMEIDA SICDPIRA mm azimute de 195"22 06" por uma

l{?distanc;a de 4,60m até o vértice 14, de coordenadas N 8.585. 633, 804m e E 507. 757 450m: deste_{j}}f_{.ij._-;gj._"5_-?_5;
- | segue confrontando com a propriedade de ANTONIO CARLOS ALMEIDA SICOPIRA, com azimute de |

- | 206°26'39" pcr uma distancia de 17,66m até o vértice 15, de coordenadas N 8. 585.617,990m e E |

| 507.749, 585m; deste segue confrontando com a pmprsedade de ANTONIO CARLOS ALMEIDA'5_-_'._-'_-.fff-f_-'f__;._-j_-_'f'
'3_.7;'SICOPIRA com azimute de 200°08'46" por uma dnstanc:a de 19,13m ate o vértice 16, de cocrdenadas;_-f_j__{:_i;_i_-_;__-.;‘ B
f.‘f_ff_N 8.585. 600 027m e E 507.742,995m; deste seg ue confrontando com a proprzedade de ANTONIO-_-*__‘;
.___ﬁ_.-:cARLOS ALMEIDA SICOPIRA com azmute de 187°1 3'1 9“ por uma d:stancua de 39, 82m atéo vert;ce
| 17, de coordenadas N 8.585.560, 528m e E 507. 737,990m; ‘deste ‘segue confrcmtando com a |-
.'-f'-?_-pmﬁﬁedade de ANTON!G HON ORATO DOS SANTGS cern azsmute de 280'*02 4""“ par uma d:stancxa__:_'_ﬁ__’-'-':-_-‘{’_:
_f'_j--'.{de 12,24m ate o vertlce 18, de coordenadas N 3 585. 562, 663m e E 507’ 725 937m deste segue'_i_f_'_f_;:_
f_:fﬁconfrontando com a propnedade de ANTONIO HONORATO DOS SANTOS com azimute de

'-;.5-_1_'.266"44‘20“ 'por uma dsstanc:a de 957m ate o vertice 19, de c:oordenadas N 8. 585.562, 1M9meE |
- | 507.716,385m; deste segue confrontande com a. propnedade ‘de ANTONIO HONORATO DOS B
_.'?::_SANTOS com: azumute de 267“29‘52" por uma d:stancxa de 12 45m até 0 vert;ce 20 de coordenadas‘{i;_f’jf_;_;_?;_'-.'_._f._?'-f.-“.-';
:__iN 8.585.561,575m e E 507.703, 950m deste segue conﬁ'ontando com a propnedade de ‘ANTONIO |

".":"HONORATO DOS SANTOS com azimute de 266°04'41" por uma distanma de 17,14m até o vert!cef,:_ -_-".'.7'?"

| 21, de coordenadas N 8.585.560,403m ¢ E 507.686,847m; deste segue confrontando com a |

-f'}pmpﬁedada da ANTONIO H.N ORATG DOS SANTOS com az;mute d@ 264“14 34“ pm uma di&tﬁﬁ&iaf
- '_};_‘de 8,20m até o vértice 22, de cocsrdenadas N 8.585.559, 530m e E 507 678 637m deste seue_:-‘;:-'}_-_:':-_:._':;fj

T mntmua na ﬁcha n‘EJl LU e e e
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';_‘:'-fl:iz?ifi:_:f}_confrcntando mm a pmpnedade de ANTQNE. HONORATO DQS SANTOS com az;mute de 257“18 58"

| por uma distancia de 9,78m até o vértice 23, de coordenadas N 8.585.557,432m e E 507.669,144m; |
;:‘{j_édeste segue cmnfrontando com a prepnedade de ANTONIO HONORATO DOS SANTOS com’ azmuteﬁfﬁf.{ B

de 27?“40'27“ por uma dnstanc;a de 25, 18m até (o3 vertice 24 de coc;rdenadas N 8 585 560 794m e E-'.'f:jf.-'

| 507.644,192m; deste segue confrontando com a propriedade de ANTONIO HONORATO DOS SANTOS, |
mm az:mute de 271""27'32“ 'Epor uma dlStﬂf‘lCia de. 11 4?m ate o vertlce 25 de caardenadas N
3 535 561 GBsm e E 537 632 721 m; deste seg ue cenfrontando c:em a propnedade de ANTDNIO_'.'_.-;,.
Lffﬂ;ﬁff_f—HDNC}RATO DOS SANTOS cem azumute de 271"{}8’44“ por. uma distancsa de 14, 53m ate o vértice 26,
fj.;::;_i?'_:de cmrcienadas N 3 535 561, SSTm e E 50’? 81 8, 'i §3m ﬂeste segue confrentando cem a prspn@sjad@ d@:_-;}i}’[
_-@i}_i:}ANTONlO HONO RATO DOS SANTOS com az;m ute de 271 "’08’23“ 'por uma d xstancza de 12 28m ate off_f;_f |
| vértice 27, de coordenadas N 8.585.561,611m e E 507 605,913m; deste segue ccmfmntandc coma |

::_'r{f.:;ffpfﬁp nedade de ANTONIO HONORATO DOS SAN TOS com azimute de 253°14'29" por uma distancia de |

| 819m até o vértice 28, de coordenadas N 8.585.559,250m e E 507.598,070m; deste segue |
?.;_-:Lfc:cnfrantand::: coma prapnedade de ANTONIO HC}NORATO DOS SANT.S com azu'nute de 274“55'26“:]-?
ff-ff-ﬁ:';:m::‘r uma distanma de 16, 03m até o vértice 29 de ccordenadas N 8.585. 560 626m eE 507 532 097m;
| deste segue confrontando com a propnedade de ANTONIO HONORATO DOS SANTOS, com azumute;{.j.i
_f;;fj.:?.de 2?0‘“47‘33“ por uma dlstanc;a de 17, wm ate o vertlce 30 de coerdenadas N 8. 585.560, BEZm e E_'-:-_{:';'ff-._'jf_
507.564, Q%m deste segue confmntando com a pmpnedade de ANTON%G HON. MTO DOS SANTOS,
-fﬁ;ff;ff?:rcam azimute de 263*’43‘39” “por uma dustancza de 29,11m ate c: vertice 31, de coordenadas N |

3 585.557,681m e E 507. 536 057m deste seg ue confrontande com a propnedade de AN TONIO{.'-_};?_ E
23:;‘:.{f_leN ORATO DDS SANTOS ccm azlm ute de 262“1 5 30“ por uma dlstanc:ia de 8 58m ate ::; vertlc:e 32

.{-_'_;j.{f_f§f§.}3f;-;f}f;f{jjESTRABA MARAG OGIF’E / BA 420 ‘com aZimute de 33°26'04" 'pm- uma distancia de 11,73m- até 0

jfﬁ'ﬂf-f;fvert|ce 33, de coordenadas N 8.585. 566,311 m e E 597 534 {H Zm deste segue cc}nfro ntandu cram a_-'.’f_z}f?_ - 3_?:52_
-_ff_{;;:?_f:.f"_;_?f_ §§_;;:f;??j;;?prc3pnedade de ESTRADA MARAGOGIF’E i BA 420 mm az;mute de 4 1 “51 *5?“ por uma dzstanma de-;_’-:};_ |
ff.'-"';ﬁi;.j?fijf-i-f{{;f;f'_;; 13,27m até o vértice 34, de coo rdenadas N 8. 535 576 wzm e E 507 542 SSTm deste ‘seg ue'f-f_‘-_’.f? B |
jjj;}j{i_;mff‘};fi" i entandc com a pmpnedade de ESTRADA MAR&GGG%FE { BA - 420, cam azzmuta de 3&’*26*49* por |
| uma distancia de 13,22m até o vértice 35, de coordenadas N 8.585. 587, 693m e E 50? 550 344m deste |

| segue confrontando com a propriedade de ESTRADA MARAGOGIPE / BA - 420, com azimute de |

- 38°47'59" por uma dista ncia de 6,37m ate o vértice 36, de coordenadas N 8.585. 592, GSBm e E

| 507.554,336m; deste segue confrontando com a propriedade de ESTRADA MARAGOGIPE / BA - 420, |
}_f-jj;@'_mm azimute de 31°57'55" por uma distanma de 6,47m até o vé rtlce 37 de coordenadas N |

8. 535 597,548m e E 507.557,762m: deste seg ue canfmmande mm a pmpnedade de ESTRADA"_’:'

| MARZ B
i;fffﬁ{iffcamdenadas N 8.585.605,327m e E 507.561,592m; deste segue confrontando com a propnedade de |
| ESTRADA

:flfiff'?f-fvaf'fi;._'_flce 39, de coordenadas N 8.585.637,234m e E 507. 581 ,091m; deste segue confrontanda com a |
mnedade de ESTRADA MARAGOG!PE f BA 420, cﬂm azlmuta de 28“’45‘16“ m uma d;stancxa de '
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RAGOGIPE / BA - 420, com azimute de 26“12‘48“ par uma dtstanc:a de 8, ET’m ate a vertsce 38, de |

\DA MARAGOGIPE / BA - 420, com azimute de 31°25'46" pm” uma distancia de 37,39m até o |

gréfica do PAAJ
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. -_:1 3 65m ate n vemce 40 de coordenadas N 8 585 549 ZBﬁm e E 507 537 sssm deste seg ue_-"_?lf_f_-f
'-'ﬁconfrontanda com a propnedade de ESTRAE}A MARAGOGIPE / BA - 420, com aznmute de 32°09'15" |
-_fpor uma dastancua de 13,86m até o vértice 41, de coordenadas N 8. 535 660, 936m e E 597 595,034m; |
- | deste segue confrontando com a pr@pr:edade de ESTRADA MARAGOGIPE / BA - 420, com azimute de |
- |35°42'35" por uma distancia de 18,11m até o vértice 42, de coordenadas N 8.585.675641m e E |
|1 507.605, GGSm deste segue cmnfmntandc coma pmprtedade de ESTRADA MARAGOG!PE I EA . 420,
| com azimute de 23°21'42" por uma distancia de 24,30m até o vértice 43, de coordenadas N |
|8 585.697,946m e E 537 615,239m; deste ‘segue ccnfmﬁtanda com a pmpnedade de ESTRADA{;{ﬁ_'_;'_-"-
;Mﬂﬂﬁ@!@ PE °a Eﬁ ﬂzﬁ com azmute de 2‘% *4‘% EG“ par uma dzstancra de 22 15m ate o vértice 44, d@?'{-
'._'{.__{-{._:',',_ffcomdenadas N 8. 585. 718, 524m e E 507 623 423m deste segue cenfrontanda com a pmpnedade de i
_:'.j.-i}f:".:-f_{z’ESTRADA MARAGOGIPE 7 BA 420, com. azgmuie 29*36 20“ ptr uma dlsta nc:a de 13, 94m até o’:-fff_-_f -
f_._vertlce 01, pento mlmat da desc:ru;;éa daste penmetm de ?25 38 m. Tc:das as cc}ordenadas aqun
j‘descntas estao georreferenmadas ao Slstema Geodeszce Brasﬂetm e encentram-—se repﬁesentadas ne*‘f??’-‘:?.-:'?f'- o

:_fzf_i_ff};';:-:Tc)dos cas azimutas e d:stanczas area e penmetm fﬁram Galculados no piano de pmjegaa UTM » :':;j:-:_‘:'_:_.-i}_f

ffLiMlTES E CQNFRONTAQGES ST e

- | NORTE: ANTONIO SILVA DA CO NCEiQA@ FiLHG

o :'__'.f_LESTE ANTGN&O CARLOS ALMEIDA sacomm

.'_Z:{SUL ANTON!O HDNO RATO DOS SANTOS P E e T B

_lf-ffTudo transcrztcf nes termas do memena! descrstwc e planta da :mcwel acostados ae req uenmento-‘f;i_]fﬁ5-:j?f-
- | decorrente da propria Escritura Pblica de Compra e Venda, que ficam arquivados nesta serventia. |
:_;_'-._Protacela neog. 2?5 em @1!94!2919 Daje 1859 002 661?17 CU]O valor é R$ 214 34 {Emolumentes REB
| 103,53 - Taxa de Fiscalizagho - RS 73,52 - FECOM R$ 28,29 - PGE RS 4,12 - FMMPBA R$ 2,14 - |

| Defensoria ..* lica ﬁR& ,2 Té) D‘Gu f _ aragag:pe 12 de abril de 2019, o Oﬁc:al de Regmtm de

I-'.LF = l"-::-ﬁ |-:4:-:: I .‘.r:-.;‘. il

imovels S Rafaﬁl dos Saﬂt05 Ram°$ RU53° S e

| Av22614- AVERBAGAO DE coNs'f-f_f'_'ﬁ;RugAﬁ a requ

apresentar as seg uintes caractenstzcas ?mmfef i’esséenciai n_”

. }'5: }f;'.ff-_'jﬁ_:{:;_r__fj_-f_i__f__?da p;scma Ensta Ia{;c}es elétr nca s e hidrossan sté rias.

Be amrdn com a deciamg:aa subscnta peia prﬁprsetérm fm desgendlda na Gbra a quant:a de R$‘l 7
f{:_l_ﬁfgi-}?.;;_'};_':-'_-3526 Glﬁ QG {q umhentas e wnte mai reals} mm maienai maa—de—abra e demass despesas Em atengac::_f}f- |
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| umm&ntc} do pmpnetarm acampanhada da
;ﬁ_i_lec!aragaﬁ de Cmstmgéa emntzda pela Pref&mm Mumcspa! :ie Maragﬁgspe ammpanhada do aluara};_i*‘.-'ffj.f":fi{. .f-fﬁ'f{
| de habite-se n.° 02/2021, em vista da cmsimc;:éﬁ de 142,48 m? (cento e quarenta e dois. metrc::s',_f__';ﬂ;}}:ff o
| a uadrados e quarenta e mte centlmetms} ‘erigida dentro da 4area total de 28.071,1 8 m? passaa |
e ﬂawmenta térreoc e um quiosque a0 Iadn'_?_l;_ff |
| da residéncia, edifi cados de alvenaria, izgcﬂa ceramico de 08 (mto) furos, reboco t;pa massa Onica; As |
g‘-_-ﬂ_?i:_f';;f_;i_paredes extemas e mtamas da ;mevei e df::s qmﬁsque {mm exi “9 d@s; banhesms que sac} reyestfdos_fi-.fj;:.f_-ffgf-{f_-'_;:-f%_ |
| de r:erémsca) s80 r&vestidas de pm’tura em tinta lavavel, verniz nas pnrtas janeias ebasculantesde |
;i__;__f_{_-f-.madezra e tinta a oleo no pe:artaa da area de sems@@ do imm@l cobertura com laje, forro de. madeira e |
::_'_-_:f:-_:__f_'j'f-.;;':._::___%;-:_.'-:f:'_f;t&'ha wrémzm A reszdencaa é mmpasta por: uma p.tscma com dﬁﬁk na frent& do imdvel, uma uarandaff-f;_-j'i___.-f;_-'_"_'fi;-._-{
ampla na frente eem parte da laterai direita da casa, saia de astar banhesm s&mal trés quam:;s com |
| janelas em madeira {sem:ie um com suite), mpaimzmha érea de servico, e passeio nos fundoseem |
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ao art. 1.255, § 8° do Cddigoc de Normas e Procedimentos Extrajudiciais da Bahia, para fins de
emissao de DAJE, em consulta ao o valor do custo unitario basico da construcao (CUB/m?) publicado
pelo SINDUSCON/BA no més da pratica deste ato registral, totaliza o valor de RS 522.000,00
(guinhentos e vinte e dois mil reais).

Tudo passado nos termos do requerimento de averbacao de construgao e reforma, acompanhado da
Declaragédo de Construcao emitida pela Prefeitura Municipal de Maragogipe, a qual se reporta ao
alvara de construcac n.° 02/2021, emitido em 21/08/2020, conforme declarado pelo Engenheiro Civil da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, Tulio Ferreira de Abreu Barreto, CREA 77880/BA.
Prenotacdo n.° 9.555, em 23/02/2021. Daje 1859 002 003213, cujo valor & de R$ 3.159,30
(Emolumentos R$ 1.525,94 - Taxa de Fiscalizacao R$ 1.083,64 - FECOM R$ 417,03 - PGE R$ 60,66 -
FMMPBA R$ 31,59 - Defensoria Publica R$ 40,44). Dou fé. Maragogipe, 23 de fevereiro de 2021. A
Oficial Substituta de Registro de Iméveis £ nne0 Deiwnt Poicn le Teduk . Bianca Seixas
Baiao de Jesus.

R-3/2.614 — CONMPRA E VENDA: nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda lavrada no 1°
Tabelionato de Notas com Fun¢des de Protestos de Maragogipe, Bahia, em 17 de junho de 2021, Livro
n.° 51, folha 136/138, o0 entao proprietario, devidamente qualificado no R-1, vendeu o imével desta
matricula a THAIS GUERREIRO TEIXEIRA, brasileira, maior, capaz, solteira, administradora, inscrita
no C.PF sob n.®060.881.735-41, portadora da Cédula de Identidade n.® 13.202.864-61, expedida pela
SSP/BA, residente e domiciliada na Rua das Patativas, n.°? 395, Apt. 204, Imbui, Salvador/BA.

O valor da venda e compra deu-se por preco certo, ajustado e convencionado de R$ 60.000,00
(sessenta mil reais), recebidos a vista no ato da lavratura da escritura, razao pela qual foi dada plena,
geral, rasa e irrevogavel quitacao, sendo, porém, avaliado em R$ 71.000,00 (setenta e um mil reais),
pela Prefeitura Municipal de Maragogipe.

Foi realizada a consuita na Central de Indisponibilidade de Bens, conforme determina o Provimento
39/2014 do Conselho Nacional de Justica, certidac esta, que fica arquivada eletronicamente nesta
serventia, cujo teor atual encontra-se negativo, sendo: hash
ab7a.8171.953d.35d7.8¢ceb5.e473.6a8b.cd56.8efc.28a7, CPF pesquisado (048.112.285-02 de RAFAEL
GUERREIRO TEIXEIRA na data 22/06/2021 as 15:51:04.

Tudo feito nos termos da referida Escritura Publica, bem como da documentacao que a instrui, que
ficam arguivados nesta serventia.

Prenotacao n.° 9.600, em 22/06/2021. Daje 1859 002 003633, cujo valor é R§ 751,68 (Emolumentos
R$ 363,06 - Taxa de Fiscalizacdo R$ 257,83 - FECOM R$ 99,22 - PGE R$ 14,43 - FMMPBARS$ 7,52 -
Defensoria Publica R$ 9,62). Dou fe. Maragog:pe 22 de junho de 2021. A Oficial Substituta de
Registro de Imodveis g . 1. bz 43ianca Seixas Baiao de Jesus.

C.20.10.0/88
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AV-4/2.614 - QUALIFICACAO REGISTRAL. ESPECIALIDADE OBJETIVA: nos termos do art.

822, Xl, c/c art. 929, ambos do Cédigo de Normas e Procedimentos Extrajudiciais da Bahia, faz-se
a averbacao do Cadastro Imobiliario Municipal sob o n.° 01.01.035.0001.001.

Tudo passado com base no requerimento firmado pela proprietaria, considerando a modificacao da
natureza do imovel, situado em area de expanséo urbana, bem como da documentacédo a que se
reporta e a instrui, que ficam arquivados nesta serventia. |

Prenotagcao n.° 9., em 02/12/2021. Daje 1859 002 004230, cujo valor & de R$ 75,78 (Emolumentos
R$ 36,60 - Taxa de Fiscalizagao R$ 25,99 - FECOM R$ 10,00 - PGE R$ 1,45 - FMMPBA R$ 0.76 -
Defensoria Plblica R$ 0 ,98). Dou fe Maragcglpe 2 de dezembro de 2021. A Oficial Substituta de
Reg:stro de Imoveis "B, S¢ixex B ao A 2132 Bianca Seixas Baidao de Jesus.

AV-5/2.614 — QUALIFICACAO REGISTRAL. ESPECIALIDADE OBJETIVA: nos termos do art. 822,
X1, c/c art. 929, ambos do Coédigo de Normas e Procedimentos Extrajudiciais da Bahia, faz-se a
averbacéo da especialidade objetiva do imovel da presente matricula, cujo endereco passa a constar
como Ladeira da Passagem, s/n.°, Rua do Rio, Maragogipe, Bahia.

Tudo passado com base no requerimento firmado pelos proprietarios, bem como da certidao da
Cadastro Imobiliario Municipal apresentada, que ficam arquivados nesta serventia.

Prenotacdo n.° 9.666, em 18/01/2022. Daje 1859 002 004368, cujo valor € de R3 83,90
(Emolumentos R$ 40,52 - Taxa de Fiscalizagdo R$ 28,78 - FECOM RS9 11,07 - PGE RS 1,61 -
FMMPBA R$ 0,84 - Defensoria Publica R$ 1 08) Dou fe Maragogape 18 de janeiro de 2022. A
Oficial Substituta de Registro de imoveis ‘. es xoe A feaced  Bilanca Seixas
Baido de Jesus.

R-6/2.614 — COMPRA E VENDA E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SISTEMA
FINANCEIRO DE HABITACAO (SFH): nos termos do instrumento particular com carater de escritura
publica, na forma do art. 61, §5°, da Lei 4.380/64, a proprietaria, Thais Guerreiro Teixeira, devidamente
qualificada no R-3 desta matricula, vendeu a DEVID SANTOS SANTANA, qualificado como
COMPRADOR, brasileiro, solteiro, maior, declara nao conviver em uniao estavel, empresario, portador
da carteira de habilitacao (CNH) n.° 03757305725, expedida peio DETRAN/SE, inscrito no C.P.F. sob
o n.° 030.212.815-83, e-mail: devidsantana300@bol.com.br, residente e domiciliado na Rua Cana3g,
n.° 122, Campo Limpo, Feira de Santana/BA. Na qualidade de CREDOR, tem-se o ITAU UNIBANCO
S. A., instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa privada, pessoa juridica de direito
privado, com sede em Sao Paulo - SP, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n. © 100 — Torre
Olavo Setubal, inscrito no CNPJ sob o n.? 60.701.190/0001-04, neste ato representado por JAYNE
FATIMA RAMOS, brasileira, solteira, consultora, portadora da Carteira de Identidade n.® 48.232.486-
7. inscrita no C.P.F. sob 0 n.° 415.068.578-92 e RANULFO DA ROCHA SILVA, brasileiro, casado,
consultor, portador da cédula de identidade n.? 35.228.251-4, inscrito no CPF n.° 222.833.068-09,
conforme procuracdo lavrada as folhas 209/215 do Livro 5.332, em 16/06/2021, na Comarca de Sao
Paulo/SP. CONDIGOES DO FINANCIAMENTO: A - Taxa efetiva anual de juros 8.5000%; A.1 - Taxa
nominal anual de juros 8.1857%; B - Taxa efetiva mensal de juros 0.6821%; B.1 - Taxa nominal mensal
de juros 0.6821%; C - IOF (Imposto sobre Operacdes Financeiras) - Imovel Comercial - R$ 0,00; D -
Prazo de amortizacao (nGmero de prestacdes) 240 meses; E - Sistema de Amortizacao: SAC - Sistema
de Amortizacao Constante; F- Periodicidade de atualizacao da prestacdo — Mensal, G - Data
vencimento da primeira prestacao 07/03/2022; H - Data vencimento da uitima prestacao 07/02/2042;
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1 - Modo de pagamento das prestacOes mensais: débito na conta corrente; J - Custo Efetivo Total
(CET) anual - Taxa de juros: 9.3900%; K - Custo Efetivo Total (CET) mensal - Taxa de juros: 0.7500%;
L - Tarifa de avaliagao do bem recebido em garantia: R$ 3.420,00.

Tudo passado com base no contrato de n.° 10171972004, bem como da documentagdo a que se|
reporta e a instrui, que ficam arquivados nesta serventia.

Prenotacdo n.° 9.675, em 11/02/2022. Daje 1859 002 004482, cujo valor &€ de R$ 12.275,24
(Emolumentos R$ 5.928,94 - Taxa de Fiscalizagdo R$ 4.210,41 - FECOM R$ 1.620,33 - PGE R$
235,68 - FMMPBA R$ 122 - Defensoria Publica R$ 157,13). Dou fé. Maragoglpe 11 de fevereiro de
2022. A Oficial Substituta de Registro de Imoveis ‘Homco. Secxoh ROt Qe radud Bianca|
E Seixas Baido de Jesus. |

R-7/2.614 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE BEM IMOVEL: o comprador devedor|
fiduciante, mencionado e qualificados no R-6, em garantia do pagamento da divida decorrente do|
financiamento aliena, em carater fiduciario, ao ITAU UNIBANCO S. A., o imdvel objeto desta matricula,
conforme referido no ato AV-2. Constitui-se a propriedade fiduciaria em nome do ITAU UNIBANCO S.
A., possuidor indireto do imével objeto da garantia fiduciaria. O imovel fica alienado fiduciariamente]
para fins do disposto do artigo 24 da Lei n.° 9.514/97. Da garantia fiduciaria tudo 0 mais encontram-se
contidas no contrato ora registrado do qual fica arquivada uma via neste cartério.

(Emolumentos R$ 4. 560 62 - Taxa de Fiscalizaggo R$ 3.238,70 - FECOM RS$ 1.246,38 - PGE RS$|
181,29 - FMMPBA R$ 94,00 - Defensoria Publica R$ 120,87). Dou fe Maragoglpe 11 de fevere:ro de
2022. A Oficial Substltuta de Registro de Imoveis o 0 e PO cfa A

Seixas Baiao de Jesus.

!
i
;
|
i
i Prenotacdio n.° 9.676, em 11/02/2022. Daje 1859 002 004483, cujo valor é de R$ 9.442. 28
é
E
i
é

: R-8/2.614 — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. ALIENAGCAO FIDUCIARIA: nos termos do
requerimento firmado pelo credor fiduciario, devidamente qualificado nesta matricula, datado de
: 10/06/2024, oriundo do pedido e-intimagéo n.° 324383, instruido com a guia de recolhimento do
' imposto sobre transmisséo de inter vivos (ITIV) no valor de R$ 136.840,00 (cento e trinta e seis
mil, oitocentos e quarenta reais), DAM n.° 612458, promove-se a presente averbagao, nos termos
do art. 26, §7°, da Lei n.° 9.514/1997, para consiar a CONSOLIDACAO da propriedade do imovel
objeto desta matricula em nome do fiduciario e requerente ITAU UNIVANCO S/A, inscrito no
CNPJ n° 60.701.190/0001-04, em razdo do inadimplemento do devedor fiduciante, DEVID

SANTOS SANTANA, que foi notificado para o pagamento e constituido em mora. O prazo
transcorreu sem purgacdo da mora. Foi utilizado o valor de R$ 6.842.000,00, como base de

calculo do ITIV, sendo esse utilizada para fins de emisséo de DAJE.

C.20.10.0/88

= e, — —_
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Prenotacio n.? 10.610, em 12/06/2024. Daje 1859 002 008952, cujo valor € de R$ 22.997,32
(Emolumentos R$ 11.107,70 - Taxa de Fiscalizacao R$ 7.888,08 - FECOM R$ 3.035,65- PGE R$
441,55- FMMPBA R$ 229,97- Defensoria Publica R$ 294,37). Selo ital_n.° 1859.AB010727-7.
Dou fé. Maragogipe, 5 de julho de 2024 A Escrevente A\ lpaPan Luana Matos
Borges Varj&o.

]
AV-9/2.614 — RETIFICACAO EX OFFICIO: de oficio, nos termos do art. 213, 1, da Lei 6.015/1973,

em virtude de equivoco material constatado apds reexame do procedimento extrajudicial que deu
origem a presente matricula, procede-se a retificacao do ato presente no nome do requerente, se faz
referéncia a ITAU UNIBANCO S/A. Tudo feito em conformidade com a documentagdo arquivada
nesta serventia. De tudo, dou fé. Prenotagéc n.° 10.632, em 26/07/2024. Daje Isento 1859 002
009786, Selo e A ntm:ldade n.° 1859.AB011882-1. Dou fé. Maragogipe, 26° de julho de 2024. A

Escrevente ‘ e Luana Matos Borges Varjdo.

AV-10/2.614 - LEILAO NEGATIVO: nos termos do requerimento apresentado pelo ITAU
UNIBANCOQO S/A, gualificado nesta matricula, subscrito por Tatiana Aparecida dos Santos,
inscrita na OAB/SP sob n.° 283.965 em 09/05/2025, instruido com as copias das
publicactes de editais realizadas no jornal Folha de Sao Paulo 10/03/2025, 11/03/2025 e
12/03/2025, respectivamente, bem como dos Autos Negativos de Primeiro e de Segundo
Leildo, decorrentes da Consolidagéo de Propriedade Fiduciaria constante do R-8, averbo

a realszat;ao dos leildes negativos para o imével objeto desta matricula.

Tudo feito nos termos nos termos do art. 978 do Provimento Conjunto CGJ/CCI/TJBA n.®
15/2023, e, por conseguinte, a extingdo da divida, com reciproca quitagcdo, conforme

dispde o art. 26-A, § 4°, da Lei 9.514/97.

Prenotacdo n.° 10.867, em 28/05/2025. Daje 1859 002 017280, cujo valor é de R$ 97,52
(Emolumentos R$ 47,09 - Taxa de Fiscalizagdo R$ 33,45 - FECOM R$ 12,87 - PGE R$
1,86 - FMMPBA R$ 0,98 - Defensoria Publica R$ 1,27). Selo Dlgltal .2 1859 .AB025032-
0. Dou fé. Maragogipe, 28 de maio de 2025. A Escrevente L)Xk,  Luana Matos
Borges Varjao.

CNM: 010371.2.0002614-49

Titulos e Documentos

CERTIFICO E DOU FE que a presente copia por mim conferida e a

reproducao autentica da Matricula n.° 2.614, Livro 2-R GERAL,

extraida nos termos do art.
constanto todos os atos, alienacoes,

que recaem sobre o imovel

e, até a presente data,
ocorréncia além do que nela esta relatado.

dou fé. 30 (trigésimo) dia

passada nesta cidade de
Luana Matos Borges Varjao,

Maragogipe.

19, § 1°,

da Lei n.° 6.015/73,
onus reals e outros gravames
nao ha nenhuma
O referido é verdade e
do més de maio de 2025. Dada e

Maragogipe, Estado da Bahia. Eu,
Escrevente do Cartdorio de Imdvels de

e nela

Titulo contraditorio prenotado: protocolo N. 10094 em 12/04/2023.

Emolumentos: RS 54,92 Fiscal: RS 39,01 F

Total: RS 113,72 Daje: 1859-002-17369
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SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA

ECOM: RS 15

Defensoria: RS 1,48 PGE:

L

RS 2,17 FMMP.

Certidao expedida as 08:03:49 horas do dia 30/05/2025.
O prazo de validade desta certidao € de 30(trinta) dias.

Portaria Conjunta n° CGJ/CCI-008/2020.
Pedido N° 5189

3A: RS 1,14
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