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MATRICULA N° 24.307. DATA: 19 de Fevereiro de 2013.

IDENTIFICAGAO NOMINAL: Apartamento n® 301, Bloco Cl, do Condominio Ville de Lyon,
no Edificio situado na Rua Visconde de Itaborai n°® 611, nesta cidade de
Campos dos Goytacazes-RJ., no 1° Sub-Distrito do 1° Distrito Municipal,
com a Area construida de 60,62m?; &rea de uso comum de 5,72m?; area
privativa de 1,99m?; 4rea total real de 68,34m?. e fragdo ideal de
0,0556, do terreno que mede 50,14m. de largura na frente, confrontando-se
com a Rua Visconde de Itaborai, 68,40m. de comprimento de um lado,
confrontando-se com os iméveis pertencentes a José Ailton Barbosa e Servigo
de Obras Sociais, a partir dai faz um dente de 4,65m. estreitando o terreno,
confrontando-se com imével de Maria Celeste Pasini Judice, seguindo em linha
reta até os fundos, medindo 26,20m. de comprimento, pelo outro lade mede
92,36m. de comprimento, confrontando-se com o prédio n° 631 pertencente ao
Condominio Village do Itaborai II e pelos fundos confronta-se com a Travessa
Nice Teixeira Vasconcelos, medindo 46,00m. de largura, fechando o perimetro,
perfazendo uma #rea territorial de 4.584,00m*., inscrito na PMCG n°
177.814. NOME, DOMICILIO E NACIONALIDADE DO PROPRIETARIO: Global
Construcdes Servicos e Incorporagdes Litda., com séde na Avenida Alberto
Torres n® 435, Parque Leopoldina, nesta cidade de Campos dos Goytacazes-
RJ, inscrita no CNPJ/MF n° 39.230.941/0001-57. NUMERQO DO REGISTRO
ANTERIOR: 12.303, fls. 269, L° 2-AS da 6° Circunscricdo.

REGISTRO N° 01. DATA: 19 de Fevereiro de 2013. O imdével acima matriculado, foi
adquirido por Fabricio Rangel dos Santos Rocha, brasileiro, tecnico em
eletricidade, eletronica e telecomunicag¢des, portador da carteira de
identidade RG n° 235264330, expedida pele SSP/RJ em 29/08/2005, inscrito
no CPF/MF n® 119.108.357-81, casado sob o regime da comunhdc parcial de
bens, na vigéncia da lei 6.515/77, e sua mulher Gisele Marciano Scarpini,
brasileira, do lar, portadora da carteira de identidade RG n® 239928146,
expedida pelo SSP/RJ em 19/08/2011, inscrita no CPF/MF n® 129,999.757-08,
residentes e domiciliados na Avenida Nile Peganha n® 89, Apt® 107,
Centro, nesta cidade de Campos dos Goytacazes-RJ; por compra feita a
Global Construcdes Servigos e Incorporacgdes Ltda, acima qualificada,
conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével
Residencial Quitado, Mutuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia, Carta de
Credito com Recursos do SBPE no Ambito do Sistema Financeiro da
Habitacfo - SFH, com Utilizagdo do FGTS do (s) comprador (es), de 31 de
Janeiro de 2013, no valor de R$195.000,00 (cento e noventa e cinco mil
reais), sendo composto mediante a integralizagdc das parcelas abaixo:
Recursos préprios, se houver: R$1.100,00 (um mil e cem reais); Recursos
da conta vinculada do FGTS, se houver: R$18.400,00 (dezoito mil e
quatrocentos reais); Valor 'do Financiamento para compra e venda:
R$175.500,00 (cento e setenta e cinco mil e quinhentos reais). O Ofiecial
Edalmo Nunes de Souza.

REGISTRO N° 02. DATA: 19 de Fevereiro de 2013. 0 imével acima matriculado e
registrado, foi dado em alienacd3c fiducidria a favor da Caixa Econdmica
Federal - CEF, Instituicdo Financeira sob a forma de Empresa Publica,
unipessoal, criada pelo Decreto-Lei n°759, de 12 de agosto de 1969,
alterado pelo Decreto Lei 1.259, de 19 de fevereiro de 1973, vinculada
ao Ministério da Fazenda, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratacgdo, com séde no Setor Bancério Sul- Quadra 4, lotes 3
e 4, Brasilia- DF., inscrita no CNPJ/MF. N° 00.360.305/0001-04, por
Fabricio Rangel dos Santos Rocha, casado com Gisele Marciano Scarpini, j&
qualificado (a)(s) acima, conforme Contrato por Instrumento Particular
de Compra e Venda de Imével Residencial Quitado, Mutuo e Alienagdo
Fiduciadria em Garantia, Carta de Credito com Recursos do SBPE no Ambito
do Sistema Financeiro da Habitacdoc - SFH, com Utilizagdo do FGTS do (s}
comprador (es), de 31 de Janeiro de 2013, Origem dos Recursos: SBFE;
Norma Regulamentadora: HH.200,007 - 10/01/2013 - GEMPF; Valor Total da
Divida/Financiamento: R$175.500,00; Valor da Garantia Fiduciaria:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z7EGQ-4XHSL-3VY67-CE2FE
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R$195.000,00; ©Sistema de BAmortizagdo: SAC; Prazos em meses da
Amortizacso: 420; Taxa de Juros (%) ao ano: Nominal: 8,5101; Efetiva:
8,8500; Encargo Inicial: Prestago (A+J): R$1.662,45; Prémios de
Seguros: R$38,08; Taxa de Administragdo: R$25,00; Total: R$1.725,53;
Vencimento do 1° Encargo Mensal: 28/02/2013; Reajuste dos Encargos: De
Bcordo com a Clausula Sexta; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na
Data da Contratacdo: Debito em Conta Corrente; Composigdo de Renda para
fins de Indenizacdo Securitdria: Fabricio Rangel dos Santos Rocha -
100,00%. Que integram o presente registro todas as demais clausulas,
condigdes e estipulagdes constantes no contrato mencionado, embora aqui
nio consignados. O Oficial Edalmo Nunes de Souza.

AVERBAGAO N° 03. DATA: 19 de Fevereiro de 2013. Fica averbado na matricula acima,
a Cédula de Credito Imobiliadrio n® 1.4444.0102638-0, série 0812, emitida
nos termos do inciso VII do artigo 19 da Lei 10931, de 02 de Agosto
2004, conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Imével Residencial Quitado, Mutuc e Alienagdo Fiducidria em Garantia,
Carta de Credito com Recursos do SBPE no Ambito do Sistema Financeiro da
Habitacio - SFH, com Utilizagdo do FGTS do (s) comprador (es), de 31 de
Janeiro de 2013, tendo como Instituigdo Custodiante a Caixa Economica
Federal, qualificada no Registro n® 02, 0 Oficial Edalmo Nunes de Souza.

ANOTAGEO: Tendo em vista a mudanga para o sistema de fichas, o registro continua
na Ficha n°. 001, da Matricula n°. 24.307. Campos dos Goytacazes, 26/09/2022.
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'CONTINUAGAO DA MATRICULA N°. 24.307 L° 2-CR, FL. 212.
AV. EX ' DATA: 26/09/2022 PROTOCOLO: 00000000
OFICIO/00024307 X

Fica averbada a,retificagdo da AV.3/24307 para constar que © numero

correto da Cedula de Credito Imobiliario & 1.4444.0211857-2,

originou a referida averbagio. Resp. p/ Expediente

Serie

0113, e ndo como constou. Faz-se a presente conforpge itulo que
; Wmem

PREN.00024307/00024 DATA: 05/10/2022 PROTOCOLO: 00134229

Contrato de Compra e Venda com ARlienagdo Fiducidria.

AV.4/00024307 DATA: 04/11/2022 PROTOCOLO: 00134229

ituta-Matr. 94/13060

Fica averbado o cancelamento da alienagdo fiducidria registrada a

favor da Caixa Econémica Federal - CEF, sob n°® R.0Z, que
sobre o imdvel cbjeto desta matricula, conforme quitagdo cont

recaia
ida no

Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imovel,
Financiamento com Garantia de Alienagdo Fiducidria de Imdvel e

outras Avencas, de 25/08/2022, Contrato s A 101767815
Instrumento Particular de Retificacdo e Ratificacdo do Instr
Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel, Financiament
Garantia de Alienagdo Fiducidria de Imdével e Outras Avenga
10176781509, firmado em 25/08/2022, de 13/09/2022, ficando
forma liberado o
Expediente  Roalk

piSe. Selo Eletrénico Namero: EEIF 32634
“Y1%1/2022  eroTocoro: 00134229

R.5/00024307

09 -
umento
o com

o

s, n
dessa

érido imével, do &nus que o gravava. Resp. p/

FGI.

0 imével objeto desta matricula, foi adquiride por SILVIO CARVALHAL

DE SQUZA JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior, ndo mantendo
estivel, supervisor de marketing, portador da cédula de iden
RG n® 204853972 Detran/RJ, inscrito no CPF sob o n® 116.373.3
residente e domiciliado na Rua Grimaldi Moreira Bastos n°

unido
tidade
27-00,
431,

Governador Roberto Silveira, Itaperuna-RJ; por compra feita a
Fabricio Rangel dos Santos Rocha e s/m Gisele Marciano Scarpini
Rocha, j& qualificados, conforme Instrumento Particular de Venda e

Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia de Ali

enacao

Fiducidria de Imével e outras Avencas, de 25/08/2022, Contrato n°.
10176781509 e Instrumento Particular de Retificacdo e Ratificacao
do Instrumento. Particular de Venda e Compra de Bem Imével,
Financiamento com Garantia de Alienagdo Fiduciaria de Imbvel e

Outras Avencas, n° 10176781509, firmado emn 25/08/2022
13/09/2022, no valor de R$225.000,00, a ser integralizado

, de
pelas

parcelas abaixo: Reqursos Préprios: R$45.000,00; Recursos do

Financiamento: R
Expediente i

R.6/00024307

$184Q.
RD LJIh KD

N0
W/ 192022  eroTocoLO: 00134229

100,00. Guia de ITBI n® 154792/2022, Resp. p/
a Selo Eletrdnico Namero: EEIF 32635 UUY.

0 imével objeto desta matricula, foi dado em alienagdo fiduciaria a

favor do Itad Unibanco S.A., com sede em S&o Paulo - SP, na

Praga

Alfredo Egydio de Souza Aranha, n®., 100 - Torre Olave Set(bal,
inscrito no CNPJ sob o n°®. 60.701.190/0001-04, ne 4&mbite de sua
Carteira de Crédito Imobilidrio e na qualidade de Agente Financeiro

ArarmTiTTS e TrEBOs
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integrante do Sistema Financeiro da  Habitagio, neste ato
representado, na forma de seu Estatuto Social, por seus

representantes legais, dada por SILVIO CARVALHAL DE SOUZA JUNIOR,
jé& qualificado, conforme Instrumento Particular de Venda e Compra
de Bem Imovel, Financiamento com Garantia de Alienagfio Fiducidria
de Imével e outras Avencgas, de 25/08/2022, Contrate n®. 10176781509
e Instrumento Particular de Retificagéo e Ratificagdo do
Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imbvel,
Financiamento com Garantia de Alienagdo Fiducidria de Imével e
Qutras Avencas, n° 10176781509, firmado em 25/08/2022, de
13/09/2022, Financiamento: Valor destinado ao pagamento do prego de
venda do imével R$180.000,00; Valor total do financiamento (saldo
devedor) R$180.000,00; Condigdes ‘do Financiamento: Taxa efetiva
anual de juros 9.9900%; Taxa nominal anual de juros 9.5598%; Taxa
efetiva mensal de juros 0.7966%; Taxa Nominal Mensal de juros
0.7966%; Prazo de Amortizagdoc (nimeroc de prestagdoes) 360 meses;
Sistema de Amortizagio: SAC - Sistema de Amortizagdo Constante;
Periodicidade de atualizagdo da prestacdo - Mensal; Data vencimento
da primeira prestagdo 25/09/2022; Data vencimente da Gltima
prestacdo 25/08/2052; Modo de pagamento das prestagdes mensais:
débito na conta corrente; Custo Efetivo Total (CET) anual - Taxa de

Juros 10.9000%; Custo Efetive Toctal (CET) mensal - Taxa de Juros
0.8700%; Tarifa de avaligdo do bem recebido em garantiz R$1.044,00,
sendo constituida .por: R$700,00 Analise Documental; R$146, 61

Andlise técnica do imével; R$97,33 Sistema informatizado referente
4 avaliacgdo técnica do imével; R$100,06 Impostos (PIS, COFINS,
188); Valor Total da Prestacido Mensal nesta Data R$2.018,03; Valor
da amortizacdo do saldo devedor RS$500,00; Valor de  Juros

R$1.433,97; Valor do prémio de seqguro - Morte e Invalidez
Permanente R$46,60; Valor do Prémio de seguro - danos fisicos no
imével - R$12,46; Tarifa de Administragdo do Contrato - R§25,00;

Valor liquido a ser liberado ao interveniente quitante:
R$116.033,00; Seguro Habitacional: A: Seguradora: ITAU SEGUROS S.A.
B: SILVIO CARVALHAL DE SOUZA JONIOR: °100.00%. Custo Efetivo do
Seguro Habitacional - CESH:  4.3128%; Enguadramento do
Financiamento: No &mbito do Sistema Financeiro da Habilitagdo;
Prazo de caréncia para expedigdo de intimacgdo: 30 dias; Valor da
Avaliacdo realizada e atribuida .para fins de venda em leilde
publico: R$225.000,00. Que integram o presente registro todas as
demais claysulas, condigdes e estipulagdes constantes no contrato
embora 'aqui ndo consignadas. Resp. p/ Expediente
@/ selo Eletrdnico Nimero: EEIF 32636 QRT.

PREN, 0002430001 “"DATA: 04/04/2023 . PROTOCOLO: 00135327

Requerimento de Intimacdo de Alienacio Fiduciaria. CANCELADO.

PREN.00024307/00024 DATA: 27/03/2025 PROTOCOLO: 00139818

Requerimento de Intimacic de 'Alienagao Fiducidria - Oficio n®
578019/2025." '
AV.7/00024307 DATA: 11/08/2025 PROTOCOLO: 00139818
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CONTINUA NA PROXIMA PAGINA...




Valide aqui
este documento

7° OFICIO DE CAMPOS/RJ
AV ALBERTO TORRES 310 - CENTRO

CAMPOS DOS GOYTACAZES/RJ

CERTIDAO ELETRONICA PAG.:005 DE 007

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z7EGQ-4XHSL-3VY67-CE2FE

MATRICULA: 00024307 CODIGO CNM: 090803.2.0024307-96

7° OFICIO DE CAMPOS/RJ
MANOEL JOSE FILHO - TABELIAO E OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
AV ALBERTO TORRES 310 - CENTRO 7 CAMPOS/RJ

TEL (22) 2723-0344
CODIGO CNM: 090803.2.0024307-96

MATRICULA FICHA  —
REGISTRO GERAL W{ -

LIVRO 2 _ 00024307

A requerimento, assinado pelo Ital Unibanco S.A, através do Oficio
n°®. 578019/2025 - HISPAGNOL E ROSA SOCIEDADE DE ARDVOGADOS,
instruido com a Planilha de Débitos fornecida pela mesma,
correspondente a R$B.986,66 (oito mil, novecentos e ocitenta e seis
reais e sessenta e seis centavos) valor desses ENCargos
posicionados em 26/03/2025, em cumprimente ao paragrafo 1° do
artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, fica averbado que foi realizada a
tentativa de notificacd3oc pessoal do devedor SILVIO CARVALHAL DE
SOUZA JUNIOR, inscrito no CPF n°. 116.373.327-00, no dia 30/04/202%
; ‘ as 09:16h, no enderego Rua Visconde de Itaborai, n.° 611, apt. ©
‘ 301, bloco Cl, Cond. Ville de Lyon, Centro, nesta cidade de Campos
| ) dos Goytacazes/RJ, conforme certiddo do Cartério 8° O0ficlo desta
| . cidade, emitida em 30/04/2025, na gqual o notificado ndo foi
encontrado: & o Zelador do Local Ronaldo de Paula, que se
identificou através de seu CPF n.° 095.731.457-40, que entrou em
contato via celular com o notificado e ele, notificado informou nao
mals residir no local e que atualmente reside na cidade de
Itaperuna/RJ; foi realizada a intimagZo do WNotificado em 1°
diligéncia em 14/07/2025 as 14:30, no enderego Rua Grimaldi Moreira
Bastos, n.° 431, Gov. Roberto Silveira, Itaperuna/RJ, tendo assim
tomado conhecimento do teor da notificacido, exarando o seu ciente,
aceitanqa a contrafé; referente ao Contrato n° 1017678150-89,
garantinde por Alienagdo Fiduciaria, registrade nesta matricula,
decorrido o prazo de que trata o referido dispositivo legal, sem a
purgacdo da mora nesta Serventia. Que o ndo cumprimento da referida
obrigagdo no prazo estipulado, garante o direito de consolidacao da
propriedade do imével em favor da credeora fiduciiria nos termos do
art. 26, §7° e 26-A, §1°, da Lei n°, 9.514/97. Digitado e conferido
por: Maria Eduarda BReis Carvalho, Escrevente Autorizada, Mat.
94/23286, E eu, Manoel Jose Filho, Oficial, Mat. 06/60000002557,
subscrevo e encerro este ato. Selo Eletrdnico MNimero: EEYV 45880

Ve . NPS.

'PREN. 00024307/00024 DATA: 24/11/2025 PROTOCOLO: 00141281

‘Requerimento de Consolidacgdo.
AV.E/G§D24307 ‘DATA: 04/12/2025 PROTOCOLO: 00141281

A requerimento, de 11/11/2025, acompanhade do Oficio n® 578019/2025
- Hispagnol e Rosa Sociedade de Advogados, de 21/11/2025, fica
averbada a consolidagdc da propriedade do imével objeto desta
matricula, em favor do ITA0 UNIBANCO S/A, pessoa juridica de
direito privado, com sede em S3o Paulo/SP, na Praga Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n.® 100 - Torre Olavo Setibal - Bairro Parque
Jabaquara, S&c Paulo/SP, inscrito no CNPJ/MF sob o n."
60.701.190/0001-04, com o valor da consolidacdic de R$225.000,00
- {duzentos e vinte e cinco mil reais). O imposto de transmissfo foi
recolhido através da Guia de ITBI n° 173992/2025. Digitado e
conferido por: Maria Eduarda Reis Carvalho, Escrevente Autorizada,
Mat: 94/23286. E eu, Manoel Jose Filho, Oficial, Mat.
06/60000002557, subscrevo e encerro este ato. Selo Eletrénico
Nimero: EFAP 26290 CDG.
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AV,9/00024307 DATA: 04/12/2025 PROTOCOLO: 00141281

Fica averbado o cancelamento da alienagio fiduciiria registrada sob
n® R.06, que recaia sobre o imével objeto desta matricula, conforme
art. 1.488 do Cédigo de Normas da CGJ/RJ - Parte Extrajudicial, por
ato continuo & Consolidagdo da propriedade, ficando dessa forma
liberado o referido imével, do 6nus que o gravava., Digitado e
conferido por: Maria Eduarda Reis Carvalho, Escrevente Autorizada,
Mat. 94/23286. E eu, Manocel Jose Filho, Oficial, Mat.
06/60000002557, subscreve e encerro este ato. Selo Eletrénico
Nimero: EFAP 26292 JKM.
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CERTIFICO, que a presente copia € reprodugdo auténtica da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 19, da Lei n.? 6.015/73, dela constando a situagao juridica
e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como
eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direito relativos aos mesmo, prenotados até o dia
anterior. CERTIFICACAO DE PRENOTACOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art.
1.055, § 19): Certifico que ndo consta protocolo de titulo vinculado a matricula.
Emolumentos: R$ 108,60 — (TAB.20-04.6 — Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 21,72 — (20,0% -
FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 5,43 - (5,0% - FUNDPERJ — Lei Estadual n®
4.664/2005); R$ 5,43 — (5,0% - FUNPERJ — Lei Estadual n® 111/2006); R$ 6,51 — (6,0% -
FUNARPEN - Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGALERJ — Lei

Estadual n? 10.637/2024); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGT - Lei Estadual n® 10.637/2024); R$
0,00 — (0,0% - FUNDAC-PGUERJ - Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 2,17 — (2% - Reemb.
Atos gratuitos e PMCMV - Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 5,83 — (5% - ISS Municipal — Lei
Municipal Complementar n® 282/2018); Selo de Fiscalizagdo: R$ 2,87; TOTAL: R$ 158,56.
CERTIDAO EMITIDA EM: 04/12/2025 AS 15:03:58; PEDIDO N° 00054011; RECIBO N.°:
0012630/25.001. As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela
plataforma registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais. RECIBO
N.2 0012630/25.001.
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Consulte a Validade do Selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
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