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IMOVEL:~ UMA CASA & Rua MATEUS CLEMENTE nt 4 (Nie Oficial),
Jardim Alvorada, 132 Subdistrito, Butanta, e o terreno cong
tituido por parte deo lote 2 da quadra 11, confronta pela -

frente com a citada rua MATEUS CLEMENTE, pelo lade esquerdo |
oom & casa 3, pelo lado direito com a casa 5, e pelos fundos
conm a ares de recreacao, medindo 5,00ms.de frente, do lado
esquerdo 25,20ms,do lado direiteo 25,30ms., de fundes 5,00ms
com a area total de 126,25ms2. (Contribuinte

PROPRIETARIAs~ COMERCIAL E IMOBILIARIA OLIMPIA LTDA., oom
sede neste Capital, & Rua Visconde de Taunay n® 335, sala
9, CGC sob at 51,534,311 /0001-71,

BREGISTRO ANTERIOR:~ R.6/7.057, deste Cartério.

0 Oficial Substituto, @oman&_j
@ rdo S.de Mendonga

S - e T O: s e

R.1 em 28 de Dezembro de 1979

Pelo instrumento particular de 10 de Dexzembro de 1979,a prg
prietaria, Jja qualificads, representada por Angelo Antonie-
Daguani Netto, RO 2.814.699, CPF 054.741.328-91, yepdey o

imével pelo valor de ©-850.103,76, a ANTONIO TADASHI TAKEMO
TO, téonico mecénico, e sua mulher NEUSA MIEKO TAKEMOTO, do
lar, brasileiros, casados s0b 0 regime da comunhio de bens,
em 15/10/77, anteriormente a vigencia da lei 6515/77,Rgs B Ry
5.798,795 e 7.995.624, respectivamente, CPF 810,847.908-82,
residentes ¢ domiciliados nesta Cepital, & Rua Orestes Bacg
rini nt 27,
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0 Oficial Substituto, j o Mgnad~
ipsé Miuardo S.de Mendenga

R A e e S a4

R.2 em <28 de Dezembro de 1979

Pelo instrumento partiocular referido no registre anterior,o

sdquirentes, dersm on primeirsa. unica e especisl hipeteeca,

imével & transmitente, para garantia da divida de @=........
591.963,60 equivalentes na data do t{tulo a 1.982,51810 UPC J

s, pagiveis pele PES/SAM, por meio de 240 prestagées menaai
e consecutivas do valor inicial de 9-6,.714,54, vencendo-se
primeira delas em 15 de Jeneiro de 1980, nelas incluidas ju-
ros anuais, &s taxas nominal de 9,5% e efetive de 9,925%; -
constando do titulo multa e outras condigdes.

0 Oficial Substitute, F CuD\ UGN
sé Hiuarde S.de Mendonga

e

AV.S em 28 de Dezembro de 1979

Pelo instrumento particulsr referido no R.1, a credora COMRR
CIAL E IMOBILIARIA OLIMPIA LTDA,, J& qualificeda, gedeu ¢
transferiy todos os seus direitos creditérios decorrentes da
hipoteca obJjeto do R.2 dests matricula, pele valor de 8-....
591.965,60, a UNIBANCO CREDITO IMOBILIARIO S/A - SAO PAULO,
com sede nesta Capital, & Rua Direita n® 250, 11% andar, -
CGC 62.188,214/0001-90, representada por Angelo Scatena Pry
mo ¢ Hrmani Luis Ribeiro.

0 Oficial Substitute, «P f wﬂmﬁ«\@\i
Joké mrﬁo S.de lMendonga
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AV.4 em 26 de Dezembro de 1979

Pela credora da hipoteca objeto do R.2,COMERCIAL E IMOBILIA
RIA OLIMPIA LIDA., foi emitida em 10 de dezembro de 1979, a
Cédula Hipotecaria Integral n? C.I1.0.26 Série AC/79, no va-
lor de 8-591.963,60, tendo como favorecide a UNIBANCO CREDI
TO IMOBILIARIO S/A SAO PAULO, Jé qualificada.

O Oficial Substituto, j @fﬂ%tﬁ—-
| @sé ‘Rdvardo S.de Fﬂendonqa

AV.5 em 09 de Janeiro de 1980

Da reapresentagdo do instrumento particular que deu origem
acos R.1 e R.2 desta matricula, consta que o valor da dfvi-
de hipotecaria objeto do R.2, no valor de 8-591.963,60, &
equivalente na data do titulo a 1,380,51213 UPC's, e ndo co
mo erroneamente ficou constando. Corregac esta feita nos
termos do artigo 213, § 12 da Lei 6015/73.

O Escrevente Autorizado, 'p (%\,D(M

Jbsé Biubrdo S.de Mendonga

Av.6 em 31 de janeiro de 2014
Prenotagdo 621.740, de 22 de janeiro de 2014
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ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL
Procede-se & presente averbaglo, a vista do Instrumento Particular

. mencionado na Av.9 e da Ata da Assembléia Geral Extraordinaria
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_realizada em 17 de julho de 1987, registrada na JUCESP sob o numero

480.512, em 09 de novembro de 1987, para constar que o credor,
UNIBANCO CREDITO IMOBILIARIO S/A - SAO PAULO, teve sua razdo

‘social alterada para UNIBANCO CREDITO IMOBILIARIO S/A.

-

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

Av.7 em 31 de janeiro de 2‘014 J/ '
Prenotagao 621.740, de 22 de janeiro de 2014

INCORPORACAO

Procede-se A presente averbag3o, 3 vista do Instrumento Particular |
mencionado na ‘Av.9 e do ‘Sumario da Ata da Assembléia Geral
Extraordinaria realizada em 29-de setembro de 1989, publicada no
Diario Oficial do Estado em 03 de outubro-de 1989, registrada na
JUCESP sob o nimero 878.487, em 08 de janeiro de 1990, para constar
que o credor, UNIBANCO CREDITO IMOBILIARIO S/A, foi incorporado
pelo UNIBANCO - UNIAO DE BANCOS BRASILEIROS S/A.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongaives de Franga Aranda

A

i

- continua na ficha 03 -

N2 Pedido: 1.175.248




Valide aqui
este documento

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS N*11,132-8 DEClM .ITAW

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL I AL D RECISTRO . MOvE'S
matricula: ficha ’g
[ 27.715 ] (03 l 830 Paulo, 31 an 2

TAV.B em 31 de janeiro de 2014
Prenotacgdo 621.740, de 22 de janeiro de 2014

CANCELAMENTO DE CEDULA HIPOTECARIA INTEGRAL POR
EXTRAVIO

Procede-se a presente averbagio, a vista do Instrumento Particular
mencionado na Av.9 e nos termos do paragrafo unico do art. 24 do
Dec.-Lei Fed. 70/66, para constar que FICA CANCELADA A CEDULA
HIPOTECARIA INTEGRAL objeto da Av.4 de matricula, conforme
autorizagdo dada pelo credor, UNIBANCO - UNIAO DE BANCOS
BRASILEIROS S/A, adiante qualificada, por motivo de ter sido
EXTRAVIADA.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Fran¢a Aranda

i

Av.9 em 31 de janeiro de 2014 "/ /
Prenotagio 621.740, de 22 de janeiro de 2014.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Procede-se & presente averbacdo, a vista do Instrumento Particular
datado de 3 de dezembro de 2013, para constar que fica CANCELADA
a HIPOTECA objeto do R.2, Av.3 e Av.5 desta matricula, conforme
autorizac3o dada pelo credor, UNIBANCO - UNIAO DE BANCOS
BRASILEIROS S/A, CNPJ n® 33.700.394/0001-40, com sede nesta
Capital, na Avenida Eusébio Matoso n° 891, representado por Ana
Cristina Paniagua Ferreira Mello e Vagner Alves de Souza.

- continua no verso -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6KLLF-U2446-86NG6-E5GJZ

N? Pedido: 1.175.248 Re




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6KLLF-U2446-86NG6-E5GJZ

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

(matricula ficha
" 27.715 J [ 03 I
. verso {

e

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Fran¢ga Aranda

N4
Av.10 em 14 de abril de 2014
Prenotagao 626.488, de 2 de abril de 2014.

CADASTRO ATUAL

Procede-se a presente averbagao, a vista da Escritura Pablica referida
no R.12 e da Certiddo de Dados Cadastrais emitida em 04/04/2014, via
Internet, pela Prefeitura desta Capital, para constar que o imével desta
matricula atualmente & CADASTRADO pelo CONTRIBUINTE n°
159.190.0048-0.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gong¢alves de Franga Aranda

Av. 11 em 14 de abril de 2014
Prenotagao 626.488, de 2 de abril de 2014

NUMERACAO PREDIAL

Procede-se a presente averbagdo, & vista da Escritura Publica referida
no registro seguinte e da Certiddc de Dados Cadastrais expedida em
04/04/2014, via Internet, pela Prefeitura desta Capital, para constar
que a CASA objeto desta matricula recebeu oficialmente o n® 27 da
RUA MATEUS CLEMENTE.
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Bel. Berpardo Oswaldo Francez
CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS

DECIM:
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

fmotriculc ficha :
27.715 J E 04 I
\. Sao Paull
7/

14 de abril

-

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

/

R.12 em 14 de abril de 2014 J
Prenotacdo 626.488, de 2 de abril de 2014.

VENDA E COMPRA

Nos termos da Escritura Publica lavrada em 27 de margo de 2014, no
Servigo de Registro Civil das Pessoas Naturais e Anexo (Notas) de
Tabo&o da Serra, deste Estado (Livro 936, pagina 344), os
proprietarios pelo R.1, ANTONIO TADASHI TAKEMOTO, funcionario
publico estadual, e sua mulher NEUSA MIEKO TAKEMOTO, CPF
100.53'3.558-30, residentes e domiciliados na Rua Adelardo Cesar de
Barros n°® 421, Romano Calil, Sao José do Rio Preto -SP, ja
qualificados.' representados por Marisa Lumi Ogawa, transmitiram o
imével desta matricula, por venda feita a MARINA LEIKO OGAWA, RG
4.249.092-3-SSP-SP, CPF 177.868.178-67, viuva, do lar, residente ¢
domiciliada nesta Capital, na Rua Mateus Clemente n°® 27, Jardim
Alvorada, pelo valor de R$30.000.00. Foi apresentada a guia de
recolhimento do ITBI, relativa & transag¢do n°® 52805700-6, no valor de
R$4.847,38.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Fran¢a Aranda

/
=~

‘ﬁ"——-
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R.13 em 20 de margo de 2023
Prenotagao 874.848 de 07 de margo de 2023.

VENDA E COMPRA

Nos termos do Instrumento Particular de 27 de fevereiro de 2023, na forma da Lei
Fed. 4.380/64, a proprietdria pelo R.12, MARINA LEIKO OGAWA, viliva,
aposentada, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua David Ben Gurion, 622,
apto 31, Jardim Monte Kemel, ja qualificada, transmitiu o imével desta matricula, por
venda feita a MELISSA REGINA DE SOUSA, RG n° 22696243-SSP/SP. CPF n°
289.743.828-22, brasileira, solteira, maior, fisioterapeuta, residente e domiciliada
nesta Capitai, na Rua Mateus Clemente, 29, Jardim Alvorada, pelo valor de

R$500.000,00.

A Escrevente Autorizada,

Ana Goncalves de Franga Aranda
Selo N° 111328321JK000979232UF23A / “
R.14 em 20 de marco de 2023 /
Prenotagéo 874.848 de 07 de margo de 2023.

ALIENAGAQ FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particutar referido no registro anterior, a adquirente
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, com fundamento no art. 23 da Lei Fed. 9.514/97, ]
imovei desta matricula ac ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n® 60.701.190/0001-04, com
sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo
Setubal, sendo de R$400.000,00 o valor da divida, pagavel por meio de 420
prestacdes mensais e consecutivas, nelas incluidos juros, naforma constante do

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6KLLF-U2446-86NG6-E5GJZ
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CODIGO_NACIONAL DE SERVENTIAS -
N°® 14.132-8

@I OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Bel. Berr}a Oswaldo Francez
Matricul ficha
[ 27.715 j [ 05 I fS
Sé&o Paulo, 20 de margo de 2023

) dor
—

titulo, e demais encargos e acessoérios contratuais, consistindo em R$4.635 32, o
valor total da prestacéo inicial, com vencimento para 27/03/2023, e as demais em
igual dia dos meses subsequentes. Fica estipulado o prazo de caréncia de 30 dias
para intimac&o da devedora. De conformidade com o inc. Vi do art. 24 da
mencionada Lei, foi atribuido ao imdvel o valor de R$500.000,00. Constam do titulo
multa e outras condigdes.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N° 111328321ATC00979233HV23Y / V

Av.15 em 11 de novembro de 2025
Prenotagao 984.348 de 22 de outubro de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - ART. 26 e 27 DA LEI FED. 9.514/97

A vista do requerimento datado de 13 de outubro de 2025, e nos termos do §7° do
artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO
IMOVEL, em nome do credor fiducidrio ITAU UNIBANCO S/A., ja qualificado, tendo
sido atribuido como valor consclidado da divida objeto da cobranga, a importancia de

R$500.000,00. Ficando o fiduciario com a obrigagdo de efetuar os leildes a que se
refere o art. 27 da mesma Lei. Foi apresentada a guia com recolhimentc do ITB!.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franca Aranda \
Selo N° 111328331EB001716689MH25G / /

{continua no verso)
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Av.16 em 08 de abril de 2026
Prenotagdo 1.001.444 de 23 de margo de 2026.

CUMPRIMENTO DE OBRIGACOES — ART. 27 DA LEI FED. 9.514/97

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital, datado
de 20 de margo de 2026, para constar que nao houve licitantes para a aquisicdo do
imével desta matricula, ocorreu a extingdo da divida, e, por consequéncia, a
exoneragdo do credor fiduciario, ITAU UNIBANCO S/A, da obrigacao de que trata o
§4° do art. 27 da Lei Fed. 9.514/97, em conformidade com as notificagbes positivas
em 22 de dezembro de 2025 (telegrama) € em 23 de dezembro de 2025 (por e-mail),
com os Autos Negativos de Arrematacdo em Primeiro e Segundo Leildes, realizados
em 12 de janeiro de 2026 e em 26 de janeiro de 2026, declarando ainda, extinta a
divida do imével, pelo Termo de Quitagdo datado de 27 de janeiro de 2026, nos
termos do § 4° e por consequéncia, a fiduciaria investida na livre disponibilidade do
imovel, nos termos do § 5°, ambos do artigo 26-A da Lei Federal 9.514/97.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda \
Selo N® 1113283318D001865729PN26X

N2 Pedido: 1.175.248
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CERTIFICO que NADA MAIS consta além do que foi relatado nesta matricula. Caso esta certiddo seja destinada
a lavratura de escritura publica, sua validade sera de 30 dias, A PARTIR DA DATA DE SUA EXPEDICAO nos
termos do item 60, letra “C” do Capitulo XVI das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, ndo se
confundindo, este prazo, com o de 30 dias para a validade da prenotacdo, previsto no art. 205 da Lei de
Registros Publicos n? 6.015/73 de 31/12/1973. CERTIFICO ainda mais, que a presente certiddo reproduz
alienagbes e Onus reais integralmente noticiados nesta copia, e retrata a sua situagdo juridica até 48 horas
anteriores 4 presente data. Servird a presente como certidio de FILIACAO VINTENARIA no caso de a
matricula ter sido aberta hd mais de 20 anos.A presente certidio foi extraida sob a forma de documento
eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Proviséria n2 2200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para sua validade, ser conservada em meio eletrénico,
bem como comprovada a autoria e integridade.,

AO OFICIAL R$: 4588 O selo digital abaixo podera ser consultado no site:
AQ ESTADO R$: 13,04 https://selodigital.tjsp.jus.br/

AQ IPESP R$: 8,92 .

AO SINOREG R$: 2,41

AO TR. JUSTICA R$: 3,15

AQ ISSQON R$: 0,94

AO MP R$: 2,20

TOTAL R$: 76,54

PROTOCOLO: 1.175.248

Recolhidos por guia:
CNM: 111328.2.0027715-28 1113283C3DA001867064DL269

CERTIFICO, finalmente que o 13° Subdistrito - BUTANTA pertenceu ao 1° Registro de Iméveis
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925, ao 4° R.I de 09/12/1925 a 06/10/193%, ao 10° R.| de
07/10/1939 a 10/08/1976 passando a partir desta data a pertencer ao 18° R.|. A presente é extraida
em forma reprografica, nos termos do art. 19, §1° da Lei de Registros Publicos n® 6.015/73. O referido
é verdade e da fé. Eu, Andre Assuncéo Silva Escrevente Autorizado, procedi as buscas, verificagdes e
assino.

Sao Paulo, 10 de abril de 2026

Assinatura Digital
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