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MATRICULA N° LIVRO N° 2 —cL CNM: 023663.2.0018524-90
( 18.524 (FICI-IA o1 )

DATA 25.07.1988

A

MOVEL :~ Lote de terreno sob n2 26(vinte e seis) da Quadra "M", situal
o no Loteamento "Jardim Guanabara®™, nesta Cidade da Serra - ES, com a
irea de 300,00m2(trezentos metros gquadrados), confrontando=-se pela "

inte e quatro).00.000...-oboo-bo...o..‘o..oo........0..0.000..0.-.0--o

a JUSTINA BUZETTI FERREIRA, professora, ele inscrito no CPF de nf2 282.
57 .897-87, brasileiros, casados, residentes em Rua Projetada, s/Ne2 .

GISTRO Nf 1/18.524 :- Conforme Escritura de Compra e Venda, alvrada'
ho Cartdrio de Notas e Registro Civil da Serra - ES, no Livro 81, as ¢
fls 29/30 em 20 de Abril de 1988, pela Tabelia Substituta Marissa de
Deus Amado, o imdvel objeto desta matricula foi vendido para DALTON MON|
FEIRO DOMECIOLI, brasileiro, casado, comissdario de pPlataforma, inscrito
no CPF de n® 480.800.557-34, residente na Rua Monte Libano,s/n2, Jardim
Cuanabara - Serra - ES, peloc valarde Cz$ 6.000,00(seis mil cruzados) .
Condigcdes: as mesmas da Escritura. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra
25 de Julho de 1988 ..csceessssssssssnssssssssvsscsssscsssssnssssscscsssassnscas

m -

AVERBACAO N° 02/18.524:— CONSTRUCAO — Em virtude de reguerimento,
datado de 11 de agosto de 2012, assinado por Dalton Monteiro
Domecioli, com firma reconhecida e conforme Certidao Detalhada n°®
611/2011, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, em 06 de
dezembro de 2011, ficou provado gue o© proprietario construiu sobre o

de 336, 50m?® (trezenTos e trinta e seis metros guadrados e cinguenta
decimetros quadrados) , e Inscricao Imobiliaria ne
001.3.018.0160.001, com as seguintes caracteristicas de construgao:
PAVIMENTO TERREO — 149,35m? - contendo: Varanda, Hall, 03 (trés)
Quartos, Area de Servico, Depésito, Cozinha, Copa, Banheiro,
Circulacao, Sala e Garagem. SEGUNDCO PAVIMENTO - 149,35M2 - contendo:
02 (dois) Banheiros, Copa/Cozinha, Area de Servigo, 02 (deois) Hall,
Varanda, Area Coberta, Sala, 03 (trés) Quartos =] Circulagio.
TERCEIRO PAVIMENTO — 37 ,80M2 - contendo: Terraco. Estando o referido

e duzentos e trinta reais e guarenta e cinco centavos) . PROTOCOLO N®
72.834 L. 1-5, em 12/08/2012. FUNEPJ: R5104, 70; SELO
DIGITAL:0232663.QF01201.13775 O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra,
ES, 21 de setembro de 2Z012. 24 e Caeflaﬁlmun.[reypﬂenj

AVERBAQF\O N° 03/18.524:—- HABITABILIDADE — Em virtude de requerimento

mencionado na averbacaoc n° 02 da presente matricula e conforme

nte com a Rua Monte Libano, pelos fundos com o lote 27(vinte e sete)
do direito com olote 28(vinte e oito) e lad esquerdo com o lote 24 (

TARIO :— EDSON VENANCIO RAMOS FERREIRA, professor, € sua espo-

irro Ronﬁador’, Serra = ESceeccencsvsccssscnsccnssseosssnsssnscsnnssssnsssssaas
CISTRO ANTERIOR :-= Sob n® 3.886 de ordem do Livro 3-F deste Cartdrio

imével objeto da matricula o Imdvel Residencial Unifamiliar com 03
{trés) pavimentos, situado na Rua Monte Libano, com area construida

imovel no valor venal de R3S 229.230,45 (duzentos e wvinte e nove mil

Segue... )
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N >y
-Certid3o de Habitabilidade n°® 622/2011, expedida pela Prefeitura
Municipal da Serra; ES, em 06 de dezembro de 2011, ficou provado
gue o imével residencial multifamiliar, com 03 (trés) pavimentos,
situado na Rua Monte Libano, com area construida de 336, 50m2
(trezentos e trinta e seis metros guadrados e cinguenta decimetros
gquadrados), averbado scob n® 02 da presente matricula, encontra—-se
em. . condigdes. . de. . habitabilidade... . PROTOCOLO . N°. 72.834 L - 1-5,
12/09/2012. FUNEPJ: R$53,54; SELO DIGILITAL:023663.QF01201.13775. (&
REFE DO E VERDADE E DOU FE. Serra., ES, 21 de setembro de 2012.
‘ghﬁk Carla Amonfrey Orletti

1 Eaciavente Aulorizada
AVERBACAD N° ©4/18.524:- CERTIDAO NEGATIVA DO INSS - Apresentou
Certidao Negatiwva de Débitos Relativos as Contribuicdes
Previdenciarias e as de Terceiros, n® 000982012-07001393, expedida
prela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 03 de setembro de
2012, referente a area construida de 336, 50m? (trezentos e trinta e
seis metros guadrados e cinguenta decimetros guadrados) . PROTOCOLO
N© 72.834 e E=Sy em 12/09/2012. FUNEPJ: R$3, 54; SELO
DIGITAL:023663.QF01201.13775. O ERIDO B VERDADE E Dou FE.
Serra, ES, 21 de setembro de 2012-@4&1\_ Carla Almonfrey Orletti

Escravante Aulorizada

AVERBACAO N° 05/18.524:— CERTIDAO DE CONFRONTACAO - Em virtude de
reguerimento, datado de 12 " de setembro de 2012, assinado por
Dalton Monteiro Domecioli, com firma reconhecida =] conforme
Certid3o de Confrontacd3o - DPU-0988/2011, expedida pela Prefeitura
Municipal da Serra, ES, em 19 de agosto de 2011, ficou provado gue

o lote 26 da guadra "M", constante da presente matricula apresenta

as seguintes "confrontacdes e dimensdes: FRENTE: Com a Rua Monte
Libano, medindo 12, 00m; FUNDOS : Com o lote 27 (vinte e sete),
medindo 12, 00m; LADO DIREITO: Com o lote 28 (vinte e oito),

medindo 25, 00m: LADO ESQUERDO: Com © lote 24 {vinte e guatro),
medinde 25, 00m; AREA TOTAL: 300,00m?* (trezentos metros gquadrados) .
PROTOCOLO N° 72.834 L. 1=5, em 12/09/2012. FUNEPJ: RS3, 54; SELO
DIGITAL: 023663 .QF01201.13775. (8] REFERTIDO B VERDADE B Dou FE .

Serra, ES, 21 de setembro de 2012. ‘%_Lﬂ_;ﬁ—&lllahlmun[leyﬂdetti WO
: Escrevente Autarizada

AVERBACAO N° 06/18.524:- CASAMENTO — Conforme requerimento mencionado na Clausula
Quinta, do Contrato por Instrumento Particular de Retificacéio e Ratificagio, datado de 28 de abril
de 2023, e Certiddo de Casamento, matricula n® 0243490155 1973 2 00010 196 0000825 75,
expedida pelo Cartorio do Registro Civil e Tabelionato de Notas da Sede do Juizo de Serra da
Comarca da Capital, ES, em 14 de fevereiro de 2023, DALTON MONTEIRO DOMECIOLI
casou sob o regime de Comunh@o de Bens, em 27 de outubro de 1973, com ANA MARIA DO
NASCIMENTO, a qual passou a assinar ANA MARIA DO NASCIMENTO DOMECIOLL
PROTOCOLQO N° 115.018 L. 1-AF, datado de 13/04/2023, Taldo n® 224202. Selo Digital de
Fiscalizagdo: 023663.1A02201.45171 - Emolumentos: R$8720,21 - Encargos: R$2180,58 - Total:

RS, ,79. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 23 de maio de 2023,
Carlg Almenirey Orletli :
SubstitGta .
\_ 2
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AVERBACAO N° 07/18.524:- CADASTRO DE PESSOAS FISICAS - Conforme requerimento mencionado
na AV-06 e Comprovante de Situagdo Cadastral na Receita Federal, o n® do CPF/MF de ANA MARIA DO
NASCIMENTO DOMECIOLI ¢ 772.696.327-15. PROTOCOLO N°® 115.018 L. 1-AF, datado de 13/04/2023,
Taldo n® 224202, Selo Digital de Fiscalizac@o: 023663.TA02201.45171 - Emolumentos: R$8720.21 - Encargos:

R 0,58 - Total: R$10900,79. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 23 de maio de 2023
canas Mﬂggﬂfﬂ l()Brletti ; .

AVERBACAO N° 08/18.524:- ENDERECO OFICIAL — Conforme requerimento datado de 17 de margo de
2023 e Certidao de Enderego Oficial, n® 356/2023, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, ES, em 12 de
maio de 2023, ficou provado que o imével objeto da matricula esta localizado na Rua Monte Libano e recebeu
O niamero 61 (sessenta e um), complemento Térreo como oficial. O logradouro foi oficializado através da Lei
Municipal n® 3.476/2009. PROTOCOLO N° 115.018 L. 1-AF, datado de 13/04/2023, Taldo n® 224202. Selo
Digital de Fiscalizagdo: 023663.1A02201.45171 - Emolumentos: R$8720,21 - Encargo 2180,58 - Total:
R$10900,79. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 23 de maio de 2023. %
ol monfrey Otett

REGISTRO N° 09/18.524:- COMPRA E VENDA - Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e
Compra de Bem Imoével, Financiamento com Garantia de Alienagio Fiduciaria de Imével e Outras Avengas, n®
10181240509, datado de 02 de fevereiro de 2023 e Instrumento Particular de Retificagio e Ratificagéo, datado
de 28 de abril de 2023, o imovel objeto da matricula foi vendido para ALEXSANDRO DO NASCIMENTO
DOMECIOLI, brasileiro, maior, capaz, solteiro, o qual declara nio manter unifo estavel, engenheiro, portador
da cédula de identidade CNH n® 00552853844-DETRAN/RJ inscrito no CPF/MF sob o n® 031.139.827-82,
residente € domiciliado em Macaé, RJ, na Rua e 22, Novo Horizonte, com a interveni€ncia/anuéncia de:
ADRIANA DO NASCIMENTO DOMECIOLI, brasileira, autdnoma € seu mando, VANDERLI MAT.INI,
brasileiro, autbnomo, casados sob o regime da Comunhido Universal de Bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77,
em 11/11/2021, conforme Escritura de Pacto Antenupcial, devidamente registrada neste Cartdrio sob n® 4.810 de
ordem do Livro 3-Auxiliar, em 23/05/2023, portadores das cédulas de identidade RG n® 1291798-SPTC/ES e
RG n° 816482-SPTC/ES, inscritos no CPF/MF sob o n®s 046.228 897-81 e 881.297.487-20, respectivamente,
residentes e domiciliados em Serra, ES, na Rua S Pedro, S3o Domingos, e DEBORA CECILIA DOMECIOLI,
brasileira, servidora publica e seu marido TCHARLES PIMENTEL MIRANDA, brasileiro, microempresario,
casados sob o regime da Comunhio Universal de Bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, em 12/03/2015,
conforme Escritura de Pacto Antenupcial, devidamente registrada sob n® 2.663, no Livro n® 3 de Registro
Auxiliar, deste cartério, em 18/05/2015, portadores das cédulas de identidade CNH n® 04769838433-
DETRAN/ES e CNH n° 01155455340-DETRAN/ES, inscritos no CPF/MF sob o n°s 055.068.487-57 ¢
078.255.157-22, respectivamente, residentes e domiciliados em Serra, ES, na Rua Marataizes, Valparaiso, pelo
valor de R$600.000,00 (seiscentos mil reais), composto pela integralizagdo dos valores abaixo: Recursos
proprios R$220.237.39, Recursos do Financiamento R$379.762.61. Condi¢des: as mesmas do Contrato. O
imovel esta cadastrado na Prefeitura Municipal da Serra, ES, sob Inscrigdo Fiscal n® 1040400 e Inscrigdo
Imobiliaria n® 001.3.018.0160.001. Apresentou Certiddao de Quitagio referente ao ITBI n® 137388/2023; Base
de Calculo: R$606.000,00. Consulta a Central de Indisponibilidade, resultado NEGATIVO, Codigo HASH: 5a4
fa323 a323 1ff8 f5¢c2.8223 4732 1929 f822 cele;9928.2f5b.5323.5918.9377.33aa.471ff.e459.e9db.b015;32¢c4 . ad
8b.1381.41e3.2d0ec.7888.6a3a.c0e3.79¢0.232a;0561.9b5e.2598.2146.c60a.26ec.ec3e.f2ab.7dcf.a28c.e1b6.5¢f7.0
dfa caeb.da9b.fc14 . e95f 0312 4fle cbfa.das4 . d23c.fdad4.c9a0.3d46.7526.5ada.f5b7.0b2a.9962,ed1b.cb9b.927b.e

S5a4 93fa. e3dd. 79¢9.a598.9¢25 4147, PROTOCOLO N° 115018 L. 1-AF, datado de 13/04/2023, Taldo n°
Segue.--
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224202, Selo Digital de Fiscalizagio: 023663.1A02201.45171 - Emolumentos: R$8720.21 - Encargos:
80,58 - Total: R$10900,79. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 23 de maio de 2023,

Carle Alganfrey Qe

REGISTRO N° 10/18.524:- ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato mencionado no R-09,
ALEXSANDRO DO NASCIMENTO DOMECIOLL, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével objeto
da matricula, nos termos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, ao ITAU UNIBANCO S.A, com sede em
Sdo Paulo, SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ/MF
sob n°® 60.701.190/0001-04, na qualidade de CREDOR, conforme segue: Valor total do financiamento (saldo
devedor) R$379.762,61 (trezentos e setenta e nove mil, setecentos e sessenta e dois reais e sessenta e um
centavos); Taxa efetiva anual de juros: 11.7%,; Taxa nominal anual de juros: 11.1158%%; Taxa efetiva anual de
juros com beneficio: 9.9900%; Taxa nominal anual de juros com beneficio: 2.5598%; Taxa efetiva mensal de
juros: 0.9263%, Taxa nominal mensal de juros: 0.9263%, Taxa efetiva mensal de juros com beneficio: 0.7966%,
Taxa nominal mensal de juros com beneficio: 0.7966%, Prazo de amortizacio (numero de prestagdes) 408
meses; Sistema de amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizagio Constante; Periodicidade de atualizagio da
prestagdo - Mensal, Data de vencimento da primeira presta¢io: 02/03/2023; Data de vencimento da ultima
prestagio: 02/02/2057, Custo efetivo total (CET) anual - Taxa de juros: 13.0800%,; Custo efetivo total (CET)
anual - Taxa de juros com beneficio: 11.4000%; Custo efetivo total (CET) mensal - Taxa de juros: 1.0300%,
Custo efetivo total (CET) mensal - Taxa de juros com beneficio: 0.9000%: Valor total da prestagido mensal:
R$4.201,27. Enquadramento: SFH. Foi atribuido ao imovel o valor de R$606.000,00 (seiscentos e seis mil
reais), para fins de Leildo Extrajudicial. Demais condi¢des constantes do titulo, que fica arquivado neste Servigo
Registral. PROTOCOLO N° 115.018 L. 1-AF, datado de 13/04/2023, Taldo n® 224202. Selo Digital de
Fiscalizagdo: 023663.1A02201.45171 - Emolumentos: R$8720,21 - Encar: 2 2180,58 - Total: R$10900,79.
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 23 de maio de 2023.% dbb
a7 laonfey Orftt
AVERBACAO N° 11/18.524:- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM
RESTRICAQ DE DISPONIBILIDADE - Conforme requerimento, datado de 08 de abril de 2025, instruido
com prova de intimagio, bem como certidio do decurso do prazo sem purgacdo de mora, constante do registro
n® 5.166 de ordem do livro 3-auxiliar, a propriedade do imovel objeto desta matricula foi consolidada em favor
do credor e proprietirio fiducidrio ITAU UNIBANCO S.A, ja qualificado, nos termos do artigo 26, da Lei n®
9.514/97, sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restrigdo de disponibilidade decorrente do
artigo 27, do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietaria somente podera alienar o imovel levando-o a pablico
leildo. Apresentou Certiddo de Quitagdo n® 11983145 referente ao ITBI n° 153113/2025; Base de Calculo:
R$606.000,00. Consulta a Central de Indisponibilidade, resultado NEGATIVO, Coédigo HASH: 3acpejfihm jtxs
ctlouz. PROTOQCOLO N° 124.652 L. 1-Al, datado de 24/03/2025, Talio n® 262623, Selo Digital de

Fiscalizagdo: 023663 . YIM2401.30548 - Emolumentos: R$2345.11 - Enc s: R8586,12 - Total: R$2931.,23. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 17 de abril de 2025. arlasﬂﬂgqlirlex.ﬂ.ﬂelli sn

AVERBAGCAO N° 12/18.524:- LEILOES NEGATIVOS - Conforme requerimento do Itan Unibanco S.A,
datado de 01 de julho de 2025, procede-se a esta averbagfio para constar que o ITAU UNIBANCO S.A, ja
qualificado, realizou os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/97, sendo o primeiro
em 13 de junho de 2025 e o segundo em 27 de junho de 2025, ambos ocorridos de forma on-line através do site

Segue. ..
A presente certiddo é valida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN-CGJES Substituta Legal
Carla Almonfrey Orletti
Rua Major Pissarra, 196 - Centro - Serra - ES Substitutos
Telefone: 2730647250 Keller José de Almeida
rgiserra@rgiserra.com.br — www.cartorioes.com.br Marina Bergami Rocha
Horario de Atendimento 09:00 as 18:00 Danielly Namara Pimentel Rocha Moraes

Milena Ludmila Lopes Matias

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/MA935-J5TCS-YTY22-PDKFJ.



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

CARTORIO DO 1° OFICIO DA 12 ZONA - SERRA - ES - COMARCA DA CAPITAL
Elisabeth Bergami Rocha
Oficiala e Tabelia

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Cartério do 1° Oficio da 1° Zona - Serra - Comarca da Capital

Elisabeth Bergami Rocha
ala e Tabeli

REGISTRO DE IMOVEIS Matricula ——= 2 Codigo Nacional de Matricula Folha
l LIVRO 2 || 18.524 ll 023663.2.0018524-90 II 03 I
—_——

"www.megaleiloes.com.br" e presencial, no Escritério 2 Alameda Santos, n® 787, Conjunto 132, Bairro Jardim
Paulista, S@o Paulo, SP, conduzidos pelo Gestor Judicial, Fernando José Cerello Gongalves Pereira, sem
ofertas de lances. Em consequéncia, fica encerrade o regime juridico da Lei Federal 9.514/97, podendo o
'proprie,tério, ITAU UNIBANCO S.A, dispor livremente do imével. PROTOCOLO N° 126.228 L. 1-AJ,
datado de 07/08/2025, Taldo n® 269793, Selo Digital de Fiscalizagdo: 023663. YIM2401.46900 - Emolumentos:
R$385,30 - Encarg R$95,92 - Total: R$481,22. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Serra, ES, 28 de
agosto de 2025 Y 9.2 S gamnfm{ggw

AVERBACAO N° 13/18.524:- TERMO DE QUITACAO - Conforme requerimento mencionado na AV-12, e
Termo de Quitagio — Itai Unibanco S.A, datado de 01 de julho de 2025, em virtude da consolidagao da
propriedade mencionada na AV-11 e leildes publicos mencionados na AV-12, o proprietario ITAU
UNIBANCO S.A, declara quitada a divida relativa a venda feita do imoével, conforme contrato me‘ncionado
no R-09 e R-10, da presente matricula, nos termos do Artigo 27, § 6° da Lei 9.514/97, sendo assim_fica o
proprietario ITAU UNIBANCO S.A, podendo dispor livremente do imével. PROTOCOLO N° 126.228 L. 1-
AJ, datado de 07/08/2025, Taldo n®° 269793. Selo Digital de Fiscalizagdo: 023663 .YIM2401.46900 -

Emolumentos: R$385.30 - Encargps\R$95, 92 - Total: R$481,22. O REFERIDO ¥ VERDADE E DOU FE.
Serra, ES, 28 de agosto de 2025, Carla Almoofrey Orfetti sn

Substituta Legal

CERTIFICO que na presente matricula ndo ha nenhuma outra anotagio que altere os dizeres da presente certiddo, abrangendo
apenas e tdo somente as mutagdes ocorridas até o dia util imediatamente anterior a data de sua expedigdo. CERTIFICO
FINALMENTE que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagao
digital disponibilizado pela ICP — Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para
validade ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. O REFERIDO E VERDADE E
DOU FE. Serra, ES, quinta-feira, 28 de agosto de 2025, as 13h35min50seg.
Carla Almonfrey Orletti
Substituta

CERTIDAO N° 270589

Poder Judiciario do Espirito Santo

Selo Digital de Fiscalizagdo: 023663.YIM2401.46907
Emolumentos: R$ 70,59 Encargos: R$ 17,62 Total: R$ 88,21
Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br

A presente certiddo é valida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN-CGJES Substituta Legal
Carla Almonfrey Orletti
Rua Major Pissarra, 196 - Centro - Serra - ES Substitutos
Telefone: 2730647250 Keller José de Almeida
rgiserra@rgiserra.com.br — www.cartorioes.com.br Marina Bergami Rocha
Horario de Atendimento 09:00 as 18:00 Danielly Namara Pimentel Rocha Moraes

Milena Ludmila Lopes Matias

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/MA935-J5TCS-YTY22-PDKFJ.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagado: MA935-J5TCS-YTY22-PDKFJ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Carla Almonfrey Orletti (CPF ***.831.827-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/MA935-J5TCS-YTY22-PDKFJ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/MA935-J5TCS-YTY22-PDKFJ.



