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IMOVEL: PREDIO N.° 24-FUNDOS DA RUA PAULISTA, préprio para residéncia. com &rea total
construida de 152,25m? composto no pavimento térreo de garagem, sala externa, banheiro externo,
churrasqueira, varanda, sala, sala de jantar, hall, banheiro, quartos, suite, cozinha, 4rea de servigo. possuindo
ainda uma drea livre de 124,43m?, ndo possuindo area livre comum, totalizando uma érea real de 276.67m",
cuja a cota de fragdo ideal é de 57,64/100 avos do Lote de Terreno n.’ 24 da Quadra 38 da Hua Paulista,
medindo 12,00m de frente e de fundos, por 40,00m de ambos os lados; confrontando pelo lado direito com o
lote 25; pelo lado esquerdo com o lote 23 e nos fundos com o lote 11, todos da Empresa Granja Paraiso 5/A ou

sucessores; distante 58,00m da curva de concordédncia formada com a Rua Jud, pelo lado esquerdo; situado no |

loteamento denominado “CIDADE JARDIM CABUCU”, CABUCU, NOVA IGUACU-RJ; de propriedade
nas segumtes proporgdes de: 50% do imével para a meeira MARIA LIM \Y. SILVA qualificada acima;
) asileiro, fumm nario Dtlhh(‘(

P TRANRJnL‘{"H"rlU“iGd
25/07/2008 e do CPF n.° 027.944.077-40, residente € { de, S/N.°, Lote 11, Quadra 38,
Jardim Cabugu, Nova Iguagu-RJ; 10% do imé
SOARES, brasileira, assistente de apoio g8

22/06/2015 e do CPF n.° 975.718.067-04, cishdn '

n® 10.136.252-3 «de
al de bens na vigéncia daLei

NQSA AL\I S DA SILVA |

n.° 6.515/77 com Wanderley Botelho S QYasileird, Wigila ey ﬂ J/IFP-RJ n.° 05.229.219-0 de |
31/01/1979 e do CPF n.° 586.040.14742 Lexsidicili Rravessa Sdo Jorge, n.” 28. Br n,uh\

Angra dos Reis-RJ; 10% para a h -'_‘“ eirs A-ARAR DA DA'SILVA AVELLAR. brasileira, do lar,
portadora da C.I/DETRAN- RJ : s 17 A-erdo CPF n.° 084.812.007-86. \_rlbﬁl..ii pelo
regime da Separagdo Legal de o B e "6.515/77 com José Silvino Barbosa de
2.° 06.095.061-5 de 25/09/2010 ¢ do CPF

Avellar, brasileiro, aposenta a,u' 3 ; A

378.629.877-72, resident>e ficiliags L&D, Jardlm Ponte Alta, Volta Redonda-RJ: 5% till
imével para a he LN SVZ: SIANSILVA, brasileira, fisioterapeuta. portadora da
C.I/DETRAN-RJ nR 204293 R \de 1Y jo CPF n.° 106.901.677-25, casada pelo regime da
comunhao parci /77 com José Carlos do Nascimento Lima, brasileiro

: RAN-RJ n.° 13.202.419-1 de 05/01/2010 e do CPF n°
\ Q’I & 4 U
imé6vel para o hérdeira \PAYY DA SILVA, bras1le1ro, solteiro, malor comerciario, |-nn :dul dl
C.I/DETRAN-RJ n &%
Paulista, n.° 23, JardiqNSabugu, Nova Iguagu-RJ; conforme Escritura de Inventério e Partilha de Bum h\md
em 04/08/2017 no C 6rio do 4° Oficio de Justiga de Nova Iguagu-RJ, livro 194, fls.136-140, ato 050,
devidamente registrada sob o R-11 em 19/01/2022; Por Escritura de Inventario e Partilha de Bens lavrada em
04/08/2017 no Cartério do 4° Oficio de Justiga de Nova Iguagu-RJ, livro 194, fls.141-143, ato 051,
devidamente registrada sob o R-12 em 19/12/2022, prédio aprovado através do processo n.” 2020/050147,
conforme certiddo n° 504/2021, emitida pela Prefeitura da Cidade de Nova. Iguagu, em 03/08/2021 de
utilizag@o residencial e em condi¢des de habitabilidade, devidamente averbad6 s¢gb o AV-10 em 19/01/2022 ¢

NV,

AUGUSTO VARJAO SALGUEIRO), Escrevente, digitei. E ¢u, RODRIGUES

aulista, n.° 23, Jardim Cabug:u, Nova Iguacu-RJ ¢ 5% do |

instituicdo de condominio devidamente registrada sob o R-13 em 19/01/2€ pdo junto a gmatricula 57.555. |
tudo nesta Circunscricdo Imobilidria. Nova Iguagu-RJ, 19 de janei 022. Eu, é;’/ ~AFABIANO

VIANA), Tabelid Substituta, a subscrevo.-.-.-.=.=.«.=.= = =« == == =.=|- i

R-1-110.879: (Protocolo n.° 127.471) — DOACAQ — Por Escritura de Doagdo lavrada em 04/08/2017 no
Cartério do 4° Oficio de Justi¢a de Nova Iguagu-RJ, livro 194, fls.144-147, ato 052 e Escritura de Retificagio ¢
Ratificagdo lavrada em 10/12/2021 no Cartério do 4° Oficio de Justica de Nova Iguacu-RI. livra 210
fls.194/195, ato 078, MARIA LIMA DA SILVA, JOAO LOPES DA SILVA, VIRTUOSA ALVES DA SILVA
SOARES, MARIA APARECIDA DA SILVA AVELLAR, FABRICIA ALVES DA SILVA E DAVID ALVES

(Continua no verso)
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DA SILVA, todos qualificados acima, DOARAM 90% do imével objeto da presente para DIRCEU LOPES
DA SILVA JUNIOR, qualificado acima, pelo prego de R$ 8.618,96 (oito mil seiscentos ¢ dezoito reais e
noventa e seis centavos) dado para efeitos fiscais. O imposto de transmissdo devido pela presente foi recolhido
através da guia n.° 2017-2-064490-3-00 no valor de R$ 872,67, junto ao Banco Bradesco S/A-(Casas Bahta) |
Nova Iguagu-RJ em 04/08/2017. Com o registro desta doagio, o donatirio: Dirceu Lopes da Silva Junior
passa a ter 100% da plena propriedade do imével objeto desta matricula. Foram realizadas «5 consultas de
indisponibilidade de bens em nome dos doadores sob os n°s 01678.22.01.18.39.979, 0167822.01.18.48.054.
01678.22.01.18.38.066,  01678.22.01.18.07.077, 01678.22.01.18.12.082 e 0167822.01.18.04.088.
comprovand e até 18/01/2022, nada consta em nome da mesma, arquivada. Noya Iguacu, If)g’ldc janeiro.de |
2022. Eu, (FABIANO AUGUSTO VARJAO SALGUEIRO), digitei¢Bey /

RODRIG IANA), Tabelid Substituta, a SubSCrevo.-.-..=,-.-.-.-.-.=.-.- \E

R.2/MATRICULA: 110.879 PROTOCOLO: 131762. COMPR/
particular de venda e compra de bem imével e financiamento cgj

AN o ; \*‘} da Lei 4.380/64 e
Lei 9514/97, datado de 19 de agosto de 2022 de n° 101 (‘r~ QU8 ' . §

PATRICIA RIBEIRO SALAZAR, brasileira, auxiliar adl ~.:. ivo/Di '- Psob o regime comunhio parcial :
i%‘u 5 |
: ¥ =N O’ DETRAN/RJ e RG n* |

de bens, em 15/01/2021, portadores das cédulas de identiggde ¢
g 7. 5674 0.535.597-71, e-maik:

okl
ente,entes e domiciliados em
MHRCEU LOPES DA SILVA
RIA DA SILVA_ brasileira
&1 2004, portadores das cédulas de
32876 — DETRAN/RI, inscritos no CPFE

edersalazar02@hotmail.com e e-mail: .
Nova Iguagw/RJ, na Rua Juazeiro, n® 102, ca
JUNIOR, brasileiro, servidor piblico, aa
psicologa, casados sob o regime S
identidade CNH n°s 02616144190

Selma n° 150, Jardim Alvoradg pelQ\s . R OS e quarenta mil reais), sendo utilizado
o valor de R$ 102.000,00 Vves g i

pela BANCO ITAU e condi¢des do titulo, do qual uma via fica

arquivada. Foram apreSeniaqc pertinentes a consecugdo desse regisiro. O ITHI
foi recolhido a PM>¥.pelacexdi ! /2022 no valor de R$ 10.476,90, sendo avaliado em
R$ 349.000,00, e /000847 datada em 14/09/2022 e inscrigio do imaovel
na PMNI sob ] servigo a consulta procedida junto a C.G.J. numero

a indisponibilidade de bens e consulta procedida pela

2cd2. C155. 63d8. y

FETJ R$ 0,00; 5%FUNRER ,00; 5% FUNDPERJ R$ 0,00; 2% PMCMV RS 20,06; 5% 1SS R$ 50.89;

DISTRIBUICAO RS 34,97 R$ 1.123,73. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 19 de setembro

de 2022. E @—_ﬁ S ia Magalh 1 ' I da Int tora do Registro,

e u, onla Maria Maga ‘agsﬁxgl%%cgmeﬁuﬂ%tma Lega nterventora do Registro,
g

-

digitei, subscrevo subscrevi.-.-.-.-.-.=,=.=.=.=.=.=.~. S0 TR 152
1

Ttaro478

RI/MATRICULA: 110.879 PROTOCOLO: 15“?%':2. ALIENACAOQO FIDUCIARIA - Nos termos do
instrumento particular indicado no R-2, o imével constante da matricula, foi constituido em propricdade
fiduciaria, na forma do artigo 22 e seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resoluvel ao
fiducidrio ao ITAU UNIBANCO S.A, com sede em Sdo Paulo-SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100 — Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ sob o n°® 60.701.190/0001-04, no ambito de sua
Carteira de Crédito Imobiliario e na qualidade de Agente Financeiro integrante do sistema Iinanceiro da
Habitagdo, neste ato representado, na forma de seu Estatuto Social, por seus representanies legal Danilo
Carvalho Costa —RG: 42.248.202-X — CPF: 369.087.378-96 e Bruno Vieira da Costa — RG: 32 794 363-1
CPF: 227.522.708-36, doravante denominado simplesmente ITAU UNIBANCO S.A, com escopo de garantia !
do financiamento por ele concedido aos devedores EDER SALAZAR DE OLIVEIRA ¢ sua mulher |

PATRICIA RIBEIRO SALAZAR, ja qualificados no R.2, pelo \{alrr der REQZ 1000,00. CONDICOES DO © |
Maria apainaef LOYRA  continua na ficha 02

Sonia Maria
Subs €
Matricul&’94 [ 781
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FINANCIAMENTO: A — Taxa efetiva anual de juros 9.9900% ; A.1- Taxa nominal anual de juros 9 5598%,
B — Taxa efetiva mensal de juros 0.7966% ; B.1 — Taxa nominal mensal de juros 0.7966%; C — 1O} (Imposto
sobre Operagdes Financeiras) — Imével Comercial — R$ 0,00; D — Prazo de amortizagio (numero de
prestacdes) 420 meses; E — Sistema de Amortizagdo: SAC — Sistema de Amortizagdo Constante; F
Periodicidade de atualizagdo da prestagdo — Mensal; G — Data vencimento da primeira prestacio 19/09/2022;
H- Data vencimento da ultima prestagdo 19/08/2057; I— Modo de pagamento das prestagdes mensais: deébilo
na conta corrente; J — Custo Efetivo Total (CET) anual; Taxa de juros: 10.6400%; K- Custo Efetivo Total
(CET) mensal — Taxa de juros: 0.8500%; L — Tarifa de avaliagdo do bem recebido em garantia: RS 1044 00,
sendo constituida por: L.1 — R$ 700,00 Analise documental; L.2 — R$ 146,61 Analise técnica do imovel. 1.3 —
R$ 97,333 Sistema informatizado referente a avaliagdo técnica do imdvel; — R$ 100,06 Impostos (PIS.
COFINS, ISS). VALOR TOTAL DA PRESTACAO MENSAL NEST %

wtlireto. Para efeitos do
O Emol.: RS 1.003.43: 20%
\ RS 20,06; 5% ISS R$ 50,17;

FETJ RS 0,00; 5%FUNPERJ R$ 0,00: 5% FUNDPERJ R&-0:0K
' : de setembro de 2022, Eu.

Total R$ 1.07},66. O referido ¢ verdade e dou
OZ'\—A——L nia Maria Mag\alh S]Em ﬁdio, Substity

e T conia MaricHoga hies E rRegistro, dla::nu_L mbacrcyu
subscrevi.-.,-.=.=,=..- SO bﬁ-{: el SORTER ) -5 tshoRyoo EEGW 45160 EMD)
Substituta :

_M_qtriutl:ula 94/781 P . SR -

\é do Oficio n® 522061/2024
-€ESAV/BU, assinado por seu
ificagdo Extrajudicial, profocolada

Av. 4 — 110.879 - Protocolo 140.794 - &
datado de 24 de Setembro de 2024 dafC¥
representante legal, procede-se esta gw&
sob o n°® 43708 e registrada sob @B\

ento de identificagio CPF n° 110.535.597-71. O
Rotificagio como Positiva. Conforme Certiddo de
Yal de Nova Iguagw/RJ, datada de 24 de outubro de
o¢’Santos Baptista, escrevente do Registro de Titulos ©
de Nova Iguagu em 24/10/2024, arquivada. Emol.: R*
R$<144,3¢ $ N7 FUNDPERJ R$ 36,07; FUNARPEN R$ 43.29: PMCMV RS

s g $72,59; To :.&f K 1.034,34. O referido é verdade e dou fé. Nova lguacu, 06 de

Dezembro de_2024.¢ ‘*\ &4 | Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matr. CGJ n.° 94??3-12 dig}t}:‘i. E}s
{& Sonia M3xtaMagalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora, Matr. CGJ n :_J--i_.: 81, tLl; gitei,
rrr—— S, AN DTREINREIC a SELO ELETRONICO EEVR 72819 DZF

Av.S — 110.879 — Protocolo 142.068 - CONSOLIDACAO DE PROPRIED 'M_NOME
FIDUCI. RIO. Nos termos do Oficio n® 522061/2024-CESAV/BU, datado de 01/01;’2AOI2)5E e}ﬁjtzii(;{;‘l:llzil: ( Pf)
!Sconf“)ch.:a Federal-CEF, assinado por seu representante legal, nos termos do contrato de 1‘manciarﬁerl1-m
1moblllér19 com alienacdo fiducidria em garantia n° 1017698200-8 firmado em 19/08/2022, registrado no R.3
Ic)l:;:;a (xinaincula, comtﬁllcro tl;o z::t 26§ 7‘; da Lei 9.514/97, face o decurso do prazo legal sem pllrugz'.q. o de mor'a_ -
cde-s€ a presente averbagdo para fazer constar a Consolida¢io da propriedade em nome da CALXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, j4 qualificada, mediante o recollﬁmerﬁo Izlo ITBI a PMNI pela guia n°
'2024f’003912, numero do Titulo 2024/01202759 em 16/ 12/2024, no valor de R$ 10.477,77, estando este imével
inscrito na PMNI sob o n® 843193. Emol.: R$ 755,47; FETJ R$ 151,09; FUNPERIJ RS 37,77: I—‘LNDPERJ’I RS
3?,7?‘; FUNARPEN RS 45,32; PMCMV R$ 15,10; ISS R$ 37,77; SELO RS 2,71; Total R$ 1.083,00. 0
referido é vgrc‘la(!e e dou fé. Nova Iguagy,)04/02/2025. Eu Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente. Matr. n°
94/2'3345, digitei. E eu Eu{@ Sonia Maria Mag s Emygdio, Substituta Legal da Interventora do
Registro, Matr. N° 94/781 CGJ, digitei, subscrevo e assino.-.-..-.-. SELO ELETRONICO EEW.J 38111 AVH
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Av.6 — 110.879 EX OFFICIO - Na forma do artigo 213, inciso I, alinea *a”, da Lei n® 6.015/73, procede-se
esta averbagfio para fazer constar na presente matricula que onde se 1é: procede-se a presente averbagio para
fazer constar a Consolidagdo da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF leia-se:
procede-se a presente averbagdo para fazer constar a Consolidagio da propriedade em nome do ITAU
UNIBANCO S.A, e ndo como constou no Av.5 desta matricula. Nova Iguagu, 06/02/2¢25. Fu <3~ Josiane de
Souza Salgueiro, Escrevente, Matr. n° 94/23345, digitei. E eu Eu 5@ A nia Markl Magalbaes
Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, Matr. N° 94/781 CGJ, digitei, subscrevo ¢ assino.-,-.-.-.-

Av. 7 — 110.879 - Protocole: 143.609 - TERMO DE OQUITAC
24/04/2025, acompanhado do Termo de Quitacdo da mesma data,
assinados eletronicamente por seu representante legal Tatiana Aparegei
arquivados, procede-se esta averbagdo para fazer constar na pr
instrumento particular de venda e compra de bem imével e fin
de bem imoével e outras avengas, com for¢a de Escritura Pjj
4.380/64 e Lei 9514/97, datado de 19 de agosto de 202
registrado sob o R-2 e R-3 acima, em cumprimento ap-gue araxrafd 4° do artigo 26A da Lein®
9.514/97. Emol.: R$160,44; 20% FETJ R$32,08 ¢ KON RIVRSE02; 5% FUNPER] R$8.,02: 6%
FUNARPEN R$9.62; 2% PMCMYV R$3,20; 5% ESS : REXB7: Fatal R$232.27. O referido é

verdade e dou fé. Nova Iguagu, 23/06/2025. Eua /K24 ad Stos, Escrevente, Matricula
CGJ n.° 94/6729; digitei. E eu . Sonja Man@a . Jpagalhads D gdio, substituta 'legal”da
Responsével pelo Expediente, Matr. CGJ-R{ % % rcvo € ABRINONNEA=. .= == m o o o e
....................................................... S O I .—.-.-(@QW} onico: EEXD 67422 XBQ).

/3&\/) z“i\}b e .. e ?_)

=
Mo YBmol.: R$160,44; 20% FETJ R$32,08; 5% FUNDPERJ
[N R$9,62; 2% PMCMV R$3,20; 5% ISS RS$,802; Selo
R$2,87; Total R} > . Nova Iguagu, 23/06/2025. Eu, Xy & S:gd/rei
Cordeiro dos 'S 2SCRe a J n.° 94/6729; digitei. E eu gﬁ/_k AT —Sonia
Maria MagalhdeS Emygtho esab da Responsavel pelo Expediente, Matr. CGJ-RJ n.” 94/781 a
SUDSCIEVO € ASSINOEIMAR S mom = imm memam s m e m o m e m e e e ey e e e e e (Selo Eletrdnico: EEXD 67423 KDLI).

Av.9 —110.879 - Proh?colo: 143.609 - SEGUNDO LEILAO NEGATIVO: Por requerimento datado de 27-
24/04/2025, expedido pela Caixa Econémica Federal, assinado eletronicamente por seu representante legal
Eduardo Consentino, Leiloeiro Oficial — JUCESP n° 616, procede-se esta averbag@o para fazer constar na
presente matricula que foi realizado o segundo leildo relativo ao imével objeto desta matricula, em
24/04/2025, ndo havendo nenhum lance, conforme informado no requerimento supracitado. Fol
apresentada a Declaragfio de cumprimento das formalidades legais do Artigo 27 da Lei 9.514/97 da Caixa
Econdmica Federal, datada de 24/04/2025, arquivada. Emol.: R$160,44; 20% FETJ R$32,08; 5% FUNDRER]J
R$8,02; 5% FUNPERJ R$8,02; 6% FUNARPEN R$9,62; 2% PMCMV R$3,20; 5%155 R$,802; Selo
R$2,87; Total R$232,27. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 23/06/2025. Eu,_ _~ © /Andrea
Cordeiro dos Santos, Escrevente, Matricula CGJ n.° 94/6729; digitei. E eu {DLA A Sﬁﬂi&'ﬂ’lmia
Magalhdes Emygdio, substituta legal da Responsével pelo Expediente, Matr. CGJ-RJ n.° 94/781 a subserevo ¢
ASSITI0. = m o m e e e e L L L ST (Selo Eletrdnico: EEXD 67424 JEM).
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