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~—matricula ficha
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IMOVEL O apartamento n° 81, localizado 8° andar do
"gDIFICIO PORTAL DA SERRAY, gituado na Rua Sexrra da
Piedade, n° 40, na Vila Paulina, 26° Subdistrito - Vila
Prudente, com a &rea privativa coberta edificada de
140,44m2?, a &area comum coberta edificada de 167,91lm?
(incluso 3 vagas de garagem para abrigar e estacionar um
automével de passeio, em cada uma, em lugares individuais e
indeterminados, com o auxilic de manobrista), a &rea total
edificada de 308,35m2, a Area comum descoberta de 60,24m?,
a area total de 368,59m2? e a fragdo ideal do terreno de
9,822%. O terreno constituido de parte dos lotes n°s 18 e
19 da quadra I, no qual estd construido o referido
edificio, encerra a area de 770,00m2,

PROPRIETARIOS: A comunh3o em Area maior, entre: DOMENICO
IAIZZO, brasileiro, industrial, RG n° 2.804.494-0-SSP/SP,
inscrito nc CPF/MF sob n° 184.174.698-34, e, sua mulher,
com quem é casado sob o regime da comunh@o de bens, antes
da Lei n°® 6.515/77, IVONETE LEONOR IAIZZO, brasileira,
teceld, RG n° 4.786.243-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°
157.630.018-85, domiciliado nesta Capital, com enderego
comercial na Rua do Lirismo, n° 65, na propor¢do de 9,777%;
AIRTON MONTEIRO SOARES (falecide), industrial, RG n°
3.246.814-SP, inscrito no CPF/MF sob n° 297.493.958-91, e,
sua mulher, MARIA ISSA SOARES, comerciante, RG n°
4.440.804-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 261.612.848-98,
brasileiros, casados no regime da comunhdo de bens, antes
da Lei n° 6.515/77, domiciliados mnesta Capital, na Rua
Torquato Tasso, n° 89, ap. n° 51, na propor¢ao de 19,599%;
CIPULLO CONSULTORIA E EMPREENDIMENTOS ESPORTIVOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 02.418.418/0001-49, com sede
nesta Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.656,
6° andar, sala n° 5, na proporgdo de 31,471%; LUIS CARLOS
MELONI, brasileiro, separado judicialmente, contador, RG n°®
8.840.240-8SP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°® 935.765.878-53,
domiciliado nesta Capital, na Rua Giovani Patolli, n° 45,
na proporgao de 9,777%; JORGE NAKAOSHI, brasileiro,
comerciante, RG@ n°® 2.796.551-SSP/SP, e, sua mulher, com
quem € casado sob o regime da comunhlio de bens, antes da
Lei n° 6.515/77, IAICO NAKAOSHI, brasileira, comerciante,
RG n° 4.985.167-SSP/SP, inscritos no CPF/MF sob n°
084.085.488-91, domiciliados nesta Capital, na Rua Serra da
Piedade, n° 40, ap. n° 51, na proporgio de 9,777%; ANIsIO
LOPES DE MELLO FILHO, brasileiro, industrial, RG n°
3.335.654-8SP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 075.718.106-63,
e, sua mulher, com quem & casado no regime da comunhio de
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' ,
bens, antes da Lei n° 6.515/77, LUCIA IANNACE DE MELLO,

brasileira, do lar, RG n° 8.343.973-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n°® 011.536.868-43, domiciliado nesta Capital,
com enderego comercial na Rua Teresina, n°® 451, na
proporgdo de 9,777%; WANDERLEY GONGALVES PINHEIRO,
brasileiro, comerciante, RG n° 4.978.663-5-SSP/SP, inscrito
no CPF/MF sob n° 376.960.258-72, e, sua mulher, com quem &
casado no regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia
da Lei n° 6.515/77, SONIA MARIA ROSA PINHEIRO, brasileira,
secretdria, RG n° 13.956.006-S8P/SP, inscrita no CPF/MF sob
n° 035.817.888-61, domiciliado nesta Capital, com enderego
comercial na Rua Madre de Deus, n° 546, na proporgido de
9,822%.

REGISTROS ANTERIORES: R-4, feito em 16 de novembro de
1.988, R-13, feito 16 de novembro de 1.990, R-14, feito em
14 de maio de 2.001, R-20, feito em 09 de maio de 2.003, R-
21, feito em 09 de maio de 2.003, R-22, feito em 25 de
junho de 2.003, R-23, feito em 02 de julho de 2.003, R-24,
feito em 28 de julho de 2.003 e R-25, feito em 11 de
fevereiro de 2.004, todos na matricula n° 12.263, e,
instituigdo e especificagdo de condominioc registrada sob
n® 27, em 18 de margo de 2.004, na referida matricula n°
12.263 deste Registro de Iméveis.

CONTRIBUINTE: 052.156.0025-2 (em Area maior).

O SUBSTITUTO %ﬂw %

* % % % *

R-1/M.160.634 em 18 de marco de 2004

Por instrumento particular de instituigdoc e especificagdo
de condominio, com atribuig¢do, datade de 11 de setembro de
2.003, os proprietédrios, j& qualificados, promoveram a
atribuigdo das unidades autdnomas do "EDIFICIO PORTAL DA
SERRA", passando, em consequéncia, o imével desta
matricula, no valor de R$226.975,01, a pertencer com
exclusividade ao ESPOLIO DE AIRTON MONTEIRO SOARES,
representade por sua inventariante, Maria 1Issa Soares,
brasileira, vitva, comerciante, RG n° 4.440.804-SSP/SP,
inscrita no CPF/MF sob n° 261.612.848-98, domiciliada nesta
Capital, conforme alvard de 11 de dezembro de 2.003,
aditado em 15 de dezembro de 2.003, emitido nos autos da
agdo de arrolamento n° 4.723/03, processados pelo Juizo de
Direito da 1* Vara da Familia e Sucessdes do IX Foro

Regional - Vila Prude ; degta ~japital, com prazo de

validade de 180 dias. -~ Niltun Luiz Foloni

- CONTINUANAFICHA SEGUINTE
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AV—2/M-160.634 em 18 de agosto de 2014

PROTOCOLO OFICIAL n° 581.488 (QUALIFICACAO REAL).

Da carta de adjudicagio de 22 de julho de 2014, extraida dos autos da acdo de

procedimento sumario n°® 0508395-18.2000.8.26.0100, processados perante o
Juizo de Direito da 22 Vara Civel do Foro Central desta Capital, e da certiddo de

dados cadastrais do imédvel - IPTU 2014, emitida aos 13 de agosto de 2014, peia

Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, verifica-se que o imdvel objeto desta

matrlmt‘e é lancado pelo contribuinte n°® 052.156.0062-7.
AL -

Maria Femanda de Mesquita Sottano Marcondes
Escrevente Autodzada

X ¥ Xk Xk X

R-3/M- 160 634 em 18 de agosto de 2014
PROTOCOLO OFICIAL n° 581.488 (ADJUDICACAQ).
Da carta de ad]udlcagao de 22 de julho de 2014, extraida dos autos da agao de
procedimento sumdrio n® 0508395-18:2000.8.26.0100, processados perante o
Juizo de Direito da 22 Vara Civel do Foro Central desta Capital, movida pelo
CONDOMINIO EDIFICIO PORTAL DA SERRA, inscrito no CNP] sob n°
03.132. 278/0001 00, com sede na Rua Serra da Piedade, n® 40, Mooca, na
cidade de Sdo Paulo, SP, em face do ESPOLIO DE AIRTON MONTEIRO
SOARES, representado pela inventariante, Maria Issa Soares, brasileira, viuva,
comerciante, RG n° 4.440.804. CPF n° 261.612.848-98, corh enderego a
Avenida Vila Ema, n® 1301, ap. n°® 73, na cidade de S&o Paulo, 0 imovel objeto
desta matricula, foi ADJUDICADO ao requerente, CONDOMINIO EDIFiCIO
PORTAL DA SERRA, ja qualificado, pelo valor de R$264. BOW
do auto de adjudicagdo datado de 05 de fevereiro de 2013.

Maria Femanda de Mesquita Sottano Marcendes

Escrevente Autorizada

¥ %k Xk Xk X

R-4/M.160.634 em 24 de abril de 2019
PROTOCOLO OFICIAL N° 687.206 (VENDA E COMPRA).

Selo Digital: 1429353211DC7600687206198

Pelo instrumento particular datado de 05 de abril de 2019, e Anexo I da mesma
data, com forga de escritura plblica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, e
do artigo 38 da Lei 9.514/97, a proprietaria, CONDOMINIO EDIFICIO
PORTAL DA SERRA, inscrita no CNPJ sob n° 03.132.278/0001-00, com sede
na 'Rua Serra da Piedade,' n® 40, Vila Paulina, na cidade de S3o Paulo, SP,
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transmitiu por VENDA feita a SILVIA REGINA DE SOUZA MORAES,

brasileira, administradora, RG n® 172504491-SSPsSP, CPF n° 105.347.228-57,
divorciada, residente e dpnﬁialiadg na Rua do @ratorio, n°® 136, apto—n°® 24,
, 5P
/

\

Mooca, na cidade de S&o-Pdulg, SP, pelo-precd de R$740.600,00,/0 imével
objeto desta matricula.

O (K7
Rita de Cassia Oldal Scabora
* K %k %k %k Escravente Aulorizada

- R-5/M.160.634 em 24 de abril de 2019

PROTOCOLO OFICIAL N°© 687.206 (ALIENACAO FIDUCIARIA)..

Selo Digital:1429353211DC7700687206196 .

Pelo instrumento particular datado de 05 de abril de 2019, e Anexo I da mesma
data, com forga de escritura plblica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, e
do artigo 38 da Lei 9.514/97, SILVIA REGINA DE SOUZA MORAES,
divorciada, ja qualificada, ALIENQU FIDUCIARIAMENTE, o imdvel objeto
desta matricula, ao BANCO BRADESCO S/A., inscrito no CNPJ sob n°
60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, na cidade
de Osasco, SP, para garantia da divida no valor de R$480.000,00, gue sera
paga pelo Sistema de Amortizacdo Constante - SAC, no prazo de 314 meses, por
meio de prestagdes mensais e consecutivas, do valor total inicial na data do
titulo de R$5.450,19, inclusive os acessdrios, reajustaveis na forma do titulo,
com juros a taxa nominal de 8,51% ao ano e taxa efetiva de 8,85% ao ano,
vencendo-se a primeira prestacdp em 10 de maip de 2019, e as demais em
igual dia~do eses subsequentes, até o findl do pagamento, sujeita a
atua|i;a¢féo, n ';,;)rma -oth as demais claus fas e condigbes constantes do

\
) A K ~
% % % %k % Rita de Cassia Oldal Scabora

Escrevente Autorizada

AV.6/160.634 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Averbado em 14 de julho de
2023 - Protocolo n°® 809.715 de 29/06/2023 - Pelo instrumento particular datado de 23 de junho
de 2023, com forga de escritura pablica, na forma das Leis n°s 4.380/64 e 9.514/97, o credor
BANCO BRADESCO S/A., ja qualificado, autorizou 0 cancelamento da alienacdo fiduciaria
registrada sob n° 5 nesta matricuia.

(Selo Digital: 142935331000000102789823U) @_

Marcus Vinicius Delfino Feliberto de Carvalho — Escrevente Autorizado "/
R.7/160.634 - COMPRA E VENDA - Registrado em 14 de julho de 2023 - Protocolo n° 809.715
de 29/06/2023 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.6 desta, a proprietaria
SILVIA REGINA DE SOUZA MORAES, divorciada, ja qualificada, transmitiu por VENDA feita a
ANGELO ROGERIO ABUD, brasileiro, empresario, CNH n°® 01517240382-DETRAN/SP, CPF n°

continua na ficha 3
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693.637.818-87, e sua mulher MARLY SANTORO GARIWJO ABUD, brasileira, auténoma, RG n°
135042197-SSP/SP, CPF n° 013.018.928-66, casados sob o regime da comunh&o universal de
bens, na vigéncia da lei 6.515/77, conforme Escritura de Pacto Antenupcial, registrada sob n°
6.156, no Livro n° 3 - Registro Auxiliar do 7° Cartdrio de Registro de Iméveis, desta Capital,
residentes e domiciliados na Rua Serra da Piedade, n° 40, Apto. 81, Mooca, na cidade de S3o
Paulo, SP, pelo pre¢o de R$1.400.000,00, o imével objeto desta mat

,00, ricula,

(Selo Digital:142935321000000102789923U) m
_/\_/

Marcus Vinicius Delfino Feliberto de Carvalho — Escrevente Autorizado (4 ,
R.8/160.634 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 14 de julho d& 2023 - Protocolo n°
809.715 de 29/06/2023 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.6 desta,
ANGELO ROGERIO ABUD, e sua mulher MARLY SANTORO GARIJO ABUD, ja qualificados,
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta matricula, ac ITAU UNIBANCO S.A.,
CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100,
Torre Olavo Setdbal, na cidade de S&o Paulo, SP, para garantia da -divida do valor de
R$1.070.000,00 (sendo R$1.000,000,00 o valor do financiamento e o restante de despesas
acessorias), a ser paga por meio de 120 prestagbes mensais e sucessivas, no valor de
R$22.313,15, com as taxas de juros e reajuste dos encargos mencionados no titulo,
vencendo-se a primeira em 23 de julho de 2023, estando as demais clausulas, termos e

condicdes, constantes do titulo. A avaliagdo do imével para fins de Leildo Publico & de

R$1.400.000,00.
(Selo Digital:142935321000000102790023.) @

Marcus Vinicius Delfino Feliberto de Carvalho — Escrevente Autorizadq//;)‘_\

AV.9/160.634 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 25 de
setembro de 2024 - Protocolo n° 831.300 de 20/02/2024 - Do requerimento datado de 08 de
agosto, formulado pelo credor ITAU UNIBANCO S.A,, ja qualificado, verifica-se que conforme o
artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, decorreu o prazo para que os devedores fiduciantes ANGELO
ROGERIO ABUD, e sua mulher MARLY SANTORG GARIJO ABUD, j4 qualificados, purgassem a
mora decorrente do R.8 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de
transmissédo inter vivos - ITB!, o imével desta matricula foi CONSOLIDADO em favor do credor
fiduciario ITAU UNIBANCO S.A,, ja qualificado, sendo a base de calculo para o recolhimento do

referido imposto o valor de R$1.400,000,00, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e
seus paragrafos da Lei n® 9.514/97.
(Selo Digital:1429353310000001322498242)

Thais de Melo Al éesé- és%vente Autorizada

AV.10/160.634 - LEILOES NEGATIVOS - Averbado em 09 de abril de 2025 - Protocole n°
874.082 de 02/04/2025 - Pelo requerimento datado de 28 de margo de 2025, e a vista dos Autos
de 1° Leildo Publico Negativo datado de 13 de margo de 2025, e 2° Lelldo Pablico Negativo
datado de 24 de margo de 2025, procedo a presente averbagdo.para constar que o ITAU
UNIBANCO S.A,, ja qualificado, realizou os LEILOES PUBLICOS disciplinados no artigo 27 da
Lei Federal n® 9. 514/97 sendo o primeirc em 13 de margo de 2025 e o segundo em 24 de margo
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/de 2025, ambos na modalidade presencial e online (site do leiloeiro), os quais foram conduzidos\
pelo Leiloeiro Oficial Eduardo Consentino, JUCESP n° 616, sem oferta de lances, restando os
leildes negativos, ficando o fiduciario investido na livre disponibilidade do imével, nos termos do
paragrafo 5° do Art. 27 da Lei © 9.514/97.

(Selo Digital:1429353310000001447634250)

Gustavo Henrique da Silva Faustino - Escrevente Autorizado -

AV.11/160.634 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Averbado em 09 de abril de
2025 - Protocolo n°® 874.082 de 02/04/2025 - Pelo instrumento particular datado de 28 de margo
de 2025, o credor ITAU UNIBANCO S.A. ja qualificado, autorizou o cancelamento da
alienacao fiduciaria registrada sob n° 8 nesta matricula.

(Selo Digital:142935331000000144763625W)

Gustavo Henrique da Silva Faustino - Escrevente Autorizado

/
O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

76 6°REGISTRO R
DE IMOVEIS DE SAO PAULOD

Oficial Rafael R. Gruber Pedido n°® 874082
= '

CERTIFICO que o imodvel objeto desta matricula, tem sua situacao com referéncia a ALIENACOES
E QONSTITUI(;C)ES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situagado juridica, até o Jdltimo dia uatil anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproduciao auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973. CERTIFICO e dou fé que a presente
certidao € reprodugao auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a forma de documento
eletrénico, mediante processo de certificagdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para
garantir sua validade, autoria e integridade.

Sao Paulo, quarta-feira, 9 de abril de 2025.
Gertrudes Belfort - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
A presente certidao, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.
Avenida Francisco Mesquita, n® 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o endereco eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C3000000144804625M
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