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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasll,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele constaa matriculado teor seguinte:

LIVRO N2 2 - REGISTRO 11: CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

matricula —u,ll ficha -
270.365 J 01 S0 Paulg. 06 4, Setembro . .. 95.

IMOVEL: Terrenc situado na Rua Benvinda Candida, copstante
dos lotes ngs 17 & 18 da guadra B, Chécaras Bosque do Sol,
no Distrite de Parelheiros, medindo 48,20m de frente para a
Rua Benvinda Candida, sendc 23,20m em uma Gnica linha e mails
J5,00m por uma linha guebrada de trés segmentos; 41,50m da
frente aoe fundos do lado esguerde de quem da rua o olha,
dividindo com terrenos de propriedade de Takao Yoshimura,
sendo gue nesta divisa o terrenc contém uma faixa "non
aedificandi" de 3,00m de largura em toda a sua extensdo;
40,00m pelo outro lade, confrontande com o lote n@ 16, e
61,00m nos fundos onde confina com o8 lotes nes 1 @ 2
aencarrandoc a Area de 2.154,00m2.

Contribuinte: 276.031.0017-6.

PROPRIETARICOS: RUBENS ABRANTES AGUIAR, REG n@ E58.463-5F &
CPF n@ 007.76%.808-82, médico, e sua mulher CANDIDA MARIA
BARBOSA LIMA DE AGUIAR, RG n2 1.072.739-8F e CFF n@
031.961.768-86, do lar, brasileiros, casados sob o regime da
comunh3c de bens, antes da Lei &.515/77, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Fua Bela Vista, n®2 337, apt®

82.

Eegistros n2 1 —fetd am 30/11/79, nas

REGISTRO ANTERIOR:
matriculas n9s 70.525 e TO,

Av.1/270.365:- Matricula aberta em virtude da fusdo doa
iméveis das matriculas n@s 70.525 e 70.526, nos termos da
escritura de 30/08/91 do Tabelionato de 2 Subdistrito -
Ibirapuera, desta Capital, livro-170, flp. 57 .

Data da matricula.

Av.2/270.365:- Por escritura de 30/08/51 do Tabelionato do
300 Subdistrito - Ibirapuera, desta Capital, livro 170, fls.
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207, a de conformidade ecom o racibo de impostoz expedido
para ¢ axarcicio de 1.995 pala PMBP, procada sa a praganta
para ficar constando gue no terrenoc objeto desta matricula
foi construfideo um prédic sSab © n2e 87 da Rua Benvinda
Candida, com a 4drea construfda de 1 L00mE; tendo 81do
apresentada a Certidd3p Negativa de Dé.b.l.ﬂa_ng\'?ﬁﬂ.z?ﬂj Série
F, expedida em 03/08/95 pelo INSST i ¥

Data da matricula. T /,-"'"_ T~

R.3/270.3685:- Pela segcritura raferida na Av.2, o imdval foi
a MILTON NETTO DE AZEVEDO, RG n2 5.392.012-8P e CPF
ng 517.88%9.188-00, ministro avangélico, & sua mulhar IULMIRA
CORREA DE AZEVEDD, RG nQ 8.793.422-SP & CPF n2 125 .677.948-
24, do lar, brasileiros, casados scb o regime da comunhdo de
beng, antes da Lei &,515/77, !'-F!f—:]ﬂl}nt a domiciliados na
Rua Malaga, n@ 97, em Santo hndré : stado, pelo precgo
de Cr§ 30.000,00. -
Data da matricula.

R.4/270.365:- Por ascritura de 30/08/91 do Tabelicnato do
302 Subdistrito - Ibkbirapuera, desta Capital, livro 170, fls,.
208ve2, MILTON NETTO DE AZEVEDD B sua mulher IULMIRA COREEA
PR AZRVEDO, ja qualificados, wvenderam o imévael a JOSE LUIS
COSTA GUARITA, RG nE 6.411.574-5P & CPF n@ 047.420.588-80,
brasileiro, Eolteiro, maiar, industrial, residente e
domiciliado nesta Capital, na HRua_ ZS3o$abastids, n@ 109,
pelo prego de Cr§ 50.000,00. _— -
Data:- 06 de satembro de 19%5.

CONTINUA MA FICHA 02
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LIVRO N'2 - REGISTRO 11 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

GERaL de Sao Paulo
matricula ficha

270.365 ] [ 02 ] Continuagdo

Av.5/270.365:- Por escritura de 20 de novembro de 2000 do 23" Tabelifio de Notas
desta Capital, livro 2330 - 15.256/261, e de conformidade com a certidao de casameanto
expedida em 140%271 pelo Candrio do. Registro Givil, 32° Subdisinito - Gapela do
socorro, desta Capital, extraida do registro n® 79437 failo no liviro B-266 - fs5.087,
procede-se a presente para constar gue JOSE LUIS COSTA GUARITA, contraiu
matriménio em 140891 com MARCIA REGINA LISBOA KUGELMAS, sob o regime
da comunh8o parcial de bens, passando ela a adotar ARCIA REGINA
LISBOA KUGELMAS GUARITA.
Data:- 12 de dezembro de 2000,

WICENTE DE AQU Wel CALEME

R.6/270.3685- Por escritura de 20 de novembro de 2000 do 23° TabeliGo de Motas
desta Capital, lvro 2330 - fls.256/261, JOSE LUIS COSTA GUARITA, ARG n"
6.411.574-55P/SP a CPF n" 047.420,588-80, administrador de empresas, assistido de
sua mulher MARCIA REGINA LISBOA KUGELMAS GUARITA, RG n” 1.858.551-0-
SSP/PH e CFF n” 622.244.8B49-68, do lar, brasileires, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 8515/77, residentes e domiciliados nesta
Capital, na Rua Engenheiro Isaac Milder, n® 342, apt® 41, VENDEU o imovel a
ANTONIO BARRI NOVO FILHO, RG n® 6.822.023-55P/SP e CPF n” 814.213.898-00,
brasileira, corretor de imoveis, separado consensualmeants, residente o domiciliado
nesta Capital, na Av, Cergjeiras, n® 1040, apt® 51; & AUREA MARCONDES DA SILVA,
RG n® T.140.558-55F/SP & CPF n* 791.341.908-30, brasileira, autbnoma, separada
consensualmeante, residente & domiciliada nesta Capital dre Sabdia de
Medeiros, n” 1679, pelo prego de RS 20.600,00
Data:- 12 da dezembro de 2000,

VICENTE DE 4

Av.7/270.365:- DIVORCIO (Prenctagdo n® 1.224.859 - 17/05/2018)

Pela carta da sentencga de 08 de janeiro de 2018, do Julzo de Dirsito da 2* Yara Civel
do Foro Central Civel, desta Capital Comarca de Sao Paulo, estraida dos autos
(processo n® 1006267-12.2016.8 26.0001), & feita a presente averbacdo a fim de
constar que, por sentenca proferida em 01/07/2018, pala Juizo de Direito da 3* Vara
da Familia & Sucessfes do Foro Regional | — Santana, desta Capilal, transitada em

julgado, a separacdo consensual de AUREA MARCONDES DA SILVA & ANTONIO
orcio, conforme prova a ceridio de

BARRI NOVO FILHO foi convertida em divorcio
casamento expedida em 01/11/2018, pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas

- Continua no verso -
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—— matricula Tieha

270.365 ] o2

VEFEO

Naturais do 36° Subdistrito desta Capital, extraida da matricula 115063 01 55 1978 2
00014 143 0004238-96, e averbacdo feita 4 sua margem.
Data: 22 de maio de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitaimente por
SANDRA ARANTES PEREIRA:Z 1774514850
Hash: BAFAF6FDB0BRCEDBOIEFCADCICCFTRIT
{Motricula em Servicos Online - wew, 11ri.com.br}

R.8/270.365: EXTINGAO DE CONDOMINIO (Prenctagdo n® 1.224.859 - 17/05/2018)
Pela carta de sentenga de 08 de janeiro de 2018, do Juize de Direito da 2* Vara Civel
do Foro Central Civel, desta Capital, Comarca de S8o Paulo, extraida dos autos
{processo n® 1006267-12 2016.8.26.0001) da acdo de extincdo de condominio movida
por AUREA MARCONDES DA SILVA RG n° 7.140 558-8-SSP/SP, CPFIMF n®
791.341.908-30, brasileira, divorciada, aposentada, residente & domiciliada nesta
Capital, na Rua Ataliba Vieira, n® 17, em face de ANTONIO BARRI NOVO FILHO. RG
n" 6.822.023-55P/5P, CPF/MF n® 814,.213.898-00, brasileiro, divorciado, residente e
domiciliade nesta Capital, na Avenida Cerejeiras, n® 1040, apto 51, & conforma acordo
homologado por sentenga de 05/10/2016, transitada em julgado, o imével ficou
pertencendo exclusivamente a ANTONIO BARRI NOVO FILHO, divorciado, |a
qualificado. Valor venal para o Exercicio de 2018 R$113.928,00.

Data: 22 de maio de 2018.

Este ato fol verificado, conferido e assinodo digitalmente por
SANDRA ARANTES PEREIRA:2 1774514850
Hash: BAFAF&ERDB0BFCEBDBOIEFCADCICCF7RIT
(Matriculo em Servigos Online - www, 11ri,com.br)

R 9/270.365: VENDA E COMPRA (Prenctagio n® 1 367 053 - 04/08/2021)

Pela escritura lavrada em 01 de junho de 2021, pelo Oficial de Registro Civil @ Tabeliso
de Notas do Distrito de Parelheiros, desta Capital, no livro 622, pagina 193, ANTONIO
BARRI NOVO FILHO, divorciado, corretor de imaveis, residente e domiciliado nesta
Capital, na Rua Ataliba Vieira, n® 17-A. Vila Medeiros, ja qualificado, vendeu o imvel a
VICENTE DE PAULO SANTANA RG n® 37.748915-3-85P/SP. CPF/MF n®

360.096 848-38, comerciante, e sua mulher JULIANA VEIGA DOS SANTOS. RG n®
41.076.542-9-55P/5P, CPF/MF n® 381.716.648-20, comerciante, brasileiros, casados
sob 0 regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 68 518/77, residentes
e domicihados nesta Capital, na Rua Benvinda Candida, n® B7, Chacara Bosque do
Sol, pelo preco de R$80.000,00.

Data: 13 de agosto de 2021.

Este ato fol verificado, conferido e assinada digitalmente por
MONSES VARCGAS LAINDG: 25807303850
Hash: AAASAAFDYSAFZ1IBC2ICESTTACATION
(Matricula em Servicos Online - www, 11ri.com.brj
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LIVRO N2 - “EG‘I‘EIEIEU 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CHNS N"11.117-8
e R f Gl @ ficha
270.365 ] [ 03 Continusglio

R.10/270.365: VENDA E COMPRA (Prenotagio n® 1.423.199 - 04/08/2022)

Felo instrumento parbicular de 22 de julho de 2022, com forga de escritura piblica, nos
termos & forma das Leis 4 380/64 e 9.514/97, VICE PAULO MNTAMNA
motorista de aplicativo, e sua mulher JULIANA VEIGA DOS SANTOS. do lar, ja
quaificados. venderam o imdvel a MAYARA GONGCALVES OLIVEIRA, RG n°
8756850136-35P-5P, CPF/MF n® 134 603 486-62, ¢ RICARDO GOMES CUSTODIO,
RG n® 208419919-SSP-SP, CPF/MF n® 283 304 058-02, brasileiros, solteiros, maiores,
comerciantes, residentes & domiciiiados nesta Capital, na Rua José Finto Brandio, n®
144, Terceira Divisdo de Interlagos, pelo preco de R$3080.000,00.

Data: 17 de agosto da 2022,

Este ato fal verificads, conferido & assinado digitalmente por
MARCID TADEY BRETERMWITE CARDDS0: 7365626828
Hash: QOCCERFTIBIBIIO0FT 104 2DAEBOBC E4EA
(Matricula em Servicas Online - www, 1iri.com. brl

R.11/270.365: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagao n® 1.423.199 - 04/08/2022) s
Pelo instrumento paricular de 22 de julho de 2022, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4 380/64 & 9.514/97, MAYARA GONCALVES OLIVEIRA e
RICARDO GOMES CUSTODIO, solteiros, ja qualificados, al

o imdvel, &m garantia, ao ITAU UNIBANCO S/A CHNPJMF n® 60,701, 190/0001-04,
com sede nesta Capital, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre
Otavo Setubal, pelo valor de R$186.580,00, pagavel por melo de 392 prestagdes
mensais @ sucessivas, com [uros contratuais 3 taxa anual efetiva de 9,9800% e
neminal de 9 5598%, cormespondendo a taxa mensal efetiva de 0, 7968% e nominal de
0.7966%, vencendo-se a primeira em 22/08/2022, reajustaveis as prestacdes e o saldo
devedor monetariamenta, na forma do tiulo. Valor de avaliagdo do imoével para fins de
poblico leildo: RS742 000,00

Data: 17 de agosto de 2022

Este ato fol verificade, conferido e assimado digllalmente por
MARCID TADEL BRETERNITZ CARDOSO 27365616828
Hagh: DOCCESFTIBTBII0FT 1042 DAEBOBCESEA
{Matricula em Servigos Online - www, T1ri, com.brl

Av.12/270.365: CONSOLIDAGCAQ (Prenotagao n°® 1.464.905 - 15/05/2023)

Peio requenmenta de 22 de julho de 2024, & a vista da certiddo expedida por esia
Serventia no da 10 de junho de 2024, gue informa sobre a intimagdo dos fiduciantes &
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagao da mora
em gue foram constituldos com a referida inmtimagio, fol solicitada a pressante
averbagio, com fundamentio no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Faderal 9.514/87, &

Continua no versa
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Varso

fim de constar a consolidagio da propriedade do imével desta matricula, em nome
do credor fiduciario ITAU UNIBANCO SIA. ja qualificado, tendo sido atribuido como
valor consolidado da divida objeto da cobranga a importincia de R$742.000,00, sendo
certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2% da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta dias,
contados da data da consolidagio, o credor fiduciario promovera publico leilac para a
alienacio do imével, comunicando aos devedores, mediante correspondéncia dirigida
a todos o= enderecos fisicos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletronico
{incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes a serem

efetuados
Data: 22/08/2024

Selo digital: 111179331000000199460124A
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: JOSE VICTOR BELMONT PINHO
Hash: 1464905-9B38DA9C-68DE-49F2-BFAC-56EC53026312

Av.13/270.365: CUMPRIMENTO DE OBRIGACOES (Prenotagio n® 1.567.800 -
26M2/2024)

Pelo requerimento de 26 de dezembro de 2024, foi solicitada a presente averbacio a
fim de constar que ndc tendo havido licitantes para a aquisicdo do imdvel desta
matricula, ocorreu a extingio da divida, com reciproca quitagio, ficando o credor ITAU
UNIBANCO S/A investido da livre disponibilidade, na forma do §4° do antigo 26-A da
Lei Faderal 9.514/97, e, por consequéncia, exonerado da cbrigagao de que trata o §4°
do artigo 27 do referido diploma legal, conforme prova os autos negativos firmados pelo
leiloeiro oficial, Fernando Jose Cerello Gongalves Pereira, matriculade sob o n® 844, na
JUCESP, relativos aos leildes realizados em 04/12/2024 e 16/12/2024. Foram
apresentadas as publicagbes dos editais de convocagdo para a realizagdo do primeiro e
do segundo leildo, conforme axemplares do Jornal Folha de Sao Paulo que circularam
nos dias 24, 25 & 26 de novembro de 2024, bem como fol demonstrads o envio da
notificacin ans devedoras fiduciantes para o exarcicio do seu direifo previsto nos 5§ 2-
A e 2-B do artigo 27 da Lei Federal 9.514/97.

Data: 10/01/2025

Selo digitol: 111179331000000217305425K
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado CAROLINE LIMA COSTA;
€ assinado digitalmente pelo Oficial Plinia Antoriio Chagas.
Hash: 1567800-5A5A7BCH-8FBA-4D76-B260-F7FAAEBBIAGF3

(%))
i)
Z
X
L
N
™
[m)
®
a
=
()
X
<
=
2
=
0
=
[2]
o
o}
RS,
—
Q
o
e
Q
—_
c
9
g
[0}
3
—_
S
xs
@
=
[%)]
(2]
T
=
[%2]
<1
£
e
>
[
o)
(2]
©
X
=
o
c
o
S
c
®
L
©
o
i)
C
o)
S
>
5}
e}
©
@
i)
1]
o
@
°
©
>

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NA PROXIMA PAGINA =)
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situag¢do juridica da propriedade,abrangendo alienac¢ées e 6énus
reais, bem como citacées em ag¢des reals ou pessoals reipersecutdrias, enfim todos
0s atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certidio vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de

Servigo da Corregedoria Geral da Justigca). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 10 de Janeiro de 2025

Alex Sandro Araujo Silva
Escrevente Autorizado

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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