——— L T R ]

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FC6VJ-WR2VW-RKZGW-93SYC

Valide aqui
este documento

LIVRO N° 2 - RECISTRO GERAL

Décuviggw
[ 130.976 ) [ ‘_j SGofaulo, 25 de abril 1996

IMDVEL:— O APARTAMENTO N%.2 localizado no 2°. andar do )
EDIFICID DUEEN ELIZABETH, sltuado a RUA ELIZABETH BARBEGIAN
BALDINATO, n®. 99, no 13=. Subdistrito,ButantX, com a area

real privativa de 946,280m2, incluindo um armario individual,

ey
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¢
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localizade no 1= ou 2° subsclos, & darea real comum de

| - 11Ill 1]

divis3o n¥n proporcional de 48,520m2, (correspondente a 02
(duas} wvagas de uso indeterminado na garagem coletiva,
localizadas nos 1 pu 2° subsolos, para & guards de 2 (doig)
carros de passeio, com emprego de manobrista), mais a area
real comum de divis¥o proporcional de 61,193m2, perfazendo a
Area real total de 20%,993m2, correspondendo—ihe no terrenco
a uma fragio ideal de 2,500%.

CONTRIBUINTEG: — numeros 171.173.0001-8 e 171.173.0002-6H _em
maipr_area.

PROPRIETARIA:— TECNISA ENGENHARIA E CDMERCID LTDA, Jinscrita
no CBC ne, 49.502.5677/0001-17, com sede nesta Capital, & Rua
Haddock Lobo, n®. 1.307, 14< andar. conjuntos n®s 141/144.

REGISTROS ANTERIORES:—~ R.20/7.5735, R.9/31.176 & matricula n=
119.57%t (fusf%o} todos deste Cartério.

A Escrevente Autorizada, wulpune @l s
Suely de Menezes (.. Palma

Av.l em 29 de abril de 19946

ONUS HIPOTECARID
Conforme R.3/119.571 deste Cartario, o imédvel em maior Area,

- continua no verso —
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(1 , 3 an. = . T 3, ac BANCO)
ITAY S/A, para garantia da divida de R$1.892.099,.68,
destinada a construgdoc do EDIFICIO AUEEN ELIZABETH;
posteriormente foi feita a averbagico n® 4 npa referida
matricula, para constar gque a devedora TECNISA ENGENHARIA E
COMERCID LTDA, deu em cessip fiducidria ao credor BANCDO ITAU
B/A, a totalidade dos seus direitos decorrentes da alienagio

af-iniw =1} hud L= ‘l = ks ERe ‘ l" =4 =

do empreendimentoc ou de cada uma de suas unidades; e pela
averbaglo n*® 7 na citada matricula, as partes contratantes,
retificaram e ratificaram a divida bipotecaria objetn do
K.3, atualmente importando em R$1.929.036,76, para constar a
prorrogagiio do prazo de caréncia para a construgdio do
empresndimentc, de 12 para 19 meses, e n prazo de carencia
para & produgiio @ comercializagdo de 24 para 31 meses, em
virtude do qué as datas previstas para o vencimento do
contrato, vencimento do prazo de caréncia para a produgdo e
comercializagio, vencimentn do prazo de caréncia para
construgio, inicio do prazo de 12 meses de caréncia para a
comercializagic com financiamento assegurado para as
unidades, data da apuragioc da divida, data do pagamento
total do empréstimo ou do inicio da fase de amortizagdo do
financiamenta, inicio da amortizagiio msensal e data de

vencimento da primeira prestagiino foram alteradas para
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01.03.2.002, 0L.03,.1.997, 01.03.19946, 01.0X.19%94,
O01.03.1996, 01.0X.1997, 01.03X.1997 = 01.04,.1997,
respectivamente.
|

A Escrevente Autorizada, c_-v_“&’&m”ﬁ‘ew“"

Suely de Menezes (.. Falma

— tontinua na ficha 02 -

N2 Pedido: 1.139.170




Valide aqui
este documento

LIVRO N°© 2 - REGISTRO GERAL

7’

DECIM@ @ITAVO
7 matriculka ficha REGHTRO

L 130.976 ' ( 02 l sSoPFauo, 25 de abril

(Av.2 em 25 de abril de 1996

ABERTURA DE MATRICULA
Praocede—se esta averbagdo, & vista do instrumento particular

datado de 1= de abril de 1994, para constar que a
praprietaria TECNISA ENBENHARIA E COMERCID LTDA, A
qualificada, represaentads por Meyer Joseph Nigri, RG
4,900,007 e CPF 940.088.258-00, autorizou a abertura desta

matricula.

A Escrevente Autorizada, eunhy sseTEUA
Suely de Menezes C. Falma

MicrofilmesProtocole n®. 253.194

Av.03 em 2 de Dezembro de 1998

Procede-se a presente averbagdo, A& vista do instrumento particular
datado de 18 de novembro de 1998, nos termos do que diepde o artigo
251 da Lei ©.015/73, pera oonstar que o BANCO ITAU S/A.,
representadeo por Antonio Carlos Ventura e Wilson Peres Cafio, na
qualidade de credor da TECNISA ENGENHARIA E COMERCIO LTDA.,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FC6VJ-WR2VW-RKZGW-93SYC

el L1 L L] L] iy [ 2 il TN ) a L3 1 L “-' . = Ll & [BPOIC ¢
mencionadas _na Av.01, ficando em consequencia destligado da referida
garantia hipotecdria, o imé6vel objeto desta matricuia.
A Escrevente Autorizada, Sudpsr Ao/
Suely de Menezes C. Paima
- Migcrofilme - Protocolo n® 293.081
- continua no verso -
\_ A
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\

(Av.4 em 8 de Janeiro de 1999

CADASTRO ATUAL
FProcede-se a presente averbacgho, & vista da escritura referida no R.J,
para ficar constando que o Imdvel objeto desta matricula, estd
oadastrado atuaiments, na Prefeitura do Municiplo de S&o Paulo, pelo
contribuinte n®.171.713.0027-1, conforme prova o recibo de imposto do
exercicio de 1.998.

A Escrevente Autorizada, muded it fusa

Suely de Menezes C. Paima

R.5 em 8 de Janeiro de 19689

YENDA € COMPRA
Pela esoritura datada de 16 de dezembro de 1.988 do 9° Tabeliko de

Notas desta Capital, {Livro 6.565, folhas 3687), a propristéria, TECNISA
ENGENHARIA E COMERCIO LTDA, j& qualificada, representada por
Tomas Leszlo Banlaky, RG.8.331.836-8P e Maeariza Bregano,
RG.7.610.393-8P, Lransmitiu o imével objeto da presente matriouls. por
venda feita 8, MARLON ALBERTO WEICHERT, Procurador da Republica,
e sua mulher ANDREA FERNANDES PINTO WEICHERT, consultora de
impostos, brasileiros, casados sob o regime da comunh&o de bens na
vigencia da Lel 6.516/77, conforme escriture de pacto antenupoial
regietrada eob o n®.194 na 4* Circunscrigho de Niteroi-RJ, RG.
n*s.07.599.290-8-IFP/RJ ] 06.258.993-5-IFP/RJ e CPF

n°s.006.485.877/21 e 893.232.037/34, respeoctivamente, residentes e
domiciliados nesta Capital, a Rua Elizabeth Barbegian Baldinato, n®.89,
- continua na ficha 3 -
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apartamentoc 21,

A presanis
venda cumpre instrumento particuiar de compromisso de venda € COMpra
datado de 28 de outubro de 1.988, n&o registrado. Consta do tftuio
declaragio da vendedora que o imovel objeto da presente matricuia faz
parte de seu ativo circulante, e nio pertence & nunca perienceu ac seu
ativo permanente, ficando desta forma dispensada da apresentaglo da
Certid&o Negativa de Débito da Receita Federal, conforme disple o
Decreto 90.817/85, em vigor, nos termoes do Parecer MPS/CJ N*.41/82,
confirmado peia SRF e acolhido na decis@io proferida no processo
CG.97.808/93; apresentando, porém, a CND do INS8S8 N*.300.571,

expedida am 27 de outubro de 1.908 pela Agéncia desla Capitel.

A Escrevente Autorizada, ______oselyuucshipn. =

Suely de Mene2es C. Paima

Microfiime — Protogelo n” 204.607

Av.6 em 19 de Fevereiro de 2001

CORRECAQ

Procede-se a presente averbacdo, & vista da escriturs referida no
registro seguinte, para ficar constando que o imével objeto desta

matricula, é cadastrado na Prefeitura do Municipio de Sio Psulo, pelo .

contribuinte n°® 174.173.0027-1, conforme prova o racibo de imposto do
exercicio de 2.000 e n#oc como constou da Av.4 desta matriculas,
corragdo essa feita nos termos do pardgrafo 1* do artigo 213 da Lei
0.015/73.

- continua no verso -
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™

A Escrevente Autorizada, suduguiefalme—
Suely de Menezes Carvalho Palma

e

R.7 em 19de Fevereiro de 2001

VENDA E COMPRA

Pela escritura datada de 23 de janeiro de 2.001, do 28° Tabelido de
Notas desta Capital, (Livro 785, fls. 323), os proprietarios peio R.0S§,
MARLON ALBERTO WEICHERT e sua mulher ANDREA FERNANDES

PINTO WEICHERT, ja qualificados, fransmitiram o iméve] objeto da
praesente matricula, por vends feita a CICERC SEITO YOSHIDA,
comerciério, RG 9.691.737-4/SP, CPF 022.427.008-71 e sua mulher

NOEMIA MITIKO YOSHIDA, analista de sistema, RG 15.239.909-4/SP,
CPF 084.544 908-78, brasileiros, casados sob o regime da camunhé&o
parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Alves de Almeida n® 1.007, Vila
Formosa, pelo valor de R$140.000,00 (cento & quarenta mil reais).

A Escrevente Autorizada, syt st s

Sueily de Menezas Carvaiho Palma

R.8 em 19 de Fevereiro de 2001

HIPOTECA

Pela escritura referida no registro anterior, os proprietérios pelio R.07,
- continua na ficha 4 -
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(

maticula o
130.976 ) | | S0oPaulo. 19 de Fevereiro de 2001

CICERO SEITO YOSHIDA e sua mulher NOEMIA MITIKO YOSHIDA, ja
qualificados, deram o imdvel objeto da presente matricula, em

rimeira, unica e especial hipoteca a MARLON ALBERTO WEICHERT
e sua muiher ANDREA FERNANDES PINTO WEICHERT, ja qualificados,
para garantia da divida no valor de R$30.000,00 (trinta mit reais), que

serdo pagos por meio de 06 (seis) prestagdes mensais @ consecutivas,
no valor de R$5.000,00 cada uma, vencendo a primeira em 23 de
fevereiro de 2.001 e as demais em igual dia, ou dia util posterior, se
aquele nao for dia util, dos meses subsequentes, até final liquidagao, as
quais sdo representadas por iguais nimeros de notas promissoérias de
emissio dos compradores, em favor dos vendedores. Em caso de mora
no pagamento de qualquer uma das prestagbes supra, a divida sera
considerada imediata, integral e antecipadamente vencida, inclusive as
prestagbes vincendas, constando do tfitulo muita e outras condigées.

A Escrevente Autorizada, Suelfune YROuO—

Suely de Menezes Carvatho Palma
Microfilme — Protocolo n® 335.529

Av.9 em 12 de Margo de 2002

CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Do instrumento particular de 29 de novembro de 2001, consta que, 0s
credores MARLON ALBERTO WEICHERT e sua mulher ANDREA
FERNANDES PINTO WEICHERT, ja qualificados, autorizaram o
cancelamento da hipoteca objeto do R.8, desta matricula.

- continua no verso -
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130.976 ] ( 04 , LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
A verso
(

~
A Escrevente Autorizada, A e

Suely de Menezes Carvalho Palma
Microfilme: Protocolo nimero 354.662

R.10 em 10 de maio de 2004

VENDA E COMPRA

Pela escritura de 14 de abril de 2.004, do Cartério do 12° Tabelido de
Notas desta Capital (Livro 2.089, folhas 053 a 056), os proprietarios
pelo R.07, CICERO SEITO YOSHIDA, comerciante e sua mufher
NOEMIA MITIKO YOSHIDA, residentes e domiciliados nesta Capital, na
Rua Elizabeth B. Baldinato n® 99, apto 21, ja qualificados, transmitiram
o _imével desta matricula, por venda feita a KAAVER TECNOLOGIA E
CONSTRUCOES LTDA, com sede nesta Capital, na Rua Barac de Santa
Eulalia n°® 500, 15° andar, inscrita no CNPJ n® 02.916.036/0001-45,
representada por Vera Helena Kaufman e Alexandre Kaufman, pelo
valor de R$155.000,00; venda essa feita em cumprimento ac contrato
de compromisso de 11/09/2003, néo registrado.

A Escrevente Autorizada, gav sl o O

Suely de Menezes Carvalho Paima
Microfiime: Protocolo numero 394 325

(continua na ficha 05)
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cODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS
STREe DEC|I\/I8 @TA/O
Be! Bemardo Oswa1do Francez
(-Malricula {icho
L 130.976 ] [ 05 ] Séao Paulo, 08 de 1unho e 20

or
’

R.11 em 08 de junho de 2021
Prenotacao 812.518 de 24 de maio de 2021.

VENDA E COMPRA

Nos termos do Instrumento Particular de 30 de abril de 2021, na forma da Lei Fed.
4.380/64, a proprietaria KAAVER TECNOLOGIA E CONSTRUGOES LTDA, ja
qualificada, representada por Vera Helena Kaufman e Alexandre Kaufman,
transmitiu_o _imodvel desta matricula, por venda feita a RENATO DE MELQO
SOARES, RG n° 50.427.162-3-SSP/SP, CPF n°® 047.971.976-41, brasileiro,
solteiro, maior, empresario, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Jodo

Simdes de Souza, 268, apto 95, Bloco 2, Parque Reboucas, pelo valor de
R$600.000,00.

A Escrevente Autorizada,

Ana Goncalves de Franga Aranda
Selo N° 111328321GK000534480WM21G /
R.12 em 08 de junho de 2021

Prenotacéo 812.518 de 24 de maio de 2021.

ALIENAGCAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular referido no registro anterior, o adquirente
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, com fundamento no art. 23 da Lei Fed. 8.514/97, o
imovel desta_matricula ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n° 60.701.190/0001-04,
com sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre
Oiavo Setibal, sendo de R$512.420,00 o valor da divida, pagavel por meic de 360
prestagbes mensais e consecutivas, nelas incluidos juros, na forma constante do

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FC6VJ-WR2VW-RKZGW-93SYC
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Matricuia: ficha
[ 130.976 J L 05 I
VIS0

r
titulo, e demais encargos e acessérios contratuais, consistindo em R$4.099,87, o

valor total da prestagao inicial, com vencimento para 30/05/2021, e as demais em
igual dia dos meses subsequentes. Fica estipulado o prazo de caréncia de 30 dias
para intimagdo do devedor. De conformidade com o inc. Vi do art. 24 da

mencionada Lei, foi atribuido ao imével o valor de R$580.000,00. Constam do titulo
multa e outras condigdes.

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N° 111328321WR000534481H121X Z U
/

Av.13 em 07 de junho de 2023
Prenotagao 880.596 de 02 de maio de 2023.

ADMISSIBILIDADE DA EXECUCAO — ART. 828 do CPC

Procede-se a presente averbagio, a vista do Requerimento - Digital de 28 de abril de

Secéo Processual Civel do Foro Regional XV - Butant3, nesta Capital, extraida dos

autos da acéo de Execugdo de Titulo Extrajudiciat {Proc.
1001938-35.2023.8.26.0704), distribuida em 10 de marco de 2023, em que s3o

partes:. BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n® 60.746.948/0001-12 (exequente), e
EDUARDO SILVA BARONE, CPF n° 372.049.138-25; UNITIME SERVIGOS
ESPECIALIZADOS LTDA, CNPJ n® 20.316.710/0001-32, e o detentor dos direitos de
aquisicdo do imével pelo R.11, RENATO DE MELO SOARES, ja qualificado
(executados), para constar que os direitos reais expectativos de aquisicdo do imovel,
estdo sujeitos a EXECUCAQ, PENHORA, ARRESTO ou INDISPONIBILIDADE, nos
termos do art. 828 do Cdédigo de Processo Civil. Foi atribuido a causa o valor de

(continua na ficha 06)
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Bel. Bemardo Oswaldo Francez
(mub_—j ficha
130.976 [ 06 I <
— Sao Paulo, g7 de junholde 2023

R$6.184.454.53 (incluindo-se neste, o valor de outros iméveis).

A Escrevente Autorizada, K
Ana Gongalves de Franga Aranda ] N

Selo N* 111328331WS001031359S123A

Av.14 em 0B de agosto de 2024
Prenotacio 929.392 de 26 de julho de 2024.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - ART. 26 e 27 DA LEI FED. 9.514/97

A vista do Requerimento datado de 04 de julho de 2024 e nos termos do § 7° do
artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/73, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO
IMOVEL, em nome do credor fiduciaric ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, tendo
sido atribuido como valor consolidado da divida objeto da cobranga, a importancia de
R$580.000,00. Ficando o fiduciario com a obrigagdo de efetuar os leildes a que se
refere o art. 27 da mesma Lei. Foi apresentada a guia com o recolhimento do ITBI.

A Escrevente Autorizada, A A K
Ana Gongalves de Franga Aranda / d \l

Selo N° 111328331PUQ01327053KE24C

4
’

Av.15 em 05 de junho de 2025
Prenotagao 962 .969 de 15 de maio de 2025,

CUMPRIMENTO DE OBRIGACOES — ART. 27 DA LEI FED. 9.514/97

Procede-se a presente averbacio, a vista do requerimente datado de 13 de maio de

\ {continua _na verso)
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Matricut ficha
[ 130.976 J [ 06 ]
Varso

(2025, para constar que nao tendo havido licitantes para a aquisi¢ac do imdvel desta

matricula, ocorreu a extingdo da divida, e, por consequéncia, a exoneracgao do credor
fiduciario, ITAU UNIBANCO S/A, da obrigagio de que trata o §4° do art. 27 da Lei
Fed. 9.514/97, em conformidade com os Autos Negativos firmados pela leiloeira
oficial Ana Claudia Carclina Campos Frazéo (matriculada sob o n® 836, na JUCESP),
relativos aos leildes realizados em 12/03/2025 e 26/03/2025, conforme exemplares
dec Jornal “Folha de Sao Paulo” que circularam nos dias 26 e 28 de fevereiro de 2025
e Termo de Quitagao de 02 de abril de 2025, a que se refere o §2° do.art. 25 e §§ 5°
e 6° do art. 27 da Lei Fed. 9.514/97, firmado pelo representante legal do credor
fiduciario, ao devedor fiduciante, RENATO DE MELO SOARES, ja qualificado.

A Escrevente Autorizada, K
Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N° 111328331RP0015651771H25N

——
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CERTIFICO que NADA MAIS consta além do que foi relatado nesta matricula. Caso esta certiddo seja destinada
a lavratura de escritura publica, sua validade sera de 30 dias, A PARTIR DA DATA DE SUA EXPEDICAO nos
termos do item 60, letra “C” do Capitulo XVI das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, ndo se
confundindo, este prazo, com o de 30 dias para a validade da prenotacdo, previsto no art. 205 da Lei de
Registros Publicos n? 6.015/73 de 31/12/1973. CERTIFICO ainda mais, que a presente certiddo reproduz
alienagbes e Onus reais integralmente noticiados nesta copia, e retrata a sua situagdo juridica até 48 horas
anteriores 4 presente data. Servird a presente como certidio de FILIACAO VINTENARIA no caso de a
matricula ter sido aberta hd mais de 20 anos.A presente certidio foi extraida sob a forma de documento
eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Proviséria n2 2200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para sua validade, ser conservada em meio eletrénico,
bem como comprovada a autoria e integridade.,

CERTIFICA MAIS que, revendo o Livro 1 — Protocolo deste Servico Registral, dele consta a seguinte
PRENOTAGAO sob o niimero NOVECENTOS E SETENTA E DOIS MIL CENTO E DEZESSETE, datada 25 de
julho de 2025. Titulo(s) esse(s) que encontra{m)-se dentro do prazo de validade de sua(s) prenotacdo(Ges)
previsto por Lei (art. 186, ¢/c art, 205 da Lei Federal 6015/73), o(s) qual(is} estdo em fase de EXAME neste
Servigo Registral.

AQ OFICIAL R$: 44,20 O selo digital abaixo poderd ser consultado no site:
AQO ESTADO R$: 12,56 https://selodigital.tjsp.jus.br/

AQ IPESP R$: 8,60

AO SINOREG R$: 2,33

AQ TR. JUSTICA R$: 3,03

AQ ISSQN R$: 0,90

AQO MP R$: 2,12

TOTAL R$: 73,74

PROTOCOLO: 1.139.170

Recolhidos por guia:
CNM: 111328.2.0130976-63 1113283C3TEO01628990UR25D

CERTIFICO, finalmente que o 13° Subdistrito - BUTANTA pertenceu ao 1° Registro de Iméveis
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925, ao 4° R de 09/12/1925 a 06/10/1939, ao 10° R.| de
07/10/1939 a 10/08/1976 passando a partir desta data a pertencer ao 18° R.|. A presente € extraida
em forma reprografica, nos termos do art. 19, §1° da Lei de Registros Publicos n° 6.015/73. O referido
é verdade e da fé. Eu, Oficial/Substituto Escrevente Autorizado, procedi as buscas, verificagtes e
assino.

Sao Paulo, 19 de agosto de 2025

Assinatura Digital
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