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IMOVEL: Prédio n°200, da Rua Lidja Zamenhof (antiga Rua 35), Santissimo, na Freguesia de Campo

Grande, residencial, unifamiliar de 2 pavimentos, nio afastado das divisas, area total de 179,26m?, e o
respectivo terreno designado por lote 21, da quadra E, do PAL 39.577, com area de 153,00m?, lado direito
de quem via da Rua 03, para a Rua 01, distante 173,00m do inicio da curva de concordancia com a Rua 03,
lado esquerdo de quem vai da Estrada da Posse para a Rua 9, medindo o terreno no todo 8,50m de frente e
fundos, por 18,00m de ambos os lados, confrontando nos fundos com o lote 25, a direita com o lote 22 e a
esquerda com o lote 20, todos da mesma quadra e PAL. -x-x

PROPRIETARIA: CATIA CIRLEI PEREIRA DOS SANTOS, brasileira, solteira, comerciante,

mscrita no RG sob o n"08.520.695-1, IFP/RJ, ¢ no CPF/MF sob o n° 008.849.507-86, residente e
domiciliada nesta cidade. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Jodo Baquia Dias, conforme escritura de

06/09/2012, do 14° Oficio de Notas desta cidade, Livro SCG-0968, fls. 008/009, registrado no 4° Registro
de Imoveis, no R-7 da matricula 176.942, em 04/02/2015, memorial de loteamento averbado no AV-4 da
matricula 21.133, em 13/09/1984, construgdo averbada no AV-8 da matricula 176.942, em 05/01/2018,
tendo sido o habite-se concedido em 22/06/20135. -x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob o

n°1.942.758-2, CL n° 19.722-8. Matricula aberta aos 25/10/2018, por FS.
R-1-M - 26623 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n°29992, aos 03/09/2018. Pelo instrumento

particular de compra e venda com alienagao fiduciaria, de 28/08/2018, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64, a proprietaria VENDEU o
imével objeto desta matricula, pelo prego de R$240.000,00, a LUIS CARLOS FREITAS DOS
SANTOS, brasileiro, divorciado, vendedor, portador da CNH n°® 03873780577, DETRAN/RJ, de onde se
extrai 0 RG n°07.913.497-9, IFP/RJ, e inscrito no CPF/MF sob o n° 884.893.707-10, e, JOSE RICARDO
DAS NEVES SCHWARTZ, brasileiro, solteiro, atleta profissional, inscrita no RG sob o n°10.347.992-9,
DETRAN/RI, e no CPE/MF sob on® 042.527.937-50, residentes e domiciliados na Rua Pedro de Carbalho,
n° 98, apt® 301, Meier, nesta cidade. O preco do imovel foi pago da seguinte forma: R$100.813,48 recursos
proprios; R$14.186,52 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$125.000,00 com
recursos do financiamento concedido pela institui¢do financeira, o qual ¢ garantido pela alienagéo
fiduciaria. As demais condigGes e obrigagGes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do
imposto de transmissio: R$445.594,87, guia n°2214306. Registro concluido aos 25/10/2018, por FS. Selo
de fiscalizagéo eletronica n°’ECUE 55156 TXT.

AV -2 - M - 26623 - FUNDO DE GARANTIA Prenotagdo n°29992, aos 03/09/2018. Em virtude do

instrumento particular de 28/08/2018, objeto do R-1, nos termos da regulamentacgéo do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imdvel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagdo com
utilizagfo de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da ultima transagdo. Averbagio

concluida aos 25/10/2018, por FS. Selo de fiscalizagdo eletronica n"ECUE 55157 SVD.
R-3-M- 26623 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n°29992, aos 03/09/2018. Pelo mesmo

mstrumento  referido no R-1, o 1modvel objeto desta matiicula foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
mstituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPI/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia de
divida de R$125.000,00,a ser paga em 331 prestages mensais, calculadas pelo Sistema de
Amortizagdo Price, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 7,6600% ao ano, correspondente a taxa
efetiva de 7,9347% ao ano, sendo a primeira prestagdo, composta de parcela de amortizagdo, juros e
demais encargos, no valor de R$1.050,67, com vencimento para 01/10/2018. Origem dos Recursos: FGTS.




Valide aqui
este documento

MATRICULA FICHA

26623 1oV CNM: 157776.2.0026623-62

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NRXYC-F5ELP-2S7CE-9PURS8

Valor do imodvel para fins de leildo extrajudicial: R$299.000,00. Demais condi¢Ses constam do
instrumento. Registro concluido aos 25/10/2018, por FS. Selo de fiscalizagio eletronica n° ECUE 55158
ZDX.

AV - 4 - M - 26623 - UNIAO ESTAVEL: Prenotacio 1° 73941, aos 28/09/2022. Pela escritura publica

declaratoria de unifo estavel lavrada em 03/08/2018, pela 34° Oficio de notas, desta cidade, livio® 67,
fls.180, JOSE RICARDO DAS NEVES SCHWARTZ, eLUIS CARLOS FREITAS DOS
SANTOS declaram viver em uniiio estavel ha 14 anos, aplicando-se as relagOes patrimoniais o regime
da comunhio parcial de bens, na forma do art. 1.723, do Codigo Civil. Averbagdo concluida aos
27/10/2022, por Braulio Martins, Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDVA 60192
VDG.

R-5- M- 26623 - COMPRA E VENDA: Prenotagiao n°73941, aos 28/09/2022. Pelo instrumento

particular de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 31/08/2022, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagio, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64, os proprietarios
VENDERAM o imovel objeto desta matricula, pelo prego de R$457.000,00, a NILDON SOARES DA
SILVA, assessor parlamentar, inscrito no CPF/MF sob o n® 088.200.137-03, e sua mulher ROSANGELA
DOMINGOS DOS SANTOS DA SILVA, assistente social, inscrita no CPF/MF sob o n° 036.380.237-10,
casados sob o regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 em 24/05/2007, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Clemente Pereira Leandro, lote 01, quadra 31, Vilar dos
Teles, Sdo Jodo de Meriti/RJ. O prego do imovel foi pago da seguinte forma: R$92.000,00 recursos
proprios; R$0,00 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$365.000,00 com
recursos do financiamento concedido pela instituicdo financeira, o qual ¢ garantido pela alienagio
fiduciaria. As demais condigGes e obrigagGes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do
mmposto de transmissdo: R$457.000,00, guia n°2501864. Registro concluido aos 27/10/2022, por Braulio
Martins, Mat. TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagao eletronica °"EDVA 60193 TSP.

AV - 6 - M - 26623 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n° 73941,

aos 28/09/2022. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do R-3, desta matricula, face a autonizagéo
dada pela credora, no instrumento particular de 31/08/2022, que hoje se arquiva. Averbagio concluida aos
27/10/2022, por Braulio Martins, Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica n°EDVA 60194
BYW.

R-7-M- 26623 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n°73941, aos 28/09/2022. Pelo mesmo

instrumento referido no R-5, o imoével objeto desta matricula, foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei n°9.514/97, a ITAU UNIBANCO SA, com sede na Praga Alfiedo Egydio de Souza Aranha,
n°100, Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo/SP, inscrito no CNPI/MF sob o n® 60.701.190/0001-04, em
garantia de divida no valor de R$365.000,00, a ser pagaem 403 prestagdes mensais, calculadas pelo
Sistema de Amortizagdo SAC, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 9.5598% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 9.9900% ao ano, sendo a primeira prestagdo, composta de parcela de
amortizagdo, juros e demais encargos, no valor de R$4.069,71, com vencimento para 30/09/2022. Origem
dos Recursos: SFH. Valor para fins de leildo extrajudicial: R$535.000,00. Demais condigdes constam do
mstrumento. Registro concluido aos 27/10/2022, por Braulio Martins, Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n® EDVA 60195 FUH.

AV - 8 - M - 26623 - INTIMACAQ: Prenotagio n° 89311, aos 17/11/2023. Pelo requerimento de

17/11/2023, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imdveis a intimagio dos
devedores ROSANGELA DOMINGOS DOS SANTOS DA SILVA, ¢ seu marido NILDON SOARES
DA SILVA, ambos ja qualificados, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, para




Valide aqui
este documento

12° REGISTRO DE IMOVEIS
RIO DE JANEIRO - RJ
LVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0026623-62

MATRICULA FICHA
26623 2

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NRXYC-F5ELP-2S7CE-9PURS8

quitar as obrigacGes da alienacdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando
infrutifera, e publicados editais em 02/05/2024, 03/05/2024 e 06/05/2024, na forma do art. 26, §4°, e 26-A,
da Lei 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os respectivos
documentos comprobatorios arquivados na serventia, franscorreu o prazo para pagamento sem a purgacio
da mora. Averbagdo concluida aos 05/06/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n"EDUY 69234 VSD.

AV_-9- M - 26623 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°100284, aos 11/07/2024.

Pelo requerimento de 27/06/2024, hoje arquivado, ¢ verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da ITAU
UNIBANCO SA, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagédo de promover leildo publico do imovel
dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do
imovel: R$535.000,00. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$535.000,00, guia n°2705737.
Averbagdo concluida aos 25/07/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo
eletronica n°’EDUY 87113 UST.

AV - 10- M - 26623 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°100284,
aos 11/07/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face & autorizagdo dada

pela credora, no requerimento do AV-9. Averbagio concluida aos 25/07/2024, por Braulio Martins , Mat.
TIR] 94-20769. Selo de fiscalizacéo eletronica n°EDUY 87114 DTM.

AV - 11 - M - 26623 - LEILAO NEGATIVO: Prenotagiio n° 107239, aos 29/11/2024. Foram realizados
os leilGes negativos, consoante o disposto no artigo 27, §2° da Lei 9.514/97 e declaragio de
responsabilidade do credor entidade do Sistema Financeiro Nacional, nos termos do art. 1.491 do Codigo
de Normas da Corregedoria Geral da Justiga. Averbagido concluida aos 05/12/2024, por Honima Lima ,
Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagio eletronica n"EDUZ 20534 QWX.

AV - 12 - M - 26623 - QUITACAO: Prenotagdo n® 107239, aos 29/11/2024. De acordo com termo de
quitagdo e extingdo de divida de 22/11/2024, hoje arquivado, e consoante ao disposto no paragrafo 4°
artigo 27-A, da Lei 9514/97, o credor fiduciario declarou quitada a divida objeto do R-7, desta matricula.
Averbagdo concluida aos 05/12/2024, por Honima Lima , Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagao
eletronica n°’EDUZ 20535 SOD.

CERTIFICO que a presente copia é reproducido auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73,dela constando a situacdo juridica e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imoével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 05/12/2024

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

Emolumentos: R$ 98,00 EDUZ 2936 YVI

Fundgrat......... - R$ 1,96

Lei 3217......... :R$ 19,60

Fundperi........... R$ 4,90

Funperi............. R$ 4,90

Funarpen......... R$ 5,88

Selo Eletrénico: R$ 2,59 http://iw w w 3.4jrjjus br/sitepublico
ISS................... R$ 5,26 ANG -




