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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 52 CIRCUNSCRICAO
RUA DA CONCE!CIS:O, 178 — COMARCA DE NITEROI
COMPETENCIA — 49 SUB DISTRITO DO 19 DISTRITO

OFICIAL: — SCISINIO DIAS

] 1
LIVRO & REGISTRO GERAL

——MATRICULA FICHA
10,120 01

DATA:10 de novembro de 108“

RUA LEITE RIBEIRO Ne:57-acartamento n:12CL do edificio hagaa7ena
Terrasa ¢ vaza n¢:41 na jaragem do 3% piso e fragao 1deal 38 s ws
3,128 do terrenc,zebendo 7P BON a0 apartamento e 0,325 o vaza de
waragem,em zong urktana_ e nao foreiro do 4% sub- _15br1to do 19 dig
Trito deste Municipio.Medindoswvinte metros de largura ra frente=-
para a rua Leite Ribeiro,vinte ﬂetrov nos fundos com mrorriedzde/
do jjorto Botanico e com © imdvel n?%:26 da Travessa uxﬂed1c1onarlo
José Carlos;cessents e dois metros de frente a_ fundos por a bos -
os lados confrontardg do 1,do direito com o -rédio n2:53 e do la=-
do esguerde com o Hredlo n?:%7,zmkis da rua Leit Gibeiro.

RPAISTRO ANTERIOR ne metricula 7542-58 Circunscrigac,ex nome de
PERFE IMOPILIARTIA VIIDAS LTDA,com sede nesta c*dade,lnscrlta ne
CGC n%:29.188,869/0001-93,

REG.1-10,120.-Prot. 1 _fl1s:202 sob o n2:14.493,Por escritura de -
¢yTpra e venda e de matuo com pacte adieto de hipoteca,lavraca em
notas do 62 Oficio de T‘ter01 no L2:554 fls:18 e data de 22 e
ceeterro de 1983, esse imovel f01 adouirido porRAFAEL JUZIANO,conta
dro e s/m ¥ARIA JLYMPIA I'ARC.ON LE?O JULIANQ, rrofescora,brigilei -
ros,casauus relo rezime ds comunhzo de bens,reaf entes e comici -
liedog nesta cidade,CPF 031,807.007-34 e 300.774{717-22709lo ;re=~
co de,t4316.847.989, 06 i g

"ﬂter01 10 de nc"elb”o de 1983.C Oficial:

L]

<
RF:.2-10.120.~-Com for¢a ng nesio protocolo e mesma escritura,0s -
cdquirertes deram esse imdvel en 12 e egpecial hipoteca FLRTE/

TOBILIARLY VENDAS LTDA,divida no valor de ©014.5%2.960,60 equiva;
lentes nesta data a 3. 200 CCO00 UPC pera ser pasg/por - eior de -

180 mecscs,zendo a 12 pre stagao nc valor de ™ 224. 3 750 ko jurcs
de 107y z0 ano.
1tev0¢ 12 de rovenbrg de L0930 Cfigials .

AV.n¢:3-10,120.~-Bela .esaz cscritura e me mo nr\uocol 0 credor =
cede e tronsfere seu credito a UiZBilCO GREIDT TRRTE Sl

R0, Q?

R L | ’- 7 - .

Jiteroi,l0 de noverbro de 1983.0 Oficial:

VOL]- F B ap ’ .
AV,n 10.12C.-toi~me asresentado a ceduls ™i gcaria cer e "LM
n:9410,eritida em fﬂvo* de WTI24M00 CREDITQ 2L C238ryIT0 3/ R$O
Ilter01 10 de novenbro de 1965.0 Cficial:
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—— MATRICULA FICHA

10,120 01

AV,05-10.120.-Prot.1C, £ls.44 sob o n®28.464.-Conforme Campo 11
da Cédula Hipotecdria n29410-Série "E", o UNIBANCO.CREDITO IMO-
BILIARIC S/ A-RIO0, , autorizou o cancelanent%a hipoteéca acima,’

bem como a Cédaula Hipotecdria.-
: —

Niterdi, 17 de junho de 1992.-0 OFICIAL:

R.06-10.120- COMPRA E VENDA- De acordo com o contrato por instrumento p de
venda ¢ compra, milso com ahenagdo [duciaria em garantia, Contralo n® 7.0218. 4000097—0
datado na Cidade do Rio de Janeiro , sm 19/11/2002, prenotado sob o n° 45178, as fls. 133 do
L° 1E, RAFAEL JULIANO ¢ sua mulher MARIA OLYMPIA MARCIION LEAO JULIANO,
qualificados no R.01, venderam o imovel aqui matriculado 2 ; LUIZ CARLOS DE SOUZA,
* brasileiro, casado com comunhdo universal de bens, anterior a vigéncia da Lei 6.515/77,
assistente -administrativo, portador da carteira de identidade n® 02112095-1 do IFP-RJ, CPF n°
492.800.907-04 ¢ sua muther DALVA LOPES FERREIRA DE SOUZA, brasilcira,
vendedora, portadora da carieira de identidade n® 04309587-6 do IFP-RJ, CPF n° 002.616.147-
89, residentes ¢ domiciliados nesta Cidade, na Rua Leite Ribeiro, 57, apt® 1201, pelo prego de
R$100.000,00, sendo composto mediante a integralizagio das parcelas : Recursos proprios :
R$40.300,00; ¢, Financiamento concedido pela CEF : R$59.700,00. O imével estd inscrito na
PMN sob o n® 157.684-2. O ITBIM, foi pago em 29/11/2002, no valor de R$2001 30, pcla
guia n° (2414¥401. Nitori, 20 de dezembro de 2002. Eu,cozmr oy
, Subscrevo e assino. A Oficial. -~ — - - ooy
N REGISTRAL
Rc046191

R.07-10.120- ALIENACAO FIDUCIARIA- D¢ acordo com o wnlraln refmdo no R.06, us
adquirentes na qualidade de fiduciantes, deram o imé6vel aqui matriculado, em alienagdo
fiducidria a CATXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, em garantia do empréstimo
no valor de R$59.7000,00, resgativel em 180 meses, com a taxa de juros anual efetiva de
5,5% * composta 3 TILP, com o seu resultado aplicado pro-rata dic; reajustc monetirio ¢
demais encargos constantes do contrato, tudo nos termos do artigo 22 ¢ segumies da Lei n°
9.514/97, tendo sido atribuido a0 imével o valor de R$100.000,00, para os efeitos do art. 24,
Vi, da supramtada lei O prazo dc caréncia estabelecido conforme Art. 26, § 2° da Lei 9.514/97

7enc odapresta;aoem 3 28%). Niterdi, 20 de
¢ E = Crevo € assino. A

dezembro de 2002, BAL_po-
Oﬁclal. \iTe REGISTRALCELE,
RC046192 gt

SEGUE FICHA 02




CNM: 090100.2.0010120-86

Valide aqui
este documento

14° OFLCIO DE JUSTICA DE NITEROIL
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AV.08-10.120-CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA- De acordo com a
Autorizaqz"xo para Cancelamente, da Propriedade Fiducidria, datado de 28/01/2004, prenotado sob
; (3\a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, autorizou o cancelamento
da propricdad iduciayia std-do R.07. Niterdi, 13 de feverciro de 2004 E 1= 5
a Oficial, subscrevo e assino.” . - pecistra

com utlhzaqao dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, datada de 30/04/2004, lavrada em
Notas do 14° Oficio de Justiga de Niteroy/RJ, as (Is. 103 do L° 637, prenolada sob o n° 47886, as
fls. 82 do L° 1G, LUIZ CARLOS DE SOUZA ¢ sua mulher DALVA LOPES FERREIRA DE
SOUZA, qualificados no R.06, venderam o imével aqui matriculado a PAULO ROGERIO DE
OLIVEIRA, brasileiro, engenheiro, solteiro, residente ¢ domiciliado nesta Cidade, na Rua
Presidente Pedreira n® 17/601, Ingd, inscrito no CPF sob o n° 306.587.137/87, portador da
carteira de identidade reg. n® 81-1-20088-5 expedida pelo CREA/RJ em 28/11/91, pelo prego de
R$70.000,00, guantia esta satisfeita da seguinte forma : R$11.210,00, pagos aos vendedores,
pelo comprador, no aio da escritura; os restantes R$58.790,00, da CAIXA, por conta ¢ ordem do
comprador, importancia esta correspondente ao valor debitado na conia vinculada do ]r ETS, do
comprador em 30/04/2004, tendo como agente financeiro a CAIXA ECONO\@ DERAL.
Niterdi, 05 de maio de 2004 Eu.<; E —registrei ¢ Eu, < L a
Oficial, subscreve e assino. E ®>.1 ato < ‘\ \*\\

t- 7’ ‘RFK91863 QP | 14.,
R.10-10.120-COMPRA E VENDA- D¢ aco (':.75(59
datada de 13/05/2004, lavrada em Notas do 14>@fiCio de Justiga de Niteroi/RJ, as fls. 121 do
L® 637, prenotada sob o n°® 47973, as {Is. 94 do L° 1G, PAULO ROGERIO DE OLIVEIRA,
qualificado no R.09, vendeu o imével aqui matriculado a LENILCE PINHEIRO SANTANA,
brasileira, professora, casada pelo regime da comunhdo de bens antes da vigéncia da Lei
6.515/77, com ADAO DE OLIVEIRA SANTANA, residente e domiciliado nesta cidade, na
Rua Leite Ribeiro, n® 57/1.201, inscrita no CPF sob o n° 010.282.997/70 ¢ portadora da carleira
de identidade © 323.932 expedida pelo M. da Aeronautica em 01/09/78, pelo prego de

Escritura Puablica de Compra ¢ Venda,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FQ453-ASNYK-C3H9F-BAAZD

R$70.000,00() [Niteréi, 08 de junho de 2004, Eu, _@Jegmrel ¢ Eny
S , a Oficial, subscrevo € assino. gy 3 4ro ;
3 ;' RFK92088 GXG {
(- _ NITERG’

CONTINUA NO VERSO
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AV-11-10.120 - DOCUMENTO. Protocoto 84956, de 01 de Julho de 2020. Procede-se a presente, a
requerimento do interessado, para constar que ADAO DE OLIVEIRA SANTANA, é portador do
documento de identidade n® 80.489.252-9, expedida pelo DETRAN/RI, em 11/01/2014° X iteroi,
09 de julho de 2020. Selo Eletronico EDJID-15717-LZY. A Registradora Substituta, ¢ Lucélia
Moraes Luz Borges, Mat. 94/0130........cooiiiiiii i ccse s e s s s ans st et b e bbb

AV-12-10.120 — DOCUMENTO. Protocolo 84957, de 01 de Julho de 2020. Procede-se a presente, a
requerimento do interessado, para constar gue ADAQ DE OLIVEIRA SANTANA, & inscrito no CPF
sob o n® 040.625.747-72, conforme comprovante de situagiio cadastral, expedido pela Ministério da

Fazenda. Do 6i, 09 de julho de 2020. Selo Eletronico EDJD-15718-AKC. A Registradora
Substituta, célia Moraes Luz Borges, Mat. 94/0130 ... iesisseeens

R-13-10.120 - COMPRA E VENDA. Protocolo 84893, de 17 de Junho de 2020. Procede-se ao presente,
a requerimento do interessado, para constar que, por Instrumento Particular de n® 10149234602, datado de
05 de Junho de 2020, LENILCE PINHEIRQ SANTANA, ¢ seu marido ADAQ DE OLIVEIRA
SANTANA, acima devidamente qualificados, venderam a DEBORA PINHEIRO SANTANA,
brasileira, solteira, ndo vive em unifio estivel, empreséria, portadora do documento de identidade n°
3200710035, expedida pela SSP/SP em 27/04/2019, inscrita no CPF n° 068.626.547-56, residente e
domiciliada em Niter6i/RJ, na Avenida Professor Helenice Coutinho Tebet n° 10, quadra 116, Engenho
do Mato, o imovel objeto desta matricula, pelo prego certo e ajustado de R$600.000,00. (seiscentos mil
reais), sendo composto mediante a integralizagio das seguintes parcelas: Recursos préprios R$150.000,00
(cento € cingiienta mil reais); e, Recursos do Financiamento: R$450.000,00 (quatrocentos e cinguenta mil
reais). O imposto de transmisséo devido na presente operagéo foi recothido com o pagamento da Guia de
ITBI n® SMF/15040015/2020, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi, em 17 de Junho
de 2020, no valor de R$12.000,00 (doze mil reais). (BIB 01078.20.07.09.13.809 /

01078.20.07.09.22.812 iteroi, 09 de julho de 2020. Selo Eletrénico EDJD-15719-PHY. A
Registradora Substitu Lucélia Moraes Luz Borges, Mat. 94/0130.........cccocoeuvonrecereececreerenne.

R-14-10.120 — ALIENACAO FIDUCIARIA. Protocolo 84893, de 17 de Junho de 2020. Procede-se a0
presente, a requerimento do interessado, para constar que, por Instrumento Particular de n° 10149234602,
datado de 05 de Junho de 2020, DEBORA PINHEIRO SANTANA, acima devidamente qualificada,
transferiu ao ITAU UNIBANCO S/A, com sede em S&o Paulo-SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100 - Torre Olavo Setabal, inscrito no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001-04, a propriedade
resolivel do imovel objeto desta matricula, em alienagéo fiduciaria em garantia do pagamento da divida
de R$453.420,00 (quatrocentos ¢ cinquenta ¢ trés mil, quatrocentos e vinte reais), contraida pela
fiduciante perante aos fiducidrios, para amortizagdo em 360 (trezentos e sessenta) meses, Taxa efetiva

CONTINUA NA FICHA 3
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anual de juros 7.3000% e Taxa nominal anual de juros 7.0665%; Taxa efetiva mensal de juros 0.5888%
e Taxa nominal anual de juros 0.5888%; Valor total da prestagdo mensal de R$4.145,90 (quatro mil,
cento e quarenta e cinco reais e noventa centavos); Data de vencimento da primeira prestagfio dia 05 de
Julho de 2020, consignando-se em R$600.000,00 (seiscentos mil reais) o valor do imdvel para fins de

piiblica prag eréi, 09 de julho de 2020. Selo Eletronico EDJD-15720-1RO. A Regis‘tradora
Substituta, ucélia Moraes Luz Borges, Mat. 94/0130.......ccvrererivecnsnmsnrensensiresssnsssnessesessenenas

AV-15-10.120 — INTIMACAO DO DEVEDOR FIDUCIANTE. Protocolo 93213, de 07 de dezembro
de 2023. Procede-se & presente para constar que, a requerimento do ITAU UNIBANCO S/A, foi
realizada, por edital publicado no Diario Eletronico do Sistema de Registro de Imdveis (DSREI) em 26,
27, e 28 de margo de 2024, a intimagdo de DEBORA PINHETRO SANTANA, acima devidamente
qualificada, para que satisfizesse, no prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas do financiamento
garantido pela alienacfio fiduciaria registrada sob o R-14, acima, bem como as que s¢ vencerem até a
data do efetivo pagamento, os juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, 0s
encargos iegais, inclusive tributos, as contribuigdes condominiais imputdveis ao imodvel, além das
despesas de cobranga e de intimagdo, sob pena de consolidagio da propriedade em nome do credor
fiduciario, nos termos do artigo 26 e §§, da Lei 9.514/97. Dou f¢. Niterdi, 02 de maio de 2024. Selo
Eletronico EEKB-58049-ZHS. A Registradora Substituta, gi Vanessa Leal Machado Dias,
Mat. QA/TOB 5 .. cicis it trnsstis ihgsstisisbssisieny st e R S S A T S Y ‘

AV-16-10.120 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE — Protocolo 94279 de 21 de maio de 2024.
Procede-se ao presente, a requerimento do interessado, para constar que, em virtude do ndo pagamento
das prestagdes inadimplidas da obrigagdo garantida pela alienagfio fiduciaria registrada sob o R-14,
acima, embora devidamente constituide em mora, nos termos da AV-15, acima, fica consolidada a
propriedade do imével objeto da presente matricula, em nome do ITAU UNIBANCO S/A,ja
qualificado. O imovel foi avaliado em RS 600.000,00 (seiscentos mil reais), € o imposto de transmissio
devido na presente operagio foi recolhido com o pagamento da Guia de [TBI n° SMF/15082802/2024,
expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi/RJ, em 23 de maio de 2024, no valor de
R$12.000,00 {(doze mil reai ou fé. Niteroi, 10 de julho de 2024. Selo Eletronico EEKB-61479-OEL.
A Registradora Substituta, _Qi Vanessa Leal Machado Dias, Mat. 94/7035.......ccooveecrerreincans

AV-17-10.120 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Protocolo 94279 de 21 de
maio de 2024. Procede-se 3 presente, a requerimento do interessado, para constar que, em virtude do
registro da Consolidagio da Propriedade, acima, procedo ao cancelamento da Alienagio Fiduciaria
objeto do R-14. Dou fe. ﬁiter()i, 10 de julho de 2024. Selo Eletrénico EEKB-61480-MGX. A
Registradora Substituta, Vanessa Leal Machado Dias, Mat. 94/7035.......ooooevcieeeeeee

CONTINUA NO YERSO
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AV-18-10.120 - LEILAO PUBLICO - Protocolo 95411, de 28 de Outubro de 2024. Procede-se ao
presenie, a requerimento do interessado, para constar qué, nos termos do auto do 1° leildo publico, realizado
em Sdo Paulo, em 30/09/2024, assinade por ANA CLAUDIA CAROLINA CAMPOS FRAZAO, Leiloeira
Oficial, insciita na JUCESP sob o n° 836, nido houve licitante interessado em arrematar o imével objeto da
presente matricula. Dou £, Niterdi, 08 de novembro de 2024, Selo Eletronico EEKV-75347-PJK. A
Registradora Substituta, _ @ — Vanessa Leal Machado Dias, Mat. 9477035, ssie oo

AV-19-10.120 - LEILAQ PfJBL[CO ~ Protocolo 95411, de 28 de Outubro de 2024. Procede-se ao
presente, a requeruncnto do 1nte|cssado para constar que, nos termos do auto do 2° leildo piblico, realizado
em S3o Paulo, em 11710/2024, assinado por ANA CLAUDIA CAROLINA CAMPOS FRAZAO, Leiloeira
Oficial, inscrita na JUCESP sob o n® 836, niio houve licitante interessado em arrematar o imovel objeto da
presente matricula, dando-se por extinta a divida garantida pela alienagio fiducidria registrada sob o R-14,
acima, e exonerado o credor da. obrigacio constante do § 4° do art. 27, da Lei 9.514/97. Dou [é. Niterdi, 08
de novembro de 2024. Selo Eletrdnico EEKV-75348- QN(, A Registradora Subatl{uta QQ Vanessa
Leal Machado Dias, Mat. 94/7035 '

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Emol.: 98,00
Selo Eletrénico de Fiscalizagéo Ressag: 1,96
EEKV 76498 VPJ FETJ: 19,60

Fundperj: 4,90
Funperj: 4,90
Funarpen: 5,88

.S.S: 2,00
Selo: 2,59
Total: 139,83

Consulte a validade do selo em:
https://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico

CERTIFICO que esta imagem ¢ representante digital auténtica da ficha matricula n® 10120, extraida nos termos do art.
19, § 1° da Lei 6.015/73, cujo original se encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a situagdo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais
reip ersecutOrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia
anterior, do que dou fé. Niter6i-RJ, 22/11/2024. Assinado digitalmente por Jozeli Duarte de Matos-Oficiala
Substituta mat. 94/8390
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