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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 67151 / CNM: 089649.2.0067151-84 / Recibo: 123808 / Data da Certidao: 24/01/2024.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

Certifico ainda que conforme PORTARIA CGJ n°2661/2023, publicado no D.O. em 15/12/2023, fica designado a
partir desta data, como atual Responsawel pelo Expediente do Seni¢o do 3° Oficio de Justica da Comarca de
S&o Gongalo/RJ, a Dra. PALOMA PEREIRA SOUZA RUFINO MARTINS, cadastrada sob o n°90/270.

As certiddes do registro de iméweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenérias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 3,92 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 137,90.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEQF 70186 UQW
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8LBZP-UL9V7-YS7AC-BLAEB
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CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAO GONGALO 67.151]| 01

IMOVEL; 010 Apt°201, na Rua Palmier Joaquim da Costa, com a inscrigdo municipal no. 808,087-003, drea construida
de 67,09’ situado no loteamento denominado BAIRRO NOVA FRANCA, no 3° distrito deste municipio, em 20na urbana
com areg privativa de construgdo de 35,24, drea real de uso comum de construgdo 11.85m’, irea total real de construgio
67,09, Com a fragdo ideal d terreno de 0,1625, PARTES COMUNS: Circulagdo interna do peédio nos 02 pavimentos,
escada, area de uso comum intema(prismas de ventilagio) no térreo ¢ drea de uso comum de terreno com a drea de 236, 79m*
medindo; 10.41m de frente, para a Rua Palmicr Joaguim da Costa, mais 8 91m em curva de concorddncia com a Travessa
Alberto Machado; 11,35m nos fundos confrontando com quem de direito; 43,05m do lado direito, em 07 alinhamentos, o 1°
com 7.33m, 0 2° com 9,65m, 0 3* com 7.95m, 0 4° com 2,70m, 0 5° com 6,75m, 0 6" com 2.70m ¢ 0 7° com 7.95m,
confrontando no 1° com partc da fragoA74, no 2° confronta com a drea de utilizagdo privativa do apt’101, no 3° confronta
com partes com a drea de utilizagdo privativa do apt”101 ¢ a circulagdo interna do prédio, no 4°, no 5° ¢ 6° confronta com a
drea de utlizagio privativa do apt’102 ¢ no 7° confronta em paries com a area de utilizagdo privativa do apt°l03 ¢ &
circulagdo interna do predio; 25,54m/ do lado esquerdo voltado para a Travessa Alberto Machado.- Edificado no lote de
lerreno de n” 173 da quadra 09, que mede no sedtodo: 10,41m na frente com a Rua E, 8.91m em curva de concordincia com a
rua F, nos;fundos a metragem ilegivel, i.'nn}’ﬂmm de dhrCilo, por 30,00m do lado direito, com a fragdo 174 ¢ 25,54m do lado
esquerdo fom rua F, com a drca de 54%70m*/PROPRIETARIO: BR 101 CONSTRUCOES SINGULARES LTDA-EPP,
inscrita g CNPJ n®22,220.382/0001, sede na Rua Guarany, lote 71, quadra 001, loja-partc, Parque Indiano, Rio
10/ R REGISTRO ﬁNTfI{H}R f- matricula no. 59.132. Prot.no.143.727. Sdo Gongalo, 19 de setembro de 2016.-
/| RE.
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RO - Prot. 171715 em 28102021 - COMPRA E_VENDA - TRANSMITENTE: BR 101 CONSIRUCOES
SINGULARES LTDA - EPP, qualificado anteriomente, ADQUIRENTE: RAFAEL ORIOLI, brasileiro, solteiro, maior,
empresirio, portador da CNH n'06789296397-DETRANRY, cxpedida em 16022018 ¢ CPE n'101.702.347-62,
email:obracreparo(@gmail.com, residente ¢ domiciliada em Maric/RJ, na Rua Capitdo Mello, sin, quadra 09 lote 07, Recanto
de ltaipiagu. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado de 18/1072021 de Venda ¢ Compra de Bem
Imdvel, Financiamento com Garantia de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel ¢ (tras Avengas; ¢ instrumento, com forga de
escritura pablica, nos termos do art61 ¢ pardgrafos da . 4.'1 n'd. E}ﬂﬁ com 4s alteragdes introduzidas pela Lei n' 9.51497,
VALOR DO CONTRATO: R$160.000,00; Satifeito da seguific/forma: R$80.000.00 Recursos proprios; RS0,00 Recursos
do FGTS; RS80.000,00 Recursos do Financiamento. OBS: fpgéo de ransmissio - ITBI fo pago no banco Santander em
251072021, no valor de R$3.237,94, guia n® 318921, Hl[h,:’i sulta de informagao O174221111922915; ¢ ONIB - eodigo:

a36a.1819.c1a7 3698,6701 9099, 1dbe h‘J dhhf#‘l uhﬂ om 1172021, Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 19
de novembro de 2021 - Aux. e SELO: EDZB24172D01.

.- /
R.02 - Prot.171.715 em “I‘ett].ﬂ’5 AL] [[ltEIhRM DEVEDORES/FIDUCIANTE: RAFAEL ORIOLL
qualificados anieriormente, CHE!]{}R Hl{} [TAU UNIBANCO S.A, com sede em Sio Paulo/SP, na Praga

Allredo Egydio de Souza Aranha n” lLlﬂ“Tfm: Dlavo Setubal, inscrito no CNPJ sob o n” 60,701.190/0001-04. FORMA DO
TITULO: Idem a0 R.01. VALOR TOTAL 10 FINANCIAMENTO: R$80.000,00. Sendo o valor destinado 0 pagamento
do prego orego do imével: RS 80.000,00. Valor destinado a0 pagamento de despesas: R$0.00. - CONDICOES DO
FINANCIAMENTO): Taxa efetiva anual G juros 8.5000%, Taxa nominal anual de juros 8,1857%. Taxa cletiva mensal de
juros 0.6821%. Taxa nominal mensal de juros 0.6821%. I0F (Imposto sobre Operagdes Financeiras) - Imovel Comereial - RS
0,00, Prazo de amortizacio (ndmero de prestagdes) 360 meses. Sistema de Amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizagdo
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Constante. Periodicidade de atualizagdo da prestagio - Mensal. Data vencimento da primeira prestagio 18/11/2021. Data
vencimento da Ultima prestagdo 18/10/2051. Modo de pagamento das prestagdes mensais: déhito na conta comente, Custo
Efetivo Total (CET) anual - Taxa de juros: 10.0300%. Custo Efetivo Total (CET) mensal - Taxa de juros: 0.8000%, Tarifa de
avaliagdo do bem recebido em garantia: RS 3.420,00. VALOR TOTAL DA PRESTACAQ MENSAL NESTA DATA: RS
§26,70. Valor da amortizago do saldo devedor RS 222,22, Valor dos juros RS 545,71, Valor do prémio de seguro - Morte ¢
[nvalidez Permanente RS 24,91, Valor do prémio de seguro - Danos Fisicos no Imovel RS 8,86, Tarifa de Administragdo do
Contrato RS 25,00. Valor atribuido aos imoveis para efeito de venda em publico leilio R$160,000,00. Concordam as
partes ¢m que 0 valor do imovel dado em garantia fiduciania, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei

n0.9.51497, ¢ o expresso em moeda corrente nacional, Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento,
bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes, contratuais gd legais, o Comprador aliena ao credor, em cardler
fiducidrio, o imvel objeto desta Matricula, nos termos ¢ para os eleitos diﬁs,*&nlgm 2 ¢ seguintes da Le1 9.514/97. As demais
llﬂl.lhuhs ¢ 'Lnndjqom sio as constantes ciu contrato qun fica aqul arquw . OBS: Foram apresentadas as cerliddes previstas
1986, Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,

SELO: EDZB241T3R0Q.
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L
Av.03 - RESULTADO DA NOTIFICACAO - Prot I?'Lr??de 19.09.2022- Em atencdo ao art. 12 do Provimento CGJ/RJ n°
0/2017, averba-se o resultado das diligéncias feitas a0 devédor RAFAEL ORIOLL, qualificado anteriormente, realizadas nos
dias 10.06.22, 21.06.2022, 28.06.2022 ¢ 08.08.2022, conforme a certiddo de notificagdo, registro n° 46681/227799, expedida pelo
Cartorio Notarial e de Registros do 1° Oficio da Cidade de Maricd e Cartdrio de Registro de Titulos ¢ Documentos do 1° Oficio de
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S0 Gongalo, em 28.06.2022 ¢ 08.08.2022. Dado o insucesso em proceder a nutiﬂéa;z’.ﬂ da requerida pelo fato do mesmo estar em
local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi encerrada NEGATIVA. Em virtude do mesmo, foram realizadas por via
eletrdnica, em face do devedor ora mencionado, nos dias 26.08.2022, 29.08.2022 e 30,68,2022, os editais publicados pelo sistema
de Registro de Imoveis Eletrdnico, enderego: www.registroimobiliario.org. br, n’s W 79002 e 79003, edigdniano: 9352022,
03612022 e 93772022, tendo decorrido o término do prazo em 14.09.2022, referente’ao contrato de financiamento imoblidrio n’
1016850460-4, objeto do R.01 desta matricula. Obs.: Custas regolhidas no Banco'B no valor R$26,88, relativo aos 20% de
acordo com o art.|° da Lei 3.217/99 ¢ RS 13,44, relativo ay}.;rs 4664/03, 1706 ¢ RS3,37 da Lei 6.281/12. Sdo Gongalo, 16 de
novembro de 2022. SELO: EEIET9380QYF -.- -, -Aux, ; }_E ,f

Av.04 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ - Prot. 1470 neﬂmw atencdo po art. 12 do Provimento CGIRJ

n° 02/2017, averba-se o resultado da diligéncia feita a0 deVedor RAFAEL-ORIOLI, qualificado anteriormente, realizada no
dia 25/05/2023, conforme a certiddo de mchaq;Eu registro n°47735, expedidas pelo Eartuné 2° Oficio de Justica de ltaborai
em 2510512023, dando cumprimento & presente, encerrando-a como POSITIVA, Obs.: Custds recolhidas no B
no valor RS88,06 relativo aos 20% de acordo com o art|° da Lei 321799 ¢ RS 44,02 efiivo as Lej
R$17.61 da Lei 6.281/12. Sio Gongalo, 19 de junho de 2023, SELO:EENBI3275HMV. Es

AV5 - Prot, 184.592 em 31/10/2023 - Na conformidade do documento datado de |H10/202
UNIBANCO S.A, nos termos do art, 26 § T° da Lei 9.514/97, cumpridas todas as E'
diploma legal, procedo a averbagio da CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE do imt
favor da [TAU UNIBANCO S.A antes qualificado, tendo em vista que RAFAEL ORI
efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto de Trensmissdo - “infer-vivos”,

EF, através da Guia n°
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RS107.38 de acordo com o art 1° da Lei 3.217/99 ¢ R$53,68 relativo ds Leis/¢.654/05 ¢ 111/06 ¢

423212023, no valor de R$1.988,52 (base de cdlculo R$97.133,64).- Custas réﬂ]idas no Banco Brad
6281/12.- Sdo Gongalo, 13 de novembro de 2023.- SELO:EEPZ57293BKD. Esc) | g;:r:}))

Av.06 - Prot. 185881 em 08/01/2024 - AUTO NEGATIVO DE LEILAO - De aordo com requerimento,&Ssinado pelo
fepresenta - legal do credor em 29/12/2023, procedo a averbacdo do Auto N ghlivo de 1° leildo, do el objeto desta
matricul: - realizado em 19/12/2023, autonizado pela [TAU-UNIBANCO S/A. paf falta de licitantes,
nieressa. s na arrematagdo. Emolumentos: RS144,77 + RS 2895 (20%-F E.T.I{ + R§7.23.45¢

FUNPER |, + R$5,79 (4%-FUNARPEN) + R$2.89 {E“J’n-P.F:@.‘v'.} + RE3,01 HRS :

pdrtanto, néio surgiram
) +RS1.23 (5%
R$ 20246, Sio

W :
Gongalo 4 de janeiro de 2024, SELO: EEQFTO084EXG. E 00 RE

- _ _ \

AV -, 183881 em 080122024 - AUTO NEGATIVO DY/LEILRO - De acordo oo peerimento asiado pelo
represéi.. afe legal do credor em 29/12/2023, procedo a au'er%u do Auto Negativo de 224
malriculm calizado em 26/12/2023, autorizado pela ITAU-UNIBANCO §/A, por fylierte licitantes, portanto, ndo surgiram
interessados na arrematagdo. Emolumentos; RS144,77 + R$ 2895 (20%-F EF-
FUNPERT) « RS5,79 (4%-FUNARPEN) + R$2.89 il‘%ﬁ-?.h@. J+ R§30

Gongalo, 24 Je aneio de 2024, SELO: EEQFIONSSFCY, s, {mw--

fn-.ﬂﬂl-l? I85.881 em 08/01/2024 - De acordo com temmo ¢’ quhagdo assinado pelo represéntante legal do credor em
29/1212023, procedo a averbagdo da baixa e cancelamento da lienagdo fiducidria, objeto.d6 R.02. Tudo de conformidade

com documentos comprobatorios aqui apresentados, Emolumentos: R$461,11 +
I'UNDPERJ) + R$23,05 (5%-FUNPERJ) + R§ 1844 (4%-FUNARPEN) +
(SELO)= RS 639,17. Sao Gongalo, 24 de janciro de 2024, SELO: EEQE
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