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[ NOVA PETROPOLIS, de de

IMOVEL : Localizado no LOTEAMENTO PARAISO, na Linha Brasil, zona urbana do municipio
de Nova Petropolis, RS, constituido do LOTE 06 DA QUADRA D, dentro de um quarteirdo
indefinido formado pela Rua "A", Rua "B", propriedade de lvo Arend e Hedi Arend e propriedade
de Basen Empreendimentos Imobilidrios Ltda, distante 58,89 metros da esquina da Rua "A"
com a Rua "B", com a area de setecentos e onze metros e oitenta e nove decimetros
quadrados (711.89 m?), com as seguintes meadidas e confrontagcées: ao. NOROESTE, por
11,11 metros em reta e por 4,12 metros em curva, com raio de 10,00 metros e angulo de
intersecdo de 23°36’35”, confrontando com a Rua “A”; ao NORDESTE, por 50,01 metros,
confrontando com o lote 07; ao SUDESTE, fazendo um angulo de 115°26°57”, por 15,50
metros, confrontando com imoével de Ilvo Arend e Hedi Arend; e, ao SUDOESTE, fazendo um
angulo de 64°33’03”, por 50,94 metros, confrontando com o lote 05, e fazendo um angulo de
115°26°57” fechando o poligono.

Sem benfeitorias.

PROPRIETARIA: BASEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob
n° 11.205.023/0001-59, com sede na Rua Sete de Setembro, n° 212, Sala 104, Bairro Centro,
nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: livro 2 da M.16.733, do Oficio de Nova Petropolis, RS.
Em. R$ 15,30. Selo: 0384.01.1200001.02476 - R$ 0,25; 0384.03.1200003.00073 - R$ 0,50

Oficiala: Q\M*’fcép )

R. 1 - 16.886 - 04 de abril de 2012 - ESCRITURA PUBLICA DE CAUCAO COM GARANTIA
HIPOTECARIA, lavrada no dia 23 de fevereiro de 2012, a folha 001/004, no Livro n°
31/Contratos, no Tabelionato de Nova Petropolis, RS. CREDOR: MUNICIPIO DE NOVA
PETROPOLIS, inscrito no CNPJ n° 88.572.748/0001-00, com sede na Rua Sete de Setembro, n°
330, 2° andar, Bairro Centro, nesta cidade, neste ato representado por seu Prefeito Sr. Luiz
Irineu Schenkel. DEVEDORA: BASEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada,
neste ato representada por seu representante legal Sr. Claudionor Heckler. VALOR:
R$7.118,90 (sete mil, cento e dezoito Reais e noventa centavos). GARANTIA HIPOTECARIA:
Em garantia e PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA do integral cumprimento do cronograma,
projetos, memorial descritivo e implantagcido de todos os equipamentos urbanos e comunitarios
do Loteamento Paraiso, o outorgante da ao Municipio a titulo de caucdo, todos os direitos e
acdes que detem e possui sobre o lote 06 da Quadra D, com a area de 711,89 m2, descrito no
inicio desta matricula. OBSERVACAOQ: O Iote dado em garantia, somente sera liberado apos o
competente Termo de Vistoria e aceitagdo das obras e infra estruturas, expedido pela
Prefeitura Municipal, cujos direitos e agdes ora caucionados nao poderéao ser vendidos ou
comprometidos a terceiros antes da liberacdo. FORO: Foro da Comarca de Nova
Petrépolis, RS. DEMAIS CLAUSULAS: As da escritura ora registrada. O referido é verdade e
dou fé. Protocolado sob n°® 48818 em 29 de fevereiro de 2012.

Em. R$ 120,20. Selo: 0384.01.1200001.02477 - R$ 0,25; 0384.06.0800001.04027 - R$ 4,85

Oficiala: (“ ;""a"éi/"

AV.2 - 16.886 - 03 de marco de 2016 - CANCELAMENTO DE CAUCAO E HIPOTECA - Fica
cancelada a caugdo com garantia hipotecaria registrada sob R.1/desta matricula, de acordo
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com o Termo de Liberagéo de Caugdo com Garantia Hipotecaria, datado de Nova Petrépolis,

23 de fevereiro de 2016, fornecido pelo Credor, acompanhado de requerimento da proprletarla

do imovel, arquivados nesta Serventia. O referido é verdade e dou fé.

Protocolado sob n° 58469 em 25 de fevereiro de 2016.

Em. R$ 65,70. Selo: 0384.01.1500006.21053 - R$ 0,40;
Oficiala Designada:

Valide aqui
este documento

L, 04.1500006.00731 - R$ 0,90

AV.3 - 16.886 - 26 de julho de 2016 - ATUALIZACAO DE OCALQCAO - Por requerimento
da parte interessada, datado de 12 de julho de 2016, instruido com a Certiddo n°® 2016/270 da
Prefeitura Municipal de Nova Petrépolis, RS, arquivados nesta Serventia, averbo que o imével
no inicio matriculado, com cadastro municipal 01.60.010.0108.001, esta localizado na Rua "A",
Linha Brasil, zona urbana do municipio de Nova Petrépolis, RS. Quarteirdo indefinido formado
pela Rua "A", Rua "B", propriedade de Ivo Arend e Hedi Arend e propriedade de Basen
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, distante 58,89 metros da esquina formada pela Rua "A"
com a Rua "B". O referido é verdade e dou fé.
Protocolado sob n® 59262 em 13 de julho de 2016.

Em. R$72,10. Selo: 0384.01.1500006.33905 - R$0,

Oficiala Designada:

384.04.1500006.01336 - R$1,05

R. 4 - 16.886 - 26 de julho de 2016 - COMPRA E VENDA: ADQUQ)ENTES: RAQUEL PAULINO
MUSSIO DREHMER, jornalista, inscrita no CPF sob nUmero 268.193.758-24, portadora da
carteira de identidade nuimero 5123139858, expedida pela SSP/RS e seu esposo AUGUSTO
FERNANDO DREHMER, designer, inscrito no CPF sob nimero 777.826.400-59, portador da
carteira de identidade nimero 5067271451, expedida pela SP/RS, ambos brasileiros, casados
pelo regime da comunhao. parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6515/77, residentes e
domiciliados na Alameda do Pinheiro Alemao, n° 57, Bairro Pia, nesta cidade. TRANSMITENTE:
BASEN_EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j4 qualificada, representada por Claudionor
Heckler. Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e a Divida Ativa da Unido, emitida em 24 de fevereiro de 2016, com base na Portaria Conjunta
RFB/PGFN n° 1.751 de 02/10/2014, apresentada e arquivada nesta Serventia. VALOR:
R$135.000,00 (cento e trinta e cinco mil Reais) avaliado em R$135.000,00 (cento e trinta e
cinco mil Reais) (Guia informativa n® 338/2016 e o ITBI no valor de R$ 2.700,00, quitado em
11/07/2016). FORMA DO TiTULO: Instrumento particular de venda e compra de bem imovel,
com recursos advindos do sistema de consércio e garantia de alienagéo fiduciaria do imével e
outras avencas, com efeitos de escritura publica, nos termos do artigo 45, paragrafo Unico, da
Lei 11.795 de 08/12/2008, e Lei n® 9.514 de 20/11/1997, datado de Poa, 28 de junho de 2016,
assinado pelas partes contratantes e por duas testemunhas, do qual fica uma via arquivada
nesta Serventia. IMOVEL: Lote 06 da Quadra D, com a area de 711,89 m?, sem benfeitorias,
descrito no inicio desta matricula. Inscricdo cadastral n® 01.60. 010 0108.001. O referido é
verdade e dou fé. Protocolado sob n® 59263 em 13 de julho de 2016.
Em. R$655 ,80. Selo: 0384.01.1500006.33906 - R$0,45; 038 0800001.04970 - R$11,80
Oficiala Designada:

R. 5 — 16.886 — 26 de julho de 2016 - ALIENACAO IDUCIQIA - CREDORA: ITAU
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 00.000.776/0001-01, com
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-

NOVA PETROPOLIS, de de | |
sede na Avenida Antonio Massa, n°® 361, na cidade de Poa/SP, neste ato representada por suas

Procuradoras Débora Akiko Ogura Betini e Ana Lucia Brito. DEVEDORES FIDUCIANTES:
RAQUEL PAULINO MUSSIO DREHMER e seu esposo AUGUSTO FERNANDO DREHMER, ja
qualificados no R.4/desta matricula. DESTINACAO DO MUTUO: Aquisicdo do Lote 06 da
Quadra D com a area de 711,89 m? sem benfeitorias. ORIGEM DOS RECURSOS: Carta de

Crédito decorrente da contemplagdo havida em 19/01/2016 do Grupo/Cota n® 00077/010.

VALOR DA DlVlDA R$134. 806,66. PRAZO Prazo do plano: 180 meses. Prazo remanescente:
120 meses. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Para garantir o pagamento do saldo

S=TS. AT AT T 3 w20 ~ HHEG RS L0 1Y

devedor relativo a cota os DEVEDORES FIDUCIANTES alienam ao ITAU, em carater fiduciario,

a totalidade do imével no inicio desta matricula descrito e caracterizado, nos termos e para os
efeitos dos :n'hnnt: 22 & &nnlllnfnc‘. da lei n° Q. "'\14 de 20/11/Q7 a tndag as gliac arcoccchoc

LEERA- e L0 T wala M S W o AWAnOT SU Dwag Guooowiod,

melhoramentos construgoes e instalagdes neles acresmdas LEILAO EXTRAJUDICIAL: Para
fins do leildo extrajudicial, as partes adotam o valor do imoével o da avaliagido, ou seja
R$146.000,00 o qual sera atualizado pela variagdo do IGP-M, reservando-se ainda, a critério
exclusivo do Itau, ser revisto por meio de nova avaliagdo. FORMA DO TiTULO: A mesma ja
mencionada no R.4/desta matricula. FORO: Foro da Comarca de Nova Petropolis, RS. DEMAIS
CLAUSULAS E CONDICOES: As do contrato/instrumento ora registrado. O referido & verdade
e dou fé. Protocolado sob n® 59263 em 13 de julho de 2016.
Em. R$655,80. Selo: 0384.01.1500006.33907 - R$0,45; 03 7.0800001.04971 - R$11,80

Oficiala Designada: .

1\

AV.6 - 16.886 - 05 de janeiro de 2024 - CONSOLIDACAO DA PRORRIEDADE - Por forca de
requerimento para averbacdo da consolidagdo da propriedade, assinado pela ITAU
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA (recepcionado via ONR), qualificada no
R.5/desta matricula, na qualidade de CREDORA FIDUCIARIA da divida relativa ao contrato por
instrumento particular de venda e compra de bem imével, com recursos advindos do sistema de
consércio e garantia de alienagao fiduciaria do imovel e outras avengas, com efeitos de
escritura publica, nos termos do artigo 45, paragrafo Unico, da Lei 11.795 de 08/12/2008, e Lei
n® 9.514 de 20/11/1997, datado de Poa, 28 de junho de 2016, registrado sob R.5/desta
matricula, instruido com a certiddo negativa de pagamento, datada de 30 de outubro de 2023,
na qua!l consta que os devedores fiduciantes Raquel Paulino Mussio Drehmer e Augusto
Fernando Drehmer, ja qualificados foram intimados e ndo pagaram o valor da divida; e com o
comprovante do pagamento do ITBI (imposto de transmiss&o), nos termos do art. 26, § 7° da
Lei 9.514/97, procede-se ao registro da CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA do
imovel da presente matricula em nome da CREDORA FIDUCIARIA: ITAU ADMINISTRADORA
DE CONSORCIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n® inscrita no
CNPJ sob n® 00.000.776/0001-01, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100,
Torre Olavo Setubal, 7° andar, Parte A, Parque Jabaquara, na cidade de Sao Paulo/SP.
TRANSMITENTES. RAQUEL PAULINO MUSSIO DREHMER e seu esposo, AUGUSTO
FERNANDQO DREHMER, ja qualificados. VALOR: R$146.000,00 (cento e quarenta e seis mil
reais), avaliado em R$146.000,00 (cento e quarenta e seis mil reais). Guia informativa n®
7151/2023 datada de 06/12/2023 e o ITBI no valor de R$2.920,00 pago em 19 de dezembro de
2023. IMOVEL: 100% do imével objeto desta matricula. O referido é verdade e dou fé.
Protocolado sob n° 77288 em 20 de dezembro de 2023.

Emolumentos: R$ 374,70 (Selo: 0384.07.2000003.03029 = R$ 48,30). Processamento
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Eletrénico: R$ 6,40 (Selo: 0384.01.2300003. 01664 R$ 1.80).
Substituta: "':'1 N () |

-
(818 HI4E | I= V\'k\‘—\. R i Y

AV.7 - 16.886 - 16 de junho de 2025 LEILOES NEGATIVOS - Nos termos do requen'mento

Aotad~ Ada NE Aa mbs As INDE A are DasifaiDy B T R e Pop P dro Rla madivimas

Udlauw uT Vo UC jullllU VT aVaed, |u|l|auu =il [\U\-IIEH'E avulipaliiiauu aos r-\ul.ua IVEgdllVUb UU
primeiro e segundo Leildo, e das Publicagbes dos Editais por meio eletrénico no site do
Registro de Iméveis do Brasil (recepcionados via ONR), os quais ficam arquivados nesta

Carunntia nracsands A ausarkhanisa mars sasootar s A Bert Aderainictradoars Aas Damadrsione | dala
W VEIRIQ, HMIVLCUW a ayTivadypay palra LUl iowdl Ut U ilau AldLtinnicuauvia uc wuJlisuviviuos I..I.Uﬂ, jﬂ

qualificada, procedeu a realizagdo dos leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal
9.514/97, sendo o 1° Publico Leildo em 05 de maio de 2025 e o 2° Publico Leildo em 19 de

main da 2N25 amhne na ridada da Q3n Daula/SD Aandiizidae nala | ailaaira Mficrial Nara Diad
TRV US dvad, dlvUS 1id WWaUsT US Oav rmauiudi/ior , VUHUULIUUS poid wSuusia wituial wdia rial,

JUCESP n° 744, sem ofertas de lances. O referido é verdade e dou fé. Protocolado sob n°
81203 em 21 de maio de 2025. Emolumentos: R$ 52,00 (Selo: 0384.04.2300003.07197= R$
5,20). Processamento Eletronico: R$ 6,90 (Selo; 0384.01.2300003. 33883— R$ 2,10).

Registrador: G i s

CONTINUA A FOLHAS
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BICO e dou fé, que a presente copia é reprodugdo autentica da ficha a que se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1°, da Lei n° 6.015; de
§'3. Nada mais constava. O referido é verdade e dou fé.
etropolis, RS, 17 de junho de 2025.

idra Ponath Schons - Escrevente Autorizada
» digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$ 44,80 (0384.04.2300003.07208 = R$ 5,20)
m livros e arquivos: R$ 13,20 (0384.03.2200001.35813 = R$ 4,20)
amento eletrénico de dados: R$ 6,90 (0384.01.2300003.33922 = R$ 2,10)
ie Emolumentos: R$ 76,40

L [E] A consulta estara disponivel em até 24h
v, 'r"'u no site do Tribunal de Justica do RS

; http:/ /go.tirs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticddade para consulta
098475 53 2025 00009580 61
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