CNM: 099218.2.0161993-76

REGISTRO DE IMOVEIS DA 42 ZONA - P. ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS.
Porto Alegre, 12 de julho de 2011 &1

BAIRRO: VILA ELIZABETH
IMOVEL: A fracdo ideal de 159/1175265, do terreno  abaixo descrito, que
correspondera ao box 188 do empreendimento Agora Bella Vitta, a ser construide nos
termos da incorporacdo registrada sob n® 3, na matricula n® 156048, em data de
23.08.2010; com acesso pela entrada de veiculos situada na Rua Gabriel Franco da
Luz, simples, descoberto, sendo o sexto, a esquerda, de quem entrar na circulagdo
principal de veiculos da direita, com area real privativa de 10¢588m?, area real de_uso
comum de divisao proporcional de 1,02m?, area real total g&X N8
ideal de 159/1175265 no terreno e nas coisas de uso

MATRICULA

161993

161993
~— MATRICULA —

1 1

lotado pelos nlimeros 222, 242, 260 e 280 da-R\g

nameros 1073, 1083, 1089, 1095, 1101, 11 N @ 1125, 1131 e 1137 da
Avenida Faria Lobato, fazendo frente a Ieg@ .Q;. 3abriel Franco da Luz, ‘por

* . .
enida Faria Lobato per uma

uma extensdo de 97,12m; ao norte faz.fr
extensdo de 103,25m; ao oeste se ' AN @) da Vila Elizabeth, por uma
extensdo de 125,44m; e a divisa su trés segmentos, o primeira partindo
da divisa oeste segue na diregaoJysst @ extenséo de 39,54m, entestando com
parte do fundo do lote n° 06 s lotes n°s 01 a 05, o segundo segue na
direcdo norte por uma extersa ; ntestando com o fundo do lote descrito na

o segmento retoma a direcdo leste per uma

ez | {m -

~

a} ,
registrado nas m&d! " ?:" a 103191, 120033 a 120035, em data de 29.07.2010,
e atualmente(Qna ‘-t%; 156048, todas desta Zona. PROPRIETARIA E
*%’@# DSZTEIN CYRELA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
&AS0/0001-10, com sede nesta Capital. Dat.2/1.
Emolumentos: 0 + Processamento Eletronico: R$2,70. usento- at 25745 10 Lei so1511873)
SELO - SDFNR; 2.02.1000003.59717 R$ 0,30; 0472.01.1100005.33728 R$ 0,20.

Escrevente Autorizado:@\

Av.1.161993. Porto Alegre, 12.07.2011. De acordo com requerimento datado de
02.08.2010, averbado sob numero 4, na matricula 156048, em data de 23.08.2010, fica
o imovel desta matricula constituido como patriménio de afetacdo nos termos dos
artigos 31-A e 31-B da Lei 4591, de 16.12.1964, passando a incorporagdo do
empreendimento Agora Bella Vitta a ser submetida ao regime instituido pela Lei
10.931, de 02.08.2004. Dat.2/1.

Emolumentos; R$20,70 + Processamento Eletronico: R$2,70. gsento -Ar. 237/a § 1° Lei 8015r1973).
SELO - SDFNR: 0472.03.1100003.10861 R$ 0,40; 0472.01.1100005.37464 R$ 0,20.
Escrevente Autorizado
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R.2.161983. Porto Alegre,12.07.2011. Por contrato particular de 26.11:2010,
protocoiado sob ndmero 596091, em data de 20.06.2011, com retorno em 06.07.2011.
foi a totalidade das unidades do empreendimento Agora Bella Vitta, hipotecadas para
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, para garantia de um empréstimo de R$17.504.799,16, pelo prazo de 24
meses a contar do dia 1° (primeirc) do més subsequente ao o término da obra definido
no Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso do empeendimento, a taxa
nominal de juros de 8,0000% ao ano, tendo como devedg Q@\

MATRICULA

161993

x

o
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A., ja qualificada % imével para os
efeitos do artigo 1484 do Cddige Civil:R$23.825.000,00\ CQRY % fragcbes ideais.
Dat.2/1. NS, Q

Emolumentos: R$41,40 + Processamento Eletroni % 0 - Al 237IA § 1° Lol 60151973)

SELO - SDFNR: 0472.04.1000006.29963 R$ @ 0005.38041 R$ 0,20.
Escrevente Autorizado: @ - @f) (P
= ~

correspondera ao box 18 o § tricula. Dat.2/1
Emolumentos: R$41 ,40 '~ 28 ! nento Eletronico: R$2,70. Isento (Art. 23744 - § 1° Lei 6015/73)
SELO - SDFNR: 0472.047% 34 R$0,50; 0472.01.1100006.66684 R$0,20.

> \339717%
R.4.161993% } 06.10.2011. Por contrato particular de 18.08.2011,

protocolado s 602437, em data de 30.09.2011, foi vendida a fragio ideal
de 159/11752 rreno, que correspondera ao box 188, objeto desta matricula
para MARIA MONTEIRO ANACLETO, brasileira, CPF n°® 545.061.230-34, pensionista,
vitiva, domiciliada nesta Capital, pelo prego de R$106.564,90, sendo R$64.153,30 com
recursos proprios, juntamente com a fragao do imével da matricula 161775. Avaliagao:
R$108.000,00, em conjunto. Dat.2/1.

Emolumentos: R$144,40 rocessamento Eletrdnico: R$2,70. {Lei n° 11.977/2008 - Art. 43, Ii - PMCMV)
SELO - SDFNR: 0472.07.0900003.49700 R$6,00; 0472.01.1100006.66720 R$0,20.

Registrador Substituto:

R.5.161993. Porto AIMMZOH. Por contrato particular de 18.08.2011,
protocolado sob numero 602437, em data de 30.09.2011, foi a fracdo ideal de
-1 159/1175265 do terreno que correspondera ao box 188, objeto desta matricula, -

CONTINUA A FICHA N® ?
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- £ Porto Alegre, 06 de outubro de 2011 2 161993
[

dada em alienagio fiduciaria, para a CAIXA ECONOMICA RAL - C’E , CNPJn°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia/DF, na forma dos Artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, para garantia de uma divida no valor de R$25/411,60, a ser
paga no prazo de 275 meses, a taxa nominal de juros de 5,0000% ao ano, e demais
condicbes constantes do contrato, tendo como devedora MARIA MONTEIRO

ANACLETO, ja qualificada, juntamente com a fragao ideal dg imdvel da matricula
161775. Para os efeitos do artigo 24, inciso VI da mesma )&}, pdicado o valor de

R$118.000,00, em conjunto. Dat.2/1.

Emolumentos: R$64,30 + Processamento Eletrénico: R m ,Q

SELO - SDFNR: 0472.05. j}ﬁo .32679 R$4,00; 04 2360866750 R$0,20.
oS
Av.6.161993. Porto Alegre, 12.03 @% com requerimento datado .de
22.01.2013, protocolado sob n°® ¢k a de 01.02.2013, com retorno em
AN

01.03.2013, instruido com ox n° 188, foi liberado pelo orgao
competente da municipalid
Luz. Foi apresentada
Habitacdo n® 2201201

Emolumentos; R$2
SELO - SDFNR "

Registrador Substitutp:

} nimero 242 da Rua Gabriel Franco da
numero 000262013-19001818. Carta de

riento Eletrénico: R$3,10.
1179872 R$0,55: 0472.01.1300001.36430 R$0,30.

Registradop§ %

Xﬁ sz
Av-7/161.993.

CANCELAMENT _
De acordo com o disposto no artigo 31-E, inciso |, da Lei 4.591/64, fica cancelado o

patrimdnio de afetagdo, objeto da averbac¢éo n° 1, da presente matricula.
Emolumentos: R$36,10 SELO - SDFNR: 0472.00.1900001 .§8100 = R$3,30 KBM

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

Av.8/161.993. Porto Alegre, 22.05.2019. Prenotado sob n° 769228 em 17.05.2019.

CANCELAMENTO

Por contrato particular de 30 de abril de 2019, fica cancelado o registro nimero 5, que
' continua no verso
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constituiu a propriedade fiduciaria do imével objeto desta matricula, tendo em vista o

MATRICULA

161.993

FLS.

2V

pagamento da divida que originou a sua constitui¢cdo e conseqgiiente resolucdo da propriedade
fiduciaria, voltando o imovel objeto desta matricula ac regime normal de propriedade,

juntamente com o imével da matricuta 161775.
Emolumentos: R$47,80 SELO - SDFNR: 0472.00.1900001.08101"—'@;%50 (Art. 12H -§ 1° -

CNNR) KBM @
S

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado: -

>
N\ @\5
N2, AN
R-9/161.993. Porto Alegre, 22.05.2019. Prenotado ‘ ey, 17.05.2019.

COMPRA E VENDA

Por contrato particular datado de 30 de a':dgﬁgg@%ével vendido para CLEYSON

Emolumentos: R$6 o%
Registrador Su

R.10/161.993. Pb%ﬁ%g?% 22.05.2018. Prenotado sob n°® 769228 em 17.05.2019.

ALIENACAO FIDHCIARIA

Por contrato particular, datado de 30 de abril de2019, foi o imével dado em alienagio
fiduciaria para o ITAU UNIBANCO S.A, com sede na Pracga Alfredo Egydio de Souza Aranha
n® 100, Torre Olavo Setubal, na cidade de Sao Paulo-SP, CNPJ sob n° 60.701.190/0001-04, na

forma dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, para garantia de uma divida no valor de

R$171.500,00 (cento e setenta e um mil e quinhentos reais), a ser paga no prazo de 360
meses, a taxa nominal de juros de 9,0177% ao ano, e demais condi¢des constantes do
contrato, tendo como devedor CLEYSON CONCEICAO VELASQUES, j& qualificado,

juntamente com o imével da matricula 161775. Para os efeitos do artigo 24, inciso VI da
3
CONTINUA A FICHA N°
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mesma lei, foi indicado o valor de R$40.000,00 (quarenta mil reais).
Emolumentos: R$501,50 SELO - SDFNR: 0472.00.1900001.08103 = R$36,60 KBM

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

INSCRICAO MUNICIPAL
Por contrato particular datado de 30 de abril de 2019, o imgy g :

municipal sob n° 100076567.
O

Av.11/161.993. Porto Alegre, 22.05.2019. Prenotado sob n® 7692@05.201 9.

to no cadastro

Emolumentos: NIHIL SELO - SDFNR: 0472.00.180
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado. /> Q

e G

Nox

AV-12/161.993(AV-doze/cento e gessenia f\\ e novecentos e noventa e trés), em 12 de
“ DA PROPRIEDADE {LEI 9.514/97) - Nos termos do
requerimento, assinado digitald Bt »m¥ em 18 de agosto de 2025, instruido com a
certiddo de constituigio € 3 fevedor(es), CLEYSON CONCEICAO VELASQUES,
ja qualificados, e t ido Q/prazo legal, fica CONSOLIDADA a propriedade do
imovel objeto desta avor da credoraffiduciaria ITAU UNIBANCO S/A. Foi o

imovel avaliadg scais em R$ 205.000,00, juntamente com a M-161.775,
2025.02253.4, expedida pela Secretaria Municipal da Fazends,
rmidade com o artigo 27 e seus paragrafos da Lei 9.514/97, a
promover a_averbagao dos autos de leildo neqgativo a fim de
o _imoyel. Foi emitida a DOI, nos termos da legislagcdo vigente.-
itulg antado sob o numero 896.364, em 19.08.2025, 03.09.2025 -

PROTOCOLO -V

Escrevente: -

EMOLUMENTOS - R$ 314ﬁ0. Selo de Fiscaliza¢do 0472.00.2500001.46064 - ER
v

AV-13/161.993(AV-treze/cento e sessenta e um mil € novecentos e noventa e trés), em 26 de
janeiro de 2026.- TRANSICAQO DE SISTEMA - PROV. 44/2024-CGJIRS - Procede-se a esta
averbagao de oficio para fins de noticiar que os préximos atos registrais serdo eletrdnicos,
encerrando-se a escrituracag fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.- PROTOCOLO -

Titulo apontado 0 numero 905.958, em 13.01.2025.-
Escrevente; KN -
EMOLUMENTOS - \XY PROC. ELETRONICO - . -AGNR- Selo de Fiscalizacao

continua Nno verso ‘4 y
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Fls. Matricula

3v 161.993

de janeiro de 2026.- AUTO DO LEILAO NEGATIVO - Nos termos do requerimento assinado
digitalmente datado de 17 de dezembro de 2025, firmado pelo ITAU UNIBANCO S.A, através
de sua procuradora Cristiane Belinati Garcia Lopes, instruido com as copias digitais da ata de

primeiro leildo publico realizado pela leiloeira, Ana Claudia Carolina Campos Frazdo, em
30/10/2025, 31/10/2025 e 03/11/2025, fica constando que em conformidade com o artigo 27 e

seus paragrafos da Lei n° 9.514/1997, o credor-fiduciario promoveu§ leildes previstos na

referida Lei, sem que houvesse licitantes/arrematantes no primej PROTOCOLO -
Titulo apontado sob o numero 905.958, em 13.01.2025.-

EMOLUMENTOS - R$ 5510 - PROC. ELETRONICO - @&
0472.00.2500002.48612 - NCS Q

g~ Fiscalizagdo

Averbacao nato digital assinado pelo escrevente Nicol dantos em 26/01/2026
as 15.44:41. 0] hash SH documento é
7T4AB8F284A1984495EDIDSFECD9D331 34723-5?32\ N 889321040560EF 52E.

AV-15/161.993(AV-quinze/cento e sessenta Rl rdvecartds e noventa e trés), em 26 de
janeiro de 2026.- AUTO DO LEILAO Nos~¥rmos do requerimento assinado
digitalmente datado de 17 de dezemb @ pelo ITAU UNIBANCO S.A, através
de sua procuradora Cristiane Belingt 88, )Istruido com as copias digitais da ata de
segundo leildo publico, realizadd Qs : Aha Claudia Carolina Campos Frazéo, em
30/10/2025, 31/10/2025 e 031ROPS, Ti€4 constando que em conformidade com o artigo 27 e
seus paragrafos da Lei n¥ /8 sredor-fiduciario promoveu os leildes previstos na

referida Lei, sem que e Aic] rematantes no primeiro leildo, ficando livre o imovel
X i pontado sob o numero 905.958, em 13.01.2025.-

para alienagio.- .m&s%m&
EMOLUMENTOS SSR80%6:4

gdigitahassitado pelo escrevente Nicolas Corréa dos Santos em 26/01/2026
as 15,447 \ o) hash SHA256 do documento é
9F76D670F 190CTSE2F 612D8DB5360E0FF1FDF2BE74D692075ECBE7ED84ABSBAS.
AV-16/161.993(AV-dezesseis/cento e sessenta e um mil e novecentos e noventa e trés), em 26
de janeiro de 2026.- CANCELAMENTO DAS OBRIGAGOES - Por Requerimento de Quitacao,
datado de 5 de dezembro de 2025, que ficam arquivados, ficalm) CANCELADAS as
obrigagbes do fiduciante que gravavam o(s) imdvel(eis) antes descrito(s). - PROTOCOLO -
Titulo apontado sob o numero 905.958, em 13.01.2025.-

EMOLUMENTOS - R$ 55,10 - PROC. ELETRONICO - R$ 7,30. Selo de Fiscalizagdo
0472.00.2500002.48614 - NCS

Averbacao nato digital assinado pelo escrevente Nicolas Corréa dos Santos em 26/01/2026
as 15:44:47. O hash SHA256 do documento é
A2BECE047C1A92C584A23711CE07360A99DEE5220863E68A88FB3569E75AAAAS.
AV-17/161.993(AV-dezessete/cento e sessenta e um mil e novecentos e noventa e trés), em 26

Continua na fichan® 4
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de janeiro de 2026.- CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do termo
de quitagdo assinado digitalmente, datado de 5 de dezembro de 2025, fica CANCELADA a
propriedade fiduciaria objeto da alienagdo fiduciaria do R-10 desta matricula, juntamente com
o imovel da M-161.775, em virtude da autorizagdo contida no referido instrumento, arquivado
neste Oficio, ficando consolidada a propriedade plena do imével.- PROTOCOLO - Titulo

apontado sob 0 numero 905.957, em 13.01.2025.-
EMOLUMENTOS - R$ 282,80 - PROC. ELETRONICO - R$ Yé@ :

161.993
- Matricula -

0472.00.2500002.48615 - NCS

Averbacdo nato digital assinado pelo escrevente Nicolas Corgéades Santosem 26/01/2026
as 15:44:50. ) hash SHA256 30 Qcumento é
461F85876EE326B1D894376939B5A3466D690A31D1 SERQEOECE4581.

A O\
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