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CERTlEICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo ¢ Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0116541-82

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BYD7A-RT2W6-32YVF-G55TE

VRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

mairicula = —ficha
116.541 [_ 01 l Guarulhos, 28 de margo de 2011.

registrada sob n° 3.217, gp Livro 03-R

ABERTURA DE MATRICULA - Protocolo n°. 290.999, em 18/03/2011.
IMOVEL: O apartamento n. 33 do Bleco 5, localizado no 3° pavimento do
Condominio Residencial Vida Plena Guarulhos, situado na Avenida
Benjamin Harris Hannicut, 200, Vila Rio de Janeiro, nesta Comarca de
Guarulhos, 22 Circunscrigdo Imobilidria, com direito a uma vaga
indeterminada na garagem coletiva descoberta do condominio, em local a ser
definido por aplicagfio da regra da convengfio condominial. O apartamento €
do Tipo K, .com 50,400m2 de 4rea privativa e 58,772m2 de &rea comum, nuthn
total de 109,172m?2, representando a fragfio ideal do terreno de 0,0018389.
Tendo-se o interior do apartamento como ponto de observagdo, as
confronta¢des sdo com o hall de circulagéo pela frente, com o apartamento n.
32 pelo lado direito, com o apartamento n. 34 pelo lado esquerdo, com a area
de circulagido comum do condominio pelos fundos. :

INSCRICAO CADASTRAL: 083.85.02.0001.00.000 - (Area Maior).

PROPRIETARIA: BENJAMIN EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., com sede na Rua Doutor Eduardo de Souza
Aranha, n° 153, 11° andar, Itaim Bibi, S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n°
08.872.465/0001-95.

A
REGISTRO ANTERIOR: R-11 da Matricula n° 78.876, feito aos
31/03/2008, na qual se encontra registrada sob n° 27 da Instituigdio e
Especificagio do Condominio, estando a Convengdo do Condominio
istro Auxiliar, tudo deste Registro .

O Escrevente, L4l | | 4 h /\ (Ricardo Rodrigues)
‘ _ ,"
O Oficial Designhdo, v.i (Osvaldo Marcheti Junior)

AV - 01, REMISSXO / HIPOT];‘;& «XProtocolci n° 290.999, em 18/03/2011.
Conforme R-16 da matricula n°® 78.876, feito aos 24/11/2008, a proprietéria e

segue no verso
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CNM: 112540.2.0116541-82

matricula ficha
116.5 —j[_ _J
verso

incorporadora  BENJAMIN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA., tendo como interveniente a INCOSUL INCORPORACAO E
CONSTRUCAO LTDA., deu o imével objeto desta matricula, em prlmelra [

garantir a diy, 10.000,00 (incluido nesta quantia o valor
de outros 8 de me cfdeZOll:
O Escreven _ (Ricardo Rodrigues)

(Osvaldo Marcheti Junior)

/

AV - 02. REQUERIMENTO - Prtzocolo n°. 290.999, em 18/03/2011. A
presente matricula foi aberta a requerimento da proprietaria, firmado nesta

Cidade, aos 23/03/2011 nos termos do item 44, “C”, Capitulo XX, das
: 14 Genal da Justica do Estado de Séo |

(Ricardo Rodrigues)

(Osvaldo Marcheti Junior)

ddo,

AV - 03. CANCELAMENTO PARZJAL/HIPOTECA - Protocolo n°.
1296.328, em 13/07/2011. Pelo Termo de Liberagdo Hipotecdria, firmado em
S@o Paulo, aos 29 de junho de 2011, é feita a presente para constar que o
credor RANCO ABN AMRO REAL S.A, ja qualificado, autorizou o
cancelamgnto parclal da hlpoteca, averbada sob n° 01 nesta matricula, tdo

este imgvel, permanecendo o referido gravame nas
gosto de 2011.

(Claudjo Roberto da Silva)

(Osvaldo Marcheti Junior)
k segue naficha 02
I
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uvrRo N22 - RecisTRO . 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMC)VE]S TITULOS E DOCUMENTOS
’ GERAL  F C]VIL DE PESSOA ]URIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

matricula
116.541 l( 02 '

AV - 04. ALTERACAO DA SEDE - Protocolo n° 304.173, de 14/12/2011.
Nos termos do Instrumento Particular citado no R-06 desta, e Certiddo
Simplificada, expedida via “internet”; aos.03 de novembro de 2011, pela Junta
Comercial de Estado de S#@o Paulo — JUCESP (ja arquivada nesta Serventia), é
feita a presente para . constar que a- proprictaria BENJAMIN
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, situa-se atualmente
na Avenida Paulista, n-37, 15° andar, Paraiso em Sio Paulo/SP Guarulhos, 05
de janeiro de 2012.

10 Escrevente',/ cene Off ﬂn&ubc &%@M (Cleverson Andrade de Souza)

O Substituto do Ofic' (Renato Sérgio Barbosa Freltas)

AV - 05. ALTERACAO DE NUMERACAO - Protocolo n°. 304.173, em
14/12/2011. Nos termos do Instrumento Particular citado no R-06 desta, e
Certiddo de Numeragéo Oficial n° 066922/2011, expedida em 17 de novembro
de 2011, pela Municipalidade, (j4 arquivada nesta Serventia), ¢ feita a
presente para constar que o Condominio Residencial Vida Plena, onde esta
localizado o imdvel objeto desta matricula, atualmente é emplacado pelo n°
430, da Avenida Benjamin Harris Hannicut. Guarulhos, 05 de janeiro de 2012.

O Escrevent%zsm huém&& %m?& (Cleverson Andrade de Souza)

| O Substituto do Ofici

(Renato Sérgio Barbosa Freitas)

R - 06. VENDA E COMPRA - Protocolo n.° 304.173, em 14/12/2011. Nos
termos do Instrumento Particular, com carater de escritura piiblica, na forma
do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966, firmado em Guarulhos/SP,
aos 31 de outubro de 2011, a proprietiria BENJAMIN
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no
CNPJ/MF n° 08.872.465/0001-44, com sede na Avenida Paulista, n® 37, 15°

segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BYD7A-RT2W6-32YVF-G55TE
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matricula ficha
( llG.SD ( 02 ... I

andar, em. Sa0 Paulo/SP, vendeu este imével a ELIANE OLIVEIRA

NOVAIS, brasileira, separada judicialmente, enfermeira, RG n°
22.197.491-X-SSP/SP, CPF/MF sob n° 270.800.268-65, residentc ¢
domiciliada na Rua Augusto Montenegro, n° 418, em Séo Paulo, pelo prego de
R$ 150.000,00, (sendo: R$ 24.062,39 referentes aos recursos proprios; R$
8.337,61 referentes aos recursos do FGTS ¢ R$ 117.600,00 com recursos do
financiamento). A vendedora apresentou as CertidBes fiscais exigidas pela Lei
8.212/91. Valor Venal: R$ 49,39. (s6 terreno). Guarulhos, 05 de janeciro de
2012.

O Escrevente,@mmacw %nﬁna&. X%m&- (Cleverson Andrade de Souza)

O Substituto do Ofici (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

R - 07. PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Protocolo n°. 304.173, em
14/12/2011. Nos termos do Instrumento Particular mencionado no R-06 desta,
este imovel foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma do artigo 22
da Lei n° 9.514/97, e transferida sua propriedade resoltivel ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n% 2041 e 2235 - Bloco A, Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP, inscrito
no CNPJ/MF sob n° 90.400.888/0001-42, com o escopo de garantia do
financiamento por este concedido a proprietiria ELIANE OLIVEIRA
NOVALIS, separada judicialmente, ja qualificada, no valor de R$ 117.600,00,
que serd pago através de 360 prestagBes mensais e consecutivas, calculadas
em conformidade com o Sistema dé Amortizagio Constante - SAC, nelas
incluindo o principal, prémio de seguro, e taxa de juros anual: 9,38% nominal;
9.80% efetiva, e 0,78% mensal descapitalizada, com vencimento da primeira
prestacdo em 30 de novembro de 2011, no valor de RS 1.325,50, e a razdo de
decréscimo mensal das prestagdes de R$ 2,55. Nos termos do § 2° do artigo 26
da lei n°® 9.514/97, o prazo de caréncia para a expedi¢do de intimacéo € de 30
dias, contados do vencimento da prestacdo em atraso e, para efeitos do
disposto no inciso VI, do artigo 24, do referido diploma legal, avaliam o

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BYD7A-RT2W6-32YVF-G55TE

segue na ficha 03
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VRO N22 - meeisTRo . 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
' GERAL  E CIVIL DE PESSOA ]URID]CA DA COMARCA DE GUARULHOS - 5P

matricula ﬁcha
116.541 ( |

imovel em R$ 147.000,00. As partes subordinam-se as demais condigtes €
clausulas constantes do referido titulo. Guarulhos, 05 de janeiro de 2012.

O EscreventeQ\mmeoﬂr u}mck &%cu#l- ‘(Cleverson Andrade de Souza) -

/(Alato Sérgio Barbosa Freitas)

O Substituto do Oﬁcl

AV.08/116.541 - PENHORA '
Em 17 de setembro de 2019 - Protocolo 453.639 de 19/08/2019.
Selo Digital: 11254033 1RP000143902QB196

Nos termos da certiddo eletronica datada de 16 de agosto de 2019 (13:01:08),
relativa ao auto ou termo da penhora de 22/07/2019, nos autos da Execug¢ao
Civil 0035907-19.2018.8.26.0224, do 5° Oficio Civel da Comarca de
Guarulhos, Estado de Sdo Paulo, movida por RESIDENCIAL VIDA
PLENA GUARULHOS, CNPI/MF 13.475.683/0001-85, em face da
devedora fiduciante ELIANE OLIVEIRA NOVAIS, CPF/MF
270.800.268-65, fagco constar que foi penhorado os direitos de devedora
fiduciante, para garantir a execug:ao no valor de R$ 2.687,31, sendo nomeada
depositéria a executad

Escrevente, (Ricardo Tsuyoshi Hayasida)

AV.09/116.541 - PENHORA
Em 21 de julho de 2020 - Protocolo 466.657 de 06/07/2020.
Selo Digital: 112540331GV000239252QX20Z

Nos termos da certiddo eletronica datada de 06 de julho de 2020 (14:51:54),
relativa ao auto ou termo da penhora de 12/05/2020, nos autos da Execugdo
Civil 00431597320188260224, da 6* Vara Civel desta Comarca, movida por
RESIDENCIAL VIDA PLENA GUARULHOS, CNPJ 13.475.683/0001-85,
em face da devedora fiduciante ELIANE OLIVEIRA NOVAIS, CPF
270.800.268-65, fago constar que foram penhorados os direitos da devedora

segue no verso
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CNM: 112540.2.0116541-82

matricula ficha
116.541 f 03vmol

fiduciante, para garantir a execug¢do no valor de R$ 1.068,72, sendo nomeada

depositario a executada.
Escrevente, // (Ricardo Tsuyoshl Hayasida)

AV.10/116.541 - CAN CELAMENTO DE PENHORA
Em 14 de maio de 2021 - Protocolo 482.487 de 28/04/2021
Selo Digital: 112540331GT000364714UV2IN

Em cumprimento ao mandado expedido em 20 de novembro de 2020, .
assinado digitalmente pelo MM. Juiz de Direito Artur Pesséa De Melo
Morais, da 5? Vara Civel da Comarca de Guarulhos — SP, expedido nos autos
do processo 0035907-19.2018.8.26.0224, da acdo de Cumprimento de
Sentenca — Penhora / Deposito / Avaliagio, em que sfo partes o exequente
RESIDENCIAL VIDA PLENA GUARULHOS e a executada ELIANE
OLIVEIRA NOVAIS, ¢ feita a presente para constar que fica cancelada a
penhora objeto da AV.08, retro, nos termos da sentenca proferida em 13 de
outubro de 2020, pelo MM. Juiz suprarreferido, que mediante o dep6sito
integral avenca julgou extinta a agdio, com fundamento no artigo 924, inciso 11,
combinado com o artigo 925, ambos do Cédigo de Processo Civil, transitada
em julgado na mesma data.

Escrevente ' ‘ -
Sidney Corréa Leonello

AV.11/116.541 - CANCELCMENTO .DE PENHORA
Em 14 de maio de 2021 - Protocolo 482.488 de 28/04/2021
Selo Digital: 112540331FQ000364716JE21Y

Em cumprimento ao oficio expedido em 12 de margo de 2021, .assinado
digitalmente pelo MM. Juiz de Direito Mauro Civolani Forlin, da 6* Vara
Civel da Comarca de Guarulhos — SP, expedido nos autos do processo
0043159-73.2018.8.26.0224, da agfio de Cumprimento de Sentenca —

_ .
continna—naficha4——
€6
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EX

LVRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

mat ri'cula ﬁcha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIQA: 11.854-
[_116.541 [_ 04 ' :

Despesas Condominiais, em que sfio partes o exequente RESIDENCIAL
VIDA PLENA GUARULHOS e a executada ELIANE OLIVEIRA NOVAIS,
¢ feita a presente para constar que fica cancelada a penhora objeto da AV.09,
retro, nos termos da sentenca proferida em 08 de margo de 2021, pelo MM.
Juiz suprarreferido, que em razio de ter sido satisfeito o crédito, julgou extinta
a execugdo, com fundamento no artigo 924, inciso II, do Cédigo de Processo
Civil, transitada em julgado em 15 de margo de 2021..

Escrevente . f
o
Sidney Corréa Leonello WMM

S/

AV.12/116.541 - ESPECQIDADE OBJETIVA
Em 18 de dezembro de 2025 - Protocolo 566.866 de 04/06/2025.
Selo Digital: 112540331TV001048754EH25S

Nos termos do requerimento mencionado na AV.13, e conforme a certidéo de
valor venal 630265/2025, expedida em 11 de dezembro de 2025, pela
Secretaria da Fazenda desta Municipalidade, o objeto desta matricula: a) ¢
cadastrado sob o numero 083.85.02.0001.05.015; b) o Cdbdigo de
Enderecamento Postal - CEP do logradouro é 07124-075; e ¢) integra a
circunscrigfio deste Registro desde 1° de janeiro de 1977. ‘

Escrevente M
Andiara Bastos de Carvalho L’/

AV.13/116.541 - CON SOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 18 de dezembro de 2025 - Protocolo 566.866 de 04/06/2025
“Selo Digital: 112540331BS001048756AB258

Valide este documento clicang:lo no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BYD7A-RT2W6-32YVF-G55TE

Nos termos do requerimento de 05 de dezembro de 2025, ap6s intimac¢éio da
devedora fiduciante ELIANE OLIVEIRA NOVAIS, ja qualificada, tendo
- | decorrido o prazo de quinze dias sem purga¢do da mora, e mais 30 dias, nos
termos dos artigos 26, § 7° e 26-A, §1° da Lei 9.514/97, FICA

confinug no verso
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mairicula ficha
[- 116.541 | [ 04 | 112540.2.0116541-82 @m
verso Fams i}

CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome da credora fiducidria
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificada, que devera observar

o disposto no artigo 27, da referida Lei, quanto ao leildo publico do imédvel.
Base de calculo do ITBI: R$ 370.498,93. Valor Venal R$ 296.4

Escrevente W
Andiara Bastos de Carvalho [ L/

N

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BYD7A-RT2W6-32YVF-G55TE
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Pedido: 566866 - Matricula: 116541 - Pag.. 9de 9

certifico ¢ dou fé que esta certiddo ¢ reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula n° 116541
112540.2.0116541-82), do Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia, extraida nos termos do § 1°, do artigo n® 19, da

e1 6.015, de 31/12/1973.

arulhos, 18 de dezembro de 2023.

ertiddo valida sob a forma de documento cletrénico, mediante processo de certificagfo digital disponibilizado pela
_P-Brasil, nos termos da Medida Provisoria 2.200-2, de 24/08/2001.

CUSTAS E EMOLUMENTOS
Oficial R$: 44,20
Estado R$: 12,56
Secretaria da Fazenda R$: 8,60
Registro Civil R$: 2,33
Tribunal de Justica ~ R$: 3,03
Municipio R$: 2,21
Ministério Pablico ~ R$: 2,12
Total R$: 75,05
PEDIDO N° 566866

O selo digital podera ser consultado no site:
https://selodigital tjsp_jus.br/

1125403C3PI001(48755TY25N

. presente certiddo reflete a situagio juridica do imovel desta matricula até o dia util anterior. Esta certiddo tem plena
alidade em todo o territdrio nacional, a qualquer tempo. Para lavratura de escritura, o prazo de validade é de 30 (trinta)

1as (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).
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