EDITAL DE CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
LEILAO PUBLICO N2 2024/000036

SUMARIO DO EDITAL DE LICITACAO PARA VENDA DE IMOVEL

1. OBJETO: Alienacao dos bem(ns) imdvel(is) descritos na Relacao e Descricao dos Iméveis do
presente edital.

2. SESSAO PUBLICA DO LEILAO/ INiCIO DA DISPUTA DE LANCES
Data do 12 leildao: 17/05/2024, as 14:00
Data do 22 leildao: 27/05/2024, as 14:00

Modalidade: (X) online:
https://www.frazaoleiloes.com.br

() presencial

Modo de Disputa: (X) Aberto () Fechado

Tipo: Maior Oferta de Preco (Lance)

3. LEILOEIRO(A) OFICIAL [“LEILOEIRO”]

Nome: Ana Claudia Carolina Campos Frazao CPF: 324.651.468-23

Inscricao na Junta Comercial N¢ da Inscricéo: 836

(UF): SP

Preposto: CPF:

Telefone: (11) 35504-066 E-mail: claudia@frazaoleiloes.com.br
Endereco: Rua Hipddromo, 1141, Mooca Complemento:

Cidade/UF: Sao Paulo/SP CEP: 03164-140

4.TAXA DE SERVICO PAGIMOVEL

1.5% sobre o valor liquido da venda, considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a
forma de pagamento.

5. ELEICAO DO FORO

Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo/SP para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste
Edital.

Sao Paulo/SP, 29 de Abril de 2024.

Ana Claudia Carolina Campos Frazao

Frazao Leiloes



EDITAL DE CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

A EMGEA S.A.- Empresa Gestora de Ativos S.A. (“EMGEA S.A”) torna publico que realiza, na forma da Lei
n? 9.514/97 e regulamentacdo complementar do sistema de financiamento imobiliario, este processo
licitatorio na forma abaixo, utilizando-se do critério de julgamento de maior oferta de prego, para venda
dos iméveis recebidos em garantia, nos contratos inadimplentes de alienacdo fiduciaria, relacionados
abaixo, em Relagao dos Imoveis, parte integrante deste Edital, a ser conduzido pelo LEILOEIRO OFICIAL
descrito no Sumario e Pagimovel®, de acordo com os termos deste Edital.

0 Leilao sera realizado em sessao publica, admitindo-se lances exclusivamente via INTERNET, pelo site
oficial do leiloeiro informado no Sumario deste Edital. A sessdo publica para a disputa dos lances sera
realizada de acordo com as regras do presente Edital, nas datas e hora descritas no preambulo.

0 Edital com a descri¢do dos bens a serem leiloados estara disponivel no site do leiloeiro acima descrito.
Quando estiverem desocupados, sem prejuizo da exposi¢do virtual, os bens poderao ser vistoriados pelos
interessados, que, para esse fim, deverdo entrar em contato com o leiloeiro pelo telefone e e-mail
informados no Sumario do Edital.

CONDICAO DO IMOVEL
Os iméveis relacionados e descritos neste Edital serdo vendidos em carater ad corpus, no estado de
ocupacdo e conservacio em que se encontram.

PRECO E PAGAMENTO

Os pregos minimos dos iméveis do primeiro e segundo leildo encontram-se discriminados na Relagdo dos
Imoveis abaixo.

A apresentacao de lance implica pleno conhecimento e aceitacdo dos termos do presente Edital.

No primeiro leildo, os imoveis serdo ofertados pelo valor igual ao valor do imével e sera vendido a quem
oferecer MAIOR LANCE desde que igual ou superior ao valor do imével, observado o direito de
preferéncia do devedor fiduciante, conforme previsto no §2°B do art. 27, da Lei 9.514/97.

No segundo leildo, que sera realizado nos 15 (quinze) dias seguintes ao primeiro leildo, os imoveis serao
ofertados pelo valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos e das contribui¢cdes condominiais, conforme §2-¢ do art. 27, da Lei 9.514/97 e sera vendido a
quem oferecer MAIOR LANCE desde que igual ou superior ao valor da divida.

Os bens serdo ofertados em reais para pagamento exclusivamente a vista.

0 pagamento devera ser realizado no prazo de 24 horas contados a partir do envio do Contrato Particular
de Promessa de Venda e Compra de Imovel e Outras Avengas.

COMISSAO DO LEILOEIRO

O ARREMATANTE pagara a importancia correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor liquido da
venda, considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a forma de pagamento.

O ARREMATANTE devera efetuar o respectivo pagamento em conta corrente a ser informada pelo
leiloeiro, até o primeiro dia util apés o envio dos dados bancarios.

0 valor da comissao do leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado.

TAXA DE SERVICO (Pds-Vendas)

O ARREMATANTE pagara a Pagimovel® a taxa informada no Sumario do Edital que incidira sobre o valor
liquido da venda, considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a forma de pagamento.

A Pagimovel® é a unidade de negdcios da empresa Resale Tecnologia e Servigos S.A., responsavel pela
prestacdo de servicos financeiros, documentais, de formalizacdo e registros necessarios pelo
aperfeicoamento do processo de compra, e é empresa devidamente contratada pela Emgea S.A. conforme
Contrato de Prestacdo de Servigos n.00013/2021.

O ARREMATANTE devera assinar o Contrato de Prestacdo de Servicos, via plataforma de assinatura
eletronica, em até 02 (dois) dias uteis a partir da data do leildo.

Apoés a aprovagdo da proposta pela Emgea S.A., o ARREMATANTE tera o prazo de 48 (quarenta e oito
horas) horas para promover o pagamento da importancia da taxa de servigo.

0 valor da Taxa de Servico da Pagimovel® nao compde o valor do lance ofertado.



DIREITO DE PREFERENCIA

Até a data do segundo leildo, é assegurado, ao devedor fiduciante, seu direito de preferéncia na aquisicao
do imével, conforme previsto no §2<B do art. 27, da Lei 9.514/97

Nestes termos, cabera, ao devedor fiduciante, realizar o pagamento da arrematagdo até a data da
realizacdo do segundo leilao, no valor equivalente a divida, somado aos encargos e despesas de que trata o
§ 22 do art. 27 da Lei n? 9514/97, quais sejam, despesas, prémios de seguro, encargos legais, inclusive
tributos e contribui¢cdes condominiais, bem como aos valores correspondentes ao imposto sobre
transmissao inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidacdo da propriedade
fiduciaria no patriménio do credor fiduciario, e as despesas inerentes ao procedimento de cobrancga e
leildo, incumbindo, também, ao devedor fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e despesas
exigiveis para a nova aquisicdo do imdvel, de que trata este paragrafo, inclusive custas e emolumentos, na
forma do §22-B do art.27 da Lei n2 9514/97.

Ainda, sobre o valor a ser pago pelo devedor fiduciante, sera acrescido a importancia correspondente a
5% (cinco por cento), a titulo de comissdo do leiloeiro e a importancia correspondente a taxa descrita no
Sumario do Edital, a titulo de taxa de servi¢o da Pagimovel®.

Caso o devedor fiduciante nao efetue o pagamento da divida e demais encargos, nas condicges e prazos
previstos em lei e neste Edital, considerar-se-a desistente do exercicio de preferencia e o imovel sera
vendido para aquele que ofertou maior lance.

DA FORMALIZACAO

O ARREMATANTE vencedor devera encaminhar ao e-mail do LEILOEIRO, informado no Sumario deste

Edital, os documentos exigidos pela Emgea S.A., em até 02 (dois) dias tteis a partir da data do leildo, sob

pena de ser considerado desistente.

A alienacao dos iméveis relacionados neste Edital serd formalizada mediante:

(a) a assinatura da Ata de Arrematagao que serd assinada eletronicamente pelo ARREMATANTE vencedor
em até 2 (dois) dias uteis a partir da data do leildo;

(b)a assinatura do Contrato Particular de Promessa de Venda e Compra de Imével e Outras Avengas que
serd assinado eletronicamente pelo Arrematante em até 15 (quinze) dias Uteis a partir da data do
leildo;

(c) lavratura de Escritura Definitiva de Venda e Compra que devera ser realizada em até 60 (sessenta) dias
apos a assinatura do Contrato Particular de Promessa de Venda e Compra de Imdvel e Outras Avengas
e a quitagdo do preco imével.

A Escritura Definitiva de Venda e Compra sera lavrada no Tabelido de Notas de preferéncia da Emgea S.A,,
seguido pelo registro no Cartério de Registro de Iméveis competente.

Ficardo a cargo do ARREMATANTE todas as despesas relativas aos procedimentos da arrematacdo,
incluindo todos os impostos, taxas, inclusive cartorarias, incluindo certiddes atualizadas da matricula do
imovel e outras necessarias para o registro.

O ARREMATANTE realizard o pagamento das despesas para a lavratura da Escritura Publica Venda e
Compra no Tabelido de Notas e do registro no Cartério de Registro Competente por meio de guias, TED ou
boleto bancario, conforme exigéncias do Tabelido de Notas e do Cartério de Registro Competente.
Referidas guias e instru¢des para pagamento serdo enviados pela Pagimovel®, em tempo habil para
pagamento.

O ARREMATANTE tera o prazo de 8 (oito) dias uteis, contado a partir da convocacdo da Pagimovel®, para
apresentar toda a documentacdo exigida pelo Tabelionato para formalizagdo da Escritura Publica Venda e
Compra e pelo Cartério de Registro Competente para o devido registro.

A Pagimovel® adotara as agdes necessarias para o registro da Escritura Publica de Venda e Compra no
competente Cartorio de Registro de Imoéveis, correndo todos os impostos, taxas e despesas, inclusive as
cartorarias, incluindo certiddes atualizadas da matricula do imével (tanto para confec¢do da Escritura
Publica de Venda e Compra como a certiddo apés o registro da venda) e outras necessarias para o registro,
por conta do adquirente.

Tratando-se de imével que necessite de desmembramento, remembramento, averbagdo de construgio,
regularizagdo de area e alteragdo de sua descricdo na matricula do imével, do estado de uso e ocupagio do
solo ou outras descritas na Relacdo de Imdveis, todas as despesas decorrentes da sua regularizacido junto
ao cartério imobilidrio e 6rgdos competentes correrdo por conta do adquirente.



Existindo pendéncia judicial sobre o imdvel, o adquirente se declara informado da demanda, assumindo
de modo expresso os riscos correspondentes e exonerando a Emgea S.A. de prestar garantia pela evicgao.
Existindo valores ndo quitados de IPTU, ITR, CCIR, laudémio e condominio, a Emgea S.A. ficara
responsavel pela quitacdo dos valores devidos até a efetivagdo do registro da transferéncia do imével ao
ARREMATANTE junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis competente, desde que estas ndo estejam
mencionadas especificamente no lote do bem como de responsabilidade do ARREMATANTE.
Tratando-se de imoével ocupado por terceiros, o ARREMATANTE se declarard informado do fato,
assumindo expressamente todos os riscos e 6nus decorrentes da desocupacdo, incluindo as custas e
despesas, inclusive honorarios advocaticios, mediante propositura da competente reintegracao na posse,
na forma do artigo 30, dalei n? 9.514/97.

Registrada a Escritura Publica de Venda e Compra, todos os direitos e obrigacdes pertinentes ao imével,
inclusive as descritas na Relagido de Imdveis, serdo atribuidos ao adquirente.

0 comprador somente sera imitido na posse do imével ap6s o recebimento, pela Emgea S.A., do valor total
ofertado no Leildo e o devido registro da Escritura Publica Venda e Compra no respectivo Cartério de

Registro de Iméveis.

MULTA
Caracterizada a desisténcia, o ARREMATANTE vencedor perde, a titulo de multa, os valores equivalentes a
comissdo do leiloeiro e a taxa de servigo da Pagimovel ®.



LEILAO PUBLICO N2 2024/000036

Relacdo e Descricao dos Imodveis

N2 do Lote: 1

ID: 144440356919

Descricdo legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n® 13320. Rua Buenos
Aires, n? 86, Quadra C, Lote 08, Loteamento Juscelino Kubitschek, Vila Rica, Barreiras, BA, 47807-480
Consideracoes importantes: Ficara a cargo do COMPRADOR: 1) O Imével encontra-se ocupado por
terceiro, assumindo o(s) Comprador(es) a responsabilidade exclusiva de todos e quaisquer débitos
pendentes de tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais,
extrajudiciais e eventuais despesas para a desocupacao e regularizacdo do imdvel; 2) O(s)
Comprador(es) declara-se cientificado de que estd adquirindo o imdvel no estado em que se encontra
(“ad corpus”), inclusive que tém ciéncia que o imdvel encontra-se ocupado por terceiros, cabendo
exclusivamente ao(s) Comprador(es) providenciar as suas dispensas a imissdo na posse do imdvel,
bem como cabe a analise de todos os documentos inseridos nesta negociacao, inclusive as certidoes
da Vendedora, responsabilizando-se integralmente por esta verificacdo; 3) A escritura serd lavrada
apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva da VENDEDORA, apds a quitagao integral do imével,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a compra sera formalizada mediante Escritura de Venda e
Compra perante o Tabelionato competente, sendo que as despesas necessarias com a celebracao da
lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Iméveis competente, o respectivo imposto de
transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo despesas relativas a certiddes e/ou
procuracdes necessarias para a formalizacdo da venda, correrdo sob a responsabilidade do(s)
Comprador(es); 4) O(s) Comprador(es) adquire o imdvel no estado em que se encontra (“ad corpus”),
ficando sob sua exclusiva responsabilidade as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as
benfeitorias necessarias e a regularizacao de quaisquer delas perante os érgaos publicos, tais como:
Prefeitura; Cartdrio de Registro de Imdéveis; INSS, INCRA; IBAMA; demais drgdos reguladores; 5) A
analise juridica e completa do Imével e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do(s)
Comprador(es), conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para tomada de decisao de
compra. Eventuais informacdes de acles judiciais e pendéncias informadas pela Vendedora desde ja,
bem como outras informadas no curso da negociagao, terao funcao colaborativa uma vez que a
responsabilidade de analise e diligéncia é do(s) Comprador(es) e tal risco compde a base da

contratacao e a formacao do preco do bem; 6) Apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o(s)



Comprador(es), no prazo de 30 (trinta) dias, apresentard a certiddo de matricula com o respectivo
registro no Cartério de Registro de Iméveis. 7) Até a data do segundo leildao, é assegurado, ao devedor
fiduciante, seu direito de preferéncia na aquisicao do imével, conforme previsto no §2 B do art. 27, da
Lei 9.514/97; 8) A lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a
averbacdo dos Leildes Negativos na matricula do imével pela Emgea S/A, conforme estabelecido na
Lei n® 9.514/97, condicionados a prorrogacdes em decorréncia de exigéncias cartorarias e
documentais. 9) Como contribuicdo a diligéncia juridica do Comprador, identificamos acao judicial n°
0003580-33.2015.4.01.3303 que pode envolver o proprietario do imével, o imével ou de alguma forma
estar relacionada ou impactar na alienacao pretendida. Fundamental a avaliagao desta ac¢ao judicial
pelo Comprador para a tomada de decisao de compra o que, contudo, nao exclui a existéncia de
outras acdes judiciais e fatos que devem ser tratados na analise juridica e completa do Imdvel e de
dividas a ser feita pelo Comprador. Ficara a cargo do VENDEDOR: 1) A Vendedora assume a quitacao
do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel somente até a aprovacao da proposta,
respondendo o(s) Comprador(es) a partir desse momento; 2) A Vendedora respondera se chamada,
pela eviccao de direito, na forma da lei; 3) Em caso de desisténcia por parte da Vendedora, sera
devolvido os valores recebidos, atualizado monetariamente pelo IPCA-IBGE. Se a desisténcia ocorrer
por conta do(s) Comprador(es), seja por solicitacao direta, seja por descumprimento de suas
obrigacdes, este estara sujeito a penalidade e multa de 10% sobre o valor da proposta,
independentemente de qualquer notificacao judicial ou extrajudicial.

Valor do 12 leilao: R$ 338.159,15

Valor do 22 leilao: R$ 544.329,66

N2 do Lote: 2

ID: 155551955345

Descricao legal: Lote em Condominio, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 43278,
42 Oficio do Registro de Iméveis do Distrito Federal. Smpw/sul, S/N, Lote 07, Unidade D, Park Way,
Brasilia, DF, 71745-501

Consideracoes importantes: Ficara a cargo do COMPRADOR: 1) O Imdvel encontra-se ocupado por
terceiro, assumindo o(s) Comprador(es) a responsabilidade exclusiva de todos e quaisquer débitos
pendentes de tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais,
extrajudiciais e eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imovel; 2) O(s)
Comprador(es) declara-se cientificado de que esta adquirindo o imdvel no estado em que se encontra
(“ad corpus”), inclusive que tém ciéncia que o imovel encontra-se ocupado por terceiros, cabendo

exclisivamente an(<s) Comnrador(es) providenciar as suas dispensas a imissao na posse do imdvel,



bem como cabe a analise de todos os documentos inseridos nesta negociacao, inclusive as certiddes
da Vendedora, responsabilizando-se integralmente por esta verificacao; 3) A escritura serd lavrada
apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva da VENDEDORA, apds a quitacdo integral do imével,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a compra sera formalizada mediante Escritura de Venda e
Compra perante o Tabelionato competente, sendo que as despesas necessarias com a celebracdo da
lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Iméveis competente, o respectivo imposto de
transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo despesas relativas a certiddes e/ou
procuracdes necessdarias para a formalizacdo da venda, correrdo sob a responsabilidade do(s)
Comprador(es); 4) O(s) Comprador(es) adquire o imével no estado em que se encontra (“ad corpus”),
ficando sob sua exclusiva responsabilidade as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as
benfeitorias necessarias e a regularizacdo de quaisquer delas perante os 6rgaos publicos, tais como:
Prefeitura; Cartério de Registro de Imdveis; INSS, INCRA; IBAMA; demais 6rgaos reguladores; 5) A
analise juridica e completa do Imével e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do(s)
Comprador(es), conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para tomada de decisao de
compra. Eventuais informacdes de acles judiciais e pendéncias informadas pela Vendedora desde ja,
bem como outras informadas no curso da negociagao, terao funcao colaborativa uma vez que a
responsabilidade de analise e diligéncia é do(s) Comprador(es) e tal risco compde a base da
contratacao e a formacao do preco do bem; 6) Apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o(s)
Comprador(es), no prazo de 30 (trinta) dias, apresentard a certiddo de matricula com o respectivo
registro no Cartério de Registro de Iméveis. 7) Até a data do segundo leilao, é assegurado, ao devedor
fiduciante, seu direito de preferéncia na aquisicao do imével, conforme previsto no §2 B do art. 27, da
Lei 9.514/97; 8) A lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a
averbacdo dos Leildes Negativos na matricula do imével pela Emgea S/A, conforme estabelecido na
Lei n? 9.514/97, condicionados a prorrogacdes em decorréncia de exigéncias cartorarias e
documentais. 9) O Comprador assume a responsabilidade dos riscos inerentes a penhora averbada na
matricula do imével , exonerando o Vendedor de prestar garantia pela eviccao. 10) O Comprador
assume a responsabilidade pelos riscos, providéncias e custas necessarias relativas a demarcacdo da
area do imoével. 11) O Imével possui uma fracao ideal de 0,125% de um terreno, declarando-se ciente
o Comprador de que a aquisicao correspondera apenas a percentagem mencionada. Ficard a cargo do
VENDEDOR: 1) A Vendedora assume a quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel
somente até a aprovacdo da proposta, respondendo o(s) Comprador(es) a partir desse momento; 2) A
Vendedora respondera se chamada, pela eviccao de direito, na forma da lei; 3) Em caso de desisténcia
por parte da Vendedora, sera devolvido os valores recebidos, atualizado monetariamente pelo IPCA-

IBGE. Se a desisténcia ocorrer por conta do(s) Comprador(es), seja por solicitacdo direta, seja por



descumprimento de suas obrigacoes, este estara sujeito a penalidade e multa de 10% sobre o valor da
proposta, independentemente de qualquer notificacao judicial ou extrajudicial.

Valor do 12 leilao: R$ 962.972,07

Valor do 22 leilao: R$ 971.416,33

N2 do Lote: 3

ID: 144440073964

Descricao legal: Lote, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n® 20604, 1. Rua
Saturnino Serafim Ferreira, s/n, Quadra D, Lote 160, Setor Oeste, Goiatuba, GO, 75600-000
Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor,o0 comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leildo ao leiloeiro,além da taxa da Pagimovel 1,5%, informada no sumario
do Edital. Ficara a cargo do COMPRADOR: 1) O Imoével encontra-se ocupado por terceiro, assumindo
o(s) Comprador(es) a responsabilidade exclusiva de todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas
publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e
eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imovel; 2) O(s) Comprador(es) declara-se
cientificado de que esta adquirindo o imével no estado em que se encontra (“ad corpus”), inclusive
que tém ciéncia que o imdvel encontra-se ocupado por terceiros, cabendo exclusivamente ao(s)
Comprador(es) providenciar as suas dispensas a imissao na posse do imdvel, bem como cabe a
analise de todos os documentos inseridos nesta negociacao, inclusive as certiddes da Vendedora,
responsabilizando-se integralmente por esta verificacao; 3) A escritura sera lavrada apenas no
Tabelido de Notas de escolha exclusiva da VENDEDORA, apds a quitacao integral do imdvel, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a compra sera formalizada mediante Escritura de Venda e Compra perante
o Tabelionato competente, sendo que as despesas necessarias com a celebracao da lavratura da
escritura e seu registro no Cartério de Imédveis competente, o respectivo imposto de transmissao,
taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo despesas relativas a certiddes e/ou procuragoes
necessarias para a formalizacao da venda, correrdo sob a responsabilidade do(s) Comprador(es); 4)
O(s) Comprador(es) adquire o imdvel no estado em que se encontra (“ad corpus”), ficando sob sua
exclusiva responsabilidade as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias
necessarias e a regularizacao de quaisquer delas perante os drgaos publicos, tais como: Prefeitura;
Cartdrio de Registro de Imdveis; INSS, INCRA; IBAMA; demais érgaos reguladores; 5) A analise juridica
e completa do Imovel e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do(s) Comprador(es),
conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para tomada de decisao de compra. Eventuais
informacdes de acles judiciais e pendéncias informadas pela Vendedora desde ja, bem como outras

informadas nn curen da neanciacao, terao funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de



andlise e diligéncia é do(s) Comprador(es) e tal risco compde a base da contratacao e a formacao do
preco do bem; 6) Apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o(s) Comprador(es), no prazo de
30 (trinta) dias, apresentara a certidao de matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro
de Imdveis. 7) Até a data do segundo leildo, é assegurado, ao devedor fiduciante, seu direito de
preferéncia na aquisicao do imével, conforme previsto no §2 B do art. 27, da Lei 9.514/97; 8) A
lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos Leildes
Negativos na matricula do imével pela Emgea S/A, conforme estabelecido na Lei n? 9.514/97,
condicionados a prorrogacoes em decorréncia de exigéncias cartorarias e documentais. Ficara a cargo
do VENDEDOR: 1) A Vendedora assume a quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel
somente até a aprovacdo da proposta, respondendo o(s) Comprador(es) a partir desse momento; 2) A
Vendedora respondera se chamada, pela eviccao de direito, na forma da lei; 3) Em caso de desisténcia
por parte da Vendedora, sera devolvido os valores recebidos, atualizado monetariamente pelo IPCA-
IBGE. Se a desisténcia ocorrer por conta do(s) Comprador(es), seja por solicitacdo direta, seja por
descumprimento de suas obrigacoes, este estara sujeito a penalidade e multa de 10% sobre o valor da
proposta, independentemente de qualquer notificacao judicial ou extrajudicial.

Valor do 12 leilao: R$ 62.800,00

Valor do 22 leilao: R$ 125.833,35

N2 do Lote: 4

ID: 155551492364

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 243, 12 Oficio de
Icatu/MA. Rua Caminho do Sitio, N¢ 05, Baiacui, Icatu, MA, 65170-000

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor,o0 comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leildo ao leiloeiro,além da taxa da Pagimovel 1,5%, informada no sumario
do Edital. Ficara a cargo do COMPRADOR: 1) O Imoével encontra-se ocupado por terceiro, assumindo
o(s) Comprador(es) a responsabilidade exclusiva de todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas
publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e
eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imovel; 2) O(s) Comprador(es) declara-se
cientificado de que esta adquirindo o imével no estado em que se encontra (“ad corpus”), inclusive
que tém ciéncia que o imdvel encontra-se ocupado por terceiros, cabendo exclusivamente ao(s)
Comprador(es) providenciar as suas dispensas a imissao na posse do imdvel, bem como cabe a
analise de todos os documentos inseridos nesta negociacao, inclusive as certiddes da Vendedora,
responsabilizando-se integralmente por esta verificacao; 3) A escritura sera lavrada apenas no

Tabelidn de Notas de escnlha exclusiva da VENDEDORA, apds a quitacao integral do imdvel, no prazo



maximo de 30 (trinta) dias, a compra sera formalizada mediante Escritura de Venda e Compra perante
o Tabelionato competente, sendo que as despesas necessarias com a celebracdo da lavratura da
escritura e seu registro no Cartério de Iméveis competente, o respectivo imposto de transmissao,
taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo despesas relativas a certiddes e/ou procuracgoes
necessarias para a formalizacao da venda, correrdo sob a responsabilidade do(s) Comprador(es); 4)
O(s) Comprador(es) adquire o imdvel no estado em que se encontra (“ad corpus”), ficando sob sua
exclusiva responsabilidade as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias
necessarias e a regularizacdo de quaisquer delas perante os érgaos publicos, tais como: Prefeitura;
Cartorio de Registro de Imdveis; INSS, INCRA; IBAMA; demais 6rgaos reguladores; 5) A analise juridica
e completa do Imével e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do(s) Comprador(es),
conforme sua conveniéncia e avaliacao do negdcio para tomada de decisao de compra. Eventuais
informacdes de acdes judiciais e pendéncias informadas pela Vendedora desde ja, bem como outras
informadas no curso da negociacao, terao fungao colaborativa uma vez que a responsabilidade de
andlise e diligéncia é do(s) Comprador(es) e tal risco compde a base da contratacao e a formacao do
preco do bem; 6) Apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o(s) Comprador(es), no prazo de
30 (trinta) dias, apresentara a certidao de matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro
de Imdveis. 7) Até a data do segundo leildo, é assegurado, ao devedor fiduciante, seu direito de
preferéncia na aquisicao do imével, conforme previsto no §2 B do art. 27, da Lei 9.514/97; 8) A
lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos Leildes
Negativos na matricula do imével pela Emgea S/A, conforme estabelecido na Lei n? 9.514/97,
condicionados a prorrogacdes em decorréncia de exigéncias cartorarias e documentais. 9) O imdvel é
registrado em nome da Caixa Econdmica Federal, sendo, contudo, de titularidade da Emgea, com base
em contrato e procuracao publica devidamente outorgada pela Caixa Econémica Federal. A Emgea
possui poderes para alienar, para atender todos os requisitos legais e particularidades da venda e,
quando couber, realizar todas as medidas dispostas na Lei n? 9.514/97. 10) O Comprador assume a
responsabilidade pela realizacdo de providéncias e pagamento das custas necessarias a regularizagao
do imdvel, referente ao registro do Habite-se, perante os 6rgdos competentes. Ficard a cargo do
VENDEDOR: 1) A Vendedora assume a quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel
somente até a aprovacdo da proposta, respondendo o(s) Comprador(es) a partir desse momento; 2) A
Vendedora respondera se chamada, pela eviccao de direito, na forma da lei; 3) Em caso de desisténcia
por parte da Vendedora, sera devolvido os valores recebidos, atualizado monetariamente pelo IPCA-
IBGE. Se a desisténcia ocorrer por conta do(s) Comprador(es), seja por solicitacdo direta, seja por
descumprimento de suas obrigacoes, este estara sujeito a penalidade e multa de 10% sobre o valor da

proposta, independentemente de qualquer notificacao judicial ou extrajudicial.



Valor do 12 leilao: R$ 172.685,64
Valor do 22 leilao: R$ 171.670,81

N2 do Lote: 5

ID: 103940033183

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 69134. Rua Rubens
Carlos de Jesus, n? 111, Lote 45, Condominio Santana Residence, Terras de Santana Il, Londrina, PR,
86055-240

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor,o0 comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leildo ao leiloeiro,além da taxa da Pagimovel 1,5%, informada no sumario
do Edital. Ficara a cargo do COMPRADOR: 1) O Imoével encontra-se ocupado por terceiro, assumindo
o(s) Comprador(es) a responsabilidade exclusiva de todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas
publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e
eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imovel; 2) O(s) Comprador(es) declara-se
cientificado de que esta adquirindo o imével no estado em que se encontra (“ad corpus”), inclusive
que tém ciéncia que o imdvel encontra-se ocupado por terceiros, cabendo exclusivamente ao(s)
Comprador(es) providenciar as suas dispensas a imissao na posse do imdvel, bem como cabe a
analise de todos os documentos inseridos nesta negociacao, inclusive as certiddes da Vendedora,
responsabilizando-se integralmente por esta verificacao; 3) A escritura sera lavrada apenas no
Tabelido de Notas de escolha exclusiva da VENDEDORA, apds a quitacao integral do imdvel, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a compra sera formalizada mediante Escritura de Venda e Compra perante
o Tabelionato competente, sendo que as despesas necessarias com a celebracao da lavratura da
escritura e seu registro no Cartério de Imdveis competente, o respectivo imposto de transmissao,
taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo despesas relativas a certiddes e/ou procuragoes
necessarias para a formalizacao da venda, correrdo sob a responsabilidade do(s) Comprador(es); 4)
O(s) Comprador(es) adquire o imdvel no estado em que se encontra (“ad corpus”), ficando sob sua
exclusiva responsabilidade as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias
necessarias e a regularizacao de quaisquer delas perante os drgaos publicos, tais como: Prefeitura;
Cartdrio de Registro de Imdveis; INSS, INCRA; IBAMA; demais drgaos reguladores; 5) A analise juridica
e completa do Imovel e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do(s) Comprador(es),
conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para tomada de decisao de compra. Eventuais
informacdes de acles judiciais e pendéncias informadas pela Vendedora desde ja, bem como outras
informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de

analice e dilinéncia é dol<) Comnrador(es) e tal risco compde a base da contratacao e a formacao do



preco do bem; 6) Apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o(s) Comprador(es), no prazo de
30 (trinta) dias, apresentara a certidao de matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro
de Imdveis. 7) Até a data do segundo leildo, é assegurado, ao devedor fiduciante, seu direito de
preferéncia na aquisicao do imével, conforme previsto no §2 B do art. 27, da Lei 9.514/97; 8) A
lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos Leildes
Negativos na matricula do imével pela Emgea S/A, conforme estabelecido na Lei n? 9.514/97,
condicionados a prorrogacdes em decorréncia de exigéncias cartordrias e documentais. 9) O
Comprador assume a responsabilidade dos riscos inerentes a penhora averbada na matricula do
imdvel, exonerando o Vendedor de prestar garantia pela eviccao. 10) O Comprador assume a
responsabilidade dos riscos, providéncias e averbacao da area construida (informar a area, se
possivel), perante os 6rgaos competentes. Ficard a cargo do VENDEDOR: 1) A Vendedora assume a
quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel somente até a aprovacao da proposta,
respondendo o(s) Comprador(es) a partir desse momento; 2) A Vendedora respondera se chamada,
pela eviccao de direito, na forma da lei; 3) Em caso de desisténcia por parte da Vendedora, sera
devolvido os valores recebidos, atualizado monetariamente pelo IPCA-IBGE. Se a desisténcia ocorrer
por conta do(s) Comprador(es), seja por solicitacao direta, seja por descumprimento de suas
obrigacdes, este estara sujeito a penalidade e multa de 10% sobre o valor da proposta,
independentemente de qualquer notificacao judicial ou extrajudicial.

Valor do 12 leilao: R$ 772.948,06

Valor do 22 leilao: R$ 622.518,22

N2 do Lote: 6

ID: 104952009130

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 7240, Registro de
imoveis - Pelotas - 12 Zona. Rua Doutor Boaventura Leite, 520, Bom Jesus, Pelotas, RS, 96080-480
Consideracoes importantes: Ficara a cargo do COMPRADOR: 1) O Imével encontra-se ocupado por
terceiro, assumindo o(s) Comprador(es) a responsabilidade exclusiva de todos e quaisquer débitos
pendentes de tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais,
extrajudiciais e eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imovel; 2) O(s)
Comprador(es) declara-se cientificado de que esta adquirindo o imdvel no estado em que se encontra
(“ad corpus”), inclusive que tém ciéncia que o imovel encontra-se ocupado por terceiros, cabendo
exclusivamente ao(s) Comprador(es) providenciar as suas dispensas a imissao na posse do imdvel,
bem como cabe a analise de todos os documentos inseridos nesta negociacao, inclusive as certiddes

da Vendedora resnonsahilizandn-se integralmente por esta verificacao; 3) A escritura sera lavrada



apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva da VENDEDORA, apds a quitacdo integral do imével,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a compra sera formalizada mediante Escritura de Venda e
Compra perante o Tabelionato competente, sendo que as despesas necessarias com a celebracdo da
lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Iméveis competente, o respectivo imposto de
transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo despesas relativas a certiddes e/ou
procuracdes necessdarias para a formalizacdo da venda, correrdo sob a responsabilidade do(s)
Comprador(es); 4) O(s) Comprador(es) adquire o imével no estado em que se encontra (“ad corpus”),
ficando sob sua exclusiva responsabilidade as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as
benfeitorias necessarias e a regularizacdo de quaisquer delas perante os 6rgaos publicos, tais como:
Prefeitura; Cartério de Registro de Imdveis; INSS, INCRA; IBAMA; demais 6rgaos reguladores; 5) A
analise juridica e completa do Imével e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do(s)
Comprador(es), conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para tomada de decisao de
compra. Eventuais informacdes de acles judiciais e pendéncias informadas pela Vendedora desde ja,
bem como outras informadas no curso da negociagao, terao funcao colaborativa uma vez que a
responsabilidade de analise e diligéncia é do(s) Comprador(es) e tal risco compde a base da
contratacao e a formacao do preco do bem; 6) Apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o(s)
Comprador(es), no prazo de 30 (trinta) dias, apresentard a certiddo de matricula com o respectivo
registro no Cartério de Registro de Iméveis. 7) Até a data do segundo leilao, é assegurado, ao devedor
fiduciante, seu direito de preferéncia na aquisicao do imével, conforme previsto no §2 B do art. 27, da
Lei 9.514/97; 8) A lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a
averbacdo dos Leildes Negativos na matricula do imével pela Emgea S/A, conforme estabelecido na
Lei n? 9.514/97, condicionados a prorrogacdes em decorréncia de exigéncias cartorarias e
documentais. 9) O Comprador assume a responsabilidade pela realizacao de providéncias e
pagamento das custas necessarias a regularizacao do imdvel, referente ao registro do Habite-se,
perante os drgaos competentes. Ficara a cargo do VENDEDOR: 1) A Vendedora assume a quitacdo do
IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel somente até a aprovacdo da proposta, respondendo
o(s) Comprador(es) a partir desse momento; 2) A Vendedora respondera se chamada, pela evic¢ao de
direito, na forma da lei; 3) Em caso de desisténcia por parte da Vendedora, sera devolvido os valores
recebidos, atualizado monetariamente pelo IPCA-IBGE. Se a desisténcia ocorrer por conta do(s)
Comprador(es), seja por solicitacdo direta, seja por descumprimento de suas obrigacdes, este estara
sujeito a penalidade e multa de 10% sobre o valor da proposta, independentemente de qualquer
notificacao judicial ou extrajudicial.

Valor do 12 leilao: R$ 263.478,16

Valor do 22 leilao: R$ 463.528,92



N2 do Lote: 7

ID: 144440126831

Descricao legal: Lote, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n® 3556, Servico do
Registro de Imdveis Comarca de Salto do Jacui. Rua Guilherme Cherubini, s/n, Centro, Salto do Jacui,
RS, 99440-000

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor,o0 comprador deverd
pagar 5,0% de comissao de leildo ao leiloeiro,além da taxa da Pagimovel 1,5%, informada no sumario
do Edital. Ficara a cargo do COMPRADOR: 1) O Imével encontra-se ocupado por terceiro, assumindo
o(s) Comprador(es) a responsabilidade exclusiva de todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas
publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e
eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imdvel; 2) O(s) Comprador(es) declara-se
cientificado de que estd adquirindo o imdvel no estado em que se encontra (“ad corpus”), inclusive
que tém ciéncia que o imdvel encontra-se ocupado por terceiros, cabendo exclusivamente ao(s)
Comprador(es) providenciar as suas dispensas a imissao na posse do imével, bem como cabe a
analise de todos os documentos inseridos nesta negociacao, inclusive as certiddes da Vendedora,
responsabilizando-se integralmente por esta verificacdo; 3) A escritura sera lavrada apenas no
Tabelido de Notas de escolha exclusiva da VENDEDORA, apds a quitacao integral do imével, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a compra sera formalizada mediante Escritura de Venda e Compra perante
o Tabelionato competente, sendo que as despesas necessarias com a celebracdo da lavratura da
escritura e seu registro no Cartério de Iméveis competente, o respectivo imposto de transmissao,
taxas, custas e emolumentos em cartdrio, incluindo despesas relativas a certiddes e/ou procuragoes
necessarias para a formalizacdo da venda, correrao sob a responsabilidade do(s) Comprador(es); 4)
O(s) Comprador(es) adquire o imdvel no estado em que se encontra (“ad corpus”), ficando sob sua
exclusiva responsabilidade as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias
necessarias e a regularizacdo de quaisquer delas perante os érgaos publicos, tais como: Prefeitura;
Cartorio de Registro de Imdveis; INSS, INCRA; IBAMA; demais 6rgaos reguladores; 5) A analise juridica
e completa do Imével e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do(s) Comprador(es),
conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para tomada de decisao de compra. Eventuais
informacdes de acdes judiciais e pendéncias informadas pela Vendedora desde ja, bem como outras
informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de
andlise e diligéncia é do(s) Comprador(es) e tal risco compde a base da contratacao e a formacao do
preco do bem; 6) Apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o(s) Comprador(es), no prazo de
30 (trinta) dias, apresentara a certidao de matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro

de Imdveis. 7) Até a data do segundo leildo, é assegurado, ao devedor fiduciante, seu direito de



preferéncia na aquisicao do imével, conforme previsto no §2 B do art. 27, da Lei 9.514/97; 8) A
lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos Leildes
Negativos na matricula do imével pela Emgea S/A, conforme estabelecido na Lei n? 9.514/97,
condicionados a prorrogacoes em decorréncia de exigéncias cartorarias e documentais. Ficara a cargo
do VENDEDOR: 1) A Vendedora assume a quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel
somente até a aprovacdo da proposta, respondendo o(s) Comprador(es) a partir desse momento; 2) A
Vendedora respondera se chamada, pela eviccao de direito, na forma da lei; 3) Em caso de desisténcia
por parte da Vendedora, sera devolvido os valores recebidos, atualizado monetariamente pelo IPCA-
IBGE. Se a desisténcia ocorrer por conta do(s) Comprador(es), seja por solicitacdo direta, seja por
descumprimento de suas obrigacoes, este estara sujeito a penalidade e multa de 10% sobre o valor da
proposta, independentemente de qualquer notificacao judicial ou extrajudicial.

Valor do 12 leilao: R$ 69.000,00

Valor do 22 leilao: R$ 104.953,95

N2 do Lote: 8

ID: 106960000005

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 10328, 12. Rua
Vereador José Goulart, n 65, Quadra B, Lote 04, Loteamento Sao José, Sao Sebastiao do Cai, RS,
95760-000

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor,o0 comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leildo ao leiloeiro,além da taxa da Pagimovel 1,5%, informada no sumario
do Edital. Ficard a cargo do COMPRADOR: 1) O Imoével encontra-se ocupado por terceiro, assumindo
o(s) Comprador(es) a responsabilidade exclusiva de todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas
publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e
eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imovel; 2) O(s) Comprador(es) declara-se
cientificado de que esta adquirindo o imével no estado em que se encontra (“ad corpus”), inclusive
que tém ciéncia que o imdvel encontra-se ocupado por terceiros, cabendo exclusivamente ao(s)
Comprador(es) providenciar as suas dispensas a imissao na posse do imdvel, bem como cabe a
analise de todos os documentos inseridos nesta negociacao, inclusive as certiddes da Vendedora,
responsabilizando-se integralmente por esta verificacao; 3) A escritura sera lavrada apenas no
Tabelido de Notas de escolha exclusiva da VENDEDORA, apds a quitacao integral do imdvel, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a compra sera formalizada mediante Escritura de Venda e Compra perante
o Tabelionato competente, sendo que as despesas necessarias com a celebracao da lavratura da

escrifuira e sell reaistro no Cartdrio de Imdveis competente, o respectivo imposto de transmissao,



taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo despesas relativas a certiddes e/ou procuragoes
necessarias para a formalizacdo da venda, correrao sob a responsabilidade do(s) Comprador(es); 4)
O(s) Comprador(es) adquire o imdvel no estado em que se encontra (“ad corpus”), ficando sob sua
exclusiva responsabilidade as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias
necessarias e a regularizacdo de quaisquer delas perante os érgaos publicos, tais como: Prefeitura;
Cartorio de Registro de Imdveis; INSS, INCRA; IBAMA; demais 6rgaos reguladores; 5) A analise juridica
e completa do Imével e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do(s) Comprador(es),
conforme sua conveniéncia e avaliacao do negédcio para tomada de decisao de compra. Eventuais
informacdes de acdes judiciais e pendéncias informadas pela Vendedora desde ja, bem como outras
informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de
andlise e diligéncia é do(s) Comprador(es) e tal risco compde a base da contratacao e a formacao do
preco do bem; 6) Apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o(s) Comprador(es), no prazo de
30 (trinta) dias, apresentara a certidao de matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro
de Imdveis. 7) Até a data do segundo leildo, é assegurado, ao devedor fiduciante, seu direito de
preferéncia na aquisicao do imével, conforme previsto no §2 B do art. 27, da Lei 9.514/97; 8) A
lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos Leildes
Negativos na matricula do imével pela Emgea S/A, conforme estabelecido na Lei n? 9.514/97,
condicionados a prorrogacoes em decorréncia de exigéncias cartorarias e documentais. Ficara a cargo
do VENDEDOR: 1) A Vendedora assume a quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel
somente até a aprovacdo da proposta, respondendo o(s) Comprador(es) a partir desse momento; 2) A
Vendedora respondera se chamada, pela eviccao de direito, na forma da lei; 3) Em caso de desisténcia
por parte da Vendedora, serd devolvido os valores recebidos, atualizado monetariamente pelo IPCA-
IBGE. Se a desisténcia ocorrer por conta do(s) Comprador(es), seja por solicitacdo direta, seja por
descumprimento de suas obrigacoes, este estara sujeito a penalidade e multa de 10% sobre o valor da
proposta, independentemente de qualquer notificacao judicial ou extrajudicial.

Valor do 12 leilao: R$ 130.000,00

Valor do 22 leilao: R$ 312.797,02

N2 do Lote: 9

ID: 144440148963

Descricao legal: Lote, Rural, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 28305, Registro de Imdveis
de Sao Sebastidao do Cai. Rodovia Faixa Estadual RS 4, s/n, Rio Branco, Sao Sebastiao do Cai, RS,
95760-000

Consideracaes imnartantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor,o0 comprador devera



pagar 5,0% de comissao de leildo ao leiloeiro,além da taxa da Pagimovel 1,5%, informada no sumario
do Edital. Ficara a cargo do COMPRADOR: 1) O Imével encontra-se ocupado por terceiro, assumindo
o(s) Comprador(es) a responsabilidade exclusiva de todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas
publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e
eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imdvel; 2) O(s) Comprador(es) declara-se
cientificado de que estd adquirindo o imdvel no estado em que se encontra (“ad corpus”), inclusive
que tém ciéncia que o imdvel encontra-se ocupado por terceiros, cabendo exclusivamente ao(s)
Comprador(es) providenciar as suas dispensas a imissao na posse do imével, bem como cabe a
analise de todos os documentos inseridos nesta negociacao, inclusive as certiddes da Vendedora,
responsabilizando-se integralmente por esta verificacdo; 3) A escritura sera lavrada apenas no
Tabelido de Notas de escolha exclusiva da VENDEDORA, apds a quitacao integral do imével, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a compra sera formalizada mediante Escritura de Venda e Compra perante
o Tabelionato competente, sendo que as despesas necessarias com a celebracdo da lavratura da
escritura e seu registro no Cartério de Iméveis competente, o respectivo imposto de transmissao,
taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo despesas relativas a certiddes e/ou procuracgoes
necessarias para a formalizacdo da venda, correrao sob a responsabilidade do(s) Comprador(es); 4)
O(s) Comprador(es) adquire o imdvel no estado em que se encontra (“ad corpus”), ficando sob sua
exclusiva responsabilidade as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias
necessarias e a regularizacdo de quaisquer delas perante os érgaos publicos, tais como: Prefeitura;
Cartorio de Registro de Imdveis; INSS, INCRA; IBAMA; demais 6rgaos reguladores; 5) A analise juridica
e completa do Imével e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do(s) Comprador(es),
conforme sua conveniéncia e avaliacao do negédcio para tomada de decisao de compra. Eventuais
informacdes de acdes judiciais e pendéncias informadas pela Vendedora desde ja, bem como outras
informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de
andlise e diligéncia é do(s) Comprador(es) e tal risco compde a base da contratacao e a formacao do
preco do bem; 6) Apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o(s) Comprador(es), no prazo de
30 (trinta) dias, apresentara a certidao de matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro
de Imdveis. 7) Até a data do segundo leildo, é assegurado, ao devedor fiduciante, seu direito de
preferéncia na aquisicao do imével, conforme previsto no §2 B do art. 27, da Lei 9.514/97; 8) A
lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos Leildes
Negativos na matricula do imével pela Emgea S/A, conforme estabelecido na Lei n? 9.514/97,
condicionados a prorrogacoes em decorréncia de exigéncias cartorarias e documentais. Ficara a cargo
do VENDEDOR: 1) A Vendedora assume a quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel

somente até a aprovacdo da proposta, respondendo o(s) Comprador(es) a partir desse momento; 2) A



Vendedora respondera se chamada, pela eviccao de direito, na forma da lei; 3) Em caso de desisténcia
por parte da Vendedora, sera devolvido os valores recebidos, atualizado monetariamente pelo IPCA-
IBGE. Se a desisténcia ocorrer por conta do(s) Comprador(es), seja por solicitacdo direta, seja por
descumprimento de suas obrigacoes, este estara sujeito a penalidade e multa de 10% sobre o valor da
proposta, independentemente de qualquer notificacao judicial ou extrajudicial.

Valor do 12 leilao: R$ 160.000,00

Valor do 22 leilao: R$ 223.340,39

N2 do Lote: 10

ID: 117612099120

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n® 24733. Avenida Lucio
Bittencourt, n? 72, Quadra 15, Lote 15, Setor 04G96, Loteamento Vila Baldino, Centro, Sapucaia do
Sul, RS, 93214-170

Consideracoes importantes: Ficara a cargo do COMPRADOR: 1) O Imdvel encontra-se ocupado por
terceiro, assumindo o(s) Comprador(es) a responsabilidade exclusiva de todos e quaisquer débitos
pendentes de tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais,
extrajudiciais e eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imovel; 2) O(s)
Comprador(es) declara-se cientificado de que esta adquirindo o imdvel no estado em que se encontra
(“ad corpus”), inclusive que tém ciéncia que o imovel encontra-se ocupado por terceiros, cabendo
exclusivamente ao(s) Comprador(es) providenciar as suas dispensas a imissao na posse do imdvel,
bem como cabe a analise de todos os documentos inseridos nesta negociacao, inclusive as certiddes
da Vendedora, responsabilizando-se integralmente por esta verificacao; 3) A escritura sera lavrada
apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva da VENDEDORA, apds a quitacao integral do imével,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a compra sera formalizada mediante Escritura de Venda e
Compra perante o Tabelionato competente, sendo que as despesas necessarias com a celebracado da
lavratura da escritura e seu registro no Cartdrio de Iméveis competente, o respectivo imposto de
transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartorio, incluindo despesas relativas a certiddes e/ou
procuracdes necessarias para a formalizacdo da venda, correrdo sob a responsabilidade do(s)
Comprador(es); 4) O(s) Comprador(es) adquire o imoével no estado em que se encontra (“ad corpus”),
ficando sob sua exclusiva responsabilidade as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as
benfeitorias necessarias e a regularizacao de quaisquer delas perante os 6rgaos publicos, tais como:
Prefeitura; Cartério de Registro de Imdveis; INSS, INCRA; IBAMA; demais 6rgaos reguladores; 5) A
analise juridica e completa do Imével e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do(s)

Comnrador(es) conforme <siia conveniéncia e avaliacao do negdcio para tomada de decisao de



compra. Eventuais informacdes de acles judiciais e pendéncias informadas pela Vendedora desde ja,
bem como outras informadas no curso da negociagao, terao funcao colaborativa uma vez que a
responsabilidade de analise e diligéncia é do(s) Comprador(es) e tal risco compde a base da
contratacao e a formacao do preco do bem; 6) Apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o(s)
Comprador(es), no prazo de 30 (trinta) dias, apresentard a certiddo de matricula com o respectivo
registro no Cartério de Registro de Iméveis. 7) Até a data do segundo leilao, é assegurado, ao devedor
fiduciante, seu direito de preferéncia na aquisicao do imével, conforme previsto no §2 B do art. 27, da
Lei 9.514/97; 8) A lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a
averbacdo dos Leildes Negativos na matricula do imével pela Emgea S/A, conforme estabelecido na
Lei n? 9.514/97, condicionados a prorrogacdes em decorréncia de exigéncias cartorarias e
documentais. 9) O imdvel é registrado em nome da Caixa Econdmica Federal, sendo, contudo, de
titularidade da Emgea, com base em contrato e procuracao publica devidamente outorgada pela Caixa
Econdmica Federal. A Emgea possui poderes para alienar, para atender todos os requisitos legais e
particularidades da venda e, quando couber, realizar todas as medidas dispostas na Lei n? 9.514/97.
Ficara a cargo do VENDEDOR: 1) A Vendedora assume a quitacao do IPTU, laudémio e condominio,
guando aplicdvel somente até a aprovacdo da proposta, respondendo o(s) Comprador(es) a partir
desse momento; 2) A Vendedora respondera se chamada, pela eviccao de direito, na forma da lei; 3)
Em caso de desisténcia por parte da Vendedora, sera devolvido os valores recebidos, atualizado
monetariamente pelo IPCA-IBGE. Se a desisténcia ocorrer por conta do(s) Comprador(es), seja por
solicitacao direta, seja por descumprimento de suas obrigacdes, este estara sujeito a penalidade e
multa de 10% sobre o valor da proposta, independentemente de qualquer notificacao judicial ou
extrajudicial.

Valor do 12 leilao: R$ 501.527,63

Valor do 22 leilao: R$ 734.683,20

N2 do Lote: 11

ID: 102785012372

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 74719, Registro Geral
de Imoéveis - Comarca de Americana-SP. Rua das Palmas, n® 430, Cidade Jardim, Americana, SP,
13466-640

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor,o0 comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leildo ao leiloeiro,além da taxa da Pagimovel 1,5%, informada no sumario
do Edital. Ficara a cargo do COMPRADOR: 1) O Imoével encontra-se ocupado por terceiro, assumindo

n(<) Comnrador(es) a resnnnsahilidade exclusiva de todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas



publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e
eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imdvel; 2) O(s) Comprador(es) declara-se
cientificado de que estd adquirindo o imdvel no estado em que se encontra (“ad corpus”), inclusive
que tém ciéncia que o imdvel encontra-se ocupado por terceiros, cabendo exclusivamente ao(s)
Comprador(es) providenciar as suas dispensas a imissao na posse do imével, bem como cabe a
analise de todos os documentos inseridos nesta negociacao, inclusive as certiddes da Vendedora,
responsabilizando-se integralmente por esta verificacdao; 3) A escritura sera lavrada apenas no
Tabelido de Notas de escolha exclusiva da VENDEDORA, apds a quitacao integral do imével, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a compra sera formalizada mediante Escritura de Venda e Compra perante
o Tabelionato competente, sendo que as despesas necessarias com a celebracdo da lavratura da
escritura e seu registro no Cartério de Iméveis competente, o respectivo imposto de transmissao,
taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo despesas relativas a certiddes e/ou procuracgoes
necessarias para a formalizacdo da venda, correrdo sob a responsabilidade do(s) Comprador(es); 4)
O(s) Comprador(es) adquire o imdvel no estado em que se encontra (“ad corpus”), ficando sob sua
exclusiva responsabilidade as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias
necessarias e a regularizacdo de quaisquer delas perante os érgaos publicos, tais como: Prefeitura;
Cartorio de Registro de Imdveis; INSS, INCRA; IBAMA; demais 6rgaos reguladores; 5) A analise juridica
e completa do Imével e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do(s) Comprador(es),
conforme sua conveniéncia e avaliacao do negdcio para tomada de decisao de compra. Eventuais
informacdes de acdes judiciais e pendéncias informadas pela Vendedora desde ja, bem como outras
informadas no curso da negociacao, terao fungao colaborativa uma vez que a responsabilidade de
andlise e diligéncia é do(s) Comprador(es) e tal risco compde a base da contratacao e a formacao do
preco do bem; 6) Apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o(s) Comprador(es), no prazo de
30 (trinta) dias, apresentara a certidao de matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro
de Imdveis. 7) Até a data do segundo leildo, é assegurado, ao devedor fiduciante, seu direito de
preferéncia na aquisicao do imével, conforme previsto no §2 B do art. 27, da Lei 9.514/97; 8) A
lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos Leildes
Negativos na matricula do imével pela Emgea S/A, conforme estabelecido na Lei n? 9.514/97,
condicionados a prorrogacdes em decorréncia de exigéncias cartordrias e documentais. 9) O
Comprador assume a responsabilidade pela realizacdo de providéncias e pagamento das custas
necessarias a regularizacao do imoével, referente ao registro do Habite-se, perante os érgdos
competentes. Ficarad a cargo do VENDEDOR: 1) A Vendedora assume a quitacao do IPTU, laudémio e
condominio, quando aplicavel somente até a aprovacdo da proposta, respondendo o(s) Comprador(es)

a partir desse momento; 2) A Vendedora respondera se chamada, pela eviccao de direito, na forma da



lei; 3) Em caso de desisténcia por parte da Vendedora, sera devolvido os valores recebidos, atualizado
monetariamente pelo IPCA-IBGE. Se a desisténcia ocorrer por conta do(s) Comprador(es), seja por
solicitacao direta, seja por descumprimento de suas obrigacdes, este estara sujeito a penalidade e
multa de 10% sobre o valor da proposta, independentemente de qualquer notificacao judicial ou
extrajudicial.

Valor do 12 leilao: R$ 500.000,00

Valor do 22 leilao: R$ 896.762,49

N2 do Lote: 12

ID: 155552050197

Descricao legal: Lote, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 25310, Cartério de
Registro de Imdveis e Anexos. Rua Linhita, s/n, Quadra 34, Lote 21, Loteamento Chacaras Copaco,
Cachoeira e Sao bento, Aruja, SP, 07439-000

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor,o0 comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leildo ao leiloeiro,além da taxa da Pagimovel 1,5%, informada no sumario
do Edital. Ficard a cargo do COMPRADOR: 1) O Imoével encontra-se ocupado por terceiro, assumindo
o(s) Comprador(es) a responsabilidade exclusiva de todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas
publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e
eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imovel; 2) O(s) Comprador(es) declara-se
cientificado de que esta adquirindo o imével no estado em que se encontra (“ad corpus”), inclusive
que tém ciéncia que o imdvel encontra-se ocupado por terceiros, cabendo exclusivamente ao(s)
Comprador(es) providenciar as suas dispensas a imissao na posse do imdvel, bem como cabe a
analise de todos os documentos inseridos nesta negociacao, inclusive as certiddes da Vendedora,
responsabilizando-se integralmente por esta verificacao; 3) A escritura sera lavrada apenas no
Tabelido de Notas de escolha exclusiva da VENDEDORA, apds a quitacao integral do imdvel, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a compra sera formalizada mediante Escritura de Venda e Compra perante
o Tabelionato competente, sendo que as despesas necessarias com a celebracao da lavratura da
escritura e seu registro no Cartério de Iméveis competente, o respectivo imposto de transmissao,
taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo despesas relativas a certiddes e/ou procuragoes
necessarias para a formalizacao da venda, correrdo sob a responsabilidade do(s) Comprador(es); 4)
O(s) Comprador(es) adquire o imdvel no estado em que se encontra (“ad corpus”), ficando sob sua
exclusiva responsabilidade as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias
necessarias e a regularizacao de quaisquer delas perante os drgaos publicos, tais como: Prefeitura;

Cartério de Reaistra de Iméveis: INSS, INCRA; IBAMA; demais érgaos reguladores; 5) A analise juridica



e completa do Imével e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do(s) Comprador(es),
conforme sua conveniéncia e avaliacao do negdcio para tomada de decisao de compra. Eventuais
informacdes de acdes judiciais e pendéncias informadas pela Vendedora desde ja, bem como outras
informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de
andlise e diligéncia é do(s) Comprador(es) e tal risco compde a base da contratacao e a formacao do
preco do bem; 6) Apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o(s) Comprador(es), no prazo de
30 (trinta) dias, apresentarda a certidao de matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro
de Imdveis. 7) Até a data do segundo leildo, é assegurado, ao devedor fiduciante, seu direito de
preferéncia na aquisicao do imével, conforme previsto no §2 B do art. 27, da Lei 9.514/97; 8) A
lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos Leiloes
Negativos na matricula do imével pela Emgea S/A, conforme estabelecido na Lei n? 9.514/97,
condicionados a prorrogacdes em decorréncia de exigéncias cartorarias e documentais. 9) O
Comprador assume a responsabilidade pelas providéncias e o pagamento das custas necessarias a
regularizacao do imovel, principalmente quanto a informacao do atual endereco do imdével, perante os
érgaos competentes (Atual Rua Linhita); 10) Como contribuicao a diligéncia juridica do Comprador,
identificamos Acao Judicial n? 1505281-87.2021.8.26.0045, que pode envolver o proprietdrio do
imével, o imdvel ou de alguma forma estar relacionada ou impactar na alienacao pretendida.
Fundamental a avaliacao desta acao judicial pelo Comprador para a tomada de decisao de compra o
que, contudo, nao exclui a existéncia de outras acdes judiciais e fatos que devem ser tratados na
analise juridica e completa do Imével e de dividas a ser feita pelo Comprador. 11) O Comprador
assume a responsabilidade pelos riscos, providéncias e custas necessarias relativas a demarcacdo da
area do imdvel. Ficard a cargo do VENDEDOR: 1) A Vendedora assume a quitacdo do IPTU, laudémio e
condominio, quando aplicavel somente até a aprovacdo da proposta, respondendo o(s) Comprador(es)
a partir desse momento; 2) A Vendedora respondera se chamada, pela eviccao de direito, na forma da
lei; 3) Em caso de desisténcia por parte da Vendedora, sera devolvido os valores recebidos, atualizado
monetariamente pelo IPCA-IBGE. Se a desisténcia ocorrer por conta do(s) Comprador(es), seja por
solicitacao direta, seja por descumprimento de suas obrigacdes, este estara sujeito a penalidade e
multa de 10% sobre o valor da proposta, independentemente de qualquer notificacao judicial ou
extrajudicial.

Valor do 12 leilao: R$ 215.153,83

Valor do 22 leilao: R$ 989.137,32

N2 do Lote: 13

ID: 109764154906



Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 18738, Registro de
Iméveis - Caraguatatuba Registro de Iméveis. Avenida Regina Margareth Passos, n? 985, Massaguacu,
Caraguatatuba, SP, 11677-061

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor,o0 comprador deverd
pagar 5,0% de comissao de leildo ao leiloeiro,além da taxa da Pagimovel 1,5%, informada no sumario
do Edital. Ficara a cargo do COMPRADOR: 1) O Imével encontra-se ocupado por terceiro, assumindo
o(s) Comprador(es) a responsabilidade exclusiva de todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas
publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e
eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imdvel; 2) O(s) Comprador(es) declara-se
cientificado de que esta adquirindo o imdvel no estado em que se encontra (“ad corpus”), inclusive
que tém ciéncia que o imdvel encontra-se ocupado por terceiros, cabendo exclusivamente ao(s)
Comprador(es) providenciar as suas dispensas a imissao na posse do imével, bem como cabe a
analise de todos os documentos inseridos nesta negociacao, inclusive as certiddes da Vendedora,
responsabilizando-se integralmente por esta verificacdo; 3) A escritura sera lavrada apenas no
Tabelido de Notas de escolha exclusiva da VENDEDORA, apds a quitacao integral do imével, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a compra sera formalizada mediante Escritura de Venda e Compra perante
o Tabelionato competente, sendo que as despesas necessarias com a celebracdo da lavratura da
escritura e seu registro no Cartério de Iméveis competente, o respectivo imposto de transmissao,
taxas, custas e emolumentos em cartdrio, incluindo despesas relativas a certiddes e/ou procuragoes
necessarias para a formalizacdo da venda, correrao sob a responsabilidade do(s) Comprador(es); 4)
O(s) Comprador(es) adquire o imdvel no estado em que se encontra (“ad corpus”), ficando sob sua
exclusiva responsabilidade as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias
necessarias e a regularizacdo de quaisquer delas perante os érgaos publicos, tais como: Prefeitura;
Cartorio de Registro de Imdveis; INSS, INCRA; IBAMA; demais 6rgaos reguladores; 5) A analise juridica
e completa do Imével e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do(s) Comprador(es),
conforme sua conveniéncia e avaliacao do negédcio para tomada de decisao de compra. Eventuais
informacdes de acdes judiciais e pendéncias informadas pela Vendedora desde ja, bem como outras
informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de
andlise e diligéncia é do(s) Comprador(es) e tal risco compde a base da contratacao e a formacao do
preco do bem; 6) Apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o(s) Comprador(es), no prazo de
30 (trinta) dias, apresentara a certidao de matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro
de Imdveis. 7) Até a data do segundo leildo, é assegurado, ao devedor fiduciante, seu direito de
preferéncia na aquisicao do imével, conforme previsto no §2 B do art. 27, da Lei 9.514/97; 8) A

lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos Leildes



Negativos na matricula do imével pela Emgea S/A, conforme estabelecido na Lei n? 9.514/97,
condicionados a prorrogacdes em decorréncia de exigéncias cartorarias e documentais. 9) O
Comprador assume a responsabilidade pela realizacdo de providéncias e pagamento das custas
necessarias a regularizacao do imoével, referente ao registro do Habite-se, perante os érgdos
competentes. Ficarad a cargo do VENDEDOR: 1) A Vendedora assume a quitacao do IPTU, laudémio e
condominio, quando aplicavel somente até a aprovacdo da proposta, respondendo o(s) Comprador(es)
a partir desse momento; 2) A Vendedora respondera se chamada, pela eviccao de direito, na forma da
lei; 3) Em caso de desisténcia por parte da Vendedora, sera devolvido os valores recebidos, atualizado
monetariamente pelo IPCA-IBGE. Se a desisténcia ocorrer por conta do(s) Comprador(es), seja por
solicitacao direta, seja por descumprimento de suas obrigacdes, este estara sujeito a penalidade e
multa de 10% sobre o valor da proposta, independentemente de qualquer notificacao judicial ou
extrajudicial.

Valor do 12 leilao: R$ 401.022,29

Valor do 22 leilao: R$ 639.440,39

N2 do Lote: 14

ID: 144440338719

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n® 40090, Cartério de
Registro de Imdveis de Cotia/SP. Rua Gongalo Coelho, n® 107, Quadra 14, Lote 23, Jardim Sao Paulo Il,
Cotia, SP, 06706-070

Consideracoes importantes: Ficara a cargo do COMPRADOR: 1) O Imdvel encontra-se ocupado por
terceiro, assumindo o(s) Comprador(es) a responsabilidade exclusiva de todos e quaisquer débitos
pendentes de tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais,
extrajudiciais e eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imovel; 2) O(s)
Comprador(es) declara-se cientificado de que esta adquirindo o imdvel no estado em que se encontra
(“ad corpus”), inclusive que tém ciéncia que o imovel encontra-se ocupado por terceiros, cabendo
exclusivamente ao(s) Comprador(es) providenciar as suas dispensas a imissao na posse do imdvel,
bem como cabe a analise de todos os documentos inseridos nesta negociacao, inclusive as certiddes
da Vendedora, responsabilizando-se integralmente por esta verificacao; 3) A escritura sera lavrada
apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva da VENDEDORA, apds a quitacao integral do imével,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a compra sera formalizada mediante Escritura de Venda e
Compra perante o Tabelionato competente, sendo que as despesas necessarias com a celebracado da
lavratura da escritura e seu registro no Cartdrio de Iméveis competente, o respectivo imposto de

tranemissan taxas custas e emolumentos em cartorio, incluindo despesas relativas a certiddes e/ou



procuracdes necessarias para a formalizacdo da venda, correrdo sob a responsabilidade do(s)
Comprador(es); 4) O(s) Comprador(es) adquire o imével no estado em que se encontra (“ad corpus”),
ficando sob sua exclusiva responsabilidade as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as
benfeitorias necessarias e a regularizacdo de quaisquer delas perante os 6rgaos publicos, tais como:
Prefeitura; Cartério de Registro de Imdveis; INSS, INCRA; IBAMA; demais 6rgaos reguladores; 5) A
analise juridica e completa do Imével e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do(s)
Comprador(es), conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para tomada de decisao de
compra. Eventuais informacdes de acles judiciais e pendéncias informadas pela Vendedora desde ja,
bem como outras informadas no curso da negociagao, terao funcao colaborativa uma vez que a
responsabilidade de analise e diligéncia é do(s) Comprador(es) e tal risco compde a base da
contratacao e a formacao do preco do bem; 6) Apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o(s)
Comprador(es), no prazo de 30 (trinta) dias, apresentard a certiddo de matricula com o respectivo
registro no Cartério de Registro de Iméveis. 7) Até a data do segundo leilao, é assegurado, ao devedor
fiduciante, seu direito de preferéncia na aquisicao do imével, conforme previsto no §2 B do art. 27, da
Lei 9.514/97; 8) A lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a
averbacdo dos Leildes Negativos na matricula do imével pela Emgea S/A, conforme estabelecido na
Lei n? 9.514/97, condicionados a prorrogacdes em decorréncia de exigéncias cartorarias e
documentais. 9) Como contribuicao a diligéncia juridica do Comprador, identificamos Acao Judicial n?
0004354-79.2019.4.03.6306, que pode envolver o proprietario do imével, o imdvel ou de alguma
forma estar relacionada ou impactar na alienacao pretendida. Fundamental a avaliagao desta acao
judicial pelo Comprador para a tomada de decisao de compra o que, contudo, nao exclui a existéncia
de outras acgoes judiciais e fatos que devem ser tratados na analise juridica e completa do Imével e de
dividas a ser feita pelo Comprador. Ficara a cargo do VENDEDOR: 1) A Vendedora assume a quitacao
do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel somente até a aprovacao da proposta,
respondendo o(s) Comprador(es) a partir desse momento; 2) A Vendedora respondera se chamada,
pela eviccao de direito, na forma da lei; 3) Em caso de desisténcia por parte da Vendedora, sera
devolvido os valores recebidos, atualizado monetariamente pelo IPCA-IBGE. Se a desisténcia ocorrer
por conta do(s) Comprador(es), seja por solicitacao direta, seja por descumprimento de suas
obrigacdes, este estard sujeito a penalidade e multa de 10% sobre o valor da proposta,
independentemente de qualquer notificacao judicial ou extrajudicial.

Valor do 12 leilao: R$ 731.291,49

Valor do 22 leilao: R$ 3.159.850,22

N2 dn Lote: 15



ID: 155551242497

Descricao legal: Chacara/Sitio, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 119355,
Registro de Imoveis - Itapecerica da Serra - Estado de Sao Paulo. Rua Alvorada da Serra (Antiga Rua
1), s/n, Quadra F, Lote 15, Loteamento Las Palmas, Itaquaciara, Itapecerica da Serra, SP, 06857-025
Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor,o0 comprador deverd
pagar 5,0% de comissao de leildo ao leiloeiro,além da taxa da Pagimovel 1,5%, informada no sumario
do Edital. Ficara a cargo do COMPRADOR: 1) O Imével encontra-se ocupado por terceiro, assumindo
o(s) Comprador(es) a responsabilidade exclusiva de todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas
publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e
eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imdvel; 2) O(s) Comprador(es) declara-se
cientificado de que estd adquirindo o imdvel no estado em que se encontra (“ad corpus”), inclusive
que tém ciéncia que o imdvel encontra-se ocupado por terceiros, cabendo exclusivamente ao(s)
Comprador(es) providenciar as suas dispensas a imissao na posse do imével, bem como cabe a
analise de todos os documentos inseridos nesta negociacao, inclusive as certiddes da Vendedora,
responsabilizando-se integralmente por esta verificacdo; 3) A escritura sera lavrada apenas no
Tabelido de Notas de escolha exclusiva da VENDEDORA, apds a quitacao integral do imével, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a compra sera formalizada mediante Escritura de Venda e Compra perante
o Tabelionato competente, sendo que as despesas necessarias com a celebracdo da lavratura da
escritura e seu registro no Cartério de Iméveis competente, o respectivo imposto de transmissao,
taxas, custas e emolumentos em cartdrio, incluindo despesas relativas a certiddes e/ou procuragoes
necessarias para a formalizacdo da venda, correrao sob a responsabilidade do(s) Comprador(es); 4)
O(s) Comprador(es) adquire o imdvel no estado em que se encontra (“ad corpus”), ficando sob sua
exclusiva responsabilidade as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias
necessarias e a regularizacdo de quaisquer delas perante os érgaos publicos, tais como: Prefeitura;
Cartorio de Registro de Imdveis; INSS, INCRA; IBAMA; demais 6rgaos reguladores; 5) A analise juridica
e completa do Imével e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do(s) Comprador(es),
conforme sua conveniéncia e avaliacao do negédcio para tomada de decisao de compra. Eventuais
informacdes de acdes judiciais e pendéncias informadas pela Vendedora desde ja, bem como outras
informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de
andlise e diligéncia é do(s) Comprador(es) e tal risco compde a base da contratacao e a formacao do
preco do bem; 6) Apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o(s) Comprador(es), no prazo de
30 (trinta) dias, apresentara a certidao de matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro
de Imdveis. 7) Até a data do segundo leildo, é assegurado, ao devedor fiduciante, seu direito de

preferéncia na aquisicao do imével, conforme previsto no §2 B do art. 27, da Lei 9.514/97; 8) A



lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos Leildes
Negativos na matricula do imével pela Emgea S/A, conforme estabelecido na Lei n? 9.514/97,
condicionados a prorrogacdes em decorréncia de exigéncias cartorarias e documentais. 9) A
responsabilidade dos riscos, providéncias e averbacao da area construida (cerca de 187,14 m?),
perante os 6rgaos competentes; 10) A responsabilidade pelas providéncias e o pagamento das custas
necessarias a regularizacao do imével, principalmente quanto a informacao do atual endereco do
imodvel, perante os drgaos competentes; 11) A responsabilidade pela realizacdo de providéncias e
pagamento das custas necessarias a regularizacao do imdvel, referente ao registro do Habite-se,
perante os 6rgaos competentes. Ficara a cargo do VENDEDOR: 1) A Vendedora assume a quitacao do
IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel somente até a aprovacdo da proposta, respondendo
o(s) Comprador(es) a partir desse momento; 2) A Vendedora respondera se chamada, pela evic¢ao de
direito, na forma da lei; 3) Em caso de desisténcia por parte da Vendedora, sera devolvido os valores
recebidos, atualizado monetariamente pelo IPCA-IBGE. Se a desisténcia ocorrer por conta do(s)
Comprador(es), seja por solicitacdo direta, seja por descumprimento de suas obrigacdes, este estara
sujeito a penalidade e multa de 10% sobre o valor da proposta, independentemente de qualquer
notificacao judicial ou extrajudicial.

Valor do 12 leilao: R$ 269.303,12

Valor do 22 leilao: R$ 808.729,22

N2 do Lote: 16

ID: 155551988588

Descricao legal: Lote, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n® 56910, 22 Oficial de
Registro de Iméveis de Sao Bernardo do Campo/SP. Estrada Ribeirdo do Soldado, s/n, Parte Lote 76,
Chacara Porongaba, Parque Botujuru, Sao Bernardo do Campo, SP, 09822-010

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor,o0 comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leildo ao leiloeiro,além da taxa da Pagimovel 1,5%, informada no sumario
do Edital. Ficara a cargo do COMPRADOR: 1) O Imoével encontra-se ocupado por terceiro, assumindo
o(s) Comprador(es) a responsabilidade exclusiva de todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas
publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e
eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imovel; 2) O(s) Comprador(es) declara-se
cientificado de que esta adquirindo o imével no estado em que se encontra (“ad corpus”), inclusive
que tém ciéncia que o imdvel encontra-se ocupado por terceiros, cabendo exclusivamente ao(s)
Comprador(es) providenciar as suas dispensas a imissao na posse do imdvel, bem como cabe a

analise de todns ns dacumentos inseridos nesta negociacao, inclusive as certiddes da Vendedora,



responsabilizando-se integralmente por esta verificacdao; 3) A escritura sera lavrada apenas no
Tabelido de Notas de escolha exclusiva da VENDEDORA, apds a quitacao integral do imével, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a compra sera formalizada mediante Escritura de Venda e Compra perante
o Tabelionato competente, sendo que as despesas necessarias com a celebracdo da lavratura da
escritura e seu registro no Cartério de Iméveis competente, o respectivo imposto de transmissao,
taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo despesas relativas a certiddes e/ou procuragoes
necessarias para a formalizacdo da venda, correrao sob a responsabilidade do(s) Comprador(es); 4)
O(s) Comprador(es) adquire o imdvel no estado em que se encontra (“ad corpus”), ficando sob sua
exclusiva responsabilidade as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias
necessarias e a regularizacdo de quaisquer delas perante os érgaos publicos, tais como: Prefeitura;
Cartorio de Registro de Imdveis; INSS, INCRA; IBAMA; demais 6rgaos reguladores; 5) A analise juridica
e completa do Imével e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do(s) Comprador(es),
conforme sua conveniéncia e avaliacao do negédcio para tomada de decisao de compra. Eventuais
informacdes de acdes judiciais e pendéncias informadas pela Vendedora desde ja, bem como outras
informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de
andlise e diligéncia é do(s) Comprador(es) e tal risco compde a base da contratacao e a formacao do
preco do bem; 6) Apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o(s) Comprador(es), no prazo de
30 (trinta) dias, apresentara a certidao de matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro
de Imdveis. 7) Até a data do segundo leildo, é assegurado, ao devedor fiduciante, seu direito de
preferéncia na aquisicao do imével, conforme previsto no §2 B do art. 27, da Lei 9.514/97; 8) A
lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos Leiloes
Negativos na matricula do imével pela Emgea S/A, conforme estabelecido na Lei n? 9.514/97,
condicionados a prorrogacdes em decorréncia de exigéncias cartordrias e documentais. 9) O
Comprador assume a responsabilidade pelos riscos, providéncias e custas necessarias relativas a
demarcacao da area do imdvel. Ficara a cargo do VENDEDOR: 1) A Vendedora assume a quitacao do
IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel somente até a aprovacdo da proposta, respondendo
o(s) Comprador(es) a partir desse momento; 2) A Vendedora respondera se chamada, pela evic¢ao de
direito, na forma da lei; 3) Em caso de desisténcia por parte da Vendedora, sera devolvido os valores
recebidos, atualizado monetariamente pelo IPCA-IBGE. Se a desisténcia ocorrer por conta do(s)
Comprador(es), seja por solicitacdo direta, seja por descumprimento de suas obrigacdes, este estara
sujeito a penalidade e multa de 10% sobre o valor da proposta, independentemente de qualquer
notificacao judicial ou extrajudicial.

Valor do 12 leilao: R$ 183.458,22

Valor do 22 leilao: R$ 1.676.668,30



N2 do Lote: 17

ID: 155551464024

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n® 78284, 12 Registro de
Imdveis de Sao Bernardo do Campo. Rua Domingos Bertaglia, 79, Quadra B, Lote 07 e 08, Vila Santa
Izabel, Sao Bernardo do Campo, SP, 09891-110

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor,o0 comprador deverd
pagar 5,0% de comissao de leildo ao leiloeiro,além da taxa da Pagimovel 1,5%, informada no sumario
do Edital. Ficara a cargo do COMPRADOR: 1) O Imével encontra-se ocupado por terceiro, assumindo
o(s) Comprador(es) a responsabilidade exclusiva de todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas
publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e
eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imdvel; 2) O(s) Comprador(es) declara-se
cientificado de que estd adquirindo o imdvel no estado em que se encontra (“ad corpus”), inclusive
que tém ciéncia que o imdvel encontra-se ocupado por terceiros, cabendo exclusivamente ao(s)
Comprador(es) providenciar as suas dispensas a imissao na posse do imével, bem como cabe a
analise de todos os documentos inseridos nesta negociacao, inclusive as certiddes da Vendedora,
responsabilizando-se integralmente por esta verificacdo; 3) A escritura sera lavrada apenas no
Tabelido de Notas de escolha exclusiva da VENDEDORA, apds a quitacao integral do imével, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a compra sera formalizada mediante Escritura de Venda e Compra perante
o Tabelionato competente, sendo que as despesas necessarias com a celebracdo da lavratura da
escritura e seu registro no Cartério de Iméveis competente, o respectivo imposto de transmissao,
taxas, custas e emolumentos em cartdrio, incluindo despesas relativas a certiddes e/ou procuragoes
necessarias para a formalizacdo da venda, correrao sob a responsabilidade do(s) Comprador(es); 4)
O(s) Comprador(es) adquire o imdvel no estado em que se encontra (“ad corpus”), ficando sob sua
exclusiva responsabilidade as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias
necessarias e a regularizacdo de quaisquer delas perante os érgaos publicos, tais como: Prefeitura;
Cartorio de Registro de Imdveis; INSS, INCRA; IBAMA; demais 6rgaos reguladores; 5) A analise juridica
e completa do Imével e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do(s) Comprador(es),
conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para tomada de decisao de compra. Eventuais
informacdes de acdes judiciais e pendéncias informadas pela Vendedora desde ja, bem como outras
informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de
andlise e diligéncia é do(s) Comprador(es) e tal risco compde a base da contratacao e a formacao do
preco do bem; 6) Apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o(s) Comprador(es), no prazo de
30 (trinta) dias, apresentara a certidao de matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro

de Imdveis. 7) Até a data do segundo leildo, é assegurado, ao devedor fiduciante, seu direito de



preferéncia na aquisicao do imével, conforme previsto no §2 B do art. 27, da Lei 9.514/97; 8) A
lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos Leildes
Negativos na matricula do imével pela Emgea S/A, conforme estabelecido na Lei n? 9.514/97,
condicionados a prorrogacdes em decorréncia de exigéncias cartordrias e documentais. 9) O
Comprador assume a responsabilidade pela realizacdo de providéncias e pagamento das custas
necessarias a regularizacao do imoével, referente ao registro do Habite-se, perante os érgdos
competentes. 10) O Comprador assume a responsabilidade dos riscos, providéncias e averbacao da
area construida, perante os érgaos competentes. Ficara a cargo do VENDEDOR: 1) A Vendedora
assume a quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel somente até a aprovacao da
proposta, respondendo o(s) Comprador(es) a partir desse momento; 2) A Vendedora respondera se
chamada, pela eviccao de direito, na forma da lei; 3) Em caso de desisténcia por parte da Vendedora,
sera devolvido os valores recebidos, atualizado monetariamente pelo IPCA-IBGE. Se a desisténcia
ocorrer por conta do(s) Comprador(es), seja por solicitacao direta, seja por descumprimento de suas
obrigacdes, este estard sujeito a penalidade e multa de 10% sobre o valor da proposta,
independentemente de qualquer notificacao judicial ou extrajudicial.

Valor do 12 leilao: R$ 487.476,61

Valor do 22 leilao: R$ 1.003.251,33

N2 do Lote: 18

ID: 128710000060

Descricao legal: Casa Condominio, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 61077,
Registro de Imdveis - Comarca de Suzano - Estado de Sao Paulo. Rua José Pereira Cardoso, n? 444,
Casa 03, Condominio Vila Casa Blanca, Loteamento Chacara Casa Blanca, Jardim Casa Branca, Suzano,
SP, 08663-070

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor,o0 comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leildo ao leiloeiro,além da taxa da Pagimovel 1,5%, informada no sumario
do Edital. Ficara a cargo do COMPRADOR: 1) O Imoével encontra-se ocupado por terceiro, assumindo
o(s) Comprador(es) a responsabilidade exclusiva de todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas
publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e
eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imovel; 2) O(s) Comprador(es) declara-se
cientificado de que esta adquirindo o imével no estado em que se encontra (“ad corpus”), inclusive
que tém ciéncia que o imdvel encontra-se ocupado por terceiros, cabendo exclusivamente ao(s)
Comprador(es) providenciar as suas dispensas a imissao na posse do imdvel, bem como cabe a

analise de todns ns dacumentos inseridos nesta negociacao, inclusive as certiddes da Vendedora,



responsabilizando-se integralmente por esta verificacdao; 3) A escritura sera lavrada apenas no
Tabelido de Notas de escolha exclusiva da VENDEDORA, apds a quitacao integral do imével, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a compra sera formalizada mediante Escritura de Venda e Compra perante
o Tabelionato competente, sendo que as despesas necessarias com a celebracdo da lavratura da
escritura e seu registro no Cartério de Iméveis competente, o respectivo imposto de transmissao,
taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo despesas relativas a certiddes e/ou procuragoes
necessarias para a formalizacao da venda, correrdo sob a responsabilidade do(s) Comprador(es); 4)
O(s) Comprador(es) adquire o imdvel no estado em que se encontra (“ad corpus”), ficando sob sua
exclusiva responsabilidade as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias
necessarias e a regularizacdo de quaisquer delas perante os érgaos publicos, tais como: Prefeitura;
Cartorio de Registro de Imdveis; INSS, INCRA; IBAMA; demais 6rgaos reguladores; 5) A analise juridica
e completa do Imével e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do(s) Comprador(es),
conforme sua conveniéncia e avaliacao do negédcio para tomada de decisao de compra. Eventuais
informacdes de acdes judiciais e pendéncias informadas pela Vendedora desde ja, bem como outras
informadas no curso da negociacao, terao fungao colaborativa uma vez que a responsabilidade de
andlise e diligéncia é do(s) Comprador(es) e tal risco compde a base da contratacao e a formacao do
preco do bem; 6) Apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o(s) Comprador(es), no prazo de
30 (trinta) dias, apresentara a certidao de matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro
de Imdveis. 7) Até a data do segundo leildo, é assegurado, ao devedor fiduciante, seu direito de
preferéncia na aquisicao do imével, conforme previsto no §2 B do art. 27, da Lei 9.514/97; 8) A
lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos Leiloes
Negativos na matricula do imével pela Emgea S/A, conforme estabelecido na Lei n? 9.514/97,
condicionados a prorrogacdes em decorréncia de exigéncias cartorarias e documentais. 9) O Imével
possui uma fracao ideal de 7,6923% de um terreno, declarando-se ciente o Comprador de que a
aquisicao correspondera apenas a percentagem mencionada. 10) O Comprador assume a
responsabilidade pela realizacdo de providéncias e pagamento das custas necessarias a regularizagao
do imdvel, referente ao registro do Habite-se, perante os 6rgdos competentes. Ficard a cargo do
VENDEDOR: 1) A Vendedora assume a quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel
somente até a aprovacdo da proposta, respondendo o(s) Comprador(es) a partir desse momento; 2) A
Vendedora respondera se chamada, pela eviccao de direito, na forma da lei; 3) Em caso de desisténcia
por parte da Vendedora, sera devolvido os valores recebidos, atualizado monetariamente pelo IPCA-
IBGE. Se a desisténcia ocorrer por conta do(s) Comprador(es), seja por solicitacdo direta, seja por
descumprimento de suas obrigacoes, este estara sujeito a penalidade e multa de 10% sobre o valor da

proposta, independentemente de qualquer notificacao judicial ou extrajudicial.



Valor do 12 leilao: R$ 517.853,22
Valor do 22 leilao: R$ 1.297.571,00

N2 do Lote: 19

ID: 131500000125

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 73462, Serventia do
registro de Imdveis. Rua Gedrgia, n? 1.111, Quadra 35, Lote 01, Loteamento Residencial San Diego,
Condominio Paysage Clair, Centro, Vargem Grande Paulista, SP, 06730-000

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor,o0 comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leildo ao leiloeiro,além da taxa da Pagimovel 1,5%, informada no sumario
do Edital. Ficara a cargo do COMPRADOR: 1) O Imoével encontra-se ocupado por terceiro, assumindo
o(s) Comprador(es) a responsabilidade exclusiva de todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas
publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e
eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imovel; 2) O(s) Comprador(es) declara-se
cientificado de que esta adquirindo o imével no estado em que se encontra (“ad corpus”), inclusive
que tém ciéncia que o imdvel encontra-se ocupado por terceiros, cabendo exclusivamente ao(s)
Comprador(es) providenciar as suas dispensas a imissao na posse do imdvel, bem como cabe a
analise de todos os documentos inseridos nesta negociacao, inclusive as certiddes da Vendedora,
responsabilizando-se integralmente por esta verificacao; 3) A escritura sera lavrada apenas no
Tabelido de Notas de escolha exclusiva da VENDEDORA, apds a quitacao integral do imdvel, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a compra sera formalizada mediante Escritura de Venda e Compra perante
o Tabelionato competente, sendo que as despesas necessarias com a celebracao da lavratura da
escritura e seu registro no Cartério de Imdveis competente, o respectivo imposto de transmissao,
taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo despesas relativas a certiddes e/ou procuragoes
necessarias para a formalizacao da venda, correrdo sob a responsabilidade do(s) Comprador(es); 4)
O(s) Comprador(es) adquire o imdvel no estado em que se encontra (“ad corpus”), ficando sob sua
exclusiva responsabilidade as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias
necessarias e a regularizacao de quaisquer delas perante os drgaos publicos, tais como: Prefeitura;
Cartdrio de Registro de Imdveis; INSS, INCRA; IBAMA; demais drgaos reguladores; 5) A analise juridica
e completa do Imovel e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do(s) Comprador(es),
conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para tomada de decisao de compra. Eventuais
informacdes de acles judiciais e pendéncias informadas pela Vendedora desde ja, bem como outras
informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de

analice e dilinéncia é dol<) Comnrador(es) e tal risco compde a base da contratacao e a formacao do



preco do bem; 6) Apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o(s) Comprador(es), no prazo de
30 (trinta) dias, apresentara a certidao de matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro
de Imdveis. 7) Até a data do segundo leildo, é assegurado, ao devedor fiduciante, seu direito de
preferéncia na aquisicao do imével, conforme previsto no §2 B do art. 27, da Lei 9.514/97; 8) A
lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos Leildes
Negativos na matricula do imével pela Emgea S/A, conforme estabelecido na Lei n? 9.514/97,
condicionados a prorrogacoes em decorréncia de exigéncias cartorarias e documentais. Ficara a cargo
do VENDEDOR: 1) A Vendedora assume a quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel
somente até a aprovacdo da proposta, respondendo o(s) Comprador(es) a partir desse momento; 2) A
Vendedora respondera se chamada, pela eviccao de direito, na forma da lei; 3) Em caso de desisténcia
por parte da Vendedora, serd devolvido os valores recebidos, atualizado monetariamente pelo IPCA-
IBGE. Se a desisténcia ocorrer por conta do(s) Comprador(es), seja por solicitacdo direta, seja por
descumprimento de suas obrigacoes, este estara sujeito a penalidade e multa de 10% sobre o valor da
proposta, independentemente de qualquer notificacao judicial ou extrajudicial.

Valor do 12 leilao: R$ 1.383.526,91

Valor do 22 leilao: R$ 896.870,23
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Assinaturas

Ana Claudia Carolina Campos Frazao
CPF: 324.651.468-23

Assinou em 30 abr 2024 as 16:18:48

Log

30 abr 2024, 13:39:41 Operador com email pagimovel@pagimovel.com.br na Conta 26ac0947-a95f-45b8-8693-
0d214a7c0955 criou este documento numero 82e7fc6f-0dcc-48f0-9c2c-285cde51318c. Data
limite para assinatura do documento: 07 de maio de 2024 (13:39). Finaliza¢do automatica apés a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

30 abr 2024, 13:39:42 Operador com email pagimovel@pagimovel.com.br na Conta 26ac0947-a95f-45b8-8693-
0d214a7c0955 adicionou a Lista de Assinatura:
claudia@frazaoleiloes.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autenticacdo: Token via
E-mail; Nome Completo; CPF; enderecgo de IP. Dados informados pelo Operador para validagao
do signatario: nome completo Ana Claudia Carolina Campos Frazdo e CPF 324.651.468-23.

30 abr 2024, 16:18:48 Ana Claudia Carolina Campos Frazdo assinou. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
claudia@frazaoleiloes.com.br. CPF informado: 324.651.468-23. IP: 186.220.198.243.
Componente de assinatura versao 1.841.1 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

30 abr 2024, 16:18:48 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apds a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
82e7fc6f-0dcc-48f0-9c2c-285cde51318c.

ICP DPocumento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://validador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos signatarios ou

:—,)m envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 82e7fc6f-0dcc-48f0-9c2c-285cde51318c, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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