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MATRICULAN® §2. 221

CNM: 093476.2,0062221-11

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL

OFiCIO UNICO DE SAQUAREMA

REGISTRO DE IMOVEIS
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § Unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N® 62221 Ficha N°1

IMOVEL: Lote de terreno n° 14 da quadra n® 371, com a érea de 600,00n7, do loteamento
denominado "VILATUR SAQUAREMA" situado no lugar de Ipitangas, zona urbana do 1° Distrito
de Saquarema, neste Estado, medindo 20,00m de frente com a Rua Praia do Embaré; 20,00m de
fundos com o lote 10; 30,00m na lado direito com o lote 15; 30,00m no lado esquerdo com o lote
13. PROPRIETARIQ: EMPRESA IMOBILIARIA MELGIL LTDA., CGC 30.064.976-
0001-99, com sede a Rua Coronel Gomes Machado, 82 - Niterdi - R]. REGISTRO
ANTERIOR: 17-1312 fls. 233 do livro 2-E de 22/06/79.

R.01-5.876: Lote de terreno n® 14 da quadra n® 371, com a drea de 600,00n?, do Loteamento
denominado "VILATUR SAQUAREM A" situado no lugar de Ipitangas, zona urbana do 17 Distrite
de Saquarema, neste Fstado, constante da matricula, prometido vender a LUCIO RICARDO DA
SILVA, brasileiro, op. de processos, portador da carteira de identidade n® 2.345.665 IFP e do CPF
273.480.247-34, casado sob o regime de comunhdo de bens com MARIA AUGUSTA LIMA DA
SILVA, residente a Rua Rio Grande do Sul 86/404 - Mecier. RJ. VALOR: Cr$ 724.000.00:
CONDICOES: Sinal Cr$ 37.840.,00 ¢ o saldo representa por 72 prestagdes mensais e sucessivas e
forma estabelecida no CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA n” 3157
de 08/07/81. Imposto de Transmissfio recolhido na BANERJ - ag. Saquarema em 21/09/81 pelo
Darj n® 222 na Importincia de Cr$ 7.500,00, guia n® 24-2307 de 21/08/81. Protocolo 01 fls. 580
sob n° 14384. Saquarera, 27 de novembro de 1981. O Oficial (a), Saquarema, 03 de julho de
2003, Eu (Fabio Melo dos Santos - Auxiliar de Cariorio), datilografei. Eu, (Fabio Lucio R. 5. Malos
- Auxiliar de Cartrio), conferi. O Oficial: José Alves Correia Jr, Substituto, mat. 94/5708.

R.02 - 5.876: FORMAL DE PARTILHA: Em 01 de abril de 2004, nos termos do FORM AL
DE PARTILHA, datado 11 de margo de 2002, extraidos dos autos de inventdrio processo n”
2001.001.017972-1, dos bens deixados por falecimento de LUCIO RICARDO DA SILVA, que
tramitou pelo Juizo de Direito da 3* Vara de Orflios e Sucessdes da Comarca da Capital do Rio de
Janeiro, devidamente assinado pelo M. M. Juiz de Direito da respectiva Vara, Dr. Vera Maria Soares
da Silva, prenotado neste RGI sob o n° 70.560, o imovel objeto da presente matricula, inscrito no
cadastro imobilidrio da PMS sob o n® 41046-4, foi partilhado 2 em favor de MARIA
AUGUSTA LIMA DA SILVA, brasikeira, viiva, professora, portadora da Carteira de Identidade
1 2084644 do TFP e inscrita no CPF/MF sob o n® 159.178.357-72: % em favor de FLAVIA
LIMA DA SILVA, brasileira, solteira, inscrita no CPF/MF sob o n® 052.762.487-02; ¢ % em
favor de LUCIANA LIMA DA SILVA, brasileira, solteira, académica, inscrita no CPF/MF sob @
n® 077.017.037-48. residentes ¢ domiciliadas 4 Rua José Higino, n® 309, apt® 202, Tijuca, Rio de
Janeiro. VALOR: RS 30.997,54. CONDICOES: Nenhuma. FOI EMITIDA A DOL Emolmentos:
R$ 429,38; Custas 20%: R$ 85,87; Mutua/Acoter; R$ 6,69, Saquarema, 01 de abril de 2004, Eu
(Phelipe Carvalho da Costa, Auxiliar de Cartorio), datilografei. Eu (Cristiani Levindo Rios de Sowz =
Awxiliar de Cartério), conferi. O Oficial: Jorge A. da S. Papini Substituto, Mat. 94/53575. selo
registral RES23421

R.03 - 5.876: COMPRA E YENDA: Fm 06 de outubro de 2008, conforme ESCRITURA DE
COMPRA E VENDA, lwada nestas Notas, no Ivro n® 259, as fls. 085/086, ato n* 049 em
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11/09/2008, prenotada neste RGI n® 80.800, o imdvel objeto da presente matricula, cadastrade na
PMS n® 41046-4, foi pela EMPRESA IMOBILIARIA MELGIL LTDA, ja qualificada
anteriormente; vendido para MARIA AUGUSTA LIMA DA SILVA, brasikira, viiva.
professora, Identidade n® 02.084.644-0, Detran/RJ em 14-11-2006 e CPF/MF n® 159.178.357-
T2 FLAVIA GUERREIRO LIMA DA SILVA, brasileia, solieira, maior, estudanic,
Identidade n” 11.387.500-9, Detran/RJ em 23-06-2008 ¢ CPF/MF n® 052.762.487-02 ¢
LUCIANA GUERREIRO LIMA DA SILVA, brasileira. solteira, maior, advogada, Identidade
n® 121700, OAB/MRJ em 31-10-2005 ¢ CPF/MF n® 077.017.037-48, todos residentes e
domiciliadas na Rua José Higino, n* 309, apt® 202, Tiuca, Rio de Janeiro. VALOR: (%
724.000,00 (valor da época). CONDICOES: Nenhuma. Certifico que o certifico que o [TBI i
recolhido 4 Prefeitra Municipal de Saquarema referente ao Darj n® 222 em 21/09/81.
Enwhunentos: R$ 543,85 (base de cdleulo: valor da apuragio fiscaly; Custas 20%: RS 108,77;
Fundperj 5%: RS 27,19; Funperj 5%: R$ 27,19; Mutua/Acoterj/Anoreg: RS 8,15. Saquarema, 00
de outubro de 2008. Eu (Phelipe Carvalho da Costa - Escrevente), digitei. Resp. pelo Exp.: Fabio
Asterito Gomes, Escrevente, Cadastro 94/10267. Selo Registral: RMM42039 TEC.

AV.04 MAT. 5.876 (AVERBACAO DE OFICIO) - Procede-se a presente averbagdo, para

constar que esta matricula foi renovada nos termos do artigo 486 da consolidagiio Normativa da
CG/RJ. sob o n® 5876A, ficando a presente encerrada. Saquarema, 28 de maio de 2009. Fu
Carolina Rodrigues da Silva, Oliciala, Matricula n® 90/246, subscrevo.

AV.5.M- 5.876A: (CONSTRUCAQ) - Protocolo 1-E, fls. 03, sob o n® 81975, em 09/03/2009.
Nos termos do requerimento instruido pela certiddo expedida pela PMS em 28/05/2009, prova-se
que foi construido uma residéncia unifamiliar com a drea de 116,96m*. Foi apresentada o
CND n® 058722009-17023010, com validade até 25/10/2009. Saquarema, 28 de maio de 2009,
Ew, Escrevente, Fébio Asterito Gomes, Cad. n® 94/10267, digitei. E eu, Carolina Rodrigues da
Silva, Matricula 90/246, Tabelid e Oficiala, subscrevo. Selo Registral: RNE97926 VOX.

AV.6.M- 5.876A: (CASAMENTO) - Protocolo 1-L, fls. 26v°, sob o n® 84318, em 22/02/2010.
Foi apresentado requerimento instruido pela copia reprogrdfica autenticada da certidio de
casamento expedida pela 12° Circunseriglio do RCPN e Tabelionato do Rio de Janeiro, Freguesias
de Irajé e Jacarepagua - 6" zona, extraida do Iivio 1SBB-00057, folhas 036, sob o n® 20336, pcla
qual prova-se que MAURICIO BORGES CRUZ contran matrimdnio pelo regime da
COMUNHAO PARCIAL DE BENS, em 04/10/2003, com LUCIANA GUERREIRO
LIMA DA SILVA que continuou a usar o nome de solteira, fazendo-se a presente para os
devidos efeitos legais. Saquarema, 29 de margo de 2010. Eu, Fabio Asterito Gomes, Escrevenie,
Cadastro 94/10267 digitei. E ew Carolina Rodrigues da Silva, Matricula 90/246, Oficiala,
subscrevo. Luiz Clwudio de Oliveira Cunha - Substimto, cadastro: 94/128. Selo Registral:
RPD26116 RGX.

AV.7.M- 5.876A: (DIVORCIO)- Protocolo 1-E, fls. 262, sob o n® 84318, em 22/02/2010, Foi

apresentado requerimento instruido pela copia reprogrifica autenticada da certiddo de casamento

expedida pela 12° Circunsericdo do RCPN ¢ Tabelionato do Rio de Janeiro, Freguesias de Iraja ¢

Jacarepagud - 6" zona, extraida do livro 1SBB-00057. folhas 036, sob o n® 20336, onde consta
Continua na ficha 2
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averbagdo de divorcio consensual do casal por sentenga da M.M® Juiza de Direito da 1* Vara de
Familia da Capital transitada em julgado em 04/07/2006, fica averbado o DIVORCIO
CONSENSUAL de MAURICIO BORGES CRUZ ¢ LUCIANA GUERREIRO LIMA DA
SILVA, gue continuou a usar o nome de solieira . Saquarema, 29 de margo de 2010. Eu, Fabio
Asterito Gomes, Escrevente, Cad. n® 94/10267 digitei ¢ Eu, Carolina Rodrigues da Silva, Matricula
90/246, Oficiala, subscrevo. Luiz Claudio de Oliveira Cunha - Substituto, cadastro: 94/128. Selo
Registral: RPD26117 CDV.

AV.8.M- 5.876A: (CASAMENTO) - Protocolo 1-E, fls. 117v", sob o n® 93.408, em 05/02/2013;
Foi apresentado requerimento instruido pela cdpia autenticada da certidiio de casamenio expedida
pelo 4° RCPN do Rio de Janeiro/RJ, extraida do livro B-261, folhas 183, sob o termo n® 35.385,
matricula n® 09325201552013200261 183003538586, pela qual prova-se que FLAVIA
GUERREIRO LIMA DA SILVA contraiu matrimbnio pelo regime da comunhiio parcial de
bens, em 05/01/2013, com JULES ERIC RIQUELME permanecendo ela a assinar o nome de
solteira, fazendo-se a presente para os devidos efeitos legais. Saquarema, 22 de abril de 2013, Eu.
Thierry José de Moura Franga, Escrevente, Cadastro n° 94/14812, digitei. E eu, Carolina Rodrigues
da Silva, Matricula 907246, Oficiala, subscrevo. Melissa Gomes Assungiio - Substituta - Cadastro n®
94/12749. Selo Registral: RUS92797 ODG.

R.9.M- 5.876A: (COMPRA E VENDA) - Protocolo 1-E, fls. 117v%, sob o n® 93.408,
em 05/02/2013. Inserigio Mumicipal: 41046-4. TRANSMITENTES - MARIA AUGUSTA
LIMA DA SILVA, brasileira, professora, viiva, portadora da carteira de identidade n°
02.084.644-0, expedida pelo DETRAN/RI, em 14/11/2006, e inscrita no CPF sob o n°
159.178.357-72; FLAVIA GUERREIRO LIMA DA SILVA, brasileira, agente de
administracio, portadora da carteira nacional de habilitagdo n® 00715895720, expedida pclo
DETRAN/RJ, em 02/07/2009, e inscrita no CPF sob o n” 052.762.487-02, assistida por seu marido
Jules Eric Riquelme, francés, engenheiro, portador do passaporte n® 04AK 15621, expedido pela
Republica da Franga, casados sob o regime da comunhfio parcial de bens, na vigéneia da lei n°
6.515/77, LUCIANA GUERREIRO LIMA DA SILVA, brasikira, corretora de moveis,
divorciada, portadora dacédula de identidade n® 113418412, expedida pelo DETRAN/R), em
18/11/2005, e inscrita no CPF sob o n® 077.017.037-48, todos residentes e domiciliados na Rua
José Higino, n® 309, apto n® 202, Tijuca, Rio de Janeiro/R]. ADQUIRENTES - CRISTINE
PERROTA VIANA CARVALHAL LEAO, banciria, portadora da carteira de identidade n®
11.827.311-9, expedida pelo DETRAN/RJ, em 10/09/2012, e inscriia no CPF sob o n°
073.753.497-46. e seunmarido ANDRE GOMES LEAO. bancério, portador da carteira dg
identidade n® 121653372, expedida pelo SESP/RJ, em 16/12/1998, e inscrito no CPF sob o nf
091.639.077-20, casados sob o regime da conmmbdo parcial de bens, na vigéneia da Lei
6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciiados na Rua J 80, sm® quadra 57, lote 030
Mansdes Paraiso, Aparecida de Goidnia/GO. TITULO - Instrumento particular de venda e compra
de bem imdvel, financiamento com garantia de alienacio fduciaria de imdvel e outras avengas, n®
10124998700, datado em 18/01/2013 e instrumento particular de retificagiio e ratificagio do
instrumento particular de venda e compra de bem imdvel financiamento com garantia de alienacio
fiductdria de imdvel e outras avencas n® 10124998700, fimado em 18/01/2013 ¢ dawado em
11/03/2013. VALOR - R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais) sendo R$ 31.400.00 por
recursos proprios, RS 24.600.00 por recursos do FGTS e RS 104.000.00 pelo financiamento
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concedido pelo credor Itati Unibanco S.A. IMPOSTO DE TRANSMISSAQ - ITBI - oi
recolhido em 31/01/2013, no valor de R 1.647.81, conforme guia n” 148123 e cenidio de
quitagiio protocolada sob o n® 1765/2013, expedidas pela Prefeinra Municipal de Saquarera.
Consultas negativas de indisponibilidade de bens 1® 0139413041906171, r° 0139413041919632
e n° 0139413041949636, datadas em 19/04/2013. Saquarema, 22 de abril de 2013, Eu, Thierry
José de Mowa Franga, Escrevente, Cadastro ni® 94/14812. digitel E eu, Carolina Rodrigues da
Sitva, Matricula n® 90/246, Tabelifi e Oficiala, subscrevo. Melissa Gomes Assungfio - Substituta -
Cadastro o 94/12749. Selo Registral: RUS92798 WSW.

R.10.M- 5.876A: (ALIENACAO FIDUCIARIA) - Protocolo 1-E, fls, 117+, sob o n® 93,408,
em 05/02/2013, DEVEDORES - CRISTINE PERROTA VIANA CARVALHAL LEAO.
bancéria, portadora da carteira de identidade n® 11.827.311-9, expedida pelo DETRAN/R), em
10/09/2012, e inscrita no CPF sob o n° 073.753.497-46, e seumarido ANDRE GOMES
LEAO, bancério, portador da carteira de identidade n° 121653372, expedida pelo SESP/RJ, em
16/12/1998, ¢ inscrito no CPF sob o o 091.639.077-2(, casados sob o regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lein® 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua
J 80, s/n°, quadra 57, lote 03, Mansdes Paraiso, Aparecida de Goiinia/GO. CREDOR - ITAU
UNIBANCO S.A, inscrito no CNPI sob o n® 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo
Egydio de Sowa Aranha, n® 100, Torre Olavo Settbal, Sdo Paulo/SP. TITULO - Instrumenio
particular de venda e compra de bem imdvel, financiamento com garantia de alienagio fiducidria de
imovel e outras avengas, o 10124998700, datado em 18/01/2013 e istrumento particular de
retificagiio e ratificagiio do instrumento particular de venda e compra de bem imdvel, financiamento
com garantia de alienag@o fiducidria de imdvel ¢ outras avengas n® 10124998700, firmado cm
18/01/2013 e datado em 11/03/2013, peb qualos devedores transmitiram a credora cm
propriedade fiduckiria nos termos da Lei n® 9.514/97, o imovel objeto desta matricula, transterindo
a sua propriedade resolivel & fiducidria, garantindo um empréstimo no valor de RS 104.000,00.
Financiamento: A - Valor destinado ao pagamento do prego: RS 104,000,000, B - Valor
destinado ao pagamento de despesas - B-1 - Despesas acessorias ao financiamento: RS 1.215,00;
B-3 - Custos cartordrios ¢ ITBI pago pelo comprador: R$ 9.250,00; C - Valor total do
financiamento (saldo devedor): R$ 114.465,00. Condigdes do Financiamento: A - Taxa efetiva
de juros anual: 11.5000%; Taxa nominal de juros anual; 10.9349%:; B - Taxa efetiva de juros
mensal: 0.9112%: Taxa nominal de juros mensal; 0.9112%:; C - Taxa efetiva de juros anual com
beneficio: 7.0000%; Taxa nominal de juros anual com beneficio: 6.7849%; D - Taxa efetiva de
juros nensal com beneficio: 0.5654%; Taxa nominal de juros mensal com beneficio: 0.5654%:; I -
Prazo de Amortizagiio: 360 (meses); F- Periodicidade de reajustamento das prestagdes:
Mensal; G - Data de vencimento da primeira prestago: 18/02/2013; H - Custo efetivo total - CET
(anual): Taxa de juros (item A): 12.7200%; Taxa de juros com beneficio (ilem C): 8.2600%:; 1 -
Sistema de Amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizagdo Constante, Valor da prestacio mersal
nesta data: A - Vabor da amortizagdo do saldo devedor: R$ 317,95; B - Valor dos juros: RS
647.20; C - Valor do prémio de seguro - Morte ¢ invalidez permanente: RS 16,10; I) - Valor do
prémio de seguro - Danos Fisicos no imdvel: R$ 16,63; E - Custos de administraciio: RS 25,00; F
- Valor total do encargo mensal: R$ 1.022.88. Para os efeitos do artigo 24 inciso V1 da
Lein® 9.514/97. foi atribuido o valor de RS 185.000,00. Consultas negativas de indisponibilidade
de bens n® 0139413041931753 e n® 0139413041958842, datadas em 19/04/2013.
Saquarema, 22 de abril de 2013. Eu, Thierry José de Moura Franga, Escrevente, cadastro n®
94/14812 digitei. E eu, Carolina Rodrigues da Silva, matricula n® 90/246, Oficiala, subscrevo.
Melissa Gomes Assungiio - Substituta - Cadastro n® 94/12749. RUS92799 KNT.
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MATRICULA N® _ 62221 Ficha N° 3

AV.11.M-5.876A: (AVERBACAQ) - Procede-se a presente averbacfio paraconstar que a
matricula n® 5.876A (1° Distrito), foi atualizada, m todas as informagdes, para a matricula n°
62.221, em 21/09/2022, nos termos do Provime n® 39 de 18 de derzembro de 2019 do CMNI.
Saguarema, 21 de setembro de 2022. Euw [ Alessandra Almeida Lopes, escrevente,
cadastro n® 24/17712 digitel. E eu, ]-,. ; Carolina Rodrigues da Silva.
matricula n® 90/246, Tabelii e Oficiala, subscrevo. T

MATRICULAN® 2. 221 - 03

AV.12.M-62221: (NOTIFICACAQO) - Protocole 1-F, fls. 127. sob o n® 120.335, em
09/11/2022. Conforme Oficio Eletronico n® 320157/2022, datado em 07/11/2022, expedido pelo
credor Ttatl Unibanco S/A., nos termos do artigo 26, § 1° da Lei 9.514/97, devidamente assinado
eletronicamente pelo Sr. Roney Nicelio Teixeira Gomes, com poderes reservados por meio de
procuragio, lavrada nas Notas do 9° Tabeliio de Notas de S&o Paulo/SP, no lvro n® 11349, ils.
205, datada em 25/05/2022, na forma do artigo 12, do Provimento CGI/TIRT n® 02/2017, foram
realizadas diferentes tentativas de notificagdes da Sr*. Cristine Perrota Viana Carvalhal Lefo, inscrita
no CPF sob o n°073.753.497-46, e do Sr. André Gomes Lefio, qualificados
anteriormente, conforme dilignecias realizadas pelo Cartorio Oficio Unico de Sagquarema/RJ, em
29/11/2022, 30/11/2022, 01/12/2022, 02/03/2023 e 08/03/2023, sendo o resultado negativo por se
encontrarem os devedores fiduciantes em local ignorado e incerto, sendo publicado edital de
convocagdo, no Edital Eletronico - Sisterma de Registro de Imdwveis do Brasil publicagiio n”
1102/2023, 1103/2023 e 1104/2023, nos dias 02/05/2023, 03/05/2023 e 04/05/2023.
para cumprimento  da obrigagdo decorrente do Contrato n® 10124998700-1, devidamente
registrado sob o R.10, da presente matricula, em 22/04/2013. Efetivando-se a presente, para dar
publicidade & existéncia de procedimento em curso de constituigio em mora do devedor fiduciante,

assegurar direitos de terceiros e estabelecer o termo pa.ra consolldaﬂ;ﬁc da propriedade pelo credor
filuctirio, Saquarema, 15 de maio de 2023, Eu,_ o ieira Barbosa Nessral,

Escrevente, cadastro n® 94/20716, digitei E ew Carolina
Rodrigues da Silva, matricula n® 90/246, Oficiala, subsc 26360 EQO

AV.13.M-62221: (CONSOLIDACAQO DE PROPRIEDADE) - Protocolo 1-F, fls. 157, sob o n”
122.985, em 31/08/2023. Conforme QOficio eletrénico n® 320157/2022 - contrato n® 101249938700-
1. datado em 29/08/2023, expedido pelo credor Itai Unibanco S.A, nos termos do artigo 26. § 7
da Lei 9.514/97, devidamente assinado eletronicamente pelo Gerente, Roney Nicelio Teixeira
Gomes, com poderes reservados por meio de procurago, lavrada nas Notas do Cartorio do 137
Tabeliio de Notas de Se Paulo/SP, no livro n® 5.503, fls. 021/022, datada em 16/05/2023, lica a
propricdade do imdvel consolidada em favor do credor fidueiirio ITAU UNIBANCO S.A..
qualificado  anteriormente. VALOR DO IMOVEL-R$ 185.000,00. IMPOSTO DE
TRANSMISSAO - ITBI - Foi recolhido em 01/0%/2023, no valor de RS 7.006,60, conforme guia
n® 744, expedida pela Prefeitura Municipal de Saquarema, com valor de avaliagdo do imdvel de RS
350.000,00. Saquarema, 03 de outubro de 2023. Eu, .41 Ludrsg-h '\-"n:n-a Barbosa Nessrala.
escrevente, cadastro n® 9420716, digitei E {\W} Carolina
Rodrigues da Silva, Matricula n° 90/246, Oficiak, sub:spyw.: Selo eaeuoz{mo FB;NG 49948 CBE

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 5c4d35e6-11b4-4933-8e7a-eb498a8ad248

Certifico e dou fé que a presente corresponde ao INTEIRO TEOR
e SITUAGAO JURIDICA da Ficha Real da matricula n°. 62.221,
sendo extraida nos termos do art.° 19 § 1° da Lei n°. 6.015/73, dela

3 constando todos os eventuais 6nus e gravames que recaiam

Poder Judiciario - TJER.J .. . , . .

Corregedoria Geral de Justica | [SOPre o imovel. O referido é verdade. Certifico mais, que a
Selo de Fiscalizaggo Betronico | |presente possui 05 (cinco) paginas, ndao podendo ser usadas
Consuﬁf';'i;;jzzgiﬁbem_ separadamente, sendo emitida digitalmente. Saquarema, 08
http://w ww 3.t jus br/sitepublico | |[d€ deZembro de 2023. Certiddo expedida as 15:16.

Custas: R$ 134,53 Taldo: 8698
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