FRAZ'&O. & Santander

EDITAL DE LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA — PRESENCIAL E ONLINE

12 LEILAO: 08 de janeiro de 2024, as 14h30min *.
22 LEILAO: 10 de janeiro de 2024, as 14h30min *.
(*horario de Brasilia)

Ana Claudia Carolina Campos Frazao, Leiloeira Oficial, JUCESP n2 836, com escritério na Rua Hipédromo,
1.141, 62 andar, sala 66, Centro Empresarial Santa Tereza, Mooca, Sdo Paulo/SP, CEP: 03164-140, FAZ SABER
a todos quanto o presente EDITAL virem ou dele conhecimento tiver, que levard a PUBLICO LEILAO de
modo PRESENCIAL E ON-LINE, nos termos da Lei n29.514/97, artigo 27 e paragrafos, devidamente autorizada
pelo Credor Fiducidrio BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42, com
sede em S3o Paulo/SP, a Av. Presidente Juscelino Kubistchek, 2041/2235, Vila Olimpia, nos termos do
Instrumento particular com forca de escritura publica firmado em 07/07/2022, com os Fiduciantes CAMILA
DE SOUZA CORDEIRO, brasileira, maior, enfermeira, portadora do RG n2 0998848107-SSP/BA, inscrita no
CPF/MF n2 031.852.295-09, e seu conjuge MATEUS BOMFIM CRUZ, brasileiro, maior, assessor parlamentar,
portador do RG n2 865293660-SSP/BA, inscrito no CPF/MF n2 023.151.515-46, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados na Avenida Industrial Urbana, n? s/n, Condominio
Camagari Industrial, Camagari/BA, no dia 08 de janeiro de 2024, as 14h30min, em PRIMEIRO LEILAO, com
lance minimo igual ou superior a R$ 220.186,82 (duzentos e vinte mil cento e oitenta e seis reais e oitenta e
dois centavos - atualizados conforme disposi¢des contratuais), o imével matriculado sob n2 42.468 do 22
Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Camagari/BA, com propriedade consolidada conforme Av.07,
constituido por “Apartamento térreo com Garden designado pelo n? 001 do bloco 20, tipo 5, integrante do
empreendimento Duo Residencial Alto da Colina, localizado na Rua Dourado, s/n, loteamento Parque
Nascente do Capivara, QD.SD.16, Camacari/BA, composta de sala, cozinha/drea de servico, dois quartos, dois
sanitdrios (social e suite) e Garden, com as seguintes dreas: 49,57m? de drea privativa padrédo, 39,28m? de
drea privativa padréo diferente real (sendo 12,50m? da vaga acesséria e 26,78m? do Garden), que perfaz
88,85m? de drea privativa total real, 0,24m? de drea comum padréo, 4,29m? de drea comum padrdo diferente
real, que perfaz 4,53m? de drea comum total real, ficando a unidade com 93,38m? de drea total real, e
0,00215 de coeficiente de proporcionalidade e 68,90m? de drea de terreno”. Cadastro Municipal: 2041825.
Imoével ocupado. Venda em carater “ad corpus” e no estado de conservagao em que se encontra. Consta
conforme R.06 a alienagdo fiduciaria em favor do Banco Santander (Brasil) S/A.

Caso ndo haja licitante em primeiro leildo, fica desde ja designado o dia 10 de janeiro de 2024, as 14h30min,
no mesmo local, para realizagdo do SEGUNDO LEILAO, com lance minimo igual ou superior a R$ 241.082,46
(duzentos e quarenta e um mil oitenta e dois reais e quarenta e seis centavos — nos termos do art. 27, §22 da
Lei 9514/97).

Os interessados em participar do leildao no modo presencial, devem se dirigir ao Auditdrio da leiloeira, sito a
Rua Hipédromo, 1.141, 62 andar, sala 66, Centro Empresarial Santa Tereza, Mooca, Sdo Paulo/SP, CEP: 03164-
140, enquanto os interessados em participar do leildo de modo on-line, deverdo se cadastrar no site
www.FrazaolLeiloes.com.br , encaminhando a documentagao necessaria para liberagao do cadastro 24
horas do inicio do leildo e se habilitar, acessando a pégina deste leildo, clicando na op¢do "HABILITE-SE
AQUI", com antecedéncia de até 01 hora, antes do inicio do leildo presencial/online.

O envio de lances on-line se dara através do site www.Frazaoleiloes.com.br , em igualdade de condigdes
com os participantes de modo presencial.

O arrematante devera efetuar o pagamento integral do preco do imével arrematado, a vista, por meio por
meio de TED ou PIX, no prazo de 24h do encerramento do leildo. A titulo de comissao, pagara em igual prazo,
a vista, o valor de 5% sobre o lance ofertado, a ser depositada diretamente na conta corrente bancdria
indicada pelo Leiloeiro(a). O arrematante por meio de lance on-line tera igual prazo, depois de
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comunicado expressamente, para efetuar o pagamento nas mesmas condicdes.

Nos termos do disposto no paragrafo 2-B art. 27, da Lei 9.514/97, ao devedor(a)(s) fiduciante(s) é assegurado
o direito de exercer o seu direito de preferéncia na aquisicdo do imével até a data da realizacdo do segundo
Leildo. As vendas ficardo, portanto, condicionadas ao ndo exercicio da preferéncia pelo(a) devedor(a)(s)
fiduciante(s).

Se exercido o direito de preferéncia pelo devedor(a)(s) fiduciante(s) na aquisicdo, este devera efetuar o
pagamento da arrematacdo até a data da realizacdo do segundo leildo, no valor equivalente ao da sua
divida, somados aos encargos, despesas e demais valores previstos em lei, incluindo também a
responsabilidade de pagamento da comissdo do leiloeiro, que serd no montante de 5% (cinco por cento) sobre
a totalidade do valor a ser pago pelo(a)(s) devedor(a)(s) fiduciante(s).

Se o(a)(s) devedor(a)(s) fiduciante(s) ndo realizar a aquisicdo do imovel em exercicio ao seu direito de
preferéncia, nas condi¢cOes e prazos previstos no presente Edital, considerar-se-a automaticamente a sua
desisténcia quanto a esta faculdade. Nesse caso, havendo licitantes, o imdvel serd vendido para aquele que
ofertou maior lance.

Caso haja arrematante em Primeiro ou Segundo Leildo, a Carta de Arrematacdo sera emitida em 3 (trés)
dias Uteis, a contar do pagamento do valor pelo Arrematante. Para os imdveis localizados no Estado de S3o
Paulo, a Escritura Definitiva no imével serd outorgada ao Arrematante no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da
data do leildo. Para os demais Estados, a outorga da Escritura sera realizada em igual prazo, caso seja
confirmado pelo Registro de Imdveis competente a impossibilidade de registro da respectiva Carta de
Arrematacao.

Em caso de desisténcia do Arrematante na oferta do lance vencedor, imotivadamente, a venda/arrematacdo
sera desfeita e o Arrematante devera pagar ao Vendedor multa no importe de 20% (vinte por cento) sobre o
valor do arremate, além de 5% (cinco por cento) do valor do lance ao Leiloeiro, valores estes que serdo
cobrados, por via executiva, como divida liquida e certa, nos termos do art. 784, inciso lll do Cédigo de
Processo Civil, corrigida monetariamente até o efetivo pagamento, sem prejuizo das perdas e danos.

No Primeiro Leildo, o valor o lance minimo serd nos termos do paragrafo 19, do art. 27 da Lei 9.514/97. No
segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das
despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais.

Correrdo por conta do arrematante todas as despesas e procedimentos relativos a arrematagao do imével,
tais como, taxas, alvaras, certidées, emolumentos cartorarios, registros e etc., despesas com regularizagao
e encargos da drea construida a maior, junto aos d6rgdos competentes (se houver), bem como a
desocupagdo, nos termos do art. 30 da lei 9.514/97. O Vendedor ndo responde pelas condi¢cbes fisicas do
imovel e nem mesmo por eventuais divergéncias existentes entre o Imével e sua documentacao, ficando por
conta do Arrematante todas as providéncias e despesas necessarias aos reparos e as regularizagdes
necessarias, ainda que originadas antes da data do Leildo.

A contar da data de arrematacdo, o Arrematante respondera por todos os impostos e taxas incidentes sobre
o imodvel, tais como: Imposto Territorial (IPTU ou ITR), despesas condominiais e contas de consumo,
obrigando-se a paga-los em seus vencimentos ou regulariza-los, mesmo que lancados em nome do
Vendedor, de seus antecessores ou de terceiros.

Aindenizagdo por evicgdo (perda da coisa por forga de decisdo judicial transitada em julgado), em qualquer

hipdtese, ainda que ndo conste a existéncia de referida acdo judicial na descricdo do lote, serd limitada a

devolugao: (i) dos valores efetivamente pagos pelo Arrematante a titulo de preco do imdvel, acrescido pelo
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IGP-M/FGV, a contar da data do pagamento; (ii) somente para imdvel vendido na condicdo de ocupado, das
despesas condominiais e tributos comprovadamente pagos pelo Arrematante; (iii) custas e emolumentos
cartorarios pagos em razdo da outorga e registro da escritura definitiva de venda e compra; (iv) o valor
correspondente a correcdo monetaria relativa a comissdo do Leiloeiro, considerando o indice IGP-M/FGV
desde a data do pagamento, devendo o valor histérico relacionado a mencionada comissao ser restituido
diretamente pelo(a) Leiloeiro(a). Fica esclarecido que, na hipdtese de evicgdo, ndo caberd qualquer outra
restituicdo e o Arrematante ndo poderd pleitear quaisquer outros valores indenizatérios, a exemplo
daqueles estipulados no Artigo 450 do Cédigo Civil Brasileiro, nem mesmo por benfeitorias eventualmente
edificadas pelo Arrematante do imével apds a data da aquisicdo, tais como, exemplificativamente,
reformas, pinturas, reparos, manutengdes, mobilia, pertencas etc., pelas quais ndo podera pleitear direito
de retencao.

Dentro de 45 (quarenta) dias, contados da outorga da competente escritura de venda e compra, se outorgada,
ressalvada a hipdtese de extensdo autorizada do prazo, o Arrematante devera apresentar ao Vendedor a
comprovagdao do registro do respectivo instrumento aquisitivo no Cartério de Registro de Imdveis
competente. Para os casos em que verificada a possibilidade de registro da Carta de Arrematac¢do, o prazo
serd contado a partir da emissdo da respectiva Carta. A inobservancia do prazo indicado, facultara ao
Vendedor cobrar de imediato do Arrematante multa correspondente a 2% (dois por cento) do valor do
presente instrumento, e atualizagdo monetdria em conformidade com a variagdo “pro-rata- die” do IGP-
M/FGV, se positiva, (utilizada com um més de defasagem), ocorrida desde a data da infracdo até a data do
efetivo pagamento, além de juros de 1% ao més, més ou fragao.

Ainda, o Arrematante deverd providenciar junto aos érgdos competentes a transferéncia das contas de
consumo, condominio e IPTU do imdvel para o seu nome, comprovando essa providéncia ao Vendedor no
prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias, sendo que referido prazo sera contado da data da arrematacao,
e para o IPTU serd contado da data em que registrada a transferéncia de titularidade na matricula do Imoével.
Caso tal obrigacdo ndo seja cumprida, é cabivel a aplicagdo, a critério exclusivo do Vendedor, de multa
moratoria didria equivalente a 2% (dois por cento) do total do prego de venda do Imével, devida até a data
da efetiva comprovacao perante o Vendedor.

O Vendedor estd obrigado a observar todos os procedimentos determinados pela legislacdo vigente
especialmente, as regulamenta¢Ges emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e COAF (Conselho de
Controle de Atividades Financeiras) com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou
ocultagdo de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n2 9.613 de 03 de marg¢o de 1998,
regulamentada pelo Decreto n2 2.799 de 08 de Outubro de 1998.

As fotos divulgadas no site da leiloeira sGo meramente ilustrativas, devendo o arrematante constatar a
localizagdo e situagdo real do bem. As demais condi¢Oes obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 de
19 de outubro de 1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933
e Lein213.138, de 26 de junho de 2015, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial.

Outras informagdes no site da leiloeira: www.FrazaoLeiloes.com.br ou pelo tel. 11-3550-4066.
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