Avaliagédo de Imovel

Conforme a solicitacdo e pedido do cliente a minha, AVALIAGAO, do
referido imével, sito Rua: Ocednica Amapbile, nimero 222, cep: 11.704-420,
Bairro da Cidade Ocian, Municipio de Praia Grande, Estado de Sdo Paulo. Imével
este Box, nimero 20, do Condominio Garagem.

O Imdvel em Condominio Garagem, esta em uma localizagdo central no
bairro sendo mais préximo a praia e as principais vias de acesso conseguindo
afirmar uma boa localizagdo do Imdvel (garagem), centro comercial onde
encontramos de tudo, farmacias, mercados, bancos etc...

Minha avalia¢do sobre a estrutura do referido galpdo garagem (box), se
encontra ultrapassada e em estado de mal conservagao (estrutural,
madeiramento e telhas), tendo em vista esta avaliagdo.

Sendo assim hoje valor de venda $ 26.000,00 (vinte e seis mil reais),
devido estado de conservagao.

Nada mais a declarar.

Q \ / Praia Grande, SP, 12 de setembro de 2023.
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ROSI RAMOS DE ANDRADE
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI 190626

TEL.: {13) 982097757

TERMO DE AVALIACAO

Atendendo ao pedido de parte interessada, procedemos a respeitosa
avaliacdo do imével consistente no BOX n° 20 do condominio Garagem Ocian, sito
a Rua Oceédnica Amabile, 222 na Cidade Ocian, em Praia Grande/SP, com as
consideracdes abaixo descritas:

O referido CONDOMINIO situa-se em via de ligacdo da Avenida
Presidente Kennedy e Avenida Presidente Castelo Branco. Regido devidamente
dotada de teda infraestrutura urbana, bem como transporte coletivo municipal e
intermunicipal, centro de compras, posto de combustiveis,etc...;

O galpao onde abriga o referido BOX se trata de antiga estrutura de
madeira com telhas de fibrocimento em precério estado de conservacao.

Concluindo entdo, que considerando a localizacdo e média das ofertas na
regido, perfaz-se a avaliacdo em torno de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais)
para fins de venda.

E, por ser expressdo da verdade, firmo o presente.

Praia Grande, 12 de setembro de 2023
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ROSI RAMOS DE ANDRADE
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AVALIACAO DE MERCADO

Imoével Avaliando: BOX 20 do Condominio Garagem Ocian
Enderego: Rua Oceanica Amabile, 222, Cidade Ocian, Praia Grande, SP

Introducgao: A presente avaliagdo tem como objetivo de fornecer uma analise
embasada sobre o imdvel identificado como Box 20, situado no Condominio Garagem
Ocian, localizado na Rua Oceanica Amabile, 222, na cidade de Praia Grande, estado de
Sao Paulo. Esta avaliacao de mercado visa oferecer uma compreensao abrangente do
valor atual do imével, considerando variaveis intrinsecas e extrinsecas que influenciam
o cenario imobiliario.

Caracteristicas do Imovel: O box em avaliagao, designada como Box 20, esta inserida
no Condominio Garagem Ocian. O imével apresenta uma area Util de 13.1340 M2 e de
area comum de 8,90m? que é direcionado para finalidades especificas, como
estacionamento.

Localizagao Estratégica: O Condominio Garagem Ocian ocupa uma posicao
estratégica na regido, posicionando-se em ligacao entre importantes vias de acesso, a
Avenida Presidente Kennedy e a Avenida Castelo Branco. Essas vias representam vias
de trafego graves, conectando a area a outros bairros e zonas comerciais. Essa
localizacao estratégica oferece visibilidade e facilidade de acesso ao imdvel, o que
pode ser um atrativo para potenciais especificos

Potencial de Mercado: A regidao onde o imédvel estd localizado possui uma demanda
constante por vagas de estacionamento e armazenamento devido a sua proximidade
com vias movimentadas, areas residenciais e comerciais. A localizacao entre as
principais vias de acesso, a Avenida Presidente Kennedy e a Avenida Castelo Branco,
amplia o potencial de visibilidade e facilita o alcance de potenciais clientes ou
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locatarios. Além disso, a crescente valorizagcdao imobilidria na regidao pode ter um
impacto positivo no valor do imével.

Analise Comparativa: A determinagao do valor de mercado do Box 20 foi realizada
analises considerando comparativas com imodveis semelhantes na regiao.

Conclusao da Avaliagdao: Com base na analise realizada, estima-se que o valor de
mercado do Box 20 no Condominio Garagem Ocian, localizado na Rua Oceanica
Amabile, 222, em Praia Grande, SP, estd em torno de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil
reais) ressalta-se que variagdes no mercado imobiliario e negociacdes entre as partes
podem influenciar o valor final.

Esta avaliacao de mercado serve como uma ferramenta fundamental para auxiliar
proprietarios, investidores e potenciais compradores ou locatarios na tomada de
decisdes informadas em relagdao ao imovel.
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