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IMOVEL: UM TERRENO situado no lado par, quarteirdo 3, da rua 03, distante
51,869 metros mais a curva de esquina da rua 19, correspondente ao lote 7 da
quadra 9, do loteamento denominado BAURU 2000, nesta cidade, cadastrado na
Prefeitura Municipal sob n® 04/2248/7, com a érea de 200,00 metros quadrados,
medindo 10,00 metros de frente e de fundos, por 20,00 metros de cada lado,
confrontando pela frente com a referida rua 03; pelo lado direito, de quem da via
publica olha para o imoével, confronta com o lote 6; pelo lado esquerdo com o lote 8
€ nos fundos com o lote 34. PROPRIETARIOS: NASSAR - CONSTRUCOES E

MPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em Sdo Paulo-SP, na Av.
- Carlos Berrini n? 1.297, 6° andar, conjunto 62, Bairro Cidade
ta no CGC/MF sob n® 01.744.397/0001-99. REGISTRO
istro n? 03, datado de 20/02/98 {aquisi¢do da area) e R. 4 datado
mplantaciao do loteamento), ambos da matricula n® 67.180, deste
) de Registro de Iméveis e Anexos. O Escrevente Autorizado,
[André L. Guizelini Balieiro].

_%/I/Em 3 de setembro de 1998. Por Instrumento Particular de Comprs e
erreno ¢ Construcio ¢ Matuo com Obrigagdes ¢ Hipoteca - Carta

& Associativa - PES/PCR - FGTS, com for¢a de escritura pGblica,
lavrado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na forma permitida pelas Leis
Federais 4.380/64 e 5.049/66, firmado em Bauru-SP aos 30 de julho de 1998
protocolado e nucroﬁlmado em 23.09.98 sob n? 149, 27 piGy ato dests

Imobiliérlos .. retro quallﬁcada.
guatrocentos reals] para EULER
solteiro(a), mecénico, portador(a)(a) da CL.RG

Santa Natalia 1-117. ©O Escrevente Autofi
Guizelini Balieiro].

Emolumentos. R$ 8,38

Estado R$ 2,26

avahados em R$1600000 [dezessels mil rcais] foram por
AL]NSON BARROS RAMOS, retro qualificado(s), dados em primeira, find

ecial hipatecg &4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasnlia-

DF no SBS quadras 3/4, lote 34, inscrita no CGC/MF. sob n? 00.360.305/0001-

04.- em garantia do financiamento no valor de R$ 12.325,00 (doze mil, trezentos e
=segue no versos
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vinte e cinco reais), destinado a constru¢iio daquela unidade habitacional n»o
terreno, cujo prazo maximo para sua execugio ficou estipulado em 12 (doze)
meses, empréstimo esse que devera ser pago num prazo de 240 (duzentos e
quarenta) meses, prorrogavel por mais 93 (noventa e trés) meses, no caso de sald»
devedor residual existente quando do seu término, através de igual nimero de
prestagdes mensais e consecutivas calculadas segundo o Sistema de Amortizagéo
Tabela Price, 4 taxa anual de juros nominal de 3,5000%, correspondente & taxa
efetiva de 3,5566%, acrescidas arcela mensal relativa aos prémios de seguros,
importando o encargo mef elp R$ 100,14, reajustivel de acordo com o
plano de reajustamer a estabelecida na clausula 128 do
instrumento, vencepdo-se a ._._’ eira Jdas prestagbes conforme o disposto na
clausula 6* do megmo instrumé gercentual maximo de comprometimento de

i

clausula 122, sg do ‘;/;”/ fl/Gomo sendo o de recélculo do encargo. O
Escrevente Autgprizad ’ . &% /4 { [André L. Guizelini Balieiro].

Av.03 - Em 28 de janeiro de . Por petig@o firmada em Bauru-SP, aos 27 d=
janeiro de 2000, protoco em 28/01/2000 sob n’ 158,22 svielas

alterada para loteamento NOBUJI NAGASAWA, por Jophei/d % ;
596 de 29 de junho de 1999. O Preposto Designado, 7 '
JOSE DE MATTOS).

Emolumentos: R$ 6,30 Estado: R$ 2,02

Av.04 - Em 28 de janeiro de 2000. Por peticio Bauru-SP, 27 de
faneiro de 2000, protocolada em 28/01/2000 s 225, devidament=
microfilmada, foi solicitada a presente averbagéo, a de car constando nesta
matricula que, de conformidade com autorizagdo obtida junto a Prefeitura
Mumnicipal de Bauru-SP, através do processo n® 15.846/98, foi efetuada no terreno
objeto da mesma a construgiio de um prédio residencial, em alvenaria de tijolos,
Zérreo, encerrando 34,00 metrog -guadrados, contendo: uma sala/cozinha

Designado, |7V U1/ £:CI0 JOSE DE MATTOS].
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(continuagfio de fl.01 - VETBO). . .......cccccicviiiiiiiiiinirisiiricicieiicseiesssescensaasesssereres
Emolumentos: R$ 14,10 Estado: R$ 4,51 Aposentadoria: R$ 2,82

Av.0B - Em 28 de janeiro de 2000. O prédio recidencial em alvenaria de tijolos,
térreo, sob n? 3-52 da rua 03, construido no terreno objeto desta matricu
conforme Av.04 retro, recebeu o Auto de ' 2 oy i

0771/99, expedido aos 05/08/99, pela Bpcfipy
do original do proprio Auto, protocoladd'éy
4 peticao. O Preposto Designado,
MATTOS].

; 1_58.225, anpxado

Emolumentos: R$ 6,30 Estado: H

Av.06 ~ Em 11 de dezembro de 2013. Fprjfeqjueriménto firmado em Bauru-SP
aos 09/12/2014, e de acordo com o pelo/artigo 213, n® I, “c“, da Lei
Federal n? 6.015/1973, procede-se a presente, a fith de ficar constando que a via
publica conhecida como “Rua 03", localizada f#0 Nobuji Nagasawa, teve sua
denominacio alterada para “Rua Angelo Svizzero", por fort;a do Decreto da
Prefeitura de_Bauru-SP, sob n® 0599 de 03/08/1999. Prengtacaone 268.617 de
09/12/201

Andréa Santa Maria de Freitas erson Bot de Castro

Escreventes Aut.orlzados

Av.07 -Em 11 de dezembro de 2013. Pelo requerimento da Av.06, procede-se a
presente a fim de ficar constando o cancelamento da hipoteca registrada sob n®
02, em virtude da liquidagido da divida que deu origem & mesma, conforme
autorizagdo dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do

instrumento firmado em Bauru-SP aos 08/04/ ; acompanha
o referido titul
Andréa Santa M de Freitas Gerson
. - Escreventes Autorizados

\

Av.8 - Em 28 de\tiezembm de 2018. Por requerimento firmado em Bauru-SP
aos 17/12/2018, pelo proprietario EULER ALINSON BARROS RAMOS, nascido
aos 19/04/1977, filho de Paulo Ramos Primo e de Terezinha Barros Ramos, com

- segue Nno verso -
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domicilio em Bauru-SP, onde reside na Avenida Cruzeiro do Sul., n® 32-98,

enderego eletrénico "pelelinson@gmail.com”, procede-se a presente a fim de
constar que o mesmo casou-se 20s 09/04/2005, sob o regime da comunhio
parcial de bens, com CIBELE CRISTINA PELEGRINO, brasileira, nascida aos
07/10/1981, solteira, CPF n? 216.035.778-23, filha de José Antonio Pelegrino e
de Neusa Caldas Pelegrino, passando a contraente a assinar-se CIBELE
CRISTINA PELEGRINO RAMOS, conforme consta da cépia certificada da
Certidao de Casamento extraida aos 06/02/2017 da matricula: 116517 01 55
2005 2 00210 047 0029804 37 pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais e de Interdi¢des e Tutelas do 1? Subdistrito da comarca de Bauru-SP,
que acom Rulo. Prenotagédo n® 323.713 de 17412/2018.

-

tini MaArces—MatisHo do Nascimento
Escreventes Autokixd

Av.9 - Em 28 de dezembro de 2018. Pelo titulo da Av.8, procede-se a presente
a fim de constar o divércio de EULER ALINSON BARROS RAMOS e CIBELE
CRISTINA PELEGRINO RAMOS, a qual voltou a usar o nome de solteira, ou
seja, CIBELI CRISTINA PELEGRINO, homologado por r. sentenga proferida aos
06/12/2016, pelo Exmo. Sr. Dr. Gilmar Ferraz Garmes, MM. Julz de Direito da
2% Vara de Familia e Sucecs3es desta comarca de Bauru-SP, transitada em
julgado 06/12/2016, processo n® 1025059-95.2016.8.26.0071, perante aquele
juizo, conforme consta da cépia certificada da Certiddo de Casamento
mencionada

Av.10 - Em 28 de dezembro de 2018. Pelo titulo da Av.8, procede-se¢ a
presente a fim de constar que, foi efetuada no prédio residencial, sob n® 3-52
da Rua Angelo Svizzero, através de aprovagdo da Prefeitura Municipal de
Bauru-SP, no processo n? 23804/2017, uma ampliag¢iio com a area de 129,96
m?, passando o prédio a totalizar 163,96 m? de area construida, conforme se
verifica na Certidio n® 763/2018, expedida aos 19/10/2018 pela propria
Prefeitura, e da CND n® 002922018-88888589, expedida aos 28/11/2018 pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, referente a obra ora averbada, que

- continua na folha 03 -
\
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acompanham o tjtgiq. Base de Calculo - indice Sing $P: R$216.729,09.
tini Mz
Escreventes Autorizados

Av.11 - Em 07 de janeiro de 2019. De conformidade com o permitido pelo
artigo 213, n® I, “a”, da Lei Federal n® 6.015/1973, assim como pelo subitem
137.1, “a”, da subsecio IV da Sec¢iao IV do Capitulo XX das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justiga, procede-se a presente a fim de constar como
sendo CIBELI CRISTINA PELEGRINO e CIBELI CRISTINA PELEGRINO
RAMOS, a grafia correta do nome da contraente e divorcianda mencionados nas
Averbacdes 8 ¢ 9, ¢ ndo como constou por evidente “erro de transporte”,
quando da sua elaboracio, conforme constatado nesta data do microfilme do

proprio titulo truiu referido ato registral, arquivadg.resta serventia.
/o E

Prg. 48 Nascimento

rotini . Marcog
Escreventes Autorizados

R.12 - Em 13 de fevereiro de 2023. Por Instrumento Particular n®
10180522501, lavrado pelo Itati Unibanco S.A., na forma permitida pelo artigo
61 e paragrafos da Lei Federal n? 4.380/1964, e Lei 9.514/1997, firmado em Séo
Paulo-SP, aos 12/01/2023, acompanhado de declaragio firmada peia
adquirente em S&o Paulo aos 12/01/2023, de que a presente se trata de
primeira aquisicGo imobiliGria para fins residenciais, financiada pelo Sistema
Financeiro da Habitacéio, EULER ALINSON BARROS RAMOS; CIBELI CRISTINA
PELEGRINOQ, professora, com domicilioc em Bauru-SP, onde reside na Rua Olavo
Moura, n? 10-20, Bloco 2, Apartamento 303, Bela Espanha, Jardim Alvorada,
venderam o imével para GHEBER RAPHAEL DE SOUZA DOS ANJOS,
brasileiro, solteiro, maior, operador perecivel, RG n? 56.301.219-5-SSP/SP e
CPF n® 484.668.038-07, com domicilio em Bauru-SP, onde reside na Rua Admar
Leopoldo Ghelardi, n? 3-77, Conjunto Habitacional Nobuji Nagasawa, enderego
eletrénico: gheberraphael 16@gmail.com, pelo pre¢o de R$267.000,00 (duzentos e
sessenta e sete mil reais), sendo R$67.000,00 referentes a recursos proprios; e
R$200.000,00 referentes ao financiamento concedido pelo credor Itan Unibanco
S.A. Valor Tributario: R$259.482,75. Prenotagao n? 370.832 de 03/02/2023.

Selo Digital: 1126313210000000433492230.
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nheiro Cosmos Pefo Paulo Vieira da gu; %gaita

Escreventes Autorizados

Simone

R.13 - Em 13 de fevereiro de 2023. Pelo titulo do R.12, o imével avaliado em
R$300.000,00, foi por GHEBER RAPHAEL DE SOUZA DOS ANJOS, dado em !
alienacéo fiducidria ao ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n® 60.701.190/0001-04,
NIRE/JUCESP n?® 35300023978, sediada em Sao Paulc-SP, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, nos termos € para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n? 9.514/1997, em garantia do
financiamento com origem em recursos do SBPE no valor de R$200.000,00
(duzentos mil reais), reajustavel mensalmente na forma estabelecida pelo item
17 do instrumento e pagavel no prazo contratado de 420 meses, através de igual
numero de prestagdes mensais e consecutivas, calculadas segundo o Sistema de
Amortizacdo: SAC - Sistema de Amortizagdo Constante, a taxa efetiva anual de
juros: 11.7%; taxa nominal anual de juros: 11.1158%; taxa efetiva anual de
juros com beneficio: 9.9900%: taxa nominal anual de juros com beneficio:
9.5598%; taxa efetiva mensal de juros: 0.9263%; taxa nominal mensal de juros:

: 0.9263%; taxa efetiva mensal de juros com beneficio: 0.7966%; e Mqxa nominal
: mensal de juros com beneficio: 0.7966%, acrescidas dds parcelag mensais
relativas aos prémios de seguros ¢ tarifa de administragéao, importango o valor

total da prestagdo mensal nesta data em R$2.131,73/ vencendo-se a) primeira
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obrigac¢des constantes no titulo.
Selo Digital: 112631321000000043349323Y.

7
Simone Angéli heiro Cosmos Pedro Paulo Vieira da Cunha Motta
Escreventes Autorizados

Av.14 - Em 21 de setembro de 2023. Por requerimento firmado em Barueri-SP
aos 22/08/2023, acompanhado da Comunicacéo feita ao credor fiduciario,
informando o decurso do prazo sem o devido pagamento, e do comprovante de
recolhimento do Imposto sobre Transmissio de Bens Iméveis - ITBI, procede-se
a presente para constar a consolidagfio da propriedade do imével em nome do
credor fiducidrio ITAU UNIBANCO SA, NIRE/JUCESP n* 35300023978, nos

- gontinua na folha 4 -
Pagina: 0006/0008
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L
termos do § 7° do artigo 26 da Lel n® 9.514/1997, em decorréncia do |
inadimplemento do devedor fiduciante GHEBER RAPHAEL DE SOUZA DOS
ANJOS, das obrigagbes assumidas no Instrumento de Alienagéo Fiducidria n®
10180522501 firmado em S3o Paulo-SP aos 12/01/2023, registrado sobn® 12 e
13: tendo sido atribuido & consolidagéo o valor de R$300.000,00 (trezentos mil
reais). Valor Tributario: R$259.482,75. Protocolado e prenotado eletronicamente
pela Central Registradores de Imoveis sob n? 375.194 de 22/, .

Marco Cesar de Toledo Piza
Escreventes Autorizados
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este documento =RT|FICO E DOU FE, que a presente certidéo é composta de 8 pagina(s), é expedida, da matricula n® 71211,
nos termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme a redacédo dada pela Lei 14.382/2022. "§ 11. No
ambito do registro de imoveis, a certidao de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu contelddo
e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o imovel,
independentemente de certificagdo especifica pelo oficial’. O referido ¢ verdade. Consta, entretanto,
titulo(s) prenotado(s) sob o(s) protocolo(s): 379945-REQUERIMENTO de 08/11/2023,

Bauru, 24 de novembro de 2023. 11:07:39 Hs. Escrevente,

Assinado digitalmente por Maily Magoga Bromati

Cficial......: R$ 40,91
Estado.......: R$ 11,63
Ipesp......... R$ 7,96
Reg. Civil...: R$ 2,15
Trib. Justica: R$ 2,81
Ao Municipio.: R$ 0, 82
Ao Mn.Plb...: R$ 1, 96
Total........: R$ 68, 24
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