OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS, CIVIL
DE PESSOA JURIDICA E CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E DE

INTERDICOES E TUTELAS DA COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA
Av. Vereador Joao Fernandes da Silva, n°® 385, Vila Virginia — CEP: 08576-000
Itaquaquecetuba - SP - Telefone: (11) 4642-6006 %
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Marcos da Costa - Oficial CERTIFICA,
a pedido verbal de parte interessada, que revendo o livro n2 2 Registro Geral, do Setor de
Registro de Imdveis desta Unidade, verificou constar a matricula do teor seguinte: -----——--
CNM 120907.2.0027750-32

LIVRO N°® 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
. . CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA 12 090-7
matricula ficha
27 * 750 01 itaquaquecetuba, 11 de janeiro de 2021

IMOVEL: Um terreno situado na confluéncia formada pela
Estrada Municipal Anténio Felix dos Santos com a Rua
Anderson Marcondes Moraes de Jesus, designado "Parte-A do
lote 01, 02 e 03" na planta de desmembramento, parte dos
lotes 01, 02 e 03 da quadra "C", do Residencial Jasmim,
Municipio de Itaquaquecetuba, medindo 9,75m em curva na
confluéncia formada pelas referidas vias, por 6,93m do lado
direito, de quem da Estrada Municipal Antonio Felix dos
Santos o olha, e 19,66m do lado esquerdo, tendo nos 9,48m
em curva, encerrando a area de 98,46m?, confrontanto do
lado direito com a Rua Anderson Marcondes Moraes de Jesus,
do lado esquedo com a "Parte B do lote 01, 02 e 03" e nos
fundos com a confluéncia formada pela Rua Anténio da Costa

Ramos com a Rua Anderson Marcondes Moraes de Jesus.

CONTRIBUINTE: 44463-31-43-0147-00-000.

PROPRIETARIA: CTY - CONSTRUCGES LTDA - EPP, CNPJ/MF n°
30.286.043/0001-46, com sede em Guarulhos-SP, na Rua
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Guaira, n°® 04, 3° andar, sala 04, Jardim Barbosa.

REGISTROS ANTERIORES: R.2/M.24.154, R.2/M.24.155 e
R.2/M.24.156, todos de 03/12/2018 (Matricula n°® 24.376, de
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01/02/2019, da unificagdo), deste R.I. de Itaquaquecetuba-
SP.
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_____ matricula ficha
27.750 01
verso 74

Selo Digital: 1209073110051073QORGDDZ218.

O Oficial Delegado:

argos da Costa)

e

AV-1/27750, em 11 de janeiro dé 2021.
Selo Digital: 1209073J40051073MMUUBZ219.

A vista do requerimento datado de 22/12/2020, instruido com
o Alvard de Desdobro de Lote n° 659/2020, expedido em
16/12/2020, pela Prefeitura Municipal de Itaquaquecetuba-
SP, procedo a presente averbagdo para constar que a
abertura da presente matricula é resultante do

24376. O

desmembramento do imével constante da matricula
titulo objetivado foi prenotado sob n
22/12/2020. O Oficial Delegado:

ar¢os da Costa)

AV-2/27750, em 11 de janeiro de 2021.
Selo Digital: 12090733100510745628K021C.

A vista do requerimento datado de 22/12/2020, e do habite-
se n® 089/2020, expedido em 26/10/2020, pela Prefeitura
Municipal de  Itaquaquecetuba-SP, procedo a presente
averbacdo para constar que no imével matriculado foi
construido um prédio residencial, com 73,40m?, que recebeu
o n° 559 da Estrada Municipal Anténio Felix dos Santos, o
qual se encontra regularizado junto ao INSS, nos termos da

Certiddo Negativa de Débitos - CND sob n° 002312020-

(continua na ficha 02)
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CNM 120907.2.0027750-32

LIVRO N° 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAQ PAULO
. . CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA 12 090-7
matricula ficha
27.750 02 Itaquaquecetuba,l1 de Janeiro 162021

8888111 (CEI n° 90.004.93111/78), expedida em 15/12/2020,

confirmada por ndés ng” INTERNET. O titulo objetivado foi

prenotado sob n° 51,874, O Oficial Delegado:~=

/ (Marcos da Costa).

R-3/27750, em 29 de junho de 2021.
Selo Digital: 12090732100529107VMT93216.

Por instrumento particular de 16/06/2021, com forgca de
escritura publica, a proprietaria, CTY - CONSTRUGOES LTDA -
EPP, registrada na Junta Comercial do Estado de Sd&o Paulo -
NIRE n°® 35231003357, j& qualificada, TRANSMITIU por venda
feita a ADEMILSON CRUZ, brasileiro, viuvo, oficial de
manutencdo, RG n° 19.195.324-SSP/SP, CPF/MF n® 113.406.108=
09, residente e domiciliado em Ferraz de Vasconcelos-SP,
na Avenida Brasil, n° 471, Vila Correa, o imbével objeto
desta matricula, pelo prego de R$260.000,00, sendo
R$23.632,78 referentes & recursos préprios, R$54.458,62

referentes a recursos do FGTS e R$181.908,60 re
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financiamento concedido pelo credor Ban

(Brasil) S.A.. O Oficial Delegado:

cos da Costa)

R-4/27750, em 29 de junho de 2021.
Selo Digital: 1209073210052910CC7RZJ210.

{continua no verso)
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matricula ficha
27.750 02

verso

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.3, o
proprietario, ADEMILSON CRUZ, viuvo, Jj& qualificado,
confessou ser devedor do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.,
CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, com sede em Sd3o Paulo-SP, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®s 2235 e 2041,
da divida de R$181.908, 60, correspondente a um
financiamento para aquisigdo do imdével matriculado,
pactuado segundo as normas do Sistema Financeiro da
Habitagdo - SFH, e, com o escopo de garantir esta divida,
ALIENA, EM CARATER FIDUCIARIO, ao credor, o imbvel
objetivado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei Federal n°® 9.514, de 20/11/1997. A divida
deverd ser amortizada no prazo de 348 meses, em prestagdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo sistema de
amortizacdo "SAC", com Jjuros a taxa sem bonificagdo anual
efetiva de 10,0000%, taxa sem bonificacdo mensal efetiva de
0,7974%, taxa sem bonificagdo anual nominal de 9,5690%,
taxa sem bonificacdoc mensal nominal de 0,7974%, taxa
bonificada de Jjuros anual efetiva de 6,9900%, taxa
bonificada de juros mensal efetiva de 0,5646%, taxa
bonificada de juros anual nominal de 6,7756% e taxa
bonificada de juros mensal nominal de 0,5646%, cujo encargo
mensal total inicial é& de R$1.688,35, com vencimento em
16/07/2021 e a ultima em 16/06/2050, sendo que o saldo
devedor sera atualizado mensalmente nas datas de vencimento

das prestag¢®es mensais e de eventual liquidagdo/amortizagdo

(continua na ficha 03)
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LIVRO N° 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 12.090-7

27.750 03 29

Itaguaquecetuba, de

junho 42022

1L

extraordinaria, mediante aplicagdo do percentual utilizado

para remuneragdo 'bésica dos saldos dos depdsitos em
Caderneta de Poupanca Livre, de pessoas naturais, que,
atualmente, é a Taxa Referencial - TR, mantidos nas
institui¢des integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanca
e Empréstimo-SBPE, com data de aniversario igual ao dia de
assinatura deste instrumento. Para fins de leilao
extrajudicial e da Garantia Fiduciaria, o imdvel em apreco
foi avaliado em R$275.000,00, tendo as partes estabelecido
o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do
vencimento do encargo ndo pago. As partes contratantes
ficam subordinadas 4&s demais clausulas e condigdes
constantes do aludido instpfimento. O titulo objetivado foi

21.

o

prenotado sob n 0 Oficial

Delegado: (Marcos da Costa).

AV-5/27750, em 07 de margo de 2023.
Selo Digital: 1209073J40060393YA90VK23G.

A vista do protocoloe de indisponibilidade ne |
202302.1312.02557041-1IA-509, expedido em 13/02/2023 as
12:14:32, no processo n® 00421612520218190021, em tramite
perante o Superior Tribunal de Justica - Tribunal de Justica
do Estado do Rio de Janeiro - 1° Juilzado Especial Civel de

Campos dos Goytacazes-RJ, fol decretada a indisponibilidade

(continua no verso)
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___ matricula ficha
27.750 03
verso
de bens do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. (PCA R SILVEIRA -
DCAXIAS - RJ), CNPJ/MF n° 90/400.888/2010-40Q titulo

objetivado foli prenotado sob , em 27/02/2023. O

Oficial Delegado:

AV-6/27750, em 25 de setembro de 2023.
Selo Digital: 120907331000000010466923C.

{(Marcos da Costa).

A vista do requerimento datado de 14/09/2023, sob forma de
documento eletrdnico, e do protocolo de cancelamento n°
202303.1016.02597722-TA~-590, expedido em 10/03/2023 as
16:03:56, no processo n° 00421612520218190021, em tramite

perante o Superior Tribunal de Justi¢a - Tribunal de Justiga

do Estado do Rio de Janeiro - 1° Juizado Especial Civel de

Campos dos Goytacazes-RJ, fago constar que foi decretado o
levantamento da indisponibilidade dos bens de  BANCO

SANTANDER (BRASIL) S.A,/ (PCA R SILVEIRA - bCAXIAS - RJ), Jja

qualificado, mencion —0 Oficial Delegado:--------

(Marcos da Costa).

AV- 7750, 25 de setembro de 2023.
Selo Digital: 120907331000000010467023T.

A vista do requerimento de 25/08/2023, sob forma de
documento eletrdnico, apds regular procedimento de execugado

extrajudicial, na forma dos itens 242 e seguintes do

(continua na ficha 04)
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CNM 120907.2.0027750-32

LIVR °2'R(E;§'SZEO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 12.090-7
27.750 04 ltaquaquecetuba, o5 de Setembro % 2023

i
']

Capitulo XX, das Normas de Servico da Corregedoria Geral da
Justica de Sdo Paulo (notificag¢do, guia de ITBI e demais
documentos), procedo a presente averbag¢do para constar que,
realizado o procedimento disciplinado no artigo 26,
paragrafo 7° da Lei Federal n° 9.514/97, em face do devedor
fiduciante ADEMILSON CRUZ, vilvo, Jja& qualificado, sem gque
houvesse purgagdo da mora, ¢é CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula na pessoa do credor
fiduciédrio, BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., registrado na
Junta Ccmercial do Estado de S&o Paulo - NIRE n°®
35300332067, j& qualificado, ficando em consequéncia,
cancelada a alienacdo fiducidria registrada sob n° 04. O
credor fiduciario adquirente deveréd promover os leildes
publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97.
R$275.000,00. Valor Venal 2023:
objetivado foi ©prenotado sob n°
em 31/05/2024,/0 Oficial Delegado:=---—mmmmmmmmmooit

Valor da consolidacéo:
R$48.683,67. O titu
61.380,

(Marcos da Costal.

--81:21-€202/60/92 - SIZANTIN 3A SIFY-SINT-IOHOC-Jod.judwienbip opeuisse lojojuawndopassy .

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA

CERTIFICA que, a presente certiddo foi emitida em meio digital, de acordo com os itens 356 e
seguintes do capitulo XX, do Tomo Il, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica de
Sao Paulo e nos termos do art. 19, § 1°, da Lei Federal n° 6.015, de 31/12/1973, sendo cdpia digital
de inteiro teor da matricula referida, refletindo a situacao juridica do imével com respeito as
ALIENACOES, ONUS REAIS E PRENOTACOES. As buscas relativas a este pedido abrangem os
atos praticados até o ultimo dia util anterior a data de expedi¢ao desta certiddo.

O referido é verdade e dou fé.

ltaquaquecetuba - SP, segunda-feira, 25 de setembro de 2023.
Jorge Luis Reis de Menezes - Escrevente

Assinado Digitalmente
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial Estado Fazenda | Reg. Civil | Trib. Just. | Min. Pub. | ISS Total

R$ 40,91 R§1163 R$E796 | R§215 |R$281 R$19 | R$§0,82 | R$68,24

Para conferir a procedéncia deste documento efelue a leitura do QR Code impresso ou acesse ¢ endereco
eletronico https://selodigital.fjsp.jus.br
Selo Digital: 1209073C3000000010500123P
Protocolo: 61380 / Protocolo ONR:
Para lavrar escritura os tabelionatos s6 poderao aceitar esta certidao até 30 (trinta) dias apds a data
de sua expedicao.

ATENGCAO
ITAQUAQUECETUBA: pertenceu anteriormente a 01/01/1977 & Comarca de Suzano e ate 14/08/2005 a
Comarca de Poa.
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