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(IM OV E L: Apartamento n° 64, localizado no 6° pavimento, da Torre A, do b
Condominio Residencial "THE DUO", situado na Avenida Antonio Stringhetta
n° 580, nesta cidade, municipio ¢ comarca de Guararapes, Estado de Sdo Paulo, com
a area privativa total real de divisdo ndo proporcional de 111,82m?, dividida em area
coberta padrio de 89,32m? darea coberta de padrio diferente ou descoberta de
22,50m? (duas vagas de garagem 64A/64A), drea de uso comum coberta real de
divisdo proporcional de 22.,77m? totalizando 134,59m? de 4area total,
correspondendo-lhe uma parte ideal no terreno de 1,38889%. O terreno onde se
assenta o edificio encerra a area de 5.027,98m?>

L

PROPRIETARIA: TECNOBENS CONSTRUCOES E INCORPORACOES
LTDA. com sede na Rua José Lourengo n° 650, na cidade de Aracatuba/SP, CNPJ
n° 10.384.637/0001-82.

REGISTROS ANTERIORES: R-15/M-5.936 (aquisicdo); R-16/M-5.936
(incorporagéo); Av-17/M-5.936 (patrimdnio de afetagfio), todos de 16/01/2014; R-
20/M-5.936 (instituicdo)} de 11/06/2018, neste Registro.

CADASTRO MUNICIPAL: 000331101.01.01.182.1133.001 (maior area).

)
Guararapes/SP, 11 de junho de 2018. . (Fabricio Crespi), Escrevente
Substituto. 7 ‘é

R.01; em 27 de novembro de 2018.

C.C.B.

EMITENTE (S) E FIEL DEPOSITARIO: TECNOBENS CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA, com sede a Rua José Lourengo, 650, Bairro
concordia I, Aragatuba-SP, CNPJ N° 10.384.637/0001-82;

AVALISTA: REBECA DE LIMA MONTONI, brasileira, casada pelo regime de
separaciio total de bens, diretora administrativa, residente e domiciliada a Rua
Gaspar de Lemos, 333, bairro Panorama, Aragatuba-SP, CPF n® 224.410.758-29 E
RG N°333441564-SP.

AVALISTA: RODRIGO PERNAS ANDOLFATO, brasileiro, casado pelo
regime de comunh3o parcial de bens, diretor administrativo, residente e domiciliada
a Rua Gaspar de Lemos, 333, bairro Panorama, Aragatuba-SP, CPF n° 191.444.018-
84 E RG N°230070917-SP e sua mulher FERNANDA ALVARENGA
GAROFANO ANDOLFATO, brasileira, CPF n° 307.151.298-80.

Continua na ficha n°. 2
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T REDITO, POUPANCA

INVESTIMENTO DA ALTA NOROESTE DE SAO PAULO SICREDI ALTA
NOROESTE , estabelecida na rua Rui Barbosa, 35, Birigui-SP, CNPJ N°
04.484490/0001-08.
TITULO: CEDULA DE CREDITO BANCARIO, nr.B80431244-1, emitida em
23/11/2018 na cidade de Aragatuba-SP, com vencimento para 23/11/2022.
VALOR: R$208.000,00.
FORMA DE PAGAMENTO: O pagamento serd efetuado em 48 (quarenta e oito)
parcelas, iguais e sucessivas sendo a primeira vencivel em 23/12/2018 ¢ a tltima em
23/11/2022, na praga de Aragatuba-SP, sendo os juros a taxa efetiva de 17,042118%
a.a..
OBJETO DE GARANTIA: EM ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével retro
matriculad ue se acha perfeitamente descrito na cédula, cuja copia fica aqui
a.rqulvadi Protocolo n.84.937 de  26/11/2018). Registrado  por:

~ (Denise  Fregolente Santorsula), Escrevente. Ao oficial
kido R$331,16. Carteira R$226,66. R.C. R$61,33. T.J.R$79,97.
S R$46, 61 Gma de 03/12/2018.

Av-02 em 12 de Dezembro de 2019.

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

Fica cancelado o R-01, referente a alienagfio fiducidria do imével desta matricula,
autorizado pela credora fiducidaria Cooperativa de Crédito, Poupanca e
Investimento da Alta Noroeste de Sio Pjulo - Sicred Alta Noroeste-SP, nos
termos do instrumento particular datado dd .16/10/2019. (Protocolo.n® 87.071 de
11/12/2019). AVERBADO POR: > (Denise Fregolente Santorsula),
Escrevente . Ao Oficial R$287.18_E R$%1,62. Sec. da Fazenda R$55,86. Reg.
Civil R$15,11. T, J. R$19,71. Min fheo-R$13,78. Municipio R$11,48. TOTAL
R$484,74. Guia de 16/12/2019. Selo Dlgltal 1236463310A00000047073195

R-03 em 01 de Abril de 2020.
ALIENACAO FIDUCIARIA
Por Instrumento Particular de Alienagéio Fiducidria, datado de 20 de setembro de
2019, na forma do artigo 38 da Lei n® 9.514/97, e Primeiro Aditamento datado de 16
de margo de 2020, a proprictiia TECNOBENS CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA, CNPJ n° 10.384.637/0001-82, j4 qualificada, alienou
fiduciariamente o imével matriculado a LOGOS COMPANHIA
SECURITIZADORA S.A.. com sede na Avenida Candido de Abreu n° 776,

(Continua na ﬁéha n° 2)
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1 Conjunto 401, 402 e 403, Centro Civico, em Curitiba/PR, CNPJ n
19.851.496/0001-35, representada por José Augusto Roque, CPF n° 004.902.639-
92, Diretor Presidente, para garantia da divida no valor de R$60.199.225,27 (incluso
outros imoéveis), pagavel em até 30 dias uteis a contar do recebimento de notificagéo
enviada pela Securitizadora comunicando a ocorréncia de um inadimplemento;
juros e encargos incidentes: conforme previsto em cada CCI indicada no Contrato
de Cessfio. Prazo de caréncia: fica estabelecido o prazo de 1 dia util, observado os
prazos estabelecidos nos documentos da operagio; € demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. A presentg alicnagdo ¢ feita nos termos da,lei n® 9.514/97.
(Protocolo n® 87.443 de 03/03/2020). REGISTRADO POR: ). (Fabricio
Crespi), Escrevente Substituto. Selo Digital: 1236463E10A0000 41200

Av-04 em 04 de Janeiro de 2022.

CADASTRO MUNICTPAL

O imével desta matricula possui o cadastro municipal n® 001258601.
01.01.182.1133.024, conforme prova a certiddo expedida em 28/12/2021, pela
Prefeitura Municipal de Guararapes/SP, nos termos do instrumento particular objeto
do R-06. (Protocolo n® 90.882 de 29/12/2021). AVERBADO POR: Fgé
(Fabricio Crespi), Escrevente Substituto. Ao Oficial R$18,18. Estado R$5,17. Sec.
da Fazenda R$3,54.Reg. Civil R$0,96.T. J. R$1,25. Min. Publico
R$0.87. Municipio R$0,72. TOTAL R$30,69. Guia de 10/01/2022. Selo Digital:
1236463310A0000005703822A

Av-05 em 04 de Janeiro de 2022.

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

Fica cancelado o R-03, referente a alienagdo fiduciaria do imovel desta matricula,
autorizado pela credora fiduciaria LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA
S.A, nos termos do instrumento particular datado de 15 de Dezembro de 2021.
(Protocolo n° 90.882 de 29/12/2021). AVERBADO POR: g@g (Fabricio
Crespi), Escrevente Substituto. Ao Oficial R$261,45. Estado 4,31. Sec. da
Fazenda R$50,86. Reg. Civil R$13,76. T. J  R$1794 Min. Publico
R$12,55. Municipio R$10,45. TOTAL R$441,32. Guia de 10/01/2022. Selo Digital:
1236463310A00000057039228

R-06 em 04 de Janeiro de 2022.
COMPRA E VENDA
Por Instrumento Particular de compra ¢ venda, com forga de escritura publica,

(Continua no verso)
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datado de 15 de Dezembro de 2021, na forma da Lei n® 4,380/64, aligrada pela Lei
n°® 5.049/66, Lei n® 9.514/97 e Lei n° 13.465/2017, a proprietaria TECNOBENS
CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, CNPJ n° 10.384.637/0001-82, ja
qualificada, vendeu o imével matriculado para REBECA DE LIMA
MONTONI, brasileira, empreséria, RG n° 33.344.156-4-SP, CPF n°
224.410.758-29, casada sob o regime de separagio completa ¢ absoluta de bens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, conforme pacto antenupcial registrado sob n® 23.974,
Livro 03, no ORI de Aragatuba/SP, com HUGO DORIA BRANCO, brasileiro,
empresario, RG n° 44.021.818-4-SP, CPF n° 342.206.058-86, domiciliados na Rua
Jose Lourengo n°® 650, Torre A, ap.84, Concérdia I, na cidade de Aragatuba/SP,
pelo valor de R$250.000,00, pagos da seguinte forma: R$50.000,00 com recursos
proprios; e o restante R$200.000,00, financiados pelo Banco Santander (B;gSIL)

S.A. (Protocolo n° 90.882 de 29/12/2021). REGISTRADO POR: -,
(Fabricio Crespi), Escrevente Substituto. Ao Oficial R$659,43/Estado
R$187.42. Sec. da Fazenda R$12828 Reg. Civil R$34,71. T. J. R$45,26. Min.
Publico R$31,66. Municipio R$26,37. TOTAL R$1.113,13. Guia de 10/01/2022.
Selo Digital: 1236463210A0000005704022R '

R-07 em 04 de Janeiro de 2022,

ALIENACAO FIDUCIARIA

Por Instrumento Particular de compra e venda, com forga de escritura publica,
datado de 153 de Dezembre de 2021, referido no R-06, RERECA DE LIMA
MONTONI, casada sob o regime de separagio completa e absoluta de bens, na
vigéncia da Lei n° 6.515/77, conforme pacto antenupcial registrado sob n® 23.974,
Livro 03, no ORI de Aragatuba/SP, com HUGQ DORIA BRANCO, j4 qualificados,
alienou fiduciariamente o imdével matriculado ao BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n® 2235 ¢
2041, na cidade de S#o Paulo/SP, CNPJ n® 90.400.888/0001-42, representado na
forma do titulo, para garantia da divida no valor de R$200.000,00, pagével no prazo
de 420 meses, taxa de juros sem bonificag8o: taxa efetiva de juros anual: 10,9900%;
taxa nominal de juros anual: 10,4724%,; taxa efetiva de juros mensal: 0,8727%; taxa
nominal de juros mensal: 0,8727%; taxa de juros bonificada: taxa efetiva de juros
anual: 8,9900%; taxa nominal de juros anual: 8,6395%; taxa efetiva de juros
mensal: 0,7200%; taxa nominal de juros mensal: 0,7200%; pelo Sistema de
Amortizagio: SAC; comrespondendo na data do titulo a R$2.005,49 (prestagio +
acessérios) o valor total do encargo mensal, data de vencimento do primeiro
encargo: 15/01/2022, vencimento do financiamento: 15/12/2056. Prazo de Caréncia:

(Continua na ficha n°® 3) )
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fica estabelecido o prazo de 30 dias (clausula 15); ¢ demais clausulas ¢ condigdes
constantes do titulo. A presente alienacdio € feita nos termos da Lei n® 9.514/97.
(Protocolo n® 90.882 de 29/12/2021). REGISTRADO POR: /[+/-< (Fabricio
Crespi), Escrevente Substituto. Ao Oficial R$578,17. Estado 64,33, Sec. da
Fazenda R$112,47. Reg. Civil R$3043. T. J R$39,68 Min. Publico
R$27,75. Municipio R$23,12. TOTAL R$975,95. Guia de 10/01/2022. Selo Digital:
1236463210A0000005704122P

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
A requerimento datado de 15 de Agosto de 2023 do BANCO SANTANDER

(BRASIL) S/A, instruido com a notificagdio feita a devedora fiduciante REBECA
DE LIMA MONTONI, casada sob o regime da Sepragio Completa e Absoluta de
Bens, na vigéncia da Lei n° 6,515/77, conforme Pacto Antenupcial registrado sob n®
23.974, Livro 03, do ORI de Aragatuba/SP, com Hugo Déria Branco, em 30 de
Junho de 2023, onde transcorreu o prazo legal de 15 dias, sem que a mesma
purgasse a mora, bem como o prazo de 30 dias apos a negativa de pagamento, ¢
com o comprovante do pagamento do imposto de transmissdo, nos termos do artigo
26, §7°, da Lei 9.514/97, procede-se a averbagiio da CONSOLIDACAO da
propriedade do imoével desta matricula em nome do fiducianio BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede na Avemda Juscelino Kubitschek n%
2041 e 2235, Vila Nova Conceicido, em Sdo Paulo/SP, CNPJ n°
90.400.888/0001-42, pelo valor de 0.000,00, (Protocolo n® 93.341 de
12/05/2023). AVERBADO POR: L) (Juliani Vicentini),
Escrevente. Ao Oficial R$370,85. Estado R$105,40. Sec. da Fazenda R$72,14. Reg.
Civil R$19,52. T. J. R$25,45. Min. Publico R$17,80. Municipio R$14,83. TOTAL
R$625,99. Guia de 21/08/2023. Selo Digital: 1236463310A00000064592235
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CERTIDAO

CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente cépia, composta de
6, pag.. foi extralda nos termos do art. 19, § 1° da Lei
Federal n® 6.0102/73. da matricula 17815 , sobre a qual n&o
pesam agles redis, pessodis, reiperseculdrias, énus reais.
legais ou convencionais, nem alienactes de espeécie alguma,
além do que nela contém até a data de 22 de agosto de
2023.

Emolumentos
Estado

Sec. Fazenda
Registro Civil
Trib. Justiga
Ministério PUblico
Imposta Municipal
TOTAL

40,91
11,63
7.96
215
2.81
1,96
1,63
€9.05

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita per:

Fara fins do disposto no incise IV do art. 1° do Dec. Federal
n® 93.240/86, e letra '¢c" do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo € VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data de sua emissao.

(ASSINATURA DIGITAL

JULIANI VICENTINI
ESCREVENTE

Guararapes, 23 de agosto de 2023

SELO DIGITAL
1236463C30A0000006459123N

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.br
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