REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL | 2gina1des
C E R T I D A O SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0154522-91 Oficial Designada: Mariangela Rocha Nunes

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

, | Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

S 3 LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL e

q: E FLS. MATRICULA

<> §

o | CAXIASDOSUL, 01  de outubro de 2013 01 154.522
IMOVEL: BOX COBERTO NUMERO 05 - localizado no primeiro pavimento ou

subsolo do prédio em alvenaria, denominado “RESIDENCIAL EDUARDA”, sito
a Rua Cesare Cambruzzi, n°® 242, situado entre o box numeros 06 e a
circulacdo de veiculos no pavimento, com a A&rea privativa de
14,5000m2?, &rea de uso comum de 2,8500m?, drea total de 17,3500m?,
Area equivalente de construgdo de 9,2571m2?, &area ideal no terreno de
3,6501lm2, percentual no terreno de 0,010139; no terreno sobre o qual
esta edificado o citado prédio é constituido pelo lote administrativo
numero 15, da gquadra numero 5.474, do loteamento denominado PARQUE DOS
VINHEDOS 1II, fazendo frente ao Oeste, para a rua Cesare Cambruzzi,
lado par, distando 31,00m, da esquina com a rua Honeyde Bertussi,
dentro do gquarteirdo formado pelas citadas vias, mais as ruas Antonio
Roberto Scnumacher e Lourival Cunha Lima, com a area de 391,92m?,
medindo e confrontando: ao Norte, por 32,58m, com terras do lote
ntmero 14; ao Sul, por 32,74m, com terras dos lotes numercs 17, 18 e
19; ao Leste, por 12,00m, com terras do lote numero 1l6; e, ao Oeste,
por 12,00m, com a rua Cesare Cambruzzi.
PROPRIETARIA: CONSTRUSSATTO INCORPORADORA TLTDA, inscrito no CNPJ sob
n°® 14.259.854/0001-00, com sede na Rua Ludovico Cavinatto, n® 1100,
Travessdo Beco Busnello, Bairro Nossa Senhora da Saude, nesta cidade,
representada por seu sbdécio Eroni Mussatto.
REGISTROS ANTERIORES: Matricula n°® 105.386 (R5) do Livro 2 - Registro
Geral da 12 Zona de Caxias do Sul, em 04 de maio de 2012, e, Matricula
n° 105.386 (R7) do Livro 2 - Registro Geral da 1*® Zona de Caxias do
Sul, em 01 de outubro de 2013.
EMOL: R$13,20. )
PROT. 299591 do L° 1-BH em 23/09/2013.
Selo: 0132.01.1300Q903.79398, 0132.03.1300003.06627, valor de R$0,85.
Cl il QA4 L
GraZiela R. Masetfto - Escrevente OficGal“e/ou Oficial Subst.

R.1/154.522 — Em 25 de abril de 2014.

COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda de Unidade
Isolada e MGtuo com Obrigacdes e Alienagdo Fiduciaria, Carta de
Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com
cardter de Escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos,
da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n°® 5.049, de
29 de junho de 1966, datado de 23.01.2014, ficando uma via arquivada
neste Oficio.

TRANSMITENTE: CONSTRUSSATTO INCORPORADORA LTDA, inscrito no CNPJ sob
n® 14.259.854/0001-00, com sede na Rua Ludovico Cavinatto, n°® 1100,
Bairro Santa Catarina, nesta cidade.

ADQUIRENTE : CAROLINE COUZEM, brasileira, solteira, cabeleireira,
inscrita no CPF sob n® 023.689.420-09, residente e domiciliada na Rua
Antonio Ribeiro Mendes, n°® 1911, apto. 07, Bailrro Santa Catarina,
nesta cidade.

VALOR DA COMPRA E VENDA: R$129.900,00.(em conj. com o apto. 103,

continua a folhas

continua no verso
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5CB2.3ACF.87EC.EOCY9 DE 13.03.2014.

CONDICAO: constantes‘ng contrato.
EMOL: R$91,10 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV) .
PROT. 309226 do L° 1-BL em 16/04/2014.

C

G\v-——— 3 ot

FLS. MATRICULA
o
Olv | 154.522
M.154.530)
RECURSOS PROPRIOS: R$27. 350 00.
RECURSOS_CONCEDIDOS PELO FGTS NA FORMA DE DESCONTO: RS$2.113,00.
FINANCTAMENTO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$100.437,00.
VALOR FISCAL: RS$18.000,00.
ITBI: n°2347. ; . .
CND_ DO _INSS/RECEITA FEDERAL: h° 000812013-19022854 em 29.10.2013 e

TRABALHISTA: Certid&o negativa de débitos trabalhista sob n°® 41402455.

Selo: 0132.01. 1400081 07 0132.06.1300004.06300, wvalor. de5R$5 70.

Elisafa M. Bettiol - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.2/154.522 — Em 25 de abril de 2014.

particular antes mencionado.

nesta cidade.
CREDORA : CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF

3/4, em Brasilia/DF. .
VALOR DA DIVIDA: R$100.437,00. (em conj. com o apto. 103, M.154.

PRAZO_DE AMORTIZACAQ: 360 meses, & ser resgatado em prestacdes

encargo mensal em 23.02.2014.

JURQOS: nominal de 6,0000% - efetiva 6,1677% ao ano.
EMOL: R$154,90 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV) .-
PROT. 309226 do L° 1-BL ém 16/04/2014.

_ 2l t78) g s R \A

—

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e segulntes da Lei 9.514/97. Contrato

DEVEDORA : CAROLINE - COUZEM, brasileira, solteira, cabeleireira,
inscrita no CPF sob n® 023.689.420-09, residente e domiciliada na Rua
Antonio Ribeiro Mendes, n® 1911, apto. 07, Bairro Santa Catarina,

00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4,

VALOR DA GARANTIA: R$145.000,00 - ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/UNIZAO.

consecutivas no valor inicial de R$796 78, com vencimento do primeiro

Selo: 0132.01.1400001. 8[998, 0132.07.1300003.08341, valor de5R$8,4O.
\ B

sob n°
lotes
530)

mensais

Elisana M. Bettiol - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.3/154.522 - Em 26 de margo de Z071.

registrada sob n°® R.2 desta matricula, em virtude de ter sido

Econdémica Federal- - CEF, contida no Contrato Particular a

referido é verdade e dou fé.

continua na fl. 02

CANCELAMENTO: Certifico gue fica cancelada a alienacdo fiduciaria
a divida ali registrada. Tudo conforme autorizacdo da credora Caixa

mencionado, assinado por sua representante Denise Meirelles Citolin,
datado de 29/01/2021, ficando a documentag¢dc aqui. arquivada. O

continua a folnas wem——"]

quitada

seguir
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X,/ ° FP CAIASDOSUL, 26  de marco de 2021 02 154.522 ¢,

PROT. 427091 do L° 1-DJ em .08/03/2021.
EMOL: R$166,20. Selo: 0132.07.2000022.01876 = R$36,60.
Proc. eletrdnico: RS$S5,30. Selo: 0132.01.2100008.04268 = RS$S1,40.

Escrevente: Francielli Taiane Soga
oo 230
Oficial e/ou Oficial Subst.

R.4/154.522 — Em 26 de marcgo de 2021. .

COMPRA E VENDA: Instrumento Particular n® 11805905-0 de Venda e Compra
de Imdével, Financiamento com Garantia de Alienacdo Fiducidria e Outras
Avencas, com forca de Escritura Publica, nos termos do artigo 61 e
paragrafos, da Lei n° 4.380/64, com alteracdes introduzidas pela Lei
n® 5.049/66, firmado com recursos oriundos do Sistema Financeiro da
Habitac&o - SFH, com garantia de Alienacdo Fiduciadria, nos termos da
Lei n°® 9.514/97, datado de 29/01/2021; e declaragcdo de primeira
aquisicdo de imdbével residencial, ficando a documentagdo arquivada
neste Oficio.

TRANSMITENTE:. CAROLINE _COUZEM, brasileira, solteira, maior, que
declarou ndo conviver em unido estdavel, cabeleireira, inscrita no CPF
sob n°® 023.689.420-09, portadora da CNH n° 04945625206, expedida pelo
DETRAN/RS, residente e domiciliada na Rua Cesare Cambruzzi, n°® 242,
apto 103, Bairro Santa Catarina, nesta cidade.

ADQUIRENTE: LUIZ FELIPE LOPES E SILVA, brasileiro, solteiro, maior,
que declarou nd&o conviver em unido estavel, assessor técnico, inscrito
no CPF sob n® 825.878.500-10, portador da CI RG n°® 2069482343,
expedida pela SSP/RS, residente e domiciliado mna Rua Frederico
Baldisserotto, n® 339, ‘apto 21, Bairro Santa Catarina, nesta cidade.
VALOR DA COMPRA E VENDA: R$28.000,00 (vinte e oito mil reais).

FORMA DE PAGAMENTO: o valor de R$30.208,16 com recursos préprios;
R$10.891,84 com recursos do FGTS; e R$148.900,00 com recursos do
financiamento concedido pela credora, em conjunto com o imdvel
matriculado sob n° 154.530. '

VALOR FISCAL: R$28.000,00 (vinte e oito mil reais).

ITBI: n° 2017/2021.

TRABATHISTA: Certiddo negativa de débitos trabalhistas. sob n
8211230/2021. :

CONDIQAO: as constantes no contrato.

PROT. 427091 do L° 1-DJ em 08/03/2021.

EMOL: R$139,50. (conforme Artigo 290 da Lei n° 6.015/73) Selo:
0132.06.2000004.04277 = R$24,50.

Proc. eletrdnico: R$2,70. Selo: 0132.01.2100008.04269 = RS$S1,40.

Escrevente: Francielli Taiane Soga )
oo gre

Oficial e/ol_Oficial Subst.

-]

R.5/154.522 - Em 26 de marco de 2021. :
ALIENAQAO FIDUCIARIA: = Instrumento Particular n° 11805905-0, antes

continua no verso
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02v| 154.522

mencionado. '

DEVEDOR: LUIZ FELIPE LOPES E SILVA, ja qualificado.

CREDORA: COMPANHIA HIPOTECARIA -PIRATINI -— CHP, inscrita no CNPJ sob n°
18.282.093/0001-50, com sede na Avenida Cristévdo Colombo, n° 2.955,
conjunto 501, Bairro Floresta, na cidade de Porto Alegre RS.

VALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO: R$152. 000, 00.

PRAZO DE AMORTIZACAO: 420 meses, a ser resgatado em prestacdes mensais
e consecutivas; no valor inicial de RS$1. 389,49, com vencimento do
primeiro encargo mensal em 28/02/2021. ‘ ‘

JUROS: taxa nominal de 7,5250% a.a.; efetiva de 7,7900% a.a.; mensal
descapitalizada de O, 627l°. _

OBJETQ DA GARANTIA: o imdvel da presente matricula, em conjunto com o
imével matriculado sob n° 154.530. )

VALOR DO  IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: o imével
vinculado em garantia foi avaliado em R$30.000,00.

PROT. 427091 do L° 1-DJ em 08/03/2021.

EMOL: R$237,20. (S/R$76.000,00) . (conforme Artigo 290 da Lei n°
6.015/73) Selo: 0132.07.2000022.01877 = R$36,60. :

Proc. eletrdénico: R$2,70. Selo: 0132.01. 2100008 04270 = RS$1,40.
Escrevente: Francielli Taiane Soga

R
Oficial e/ou Ofi@l Subst.

Av.6/154.522 - Em 26 de marco de 2021.

CESSAO DE CREDITOS: Certifico. que, conforme Contrato Particular n®°
11805905-0, antes mencionado, ficando uma via arquivada neste Oficio,
a COMPANHTIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, ja& qualificada, cede e
transfere para o BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ sob
n® 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 2041 e 2235 - bloco "A" - Vila Olimpia, na cidade de
Sdo Paulo-SP, os créditos decorrentes da alienacioc fiduciaria
registrada sob n° R.5 desta matricula, pelo valor de R$155.040,00, em
conjunto com o imdével matriculado sob n° 154.530. O referido é verdade

e dou fé.
PROT. 427091 do L° 1-DJ em 08/03/2021. ) :
EMOL: RS$118,60. (8/R$77.520,00). (conforme Artigo 290 da Lei n°

6.015/73) . Selo: 0132.07.2000022.01878 = R$36,60.
Proc. eletrdnico: R$2,70. Selo: 0132.01.2100008.04271 = RS1,40.
Escrevente: Francielli Taiane Soga ) e

o

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.7/154.522 — Em 08 de junho de 2022. o
Certifico que foi registrada a convengiao de ‘condominio do
empreendimento denominado RESIDENCIAL EDUARDA, conforme R.20.541, L°

3-Auxiliar. O referido & verdade e dou fé.
continua na £1.03

continua a folhas ..................
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le— MATRICULA ———

CAXIASDO SUL, 08 de Jjunho de 2022 03 154.('-1%3)

PROT. 452110 do L° 1-DT em 05/05/2022.

EMOL: R$44,40. Selo: 0132.04.2200011.07719 = RS$4,40.

Proc. eletrdnico: R$6,00. Selo: 0132.01.2200017.03357 = RS$1,80.
Escrevente: Francielli Taiane Soga

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.8/154.522 - Em 08 de setembro de 2023.

CONSOLIDAgio DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacédo
do credor e fiduciario, bem como por forga do disposto no paragrafo
7°, do artigo 26, da Lei n° 9.514/1997, apdés promover a intimagdo do
confitente devedor e fiduciante, Luiz Felipe Lopes e Silva, antes
qualificado, devidamente cumprida através de editais publicados
eletronicamente no Didrio de Registro Eletrdénico - Editais Online em
07.06.2023, 09.06.2023 e 12.06.2023, tendo ocorrido o decurso do prazo
legal sem que houvesse purgacdo da mora por parte do confitente
devedor e fiduciante, fica consolidada a propriedade do imével em
favor do Banco Santander (Brasil) S.A., pelo valor de R$6.917,65 (seis
mil, novecentos e dezessete reais e sessenta e cinco centavos);
avaliado para efeitos fiscais em R$25.000,00 (vinte e cinco mil
reais), conforme guia de pagamento do ITBI: N° 10510/2023. Tudo
conforme Oficio n° 357109/2023, datado de 16.08.2023, assinado
digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e demais documentos que o
instruem 3j& arquivados neste Oficio no protocolo sob n® 474473. O
referido é verdade e dou fé.

PROT. 483922 do L° 1-EH em 16/08/2023.

EMOL: R$147,80. Selo: 0132.06.2300007.00291 = R$32,30.

Proc. eletrdnico: R$6,40. Selo: 0132.01.2300015.02666 = RS$1,80.

Escrevente: Ivana Rotta
(Do~ O

Oficial e/ou Oficial Subst.

continua no verso

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 08 de setembro de 2023.
Total: R$ 62,60

Certidao Matricula 154.522 - 5 paginas: R$ 35,40 (0132.04.2300015.01906 = R$ 4,40)
Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0132.02.2300015.03572 = R$ 2,50)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0132.01.2300015.02998 = R$ 1,80)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

099200 53 2023 00107135 21

Documento assinado por MARIANGELA ROCHA NUNES:58736611034. O hash SHA256 do
documento é
A05395E81A385ED2EAG83055E5C59DE14ED732A3E86724BCA29E83CDI9BADEEDA
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