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1° REGISTRO DE IMOVEIS

Valéria Cristina Cardoso Costa Dayane Aline de Freitas
Oficial Interina Oficial Substituta

Valéria Cristina Cardoso Costa, oficial interina do Registro Geral
de Imoveis e Hipotecas da Comarca de Divinopolis, Estado de Minas Gerais, em pleno Exercicio
do Cargo, na forma da lei, etc.

CNM: 054932.2.0151185-32

MATRICULA N° 151183

DATA: 26/04/2021 LIVRON.° 2 - REGISTRO GERAL
TIT ANT: COMPRA 31/01/2020 O el RA
VALOR: REGISTRO DE IMOVEIS
IMOVEL TURBANO DIVINOPOLIS - MINAS GERAIS

APARTAMENTO RESIDENCIAL N®114-2° e 3° pPavte, sub-lote
002, com uma Area privativa (principal) de 126,92m?;
outras Aareas privativas (acessérias) de 74,61m?*; &rea
privativa (total) de 201,53m*; situado na Rua Miriam
Mesquita Lara, no Bairro Santa Martha, nesta cidade, e
sua respectiva fragido ideal de 0,63804, sobre o lote
de terreno n®°130, da quadra 072, zoma 047, com a Aarea
total de 200,00m=, ‘cOm  as seguintes medidas e
confrontagdes: 10,00m pela frente com a Rua Miriam
Masquita Lara; 10,00m pelos fundos com o lote 260;
20,00m pelo lado esguerdeo com © lote 120; 20,00m pelo
lado direito com lote o 140, ... ... .. ccicicacnancasan 5%
PROPRIETARIO: LGF CONSTRUTORA ELRELL ME, pessoa
juridica de Direito Privado, inscrita no CNPJ sob o n®
26.604.890/0001-34, com sede na Rua JIK, n°220/501,
bairro Bom Pastor, nesta cidade......ccecevecccsnossnse
Reg. ant.: Av.4 e R.6-138.933, L®02, deste cartério...
ABERTURA DE MATRICULA(1L x 4401-6) EMOLUNENTOS: R$44,60.
RECOMPE: R$2, 68, FUNDO JUDICIARIO: R$14,87. TOTAL:
R$62,15. SELO:ENS 97988. COD.SEG:6121-5168-0317-6404.

RMB.O Oficial-Interina: \@/

AV.1-151185 em 26/04/2021. Protocolo n®434711, datado
de 02/03/2021. ;

Procede-se a esta averbag3o, nos termos da INSTITUIGAO
DE cCoWNDOMINIO, registrada sob o n°6, da matricula
138.933, L® 02, deste cartério, em data de hoje, onde
se acha localizado o imbvel constante da presente
matricula. FICANDO ESCLARECIDO QUE: O apto de n°®114 no
2° e 3° pavimento, com 4rea privativa principal de
126.97?mz. sendo o 2° pavimento composto de: 3 quartos
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social e sacada e o 3° pavimento composto de: sala de
jantar, cozinha, circulagdo, lavado e 4rea de servigo
coberta, bem como uma 4area acesséria descoberta
medindo 74,61m?, localizada na frente no 1° pavimento
destinada para estacionamento de veiculo automotor de
porte médio e localizada no 3° pavimento destinada
para &rea de lazer, perfazendo uma Jdrea privativa
total de 201,53m*, que corresponde a uma fragio ideal
de 0,63804, bem como o direito de uso exclusivo no
terrago descoberto. Tudo ea conformidade com o projeto
arquitetdonico arquivado neste Cartério. Aditam-se a
esta averbacgdo, as demais cliusulas e condigdes
constantes o instrumento ora averbado, as quais
completam e integram esta averbagio. Dou fé&. AVERBAGAQ
(1 x 4134-3) BMOLUMENTOS:R$17,74. RECOMPE:R$1,06. FUNDO
JUDICIARIO:R$5,91. TOTAL:R$24,71. SELO:ENS 97989. COD.
SEG:1892-4195-1322-5010. RMB.O OEiCial-lnterigzgggggl

AV.2-151185 em 26/04/2021. Protocolo n°434710, datado
da 02/03/2021.

Procede-se a esta averbagio, a requerimento de LGF
Construtora EIRELE-ME, CNPJ 26.604.8%90/0001-34, pessoa
juridica de direito privado, com sede na Rua JK,
n®220/501, bairro Bom Pastor, nesta cidade, endereco
eletrénico: lendro.engcivillS5lgmail.com, representada
por seu sécio: Leandro Gongalves de Faria (filho de
Espedito Alves de Faria e Regina Gongalves de Faria),
brasileira, solteiro, maior, engenheiro civil, CPF
111.134.626.71, RG n® MG-14.656.226 SSP/MG, residente
na rua Av.JK, n°220/%01, bairro Bom Pastor, nesta
cidade, datado de 13/01/2021, devidamente arquivado
neste Cartdrio, nos termos da Certididc Negativa de
Débitos Relativos as Contribuigoes Previdenciarias e
ds de Terceiros, fornecida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil do Ministério da Fazenda,
n°000692021-98383440, CEI1:90.003.99440/795, emitida em
19/03/2021, vilida ateé 15/09/2021, referente a
construgdo do Apartamento averbade seb o n®4, da

continus na prom. fichas . . .
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CONTINUACAO DA MATRICULA N™151.185,L'02 FLS. 02

)0 matricula 138.933, L°02, que deu origem a prasente,

devidamente arquivada neste - cartério. Dou fé.
AVERBAGAO (1 b4 4134-3)EMOLUMENTOS:R$17, 74. RECOMPE:
| Rr$1.o06. FUNDO JUDICIARIO: R$S,91. TOTAL:R$24, 71.

SELO:ENS 27969, COD.SEG:9740-2345-9542-8372. RMB.O

Oficial-luterina:@

.

R.3-151.185.em 13/07/72021. Frotocolo de n%:438938,
datado de 24 de Junho de 2021. '

TRANSNITENTE: LGF CONSTRUTORA EILRELI ME, com sede nesta
cidade, na Awvenida 1k, n®22%9, Bom Fastor, inscrita no
CNPJ sob o n°26.604.890/0001-34, e-mail:
lgfconstrutoragmail. com, representado na forma de seu
Contrato Social por seu 3Sdcio, LEANDRO GONCALVES DE
FARILA, brasileiro, solteiro, maior, engenheiro,
portador da Cédula de Identidade RG »°000000014659226-
S3P /MG, inscrito no CPF soh n®111.134. 626~
71, residente e domiciliado nesta cisdade, com enderego
comercial acima. ADQUIRENTE:FAULO HENRIQUE GARRBAZZA,

brasileiro, divorciado, BIG mantendo unido
estavel, supervisor de manutengdo, e-mail:
paulogarbazzabhotwail.com, Ffilho de José Mauricio
Garbazza e Doralice Antomia Zouto Garbazza, portador

da Carteira Nacional de Habilitagdo CNH n®0382292%190-
DETRAN/MG, inszcrito no CPF sob n°015.623.916-74,
residente e domiciliado na Rua Soldado Domingos
Branddo, N°%40, Apartameanto 304, Bloco 06, Realengo,
nesta cidade, CEPF 3%.%01-40%. COMPRA E VENDA do imdvel
constante da presente wmatricula pelo wvalor de
R£280.000,00. FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE VENDA:-A)

Recursos proprios:R§31.117,64. B)Recursos do
FGT3:R$22.702,36. C) Recursos do financiamento:
R§226.180,00, conf orme reqistro a sequir. Foi

recolhido o ITBI mnoe Banco Santander, em data
18/06/2021 sobre a avalisgde fiscal de R$2%0.000,00,

no valor de RE2.207, 30-conf orme comprovant.e de

Corf g Dy VETIRY . .,
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recolhimento devidamente arquivade neste Cartério.
GRAVAME:-Alienagio Fiduciaria, conforme registro a
seqgquir. O Ital e o Vendedor, em comum acordo, declaram
ter pleno conhecimento da Lei Federal n°®7.433/85 e de
seu Decreto n°93.240/86 e dispensam a apresentacgdo das
certidbes fiscais e de feitos ajuizados, estando
cientes dos riscos inerentes 3 sua dispensa, isentando
o Servigo de Registro de Iadveis de guaisguer
responsabilidades. As - partes envplvisas declaraa que .
possuem ciéncia das possibilidades de obtencdc prévia
da Certiddo Negativa de Déhitos Trabalbistas (CNDT),

nos termos do artigo G42-A, da CLT, com redagio dada
pela Lei n°12.440/72011, em consondncia com a
Recomendacdo n°3 de 15/03/2012 do E.Conselho Nacional
de Justica. NJo foi exigida a Certidio Negativa da
Fazenda Estadual, tendo em vista, a suspeasio da
exigéncia, através da Liminar concedida na Agao Direta:
de Inconstitucionalidade n® 1.0000.04.410.449-5/000
requerida pelo Frefeito Municipal de erlandia/MG,

datada de 22/06/2004, publicada em 01/07/2004.As

certiddes exigidas pela Lei 7433/85 foram apreseatadas
ao Banco e ficam apensadas ao contrato, conforme
consta no contrato ora registrado. INSTRUHMENTO
PARTICULAR _DE VENDA E COMPRA _DE _BEM _ IMOVEL,

FINANCIAMENTO COM GARANTIA DE ALLENACROD FIDUCIARIA DE
IMOVEL E OUTRAS AVE&QAEL CONTRATO N°10159511709,

datado de 3170572021, devidamente as=zinado pelas
partes e arguivade neste cartdorio. REGISTRO(1 x 4543-
5/750%) EMOLUMENTOS: R$IRG, &7. RECOMFPE: R$5%, 20. FUNDO
JUDICIARIO:R$579,47. TOTAL:R$1.625,34. SELO:BUR_15570.

COD. SEG:0981-6304-2623-1405. PMO - O OFICIAL: [

R.4-151.185, ew 13/07/2021.Frotoc.43893%8, datadg de 24
de Junho de 2021. _

DEVEDOR: PAULO HENRIQUE GARBAZZA, mencionado e
qualificado neo KR.03-desta matricula. CREDOR:1TAU
UNIBANCO S5.A., cCoOm sade em 5S¢ Pauwloe-53PF, na Pracga
AlFredo Bgydie de BSouza Aranha, o°100-Torre Olavo

conbiness oA podx Bl . . .
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CONTINUACAO pA MATRICULA N°151.185,L°02 FLS.003

Setubal, inscrito no CNPJ sob n°60.701.190/0001-04, no
ambito de sua Carteira de Crédito Imobiliirio e na
qualidade de Agente Financeiro integrante do Sistema
Financeiro da Habitac8a, representado, na forwma de seu
Bstatutoe Social, por seus representantes legais,
VANESSA MODESTO DE ABREWV, CPF 383.100.548 -66,
RG 49.995.314-3 e JAYNE FATIMA RANOS, CPF 415.068.578-
92, KRG 48.282.436-7. ALIENAGAO FIDUCIARIA do imovel
constante da presente matricula hew COMO suas
benfeitorias. FINANCIAMENTO:-A)Valor destinado ao
pagamento do Frego de venda do imbével:R$226.14%0,00. B).
Valor destinado an pagamento de despesas:
R$3.420,00; Despesas acessorias E 1) Financiamento:
R$3.420,00;Tarifa de avaliagio de bens recebidos em
garantia:R$3.420,00. <C)vValor total do financiamento
(saldo devedor) :R$229.600,00. COBMDICOES Do
PINANCIAMENTYO:Taxa efetiva anual de juros:6.4000%;
Taxa nominal anual de juros:6.2196%. A taxa de juros,
efetiva e nominal, anual ¢ composta pelo percentual
fixo de 3.9500% a.a. e a remuneragio adicional da
Caderneta de Poupanga. Taxa efetiva wmensal de
juros:0.5183%. Taxa nominal wensal de juros:0.5183%.
A taxa de juros, efetiva e nowminal, mensal & composta
pelo percentual Ffixo de 0.3233% a.m. e a remuneragdo
adicional da Caderneta de Foupanga. A taxa de juros,
escolhida no envio da proposta, €& pos-fixada e sera
atualizada, mensalmente, pela remuneracic adicional da
Caderneta de Poupancga. IOF({Impostoe saobre Operacgdes
Financeiras)-Imavel Comercial:R$0,00. Prazo de
Amortizacdo(ntmero de prestacgdes):360 meses. Sistema
de Amortizag3o:SAC-Sistema de Amortizacdo Coastaonte.
Periodicidade de atualizacio da prestacgio:Mensal.
Data vencimento da primeira prestagio:30/06/2021. Data
vencimento da ultima prestacdn:31/05/2051. Wodo de
pagamento das prestagdes wmeasais:débito na coanta
corrente. Custe Efetive Total{CETjamuvai-Taxa  de
Juros:7.4000%. Custo Efetive Totali{CET)mensal-Taxa de

COTEEVEL THW YETID . . .

el

N
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juros:0.6000%. Tarifa de avaliagfo do bem recebido em
garantia:R$3420,00. VALOR TOTAL DA PRESTAGCAO MENSAL
NESTA DATA:R$1.909,32. Valor da amortizagdo do saldo
devedor:R$637,77. Valor dos juros:R$1.190,01. Valor do
prémio de seguro-Morte e Invalidez Permanente:R$37,76.
Valor do prémio de seguro-pPanos Fisicos no Imbvel:
R$18,78. Tarifa de Adminiztragdo do Contrateo:kR$25,00.
VALOR A SER LIBERADO A0 VENDEDOR:R$242.3882, 36.
Banco:104-Ag:3221-Conta:2053-7- Percentual:100.00%.
VALOR A SER LIBERADO A0 COMPRADOR:R50,00. Banco:3i4l -
Ag:3124-Conta:28002-9. Declara que leu e concorda com
as condigdes do Ffinanciamento. Autoriza o débito do
valor total ou parcial das parcelas na conta corrente
acima indicada, na data de vencimento ou apébs o
vencimento, podendo ser utilizado o liwmite de chegue
especial, se contratado, evitando atrasosnos
pagamentaos. SEGURO HABITACIONAL: 3egquradora: ITAU
SEGUROS S.A. PAULO HENRIQUE GARBAZZA-100.00t. Custo
Efetivo do Seguro Habitacional-CESH:3.68387%.
ENQUADRAMENTO DO FINANCIAMENTO:No ambito do Sistema
Financeiro da Habitagdo. PRAZO DE CABRSCIA PARA
EXPEDICAO DE INTIMAGAO:30 dias. VALOR DA AVALIAGAO
REALIZADA E ATRIBUIDA PARA FINS DE VENDA EM LEILAO
PUBLICO:R$339.000,00. INTIMACAO PARA PAGAMENTO:Ap6és o
prazo de caréncia indicado no item 12, contado a
partir do inicio do atraso no pagamento, o Comprador
serd intimado pela Servigo de Registro de Imbveis ou
pelo Servico de Registro de Titulos e Documentos, a
pedido do Itada, para realizar o pagamento do valor em
atraso no prazo de 1% dias, acrescido doz encargos
moratérios aqui estipulados (purgagcdo da wmora).
LEILAO:Nos termos da Lei n°9514/97, uma vez
consolidada a propx:i.eda'de plena do Imdvel para o 1tadq,
este serd vendido a terceiros em piblico leildo, cujo
edital ser& publicado por 3 dias em jornal de maior
circulagdo no local do imével ou em local de facil
acesso. FORO:-Para resolver os conflitos decorrentes
do coantrato ora reqistrado, as partes elegem ¢ foro da

continos oa préo.fichs . . .
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CONTIE\IUA(}I\O DA MATRICULA N°151.185,1°02

v

situag8c do imbvel. Aditam-se a este registro, as
‘demais cliusulas e condigdes constantes no contrato
ora registrado, as quais completam e integram este

gagistro¢ INSTRUMERTO FARTICULAR DE VENDA E COMEPRA DE

BEM IMOVEL, FINANCIAMENTO COM GARANTIA DE ALIENACAQ

FLS 004,

FIDUCIARIA DE IMOVEL E OUTRAS AVENCAS, CONTRATO
E®10159511709, datadao de 3170572021, devidamente
assinadeo pelas partes e arguivade aeste cartério.
ARQUIVAMENTOS {15 X 2101-87501) EMOLUMENTOS: R$49, 20.
RECOMPE: R$3, 00. FUNDO JUDICIARIO:RS16,35. TOTAL:
RS68,55. REGISTRO{1 3 4543-5/50%) /INDICACAO(] X 4301-
2/750% ) EMOLUMENTOS :R3I9899,41. RECOMPE:RSSDI, 37. FUNDO
JUDIQI&RIO:R$580,3?. TOTAL:RS1.629,15. SELO:EURLS953.
COD.SEG:3272.5410.8474,.5288. SELO:BUR 15554. COD.3EG:

8825-0907-7523-T657. FNO - O OFICIAL: ‘# Qn-&u

Av.5-151185, 01/11/2023. Protocolo n®465443, datado de 02 de
outubro de 2023.

Procede-se a esta averbacgao, a REQUERIMENTO DE CONSOLIDAGAO

DE PROPRIEDADE, datado de 29/09/2023, fornecido pela ITAU
UNIBANCO S/A, na pessoca de RONEY NICELIO TEIXEIRA GOMES,
hrasileiro, advogado, inscrito no CPF 036.840.336-00,
conforme procuracdo lavrada no 13° Tabelido de Notas - Sdo
[Paulo-SP, L° 5503, fls. 0217022, datado de 16/05/2023,
assinada digitalmente pela Escrevente Notarial ALFMV, a fim
de CONSOLIDAR a favor do ITAU UNIBANCO SA - CNPJ
60.701.190/0001-04, na gualidade de <¢redora da divida
relativa ao contrato de financiamento imobilidric com
Alienagdo Fiducidria em garantia n®1015951170-9, firmado em
31/05/2021, registrado sob © n°4 desta matricula, a
propriedade do imével constante da presente matricula, gue
pertenceu aos devedores PAULO HENRIQUE GARBAZZA, inscrito no
CPF.015.623.916-74, os guals foram intimados por Edital nos
dias 27, 28 e 31 de 3julhoc, nos termos do Art. 26, da
Lei 9.514/97. Foli recolhido o ITBI sobre a avaliacio fiscal
de R$339.000,00, em data de 25/09/2023, conforme guia

devidamente arquivada neste cartédrio. OBS,: Averbacéo
e fetuada através de reguerimento de consolidacgdo de
oropriedade, nos termos do art. 967 do Provimento

CONtiNuA No Verso . . .




CNM: 054932.2.0151185-32

- CNM: 054932.2. 0151185-—32

i

n°093/CGJ/2020, tendo sido arguivada a imagem digitalizada
‘lintegral do - Instrumento ora averbado, SOLICITACAO ONR
391942. Acha-se arquivado neste cartério, a documentagdo gue
deu origem & presente averbagao. Dou fé. ARQUIVAMENTOS(? X
8101~ S)EMOLUMENTOS R$75,51. RECOMPE:R$4,50. TFU. Re25,11.
TOTAL: R$105 12. AVERBAGAO(1 % 4244-0) EMCLUMENTOS :
IR$2.589, 53. RECOMPE:R$155,36. ~TFJI:R$1.520,94. TOTAL »
RS54 .265,83. SELO:HEQ B711:3. COD.SEG:5481-3620-7287-50933.,
IDMG. O Oficial — ' ‘ “

—_— &
T =

.y

termos do art. 19 § 1° da Lei n°6015/73 e é reproducdo fiel
da matricula. Certifico ainda que a certidédo eletrdnica foi
emitida e assinada digitalmente, nos termos da MP 2200/01 e
Lei n°11.977/09, somente sendo vadlida em meio digital, sendo
o) acesso realizado através do site
https://registradores.onr.org.br. Esta certiddo pode ser
materializada por qualquer oficial de registro de Imdveis de
Minas Gerais, nos termos do art. 1.178, § 2° e 3° do
Provimento n°93/2020/CGJ/MG. Cdédigo: 8401-2 EMOLUMENTOS:
R$24,92; TAXA DE FISCALIZACAO JUDICIARIA: RS$9,33; RECOMPE:
RS$S1,49; TOTAL: RS 35,74. Data do ato: Vide Selo.

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA

REGISTRO DE IMOVEIS DE DIVINOPOLIS

= Selo de Consulta N° HFQ57123
v Codigo de Seguranca.: 4700.4694.4337.4240
Protocolo N° 465443 - criado em 02/10/2023

Ato(s) praticados por: Dayane Aline de Freitas - Oficial Substituta

Emol.: R$ 26,41 + TFJ: R$ 9,33 = Valor : R$ 35,74 - ISS: 0,00 _ ont
o ey e R— "

Consulte a validade deste Selo no site: https://selos.tjmg.jus.br

g

Certifico e dou fé que a presente cdpia, foli extraida nos||

Quantidade de Atos Praticados: 001 - 01/11/2023 , el




