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Imével: LOTE DE TERRENO denominado B-5-Q, do Loteamento "PORTA DO
SOL", situado nos Bairros de Sabalna ou Sabiauna, Moreiras e Dona
Catarina, neste Municipio € Comarca de Mairinque, Estado de Sao Paulo, com
a seguinte descricao: mede 30,00 metros de frente para a Rua Gongalves
Magalhaes; 100,00 metros do lado direito de quem da rua olha para o iméve!,
confrontando com o lote B-4-Q; 100,00 metros do lado esquerdo, confrontando
com o lote B-6-Q; e nos fundos mede 30,00 metros, confrontando com o lote B-
2-Q; encerrando a area de 3.000,00 metros quadrados. Cadastrado na
Municipalidade de Mairinque-SP sob o n. 01.07.030.0743.001/004.

Proprietario. MOHAMAD MAHMOUD RAJAB, libanés, solteiro, maior,
comerciante, portador do RNE Y-239721 SE/DPMAF/DPF e inscrito no
CPF/MF sob n. 708.885.661-15, residente e domiciliado na Rua Catumbi, n.
850, ap. 02, em Sao Paulo-SP.

Registro Anterior: R-3/21.268, datado de 16/04/2002, registtado no Oficial de
Registro de Imoveis da Comarca de Sao Roque-SP.

Marcelo Paula de Almei icial

Av-1. Prenotagdo n. 5.098, em 23/05/2012. RESTRICAO DE LOTEAMENTO.

Nos termos da matricula n. 21.268, do Oficial de Registro de Iméveis de Sao
Roque-SP, verifica-se que incidem sobre o imével objeto desta matricula as
seguintes restrigdes, obrigagoes e direitos do loteamento: a) n&o poderao ser
edificados prédios ou habitagdes coletivas, como também qualquer tipo de
construgao para fins comerciais ou industriais; b) a4 cada imével corresponde
uma area livre comum de bosques e jardins equivalentes a 42,70003% da area
do imével, devendo essas areas serem preservadas, como também, ficardo a
cargo dos proprietarios as despesas gerais de limpeza e conservagio,
proporcionalmente calculadas; €) a cada imével € atribuido gratuitamente um
titulo patrimonial do Clube de Campo, j& construido no loteamento, que integra
o empreendimento; e, d) fica também vedada a construgao e instalagéo de
hOSplfalS e chmcas méducas podendo no entanto, a cada imovel, ser

i ificagdo para outro fim

Valide a certid&o clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V5JNC-2FAR4-UZA4D-CUHXW
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Marcelo Paula de Almeida - Oficial

Av-2. Prenotagdo n. 5.098, em 23/05/2012. NATURALIZACAO E
CASAMENTO.

Pela escritura que dara origem ao R-3 e certificado de naturalizagcao emitido
pela Secretaria Nacional de Justiga Departamento de Estrangeiros, proc. n.
08505.003165/2004-04, expedido em Brasilia-DF, datado de 04/09/2008 e
certidao de casamento termo n. 25.914, livro B-140, folhas 02, emitida em
06/09/2007, pelo 1° Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais de Maringa-
PR, o proprictario MOHAMAD MAHMOUD RAJAB, NATURALIZOU-SE
brasileiro em 08/08/2008, a fim de gozar dos direitos outorgados pela
Constituicéo e Leis do Brasil; e CASOU-SE em 06/09/2007, pelo Regime da
Comunhao Parcial de Bens com LAILA ENNAFIE, marroquina, secretaria,
portadora do RNE V-593.846-0 SE/DPMAF/DPF e inscrita no CPF/MF sob n.
233.114.308-08, residente e domiciliada na Rua Catumbi, n. 850, ap. 02, Bairro
do Belém, em Sao Paulo-SP, que passou_a-adotar o nome de LAILA
ENNAFIE RAJAB. Mairinque-SP, 28 de maie

Marcelo Paula

R-3. Prenotagéo n. 5.098, em 23/05/2012. VENDA E COMPRA.

Pela escritura lavrada em 18 de maio de 2012, no Registro Civil e Tabelido de
Notas do Dist. de Sdo Jodo Novo, Municipio e Comarca de Sao Roque-SP,
Livro n. 178, paginas 277/280, o proprietario, MOHAMAD MAHMOUD RAJAB
com expresso consentimento de sua mulher LAILA ENNAFIE RAJAB, ja
qualificados, VENDEU o imovel desta matricula a: 1) PAULO MIGUEL
HITOSHI UEHARA, brasileiro, solteiro, maior, analista de sistemas, portador
do RG n. 34.424.911-6 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n. 326.020.938-74,
2) MAURICIO TAKAO UEHARA, brasileiro, solteiro, maior, arquiteto, portador
do RG n. 34.424.912-8 SSP/SP e inscritc no CPF/MF sob n, 365.188.913-10,
residente e domiciliado na Rua Dona Cesaria Eagundes, n. 287, casa 04,
Mirandépolis, em S&o Paulo-SP, pelo
28 de maio de 2012.

Valide a certid&o clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V5JNC-2FAR4-UZA4D-CUHXW
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Marcelo Paula de Almeida - Oficial

Av-4. Prenotagao n. 5.286, em 19/06/2012. RETIFICAGAO.

Por requerimento emitido em Sao Roque-SP aos 06/06/2012, acompanhado
do comprovante de situagdo cadastral no CPF emitido pely Secretaria da
Receita Federal do Brasil, aos 31/05/2012, e nos termos do artifio 213, 1,"g" da
Lei 6.015/73, verifica-se que o numero correto do CPF//do proprietaric |
MAURICIO TAKAO UEHARA é 36591 como constou

/
Av-5, Prenotagao n. 24.005, errr'( 022. CONSTRUGAO.

Pelo requerimento acompanhado do Alvara de Conservagio n. 102/2022,
emitido em 18/07/2022, pela Municipalidade de Mairinque-SP, no imdvel desta
matricula foi construido o PREDIO RESIDENCIAL, que recebeu o n. 64
(sessenta e quatro) da Rua Gongalves Magalhdes, com a &rea total
construida de 586,95 (quinhentos e oitenta e seis e noventa e cinco)
metros quadrados, sendo 470,34 m? de Residéncia Unifamiliar; 92,61 m® de
Estacionamento Témeo; e 24,00 m2 de Piscina. A regularidade quantos aos
débitos da presente obra de construgdo civil foram verificadas conforme
Certidbes Negativas de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Dividas
Ativas da Unido, afericdo n.s 90.011.70270/63-001 e 90.011.70280/65-001,
|emitidas em 09/08/2022. Mairinque-SP 3
1455733310024005L.GMCL422H 5

Andressa Pereira de'Pauja

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V5JNC-2FAR4-UZA4D-CUHXW

Av-8. Prenotaggo n. 24.1 JOM. UALIFICAGAO PESSOAL.

Pelo instrumento pa r que dard origem ao R-8 desta matricula,
acompanhado da Carleira Nacional de Habilitagdo, o proprietario PAULO
MIGUEL HITOSHI UEHARA, ja qualificado, & portador da CNH n.

Continua no verso.
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Av-7. Prenotagdon. 24.153, em 01/08/2022. CASAMENTO.

Pelo instrumento particular que dara origem ao R-8 e certiddo de casamento
matriculada sob n. 115121 01 55 2018 2 00072 172 0011645 51, emitida em
17/03/2020, pelo Oficial de Registro Civit das Pessoas Naturais de Santa
Isabel-SP, o proprietaric PAULO MIGUEL HITOSHI UEHARA, ja qualificade,
CASOU-SE em 14/07/2018, pelo regime da separagéo de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, conforme escritura de pacto antenupcial registrada sob n. 13.884 -
Livro 03 - Registro Auxiliar - do 8° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo-
SP, com PAULA TSUTAE CHAVES KIMPARA, brasileira, do lar, portadora da
CNH n. 03573252222 DETRAN/SP, do RG n.43573969 SSP/SP, e inscrita no

- CPFMF sob n. 345.453.488-74, que passou a adotar o nome de PAULA
TSUTAE CHAVES KIMPARA UEHARK Wit

&
briel @

Al

2022. Selo Digitaln. 1455733F

Ga

R-8. Prenotagdo n. 24.153, em 01/09/2022. VENDA E COMPRA.

Pelo contrato n. 10177184505, emitido em Sdo Paulo-SP, aos 29 de agosto de
2022, os proprietarios PAULO MIGUEL HITOSHI UEHARA casado com
PAULA TSUTAE CHAVES KIMPARA UEHARA; e MAURICIO TAKAQ
UEHARA, todos j&4 qualificados, com a interveniéncia do ITAU UNIBANCO
S.A,, pessoa juridica inscrita no CNPJMF sob n. 60.701.190/0001-04, com
sede no Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, Torre Olavo Setubal em S3o
Paulo-SP, VENDERAM o iméwel desta matricula a ROBSON TRISTAOQ,
brasileiro, empresario, portador da CNH n. 03434030664 DETRAN/SP e
inscrito no CPFMF sob n. 058.571.688-99 e sua mulher CELIA REGINA
MORELLI TRISTAO, brasileira, empresaria, portadora do RG n. 18.613.313-3
SSP/SP e inscrita no CPF/MF n. 115.598.268-19, casados pelo regime da
comunh&o universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme escritura

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V5JNC-2FAR4-UZA4D-CUHXW
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de pacto antenupcial registrada sob n. 5.047 - Livro n. 03 - Registro Auxiliar -
do 14°.Oficial de Registro de Imdwveis de S&o Paulo-SP, residentes e
domiciliados na Alameda Alicante, n. 86, Alphaville, em Santana de Pamaiba-
SP, pelo valor de R$1.460.000,00 (um milhdo e quatrocentos e sessenta mil
reais), sendo R$220.000,00 com recursos proprios; e R$1.240.000,00 com
recursos concedldos por financiamento pelo ITAU UNIBANCO S A. ja

R9. Prenotagio n. 24.153,em 01/09/2022. ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Pelo mesmo instrumento particular que deu origem ac registro anterior, 0s
proprietarios, ROBSON TRISTAO e sua mulher CELIA REGINA MORELLI
TRISTAO, j& qualificados, na qualidade de devedores-fiduciantes,
transferiram, por ALEENAQAO FIDUCIARIA (Lei 9.514/97), a propriedade
resolvel deste imével, ao ITAU UNIBANCO S.A., j4 qualificado, na qualidade
de credor-fiduciario, para garantir a divida de R$1 .240.000,00 (um milhdo e
duzentos e quarenta mil reais), decomente de financiamento com recursos do
SBPE e no ambito do Sistema Financeiro de Habitagdo (Lei n. 4.380/64
alterada pela Lei n. S. 049:‘66) a qual devera ser amortizada por meio de 270
prestagbes mensais e sucessivas, calculadas de conformidade com o sistema
de amortizagio SAC - SISTEMA DE AMORTIZAGAO CONSTANTE, & taxa
| anual de juros nominal de 9,1098% e efetiva de 9,5%, correspondendo a
primeira prestacdo (encargo mensal total), a R$15.5654,51, com vencimento
para 29/09/2022. Para efeito de venda em publzco leildo f01 indicado para o
imével o valor total de R$1.499.00( - 'ue~SP 05 de setembro de

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V5JNC-2FAR4-UZA4D-CUHXW

Codigo Nacional de Serventias no Consetho Nacional de Justica - CNS n. 14.557-3

R-10 - Prenotagdo n. 26.176, em 26/07/2023. DAGAO EM PAGAMENTO.

Pela escritura pablica lavrada em 12 de julho de 2023, no 2° Tabslido de Notas
de Sdo Paulo, Livro n. 3.540, paginas 389/393, os proprietarios ROBSON

continua no verso
(Pagina 5 de 6)
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TRISTAO ¢ seu conjuge CELIA REGINA MORELLI TRISTAO ja qualificados

ENTO o imével desta matricula a ITAU UNIBANCO S.A.,

ja quailﬁcad valor de R$1.770.590,00 (um milhdo e setecentos e
' entos e noventa reais). Mairinque-SP, 04 de agosto de

_ Digital: 145573321000000060404823P. - Eu

, Andressa Pereira de Paula Oliveira - Escrevente.

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que em atendimento ao protocolo n. 26176, que o imovel matriculado sob n. 3145, tem a
situag@o com referéncia a alienagdes e constituigbes de dnus reais; citagio em agdo pessoal,
real ou reipersecutdrias, noticiadas na presente certidao, até o dia util imediatamente anterior a
expedicdo desta. CERTIFICO ainda que a presente cdpia € reprodugdo auténlica da ficha a que se
refere, extraida nos termos do artigo 19, paragrafo 1° da Lei 6.015/73. . Mairinque-SP; sexta-feira, 4
de agosto de 2023. Eu Gabriela Tavares de Fre:ias Subslztuta do Oficial, fiz as buscas e a assino
Digitaimente.

Selos recolhidos pelo Oficial: Emol: R$40:91; Estado: R$1 63 Ipesp R$.7, 96 Sinoreg: R$2 15, TJ:
R$2,81; 1SS: R$2 05; MP: R$1,96 Total:R$ 63,47,

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V5JNC-2FAR4-UZA4D-CUHXW
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