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Criciuma, 22 de junho de 2012

IMOVEL: Apartamento n® 101, localizado no Bloco 02, no 1° pavirento,
do CONDOMINIO RESIDENCIAL "VILLA DI MONACO" , Situado na Rua Vizgilio
Ceonti, s/n°, bairro Ana Maria, nesta cidade de Criciuma/SC, com as
seguintes Areas: &rea privativa de 50,48m?, Area de uso comumn de
12,23m2?, A&area real global construida de 62,71lm?, e frac3o ideal no
terreno de 36,91m2? ou 0,77%. E com as seguintes confrontacdes:
NORTE, com Aarea de uso comum (circulagido) e o Apartamentce n© 103,
SUL, com area de usc comum (circulacio de veiculos) e Avenides 400,
LESTE, com o Apartamento n°® 102, OESTE, com area de 1us0o <omum
(circulacgdo de veiculos) e o Bloco 01l. O referido edificio aclka-se
construido sobre um terrenc com a &area de 4.785,14m2, e demais
caracteristicas constantes na matricula n® 55.488.

PROPRIETARIA: CONSTRUFASE CONSTRUC.?\O CIVIL LTDA, inscrita no CHFJ/MF
sob n° 86.,715.380/0001-66, com firma estabelecida & Rua ESanto
Anténio, n°® 715, Centro, Cricidma/ScC.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2/RG, matricula n°® 55.488 datada de
24.09.1999, arquivada neste 1° Oficio de Registro de Imdbdveis de
Cricitima/SC. Protocolo: 220.193 em 11/06/2012. Emolumentos: RS %,25.

Dou F Registradora Substituta Carla Tzledo
Afonso .
JVSV

Av-1-90.874 - 22 de junho de 2012. Unidade em Construgao.

Trata-se de unidade em construgdc (obra ndo concluida)}, penderitz de
regularizac8o. O presente ©6nus serd cancelado com a averbagZo da
construcdo (conclusido da cbra) e com o registro da instituigdeo do

condeminic. Protocolo: 220.1893 11/06/2012. Dou fé. Registradora
Substituta Carla Toledo Afonso . )
' JVSV

R-2-90.874 ~ 29 de 3julho de 2013. Compra e Venda.

TRANSMITENTE: CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA, j& qualificazZa na
abertura da presente matricula.

ADQUIRENTE : VANIA PINHEIRO RODRIGUES, brasileira, operadora de
caixa, portadora da carteira de identidade n° 6644791 SEPRP/SC,
inscrita no CPF sob o n® 715.155.770-15, casada pelc regime da
separacdc obrigatéria de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com
SILVANO CARDOSQO, brasileiro, desempregado, portador da carteira de
identidade n° 6/R 1936203 SSP/SC, inscrito noc CPF sob o n°®
746.252.419-87, residentes e domiciliados na Rua Martin 2Afonzo de
Souza, n° 333, bairro Oper&ria Nova, Criciuma/SC.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUFASE CONSTRUGCAO CIVIL LTDA, Ja
gqualificada na abertura da presente matricula.
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Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Terrenc e Mutuo para Constru¢idoc de Unidade Habitacional com Fiancga,

Alienacdo Fiducidria em Garantia e Outras Obrigag®des - Apcio a
Produgdao =~ Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV - recursc FGTS Pessoca Fisica - Recursc do FGTS

(Contrato n°® 855552700813), com forca de escritura publica, datado
de 02.07.2013, emitido neste municipio de Cricitma, a fragio ideal
de 0,77%, correspondente & quota de 36,91m? (unidade futura que
correspondera ao Apartamento 101 do Bleco 02) foi alienada,
Juntamente com a unidade em construcio da matricula 91.059 pelo
valor de R$ 105.000,00, sendo R3S 97.000,00 correspondente ao wvalor
do imével desta matricula e R$ 8.000,00 correspondente a unidade em
construgdc da matricula 91.059, sendo RS 17.806,93 de recursos
préprics, R$ 0,00 de FGTS, RS 17.960,00 de desconto concedido pe’o
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), e RS 69.233,07
mediarte financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal - CEF,.
Valor da fracgao ideal do terreno RS 6.521,20. ITBI: recolhido pela
avaliagdo fiscal de R$ 6.521,20, mediante a guia n° 3107/2013,
Jjuntamente com a unidade em construcido da matricula 91.059. FRJ:
recolhido no wvalor de R$ 130,79, em data de 09.07.2013, na Caixa
Ecconomica Federal, autenticacgdo: cddigo da operacioc 00215246 e chave
de seguranga ZHMB8JELMPASNZSWN, Nosso Numero: 0000.50020.0934.505-,
Juntemente com a unidade em construgadc da matricula 91.059. O
transmitente apresentou as certiddes fiscais e as de feitos
ajuizados. CND do INSS n°® 001662013-20001380 apresentada. CND de
tributos federais e divida ativa da uni3do n°® (QF2B.D6B7.8ECD.ES5B4
apresentada, e certidac de dnus e agdes reais e pessoa-cs
reipersecutdérias apresentada. EMITIDA A DOI. Protocolo: 232.177 em
10/07/2013. Emolumentos: R$ 390,12. Selo DCQ85537-DDEG: RS 1,35. Dou
fé. Registradora Substituta Carla Toledo Afonso4é%%énu29 .

NARA

R-3-90.874 -~ 29 de julho de 2013. Alienacdo FiduciAria.

DEVEDORA FIDUCIANTES: VANIA PINHEIRO RODRIGUES casada com SILVAMO
CARDOSO, ja gqualificados no "R-2" supra, sendo gque este udltino
comperece na gqualidade de interveniente anuente.

CREDOB. FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPC sob o
n® 00.360.305/0001-04, situada a Setor Bancéric Sul, Quadra 4,
Lotes 3 e 4, na cidade de Brasilia/DF.

Conforme o instrumento particular ja especificado no "R-2" supra,
este imével foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantaa
de divida no wvalor de R$ 69.233,07, juntamente com a unidade em

construgdo da matricula 91.059. Prazo de construgdo 24 meses.
Quantidade de parcelas: 360 parcelas mensais. Encargo Inicial’:
prestagdo (a+j) - R$ 451,93; Taxa de administracio: R$ 0,00; FGHAB:
RS 10,47 e total - R$ 462,40. Vencimento do primeiroc encargo mensa’:

M Aantivara na nedvima Aol

S ILLLIG L Plvaaiiea wivia.
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de acordo com a clausula sétima. Juros: taxa anual nominal de
4,5000% e taxa anual efetiva de 4,5941%. Sistema de Amortizagdo: SAC-
Sistema de Amorticagdo Constante Novo. Valor da Garantia: Para os
efeitos do disposto no art. 24, VI, da Lei 9.514/97, as partes
avaliam este imével juntamente com o imével da matricula 91.059 em
R$ 120.000,00. Prazo de caréncia: o atrasc de 60 dias, contados da
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao pago
conferira a credora o direito de intimar os devedores, na forma e
para os efeitos o art. 26 da Lei 9.514/97. Protocolo: 232.177 en

10/07/2013. Emolumentos: R$ 135,69. Selo DCQ85540- G: RS 1,35. Dou
fé. Registradora Substituta Carla Toledo Afonso_¢%?§2§;2:;g______.
NAA

Av-4-90.874 - 29 de julho de 2013. Separacioc Obrigatéria de Bens.
Procede-se a esta averbagdo, em atendimento ao art. 245 da Lei
6.015/73, para constar gue SILVANC CARDOSO e VANIA PINHEIRO
. RODRIGUES sdo casados pelo regime da Separacgdo Obrigatéria de bens.
© Protocolo: 232.177 em 10/07/2013. Emclument R 75,30. Dou fé.
Registradora Substituta Carla Toledo AfODSQ%%%zirugu . '
L NAZR
29 de abril de 2015. Cancelamento de unidade em

Av-5-90.874 -

construcdo. . } .
Cancela—-se a averbacido de unidade em construgac constante do "Av-1

supra, tendo em vista a regularizacdo da obra em virtude da

- . - m = 3 Ll "
averbacidoc de construgaoc "Av-6" e da instituigao de condominic "R-T7",
presentes no registro anterior, matricula _n°‘ 55f488; ?rotgcolof
254.067 em hi/Oi/iéi?- Dou fé. Escrevente Autorizado. Carlocs Ernani
Scotti Dias “\,

CMS

Av-6-90.874 - 03 de marco de 2020. Cancelamento de Alienacgao

Fiduciaria.
Procede-se a esta averbacdo nos termos da clausula n°® 12.1.13 do
Contrato de Financiamento especificado no "“R-7" infra, fago o

cancelamento do registro da alienagdo fiduciaria constante no "R-3"
supra. Protocolo: 313.980 em 04/02/202 Emolumentos: RS 112,49.
ISS: RS 5,62. Selo FTD50509-BFRH: RS 01. Dou fé. Escrevente
Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias .

' PHJ

TRANSMITENTES: VANIA PINHEIRC RODRIGUES, ascida em 09.06.1973 e seu
esposo SILVANO CARDOSO, nascido em 05.07 68, Ja& qualificados no "R-

2" supra.

R-7-90.874 - 03 de margo de 2020. Compra f/Venda.
n
i
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ADQUIRENTES: REGINALDO FRELLO PEREIRA, brasileiro, designer, nascido
em 27.02.1973, portador da carteira de identidade n° 2803792 SSP/SC,
inscrito no CPEF sob o n® 823.843.989-20, e sua esposa CLENILDA DA
SILVA FRELLO PEREIRA, brasileira, autdnoma, nascida em 11.02.1977,
portadora da carteira de identidade n° 3883755 SSP/SC, inscrita no
CPF sob o n® 006.337.139-10, casados pelo regime da comunhdoc parcial
de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, residentes e domiciliados
na Rua David Canabarro, n° 20, bairro Nossa Senhora da Salete,

Criciuma/ScC.

Conforme Contrato por Instrumento Particular com Eficacia de
Escritura Publica -~ Leis n°®s 4.380/1964 e 5.049/1966 Alienagdo
Fiduciaria de Imdével em Garantia - Lei n® 9.514/1997 e Lei

13.465/2017 {(Contrato n° 0010059881}, com forgca de escritura
publica, expedido pelo Banco Santander (BRASIL) S.A em 29.01.2020,
na cidade de S3ic Paulo/SP, esse imdvel, juntamente com imdével da
matricula n° 91.059, foi alienado pelo wvalor de R$ 180.000,00, sendo
R$ 155.000,00 para o imdvel da presente matricula e RS 25.000,00
para o© imdével de matricula n® 91.059. Origem dos recursos: RS
48.100,00 de recursocos préprios e RS 144.000,00 mediante wvalor total
do financiamento concedido pelc Banco Santander (BRASIL) S.A, sendo
R$ 131.900,00 mediante wvalor do financiamento e RS$ 12.100,00
mediante wvalor das despesas financiadas. O ITBI feoi recolhido no
valor de RS$ 1.440,00, em data de 10.02.2020, no Bancce Santander,
autenticagdo bancaria n° MBB354B8DESFAS860FAQFO7B, Nosso Numero:
149990000173515804, referente & avaliagdo fiscal de RS 180.000,00,
mediante a guia n°® 549/2020. FRJ: recolhido no valor de R$ 144,30,
em data de 10.02.2020 no Banco Santander, auvtenticacdo bancaria n°
MBB35751555DA41C2AF84AR, Nosso Numero: 28346670003191965. FRJ
Complementar: recolhido no valor de RS 395,70, em data de 02.03.2020
na Caixa Econdmica Federal, Cdédigoe da Operacidc: 062276280, Nosso
Namero: 28346670003268537.0s transmitentes apresentaram as certiddes
fiscais. Certiddes Conjuntas de Tributos Federais e Divida Ativa da
Unido n®°s 7609.EBC8.417A.CD7D e 23D2.0DFF.933E.FC42 apresentadas, e
certidao de onus e agodes reais e pesscais reipersecutdérias
apresentada. E demais clausulas e condig¢des constantes no contrato
acima citado. A DOI sera emitida no prazo regulamentar. Protocolo:

313.980 em 04/02/2020. lumentos: R$ 1.233,14. ISS: R$ 61,66, Selo
FTD50504-J4R0: RS 2, Dou fé. Escrevente Autcorizado. Felipe
Rodrigues Zacarias - .

PHJ

R-8-90.874 - 03 de mar de 2020. Alienacdio Fiduciaria.

DEVEDORES FIDUCIANTES} REGINALDO FRELICO PEREIRA ¢ sua esposa
CLENILDA DA SILVA FRE PEREIRA, ja qualificados no "R~-7" supra.
CREDOR FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ
sob o n° 90.400.888/0001-42, situada & Avenida Presidente Juscelino

Kubitschek, n® 2235 e 2041, na cidade de Sic Paulo/SP.
Continza na ficha 03
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Conforme contrato por instrumento phrticular ja especificado no "R-
7" supra, este imével, Jjuntamente! com o imdével de matricula n°
91.059 foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantia de
divida noc wvalor de R$ 144.000,00. Taxa de Jjurcs sem bonificagao:
taxa efetiva de juros anual: 10,0000% e taxa nominal de juros anual:
9,5690%; Taxa efetiva de Jjuros mensal: 0,7974% e taxa nominal de
juros mensal: ©0,7974%. Taxa de juros beonificada: taxa efetiva de
Jjuros anual: 7,9900% e taxa nominal de juros anual: 7,7115%; Taxa
efetiva de Jjuros mensal: 0,6426% e taxa nominal de Jjuros mensal:
0,6426%. Prazo de amortizagao: 402 meses. Data de vencimentc da

primeira prestagido: 29.02.2020. Custo efetivo total - CET (anual):
9,44%. Sistema de amortizacao: SAC. Data de vencimento do
financiamento: 29.07.2053. Imposto de Operag¢des Financeiras - IOF:

RS 0,00. Valor dos componentes do encargo mensal na data deste
contrato: Valor da cota de amortizacgdo: RS 358,21; Juros: R$ 925,38;
Total: R$ 1.283,59. Prémio mensal obrigatéric de seguro por morte e
invalidez permanente: R$ 79,00. Prémio mensal obrigatdrio de seguro
por danos fisicos no imdvel: RS g,00. Tarifa. de servigos
administrativos - TSA: R$ 25,00. Valor total encargo mensal: RS,
1.396,59. Valor da Garantia: Para os efeitos do disposto no art. 24,
VI, da Lei 9.514/97, as partes avaliam este imével em R$ 155.000,00.
Prazo de caréncia: o atraso de 30 dias, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal wvencido e ndoc pago conferird a
credora o direito de intimar os devedores, na forma e para os
efeitos o art. 26 da Lei 9.514/97. E demais clausulas e condigdes

constantes no contrato acima - citado. Protocolo: 313.980 em
04/02/2020. Emglumentos: RS 996,65. ISS: RS 49,83, Selo FTD50506-
vvap: RS 2, Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues
Zacarias -

PHJ

Av-9-90.874 —Jﬂ:‘» de margo de 2020. Cadastro.
Averba-se, qje o© imdével desta matricula encontra-se cadastrado no
Municipio de Cricidama/SC sob n° 985052, conforme comprova Declaragao
do Setor de Cadastro e Cartografia, expedida aos 26.02.2020.
Protocolo: 313.980 em 04/02/2020. Emolumentos: RS 112,49. ISS: R$
5,62. Selo FTD50511-Q1MA: 4,01. Dou fé. Escrevente Autorizado.
Felipe Rodrigues Zacarias

. PHJ
Av-10-90.874 - 19 de setembrg/de 2023. Consolidagio de Propriedade.
Proprietario conaolidado: BANCO  SANTANDER {BRASIL) sS/A, Ja
gqualificade no "R-8" supra. ”

Tendo em vista a constituigio em mora dos devedores fiduciantes e a

Continua no verso.
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auséncia de pagamento, averba-se a. consolidagioc da propriedade em
nome do credor fiduciario, conforme previsto no art. 26, pardgrafo
7%, da Lei 9.514/97. ITBI foi recolhido no walor de RS 2.758,00, em
data de 02.08.2023, no Banco Itan, autenticagac mecdnica ne
919D1Z2BT402377914AT31EBATIADGE20ECOCA493], ; Nosso Hamero:
:1499900002211209-0, referente a avaliac3o fiscal de RS$ 137.900,00, -
mediante a guia n® 3147/2023. A DOI  sera emitida mno prazo
regulamentar. Protocolo: 369.039 23/08/2023. Emolumentos: RS
©337,35. Iss: R 16,87. FRJ: R$ 76,67. (Destinagdc do FRJ: FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
'19,55%). Selo de Fiscalizagao GWU77 -TNYP. Dou fé. Escrevente
" AButorizado. Ricardo Sirtoli dos Santﬂs%- :

CRP

CERTIDAO
Certifico que a presente certiddo foi lavrada em inteirco teor e extraida por meio
reprografico da matricula 80874, nos termos do artigo 19 e § 1° da Lei 6.015/1973, de
acordo com o banco de dados desta serventia de 18 de outubro de 2023. Certifico
ainda, que se encontra(m) prenotado(s), referente ao imoével desta matricula, o(s)
- protocolo(s) sob n°371540 em 09/10/2023 - (AV. PREMONITORIA).
Emolumentos: R$:24,18 /| FRJ R$:5,49 / ISS R%$1,21 / Total R$:30,88.
(Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%, Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%. TJSC:
- 19,55%).
- Esta certiddo & valida por 30 (trinta) dias.
O referido & verdade e dou fé.
Criciuma, 19 de outubro de 2023.

MARIA DO CARMO DETOLEDO AFONSO
Oficial Registradora

Substitutos: Escreventes Autorizados:
{ Karla Toledo Afonso Ericson Smile Silveira { ) Leonardo Flores da Rosa { )¥an Sandrini Luiz
{ J¥Cristina Toled o Afonso Fabrini Felipe Rodrigues Zacanas ( ) Natalia C. de Oliveira Ribeiro
{ Wucimar C. Toledo Guimaraes Fernanda CalegariMotta ( ) Rafael Santos Barbosa
{ JPedro Henrigue Rosa Vilacga Laura Beloli Milioli ( ) Rafaela Matias Citadin
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Poder Judiciério
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao

Tipo: Normal

GWU89157-RX3H

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo
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