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11RlI 01433954

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

LIVRO N° 2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
GERAL
CNS N°11.117-9
q—matricula ficha
432.146 ] [ 01 ] Sio Paulo, 14 de novembro de 2016.

IMOVEL:- APARTAMENTO n°46, localizado no 4° pavimento do empreendimento
denominado “CONDOMINIO O2 JARDIM SUL” situado na Rua Francisco José da
Silva, n° 238, e Rua José da Siiva Ribeiro, na Vila Andrade, 29° Subdistrito - Santo
Amaro, com a area privativa de 96,450m? e a area comum de 83 808m? nesta ja
incluido o direito ao uso de 02 (duas) vagas localizadas na garagem coletiva do
edificio, situada nos subsoclos, em lugares individuais, indeterminados e sujeitas ao
auxilio de manobrista, perfazendo a area total de 180,258m?, correspondendo-lhe uma
fragao ideal no solo de 0,0081580. Referido empreendimento foi submetido ac regime
de condominio, conforme o registro feito sob n® 10 na matricula n® 373.191 deste
Servigo Registral.

CONTRIBUINTE:- 171.222.1048-1, em area maior.

PROPRIETARIA:- IXORA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 10.237.838/0001-57, com sede nesta Capital, na Avenida das
Nagbes Unidas, n® 12.895, 15° andar.

REGISTROS ANTERIORES:- R.5/Ms.69.260, 69.261, 69.262, 69.264, 69.265, 69.266,
69.267, 69.268; e R.6/M.69263, feitos em 16/11/2010; e R.12/M11.532 e
R.7/M.122.835, feitos em 27/01/2011, respectivamente - (M.373.191), deste Servigo
Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROBERTO BATISTA DA COSTA:03016937816
Hash: 072122387258753A34E8E223CCE169E8
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.1/432.146:- REFERENCIA (Prenotacdo n® 1.164.931 - 24/10/2016)

a) Conforme a averbacio n° 2, feita em 05 de junho de 2012, na matricula n® 373.191
deste Servico Registral, verifica-se que pelo Termo de Responsabilidade de
Preservagdo de Area Verde n°® 10/2011 de 30 de agosto de 2011, emitido no processo
administrativo n® 2011-0.021.622-3, memorial descritivo e planta, e a vista do que
determina a Resolugac Conjunta SMA/IBAMA/SP n° 02/94, nos seus artigos 2°e 7°, é
feita a presente averbagdo para constar que no terreno objeto da presente matricula
existe uma AREA VERDE com 925,33m? ou 22,54% da area total desta matricula, com
a seguinte descrigdo: partindo no ponto 3A, situado na Viela 59, distante 27,30m do
ponto n® 3, situado no alinhamento predial da Rua Francisco José da Silva, do ponto n°
3A, segue em sentido horario confrontando coma Viela 59 por uma distancia de
48,10m até n° 4; dai, deflete a direita e segue por uma distancia de 52,00m
acompanhando ¢ alinhamento predial da Rua Jose da Silva Ribeiro até o ponto n® 5;
dai deflete a direita e seque por uma distancia de 33,80m confrontando com o lote 19
até o ponto n° 6; confrontando a partir dagui com a drea nao atingida pela area verde,
deste ponto deflete a direita e segue por uma distancia de 1,58m até o ponto n® 6A, dai
deflete a esquerda e segue por uma distancia de 5,78m até o ponto 6B; dai deflete a
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direita € segue por uma distancia de 5,63m até o ponto n°® 6C; dai deflete a direita e
segue por uma distancia de 6,36m até o ponto 6D; dai deflete a direita e segue por
uma distancia de 7,19m até o ponto n° 8E; dai deflete a direita e segue por uma
distancia de 5,67m até o ponto n°® 6F; dai deflete a esquerda e segue por uma distancia
de 28,00m até o ponto 6G; dai deflete a esquerda e segue por uma distancia de
40,81m até o ponto n° 6H; dai deflete a esquerda e segue com a distancia de 38,91m a
o ponto n® 61; dai deflete a direita e segue por uma distancia de 7,56m até o ponto 3A,
onde teve inicio deste descrigdo, confrontando até aqui com a area nio atingida pela
area verde, encerrando-se assim uma area de 925,33m?; e, b) conforme o registro n°® 4,
feito em 02 de fevereiro de 2015, na matricula n® 373.191 deste Servigo Registral,
verifica-se que pelo instrumento particular de 28 de novembro de 2014, com forga de
escritura publica, nos termos e forma da Lei 4.380/64, IXORA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, HIPOTECOU o_imével, juntamente com
outros, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF, para garantia de um crédito aberto no valor de R$38.491.794,00, sendo o prazo de
amortizagdo do financiamento de até 06 meses, com vencimento inicial na data de
aniversaric do contrato, imediatamente ao término do prazo de caréncia, que é de até
06 meses, com vencimento inicial na data de aniversario do contrato, imediatamente
subsequente ao término da cobra, comprovado pela credora, a partir da liberagao da
ultima parcela do financiamento, com encargos durante a fase da construgdo devidos a
partir da data do primeiro desembolso, com juros mensais a taxa nominal de 9,1098%
ao ano, correspondente a taxa efetiva de 9,5001% ao ano, acrescidos de atualizagio
monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneracao basica aplicada
aos depdsitos de poupanca vigente na data de aniversario do contrato, e, durante a
fase de caréncia, sd0 devidos juros mensais a taxa nominal de 9,1098% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 9,5001% ao ano, acrescidos de atualizagdo monetaria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneragdo basica aplicada aos
depdsitos de poupanga vigente na data de aniversario do contrato, na forma e
condigbes estabelecidas no titulo. Figura como fiadora e construtora a CAMARGO
CORREA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A, CNPJ/MF n° 67.203.208/0001-89,
com sede nesta Capital, na Avenida Nagdes Unidas, n® 12,955, 15° andar, Brooklin
Paulista. Valor da garantia: R$64.152.990,00.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROBERTO BATISTA DA COSTA:03016937816
Hash: 072122387258753A34E8E223CCE169E8
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.2/432.146:- REFERENCIA (Prenotagao n°® 1.164.931 - 24/10/2016)
Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 55, letra “a”,
do Capitulo XX das Normas de Servige da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
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LIWRON®2 - R%‘é'g;'fo 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9
—— matricula ficha
432.146 ] [ 02 ] Continuagio
Sao Paulo.

Data da matricuta.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROBERTO BATISTA DA COSTA:03016937816
Hash: 072122387258753A34E8E223CCE169E8
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.3/432.146: CANCELAMENTO DE HIPOTECA (Prenotagcdo n°® 1.179.557 -
20/03/2017)

Pelo instrumento particular de 17 de fevereiro de 2017, com forgca de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF deu quitagdo a devedora e autorizou a presente averbacdo para constar o
cancelamento do registro de hipoteca mencionado na averbagao n® 1, tdo somente em
relacdo ao imdvel desta matricula.

Data: 23 de margo de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
LUCIANE DIAS FRANCO:27552587806
Hash: DCFB48F34B93F7AF7FF0235ED9D3B3B8
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.4/432.146: VENDA E COMPRA (Prenotacic n® 1.179.557 - 20/03/2017)

Pelo instrumento particular de 17 de fevereiro de 2017, com forca de escritura publica,
nos termos e forma das leis 4.380/64 e 9.514/97, IXORA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, vendeu o imével a LUISELENE KENYE
ALVES, RG n° 383969682-SSP/SP, CPF/MF n° 033.938.466-20, brasileira, divorciada,
administradora, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Engenheiro Jorge Cliva,
n® 491, 94 A, Vila Mascote, pelo preco de R$474.427,08, sendo R$29.972,72 referentes
a utilizacido do FGTS.

Data: 23 de margo de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
LUCIANE DIAS FRANCO:27552587806
Hash: DCFB48F34B93F7AF7FFO235ED9D3B3B8
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.5/432.146: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotacdo n® 1.179.557 - 20/03/2017)

Pelo instrumento particular de 17 de fevereiro de 2017, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, LUISELENE KENYE ALVES
divorciada, ja qualificada, alienou fiduciariamente o imével, em garantia, ao BANCO
DC BRASIL S/A, com sede em Brasilia, Capital Federal, por sua Agéncia Chacara
Santo Antonio, CNPJ/MF n°® 00.000.000/3943-86, pelo valor de R$325.330,28, pagavel
por meic de 361 prestacdes mensais e sucessivas, com juros anuais a taxa nominal de
8,652% e efetiva de 9%, correspondente a 0,721% ao més (efetiva), vencendo-se a
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primeira em 16/03/2017, reajustaveis as prestagbes e o saldo devedor monetariamente,
na forma do titulo. Valor de avaliagdo do imével para fins de publico leitdo:
R$610.200,00.

Data: 23 de margo de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinade digitalmente por
LUCIANE DIAS FRANCO:27552587806
Hash: DCFB48F34B93F7AF7FFO235ED90D38388
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.6/432.146: CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagio n°
1.351.537 - 04/05/2021)

Pelo instrumento particular de 28 de abril de 2021, com forca de escritura ptblica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, BANCO DO BRASIL S/A, ja qualificado,
deu quitagdo a devedora e autorizou a presente averbagdo para constar o
cancelamento da propriedade fiduciaria constituida pelo registro n® 5 nos termos e
para os fins do artigo 25 da Lei 9.514/97.

Data: 19 de maio de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ELISANGELA DA SILVA;28310805845
Hash: EE4704CB9EDFZ 137DF 1CAA4DDOOA4595
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.7/432.146: CONTRIBUINTE (Prenotac¢do n® 1.351.537 - 04/05/2021)

Pelo instrumento particular de 28 de abnl de 2021, com forga de escritura plblica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, foi autorizada a presente averbacao a fim
de constar gque o imével é atualmente cadastrado pelo contribuinte n°
171.222.1072-2, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imdvel expedida
em 07/05/2021, através do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

Data: 19 de maio de 2021,

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ELISANGELA DA SILVA:28310805845
Hash: EE4704CB9EDE2 137DF {CAA4DD60A4595
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.8/432.146: VENDA E COMPRA (Prenotacgédo n® 1.351.537 - 04/05/2021)

Pelo instrumento particular de 28 de abril de 2021, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, LUISELENE KENYE ALVES, divorciada,
residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Francisco José da Silva, n® 238, Apto.
48, Vila Andrade, ja qualificada, vendeu o imdvel a RODRIGO SARAIVA DUTRA, RG
n°® 3053501601-SJ5/RS, CPF n® 998.688.220-68, brasileiro, solteiro, maior, gerente,
residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Saturnino de Almeida Neto, n® 78, Vila
Campo Grande, pelo pregco de R3$750.000,00, sendo R$108.301,66 referentes a
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LIVRON®2 - R%%'g;'éo 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9
— matricula ficha
432.146 ] [ 03 ] Continuagao

utilizagéo do FGTS.
Data: 19 de maio de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ELISANGELA DA SILVA:28310805845
Hash: EE4704CB9EDE2 137DF 1CAA4DD60A4595
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.9/432.146: ALIENACAO FIDUCIARIA {Prenotagio n° 1.351.537 - 04/05/2021)
Pelo instrumento particular de 28 de abril de 2021, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, RODRIGO SARAIVA DUTRA, solteiro, ja
qualificado, alienou fiduciariamente o imével, em garantia, ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ n® 90.400.888/0001-42, com sede nesta Capltal
na Avenida Presidente Juscelmo Kubitschek, n® 2041 e 2235 Bloco A, Vila Olimpia,
pelo valor de R$568.378,00, pagavel por meioc de 420 prestagSes mensais e
sucessivas, com juros anuais a taxa efetiva de 10,0000% e nominal de 9.5690%, sendo
a taxa mensal efetiva de 0,7974% e nominal de 0,7974%, vencendo-se a primeira
prestacdo em 28/05/2021, reajustaveis as prestagbes e o saldo devedor
moenetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagdo do imével para fins de publico
leildao: R$730.000,00.
Data: 19 de maio de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ELISANGELA DA SILVA:28310805845
Hash: EE4704CB9EDE2137DF1CAA4DD60A4595
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.10/432.146: CONSOLIDACAO (Prenotacio n° 1.433.954 - 07/10/2022)

Pelo requerimento de 09 de agosto de 2023, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 13 de junho de 2023, que informa sobre a intimacéo do fiduciante e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagdo da mora
em que fora constituido com a referida intimagao, foi solicitada a presente averbacao,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidag¢ido da propriedade do imovel desta matricula, em nome do credor
fiduciaric BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado, tendo sido atribuido
como valor consolidado da divida objeto da cobranca a importancia de R$730.000,00,
sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2%, da Lei 9.514/97, no prazo de trinta dias,
contados da data da consolidacéo, o credor fiduciario promovera publico leildo para a
alienagao do imoével, comunicando aos devedores, mediante correspondéncia dirigida a
todos os enderecos fisicos constantes do contrato, inclusive ao enderego eletrénico
(incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leilbes a serem
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efetuados.

Data: 24 de agosto de 2023.
(Selo digital: 111179331000000160554923E)

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: CELSO AP. LEITE BARROSO
Hash: 1433954-7972EA15-011C-4D2F-A849-BEA32DE 12E6F

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o paragrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situag¢do juridica da propriedade,abrangendo alienag¢des e dénus
reais, bem como citagbes em agbes reals ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
0s atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de

Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 30 de Agosto de 2023

Fabiana Gomes Cardoso Silva
Escrevente Autorizado

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br

111179391000000160569823X
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