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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
| _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRicuLA .......20:522
CAXIAS DO SUL - RS FLS. ... el

Livro N.° 2 - Registro Geral %

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 62abee5b-da2a-4d5a-880c-alaa215b0100

Data: 15 de maio de 2013. &L

Imovel: FRACAO IDEAL DE 0,001112m? que corr pondera ao FUTURO BOX
NUMERO 03, a ser localizado no térreo, o terceiro a direita de quem acessa o terreno
pelo acesso de veiculos, com area privativa real de 12,00m?, area de uso comum real de
0,61m?, area total real de 12,61m?, area equivalente de construgao de 1,71m?, area ideal
de terreno de 1,071078m?, e fragao ideal de 0,001112, no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do prédio, no empreendimento constituido por um edificio de
alvenaria, que serd denominado 'RESIDENCIAL NOVO LAR', que se localizara na rua
Osvaldo Sacchet, namero 986, nesta cidade de Caxias do Sul/RS, cujo empreendimento
sera edificado no terreno urbano, sito nesta cidade, localizado no Loteamento
Residencial Delta Um, constituido pelo lote n° 08, da quadra n°® 5.818, com a area de
983,20m? (novecentos e sessenta e trés metros e vinte decimetros quadrados), cuja
quadra 5.818, iniciando no ponto localizado na esquina da rua Osvaldo Sacchet, com a
rua Acelino Antonio da Silva, quadra n°® 5.818, toma rumo 90°00'00"NE tem 101,45m de
comprimento, confronta-se com a rua Osvaldo Sacchet, tomando rumo 00°00°00”SE, tem
64.00m de comprimento e confronta-se com a rua Nelson Borges de Souza, tomando
rumo 90°00°00” NW, tem 101,45m de comprimento e confronta-se com a rua Pedro
Machado Ramos Sobrinho, tomando rumo 00°00°00"NE, tem 64,00m de comprimento e
confronta-se com a rua Acelino Antonio da Silva, chegando assim ao ponto inicial. O lote
n°08, com testada para a rua Osvaldo Sacchet, lado par, distando 28,15m da esquina
com a rua Nelson Borges de Souza, toma rumo 00°00'00"SE, tem 32,00m de
comprimento e cofnronta-se em 12,80m com o lote 12, em 12,80m com o lote 13 e em
6.40m com o lote 14, tomando rumo 90°00°00"NW, tem 30,10m de comprimento e
confronta-se com os lotes 11 e 09, tomando rumoc 00°00°00", tem 32,00m de
comprimento e confronta-se com o lote 06, tomando rumo 80°00’00”NE, tem 30,10m de
comprimento e confronta-se com a rua Osvaido Sacchet, chegando assim ao ponto
inicial.

Proprietaria: ESPACO 3 ARQUITETURA LTDA, CNPJ n°02.040.823/0001-76, com
sede nesta cidade, neste ato representada por seus sécios administradores, Nestor
Eugenio Mussoi, CPF n° 618.237.830-15 e Eder Antonio Todero, CPF n°
377.012.310-72.

Titulo anterior: Matricula n°83.777, do Livro n°02-RG, em 03/05/2012 d/ala 22 Zona.

Escrev.: —’7"'"”“’“"%{“1““\‘ Oficial Designada - Jacqueline Balen:| -

Prot.n°201615, L°1, em 23/04/2013 ! C: 17153
Emol: R$ 660 + Processamento Eletrénico: R$ 155 + Selos: 0133.01.1300022.01017 R$ 0,30

0133.01.1300022.01018 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
Av.1/90522, em 25 de fevereiro de 2014. PATRIMONIO DE AFETACAO - \/

Certifico que conforme Av.5/83.777 do L°2-RG, desta 22 Zona, continua em vigor a
averbacao de patriménio de afetacéo.
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MATRICULA e s issivisin

Jacqueiine Bales

o Oficial Deblgndda
C: 17/153
133.03.1400008.01562 R$ 0,55;

Escrev.: 70’““'/0 wlhe, Oficial Desig. ou Subst°

Prot.n°209981, L°1, em 25/02/2014
Emol.: R$ 25, 60 + Processamento Eletrénico: R$ 3,40 + Selos:

0133.01.1400012.08564 R$ 0,30
Av.2/90.522, em 30 de janeiro de 2015. - EXISTENCIA DE HIPOTECA -

Certifico que o imdvel desta matricula encontra-se hipotecado conforme R.6/83.777,
onde figura como credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, e devedor: ESPACO 3
ARQUITETURA LTDA. Tudo de acordo com contrato de abertura de crédito, passado
nesta cidade em 20/11/2014, que fica arquivado neste Registro de Imaveis. apiana Dalla Rose

QOficial Substituta
Escre%‘ Oficial Desig. ou Subst";ﬁ()iw @(Q”/@
Prot.n°220165, L°1-AE, em 23/01/2015 C:55/63

Emol.: R$56,20 + Processamento Eletronico. R$3,60 + Selos: 0133.04.1400040.01978 R$0,70;
0133.01.1500004.03329 R$0,30

Av.3/90.522, em 15 de setembro de 2016. - CANCELAMENTO DA AV.2 -

Certifico que em virtude do cancelamento constante da Av.10/M83.777, L°2-RG, desta
22 Zona, fica cancelada a Av.2 desta matricula. Tudo de acordo com instrumento
particular de autorizagdo para cancelamento de hipoteca, passado nesta cidade aos
23/08/2016, que fica arquivado neste Registro de Imoveis’

Escrev.: ArauQy QUL Oficial Desig. ou Subst®:

Prot.n®°237559, L°1-AK, em 01/09/2016
Emol.. R$30,80 + Processamento Eletronico: R$4,10 + Selos:
0133.01.1600036.03782 R$0,45 |

Av.4/90.522, em 15 de setembro de 2016. CONCLUSAO - \
CERTIFICO que, na matricula matriz do empreendimento, Joi promovida a construgéo,
conclusao, instituigdo do condominio e individualizacdo de economias (Av.11, R.12 e
R.13/M.83.777), motivo pelo qual o imével desta matricula passa a ser constituido pela
seguinte unidade auténoma: BOX NUMERO TRES (03), localizado no pavimento térreo,
o terceiro a direita de quem acessa o terreno pelo acesso de veiculos, com area
privativa real de 12,00m?, area de uso comum real de 0,61m?, area total real de 12,61m?,
area equivalente de construcao de 1,71m? area ideal de terreno de 1,071078m?, e
fracdo ideal de 0,001112, no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
prédio , no prédio residencial, em alvenaria, com 05 (cinco) pavimentos, localizado na
Rua Osvaldo Sacchet, sob o n° predial 986, nesta cidade de Caxias do Sul/RS,
denominado 'RESIDENCIAL NOVO LAR'. Tudo de acordo com rgque mento passado
nesta cidade aos 22/06/2016, que fica arquivado neste Registro d

C: 53/73
133.03.1600035.00448 R$0,85;

Escrev.: A0V OLU/MLQ Oficial Designada - Jacqueline Balen: / 8
Prot.n°237559, L°1-AK em 01/09/2016 C: 5373
Emol.: R$1540 + Processamento Eletrénico: R$2,10 + Selos: 0133.03. 16060.’!5 00855 R$0,85;
0133.01.1600036.05723 R$0,45 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, M.}.ha Vida.

l
AV 5/90 522 em 09 de julho de 2018. CONVENCAO DE CONDOMINIO -

continua na folha segumte
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

|\ _ ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

OFICIAL TITULAR - MANCEL VALENTE FIGUEIREDO NETO

Livro N.° 2 - Registro Geral @

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA MATRICULA .............. 90.522.
CAXIAS DO SUL - RS i 02

Convencadao de Condominio do 'RESIDENCIAL NOl/O LAR', no L°3-RA, fls.01, sob
n°15.100, em 09/07/2018.

Manoel Valente Figueiredo Neto

. N Oficial Titular
Oficial Tituiar:

Prot.n°253892, L°1-AP, em 29/06/2018
Emol.: R$3420 + Processamento Eletrénico: R$4,6! + Selos: 0133.04.1800022.03477 R$3,30;

0133.01.1800021.38025 R$1,40

R.6/90.522, em 17 de marco de 2021.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: ESPACO 3 ARQUITETURA LTDA, ja qualificada, neste ato representada por
Nestor Eugénio Mussoi, CPF n°618.237.830-15.

Adquirente: WILLIAM VIEIRA DA ROSA, brasileiro, CPF n°027.750.290-00, pedreiro,
solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda de imével, mutuo ¢ alienagdo fiduciaria
em garantia n°0010200079, passado na cidade de Sao Paulo/SP em 18/02/2021. (SFH)

Valor e Forma de Pagamento: R$140.000,00, composto pela integralizag@o dos seguintes valores:
Recursos proprios: R$50.001,00, Recursos da conta vinculada do FGTS: R$4.137,00,
Financiamento concedido pelo credor: R§85.862,00. Em conjunto com a M.90.554.

Valor Fiscal: R$18.000,00 em 11/03/2021.

Condigdes: As do contrato. GA/GI n°2883/2021. CND/INSS e SRF n°89F9.330A.C5A4.DDDC.,
emitida em 08/03/2021. Continua em pleno vigor o Patriménio de Afetagdo constante na Av.l
desta matricula.

Rita Neuma Gomes Figueiredo
e g e - . Oficial Substituta
Oficial Titular: ﬁ%ﬂx‘uﬁiﬂ
Prot.n°277880, L°1, em 11/03/2021
Emolumentos: R$121,60 + Processamento Eletronico: R$2,60 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Primeira  Aquisigio pelo Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH) + Selo(s): 0133.06.1900008.07617 R$24.50;

0133.01.2100006.00362 R$1,40

R.7/90.522, em 17 de marco de 2021.

Tiiulo: Alienagio fiduciaria.

Devedor: WILLIAM VIEIRA DA ROSA, ja qualificado.

Credor: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ n°90.400.888/0001-42, com sede na
cidade de Sdo Paulo/SP, neste ato representada por Camila Fetzner Drechsler, CPF
n°003.377.370-02 ¢ Geneci Colussi, CPF n°580.831.970-68.

s x e BRI Aol et il o Bk L i N e i e S
i'otina ao tituio: Loinirato particuiar citado no R.6 desta matricula.

Valor da divida: R$85.862,00 em 18/02/2021. Em conjunto com a M.90.554.

Valor do imovel para fins de venda em puablico leildo: R$140.000,00. Em conjunto com a
M.90.554.

Prazo em meses de amortizagdo: 420.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 2.5690; ¢ Efetiva: 10.0000.

CONTINUA NO VERSO

continua no verso->
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MATRICULA ....cc.cc.... 90,522

Taxa anual de juros reduzida (%): Nominal: 6.7756; e Efetiva: 6.9900.

Taxa mensal de juros (%): Nominal: 0.7974; ¢ Efetiva: 0.7974.

Taxa mensal de juros reduzida (%): Nominal: 0.5646; e Efetiva: 0.5646.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 18/03/2021.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor nio podera dispor do
imovel sem o prévio e expresso consentimento do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., sob
pena de vencimento antecipado da divida.

Oficial Titular: ?zrgfqéuz:vue Rty Neuma Gumes Figissieto

Prot.n°277880, L°1, em 11/03/2021

Emolumentos: R$166,20 + Processamento Eletronico: R$2.60 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagiio
{Primeira  Aquisigao pelo Sisiema Financeiro de Habilagao - SFH) + Seio(s): 0133.06.1900008.07621 R$24.50:
0133.01.2100006.00395 R$1.40

Av.8/90.522, em 17 de julho de 2023. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, apos promover a intimagdo do confitente devedor e fiduciante, WILLIAM VIEIRA
DA ROSA, CPF n°027.750.290-00, devidamente cumprida pelo Registro de Titulos e Documentos
desta cidade, conforme registro n°292168, L° B-428, e intimagido promovida aos 28/04/2023, nio
recebida, tendo em vista o intimado encontrar-se em local ignorado, incerto ou inacessivel, dita
intimagdo foi cumprida mediante Edital publicado no Diario do Registro de Imoveis Eletrdnico,
aos dias 10, 11 e 12 de Maio de 2023, em virtude do cumprimento negativo certificado, ocorreu o
decurso do prazo legal sem que houvesse purgagdo da mora por parte do confitente devedor e
fiduciante. Assim sendo, por forga da solicitagdo do credor e fiduciario, bem como do disposto no
paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997, fica consolidada a propriedade do imével em
favor do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., nos termos do contrato particular registrado
sob R.7, L°02-RG, em 17/03/2021. Valor: R$14.000,00. Valor Fiscal: R$18.000,00 em 12/07/2023.
GI/GA n°7786/2023. Tudo de acordo com requerimento de consolidagdo de propriedade emitido
na cidade de Porto Alegre/RS em data de 17/07/2023 e demais documentos que o instruem.

Oficial Titu]arz%,m&&w& pocrai e

1 oUbDS c
Prot.n°306316, L°1, em 17/07/2023 .
Emolumentos: R$130,30 + Processamento  Eletronico: R$640 + Selo(s):  0133.06.2300009.00077 R$24.50:

0133.01.2300006.30493 R$1,80

CONTINUA A FOLHAS
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O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 21 DE AGOSTO DE 2023.

certiddo digital R$ 68,50 (Selo TJ-RS: 0133.04.2300007.18778)
Protocolo SAEC/ONR: S23080432339D

Total

Nota de Entrega: C2023 08’02181
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A consultta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:
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