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A Comarca de Alvorada/RS
C E R T I D A O Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

<
= REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
RE LIVRO N - 2 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.
S F FLS. |MATRICULA
~ g Alvorada, 22 de Junho de 198 2 1 25.779

IMOVEL: Um terreno com area superficial de cento e setenta e cinco metros aua-
drados (175,C0m2), constituido do lote numero cinquenta e nove (59), da_ ouadra
"A-83", formada pelas ruas numeros cinquenta e nove (59), sessenta e tres(63),
sessenta e oito (68) e setenta e dois (72), do loteamento denominado "FLGARVE"
situadoc no distrito sede deste municipio de Alvorada, RS., zona urbana, medin-
do sete metros(7mOC) de frente, por wvinte e cinco metros (25m00) de extensao/
da frente aos fundos, por ambos os lados, tendo nos fundos a mesma larqura da
frente, dividindo-se: pela frente, ao SE, com a rua numero setenta e dois (72)
pelos fundos, a NO, com o lote numero quatro (4); por um lado, ao NE, com o lo
te numero cinguenta e oito (58); e pelo outro lado, ao SO, com o lote nimero 7/
sessenta (60), distante vinte e cinco metros (25m00) da esquina da rua sessen-
ta e tres (63). = .

PROPRIETARIAS: CONSTRUTORA E INCORPORADORA GUERINO LTDA., com sede na
avenida Assis Brasil, n.° 4.600, com CGC 92.873.140/0001-92, INCOBEL - INCOR-
PORACOES E CONSTRUCOES LTDA., com sede na rua Augusto Meyer, n.° 80, com
CGC 87.159.000/0001-17 e BOLOGNESI ENGENHARIA LTDA., com sede ‘rna avenida
Plinio Brasil Milano, n.° 607, com CGC 88.298.138/0001-60, tcdas em Porto Alegre, RS.
S&o proprietdrias nas proporgdes de 50,00%, 40,09% e 09,91%, respectivamente.

REGISTRO ANTERIOR: R-7-20.514. do Livro N.° 2/@ Ofifio.
O OFICIAL -*

AV-1-25-779, em 22 de Junho de 1982. Conforme R-7-4.900 e R-7-5.204, atual-
mente transportados a AV-5-20.514, do Livro N.° 2 deste Cficic, a parte ideal de imé-
vel acima matriculado, juntamente com owutras, foi dada pela proprietaria Construtora e
incorporadora Guerino Ltda., ja qualificada, em primeira e especial hipoteca 8 HABITA-
SUL CREDITO IMOBILIARIO S.A., com sede na rua dos Andradas, n.® 945, em Porto Ale-
gre, RS, com CGC 92.859.800/0001-80, para a garanti, da divida de Cr$ 2.722.430.000,00,

pagdvel em 36 meses, a taxa nominal de juros de A no.
/ _
O OFICIA .

AV-2- 25.779 em 22 de Junho de 1982. Conforme R-9-4.900 e R-9-5.204, atualmen-
te transportados a AV-2-20.514, do Livro N° 2 deste Oficio, a parte ideal do imé-
vel acima matriculado, juntamente com outras, foi dada pela preprietaria Incobel - In-
corporagdes e Construgdes Ltda., ja qualificada, em primeira e especial hipoteca 8 HABI-
TASUL - CREDITO IMOBILIARIO S.A., supra qualificada, para a garantia da dfvida de
Cr§ 2.000.000.000,00, pagavel em 36 meses, a ta mi de jurcs de 10% ac ano.

Cr$ 396,00

Cr$ 110,00

Cr$ 110,00

O @FICIAL *
AV-3- 25.779, em 22 de Junho de 1982. Conformé R-11-4.900 e R-11-5.204, atual-
mente transportado:z & AV-3-20.514, do Livro N2 2 deste Oficic, a parte ideal do imdvel
lacima matriculado, juntamente com outras, foi dada pela proprietaria Bolognesi Enge-
nharia Ltda., jd qualificada, em primeira e especial hipoteca & HABITASUL - CREDITO
IMOBILIARIO S.A., supra qualificada, para a garanti de Cr$ 493.500.000,00, pagdvel
ern 36 meses, a taxa nominal de juros de 10% ao /2

Cr$ 110,00

o] OFICIAE“"“' NO VERSO
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

LIVRO N. - 2 - REGISTRO GERAL :
© e M ITTRIZGERTTe %

Tv. 25.779

AV-4-25.779, em 01 de setembro de 1982. Conforme autorizacao da credora hipoteca-
ria Habitasul - Crédito Imobilidrio S.A., j§ qualificada, datada de 30.06. 1982, cancelo as

AV-1, AV-2 e AV-3- 25.779 retro. .
. O OFICIAL ;
R-5- 25.779, em (1 de setembro de 1982. TITULO: Compra e'Venda.

TRANSMITENTES: Construtora-e Incorporadora Guerino Ltda., Incobel — Incorporacdes
e Construgdes Ltda. e Bolognesi Engenharia Ltdz., retro qualificadas.

ADQUIRENTE: CONSTRUTORA MADEPINHO LTDA.,com sede na rua Beco das Mocas,nQ702,
em Porto Alegre,RS.,com CGC 92.693.100/0001-69.

FORMA DO TITULO : [nstrumento particular firmado em 30.06.1982.

VALOR: Cr$ 79.931.631,20 , juntamente com outros imadveis..——
6*’\'3;[%1% (8 : o

R-6- 25.779, em 01 de setembro de 1982. Conforme instrumento particular de contra-
to de compra e venda e de abertura de crédito para urbanizacio de é4rea para fins ha-
bitacionais e para construgio de prédios residenciais, com pacto adjeto de hipoteca fir-
mado em 30.06.1982, a proprietiria acima qualificada, deu em primeira e especial hi-
poteca o imével retro matriculado, com todas as acessdes, construcdes e benfeitorias
que lhe corresponder, juntamente com outros, & HABITASUL - CREDITO IMCBILIARIO
S.A., |4 qualificada, pelo valor de Cr$542.543.000,00, para garantia da divida de

Cr$ 484.400.000,00 , pagdvel em 36 meses, a taxa de juros de 10,0% aoano e a efe-
tiva de 10,472% ao ano.
~G~OFICIAL -

AV-7-25.779, em 07 de abril de 2003. Conforme [requerimentc da
credora hipotecaria Habitasul Crédito Imobiliario S/A., ja quali-
ficada, datado de 07.10.2002, arquivadc neste Oficio, cancelo o
R-6-25.779 supra.

Protocolo ne8l1.364, de 17.03.2003.

Emolumentos: R$29,20. . - -

Cr$ 110,00

Cr$ 396,00

Cr$ 396,00

—

EIS
Reg. Substituto

R-8-25.779, em 23 de novembro de 2010. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: CONSTRUTORA MADEPINHO LTDA., inscrita .no CNPJ/MA
92.693.100/0001-68, com sede na Avenida Bernardino Silveira Amorin, n°® 921, Santd
Agostinho, em Porto Alegre, RS., neste ato representada por seu procurador JOAQ CARLOS
CALEFFI, brasileiro, casado, empresario, identidade n°. 8004863141, inscrito no CPF/MF soh
n® 001.963.200-20.
ADQUIRENTES: GUILHERME LOUREIRO RODRIGUES, servidor publico estadual , CNH n
02237077529, inscrito no CPF/MF sob n° 824.171.80049 e sua esposa FERNANDA
CORREA PEREIRA, turisméloga, CNH n° 03286034016, inscrita no- CPF/MF sob n
Q13.755.890-24, brasileiros, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia
da Lei n°. 6.515/77, domiciliados na Rua Israel, n® 270, Ap. 204, Vila Jardim, em Porto Alegre

CONTINUA A FOLHAS ~——er Y,
Joao Rodrigo A, Nunes

Ferrauanta Aiibasivada
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RS.

FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de compra e venda de terreno e
construgao e mutuo com obrigagGes e alienagao fiduciaria - carta de crédito individual FGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida n°. 8565550663647, firmado em 28.10.2010, com for¢a de
Escritura Publica, conforme Lei de n° 4.380, de 21.08.1864, alterada pela Lei n°. 5.049, de
29.06.1966.

VALOR: R$ 24.500,00‘ arbitrado para efeitos fiscais em R$ 27.000,00.

: Consta no documento acima referido que foram apresentadas as Certidées
em nome da transmitente: do INSS n°. 540442010-19001011, expedida em 23. 06 2010 e da
Receita Federal.

Protocolo n® 109.303, de 09/11/2010.

Emolumentos: R$ 17,10.

Selo: 0001.01.1000001.37792 - R$ 0,20;
0001.06.0700017.06562 - RS 4,00.

Jodo Rodifgo A.

Escrevenle Autorizado
R-9-25.779, em 23 de novembro de 2010. &W Conforme contrato
por instrumento particular firmado em 28.10.2010, mencionado no R-8-25.779, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° ©.514/97, os compradores
devedores/fiduciantes GUILHERME LOUREIRO RODRIGUES e sua esposa FERNANDA
CORREA PEREIRA, ja qualificados, constituiram a propriedade fiduciaria do imovel acima
matriculado, com todas as suas acessbes, benfeitorias, melhoramentos, construgcdes e
instalagbes que lhe forem acrescidas, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no
CNPJ/MF sob n®. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da posse, tornando-se os fiduciantes,
possuidores diretos e a fiduciaria possuidora indireta do imdvel, para a garantia da divida
de R$ 75.752,23, pagavel em 300 meses, a taxa nominal de juros de 4,5000% ao ano e a
efetiva de 4,5941% ao ano. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 60 (sessenta) dias,
contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago, apos a qual
nao tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimacéo. As partes
avaliam o imével em R$ 99.884,40 para fins de venda em publico leildo.

OBSERVAQAO Nao Foi utilizado o FGTS dos COMPRADORES.

Protocolo n° 109.303, de 09/11/2010. ‘ .
Emolumentos: R$ 35,00. ;

Selo: 0001.01.1000001.37810 - R$ 0,20;

0001.07.0700017.01678 - R$ 6,00. '
Ezcrevente Autorizado ,'
AV-10-25.779, em 25 de margo de 2011. CONSTRUCAQ: Conforme requerimento

datado de 19.02.2011, carta de habitacdo deste Municipio de. Alvorada, RS., expedida em
06.12.2010 e Certidao Negativa de Débito, CND .do INSS, de n°. 037232011-19001500, de’

28.02.2011, arquivados neste Oficio, passa a integrar o imével acima matriculado, UM PREDIO
CONTINU

Continua na folha dois (2) verso.

Ferraunanta Aubarinada

ﬁé‘%ﬁ%’éﬁ%o A. Nunes
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2v 25.779

DE ALVENARIA residencial, com a area de setenta e dois metros e trinta e oito decimetros

quadrados (72,38m?), sob n°. 629 da Rua Aguias. Atribuido ao prédio o valor de R$ 70.000,00.

Protocolo n°. 110.513, de 03/03/2011.

Emolumentos: R$ 19,00, (PMCMV - DESCONTO DE 90%).

Selo: 0001.01.1000001.53657 - RS 0,20;
0001.07.0700017.02022 - R$ 6,00.

Jodo Rodrido A. Nunes
Escrevente Autorizado

AV-11-25.779, em 07 de junho de 2022. CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
| Conforme autorizac@io da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF acima, ja
| qualificada, constante do Contrato por Instrumento Particular abaixo registrado, datado de
10.05.2022, arquivado neste Registro de Imoéveis, cancelo o R-9-25.779 acima, ficando a
| propriedade plena em favor dos adquirentes constantes do R-8-25.779.

Protocolo n°® 165.933, de 02/06/2022. _
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regis%j:bstﬂuta, conferi e assino.(Renata SQ)

Registradora Substituta -
Emol. (TMCMYV - DESCONTO DE 50%) Averbagfio wom valor declarado: RS 114,20 (0001.07.0700017.35014 = RS 48 30) Processamento eletrfmico de dados: RS 3,00
0001.01.21 -

R-12-25.779, em 07 de junho de 2022. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTES: GUILHERME LOUREIRO RODRIGUES, servidor publico estadual,
identidade n°. 5076024321, inscrito no CPF/MF sob n° 824.171.800-49, e sua esposa
FERNANDA CORREA PEREIRA, turisméloga, identidade n°. 6088266439, inscrita no CPF/MF
sob n® 013.755.890-24, brasileiros, casados pelo regime da comunh&c parcial de bens, na
vigéncia da Lei n°. 6.515/77, domiciliados na Rua Cdor Henrique Pancada, n°. 993, Lagoa, em
Rio Grande, RS.

ADQUIRENTE: FERNANDA DE FREITAS BASTOS, brasileira, solteira, maior, vendedora,
identidade n°. 7107028172, inscrita no CPF/MF sob n° 025.475.010-90, domiciliada na Rua
Constantinc Moura de Azevedo, n°. 303, casa 104, Estancia Velha, em Canoas, RS.

FORMA DO TITULO: Instrumento particular com eficacia de escritura publica - Leis n%
4.380/1964 e 5.049/1966, alienagdo fiduciaria de imével em garantia - Lei n°. 9.514/1997 e Lei n°
13.465/2017, n°. 0010307261, firmado em 10.05.2022 e declaracdo datada em 16.05.2022.
VALOR: R$ 350.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 350.000,00.

DECLARACAOQ: Conforme declaragdo, a adquirente esclarece que se trata de PRIMEIRA

AQUISICAO IMOBILIARIA, para fins residenciais, financiada pelo Sistema Financeiro de
Habitagdo - SFH., portanto, tendo o direito da redugéo de emolumentos de que trata © artigo 290

da Lei n°. 6.015/73 - Lei dos Registros Pablicos.

OBJETO: 100% do imével.
Protocolo n® 165.933, de 02/06/2022.

| Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist S ituta, conferi e assino.(Renata SQ)
Registradora Substituta -

Emol: (1' AQUISIGAO - DESCONTO DE 50%). Registro com valor deciarado: RS 771,40 (0001.09.0700017.01508 — RS 81,00) Processamento eletrbaico de dados: RS
3,00 (0001.01.2100022.31874 = R$ 1,80)

R-13-25.779, em 07 de junho de 2022. ARIA: Conforme contrato por
instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes

da Lei n°. 9.514/97, a compradora devedoraffiduciante, adr%m[yﬁg&mmm_n_

Continua na folha 3 frente.
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propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, ao BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n°. 90.400.888/0001-42. com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n°. 2235 e 2041, em Sé&o Paulo, SP, dando-se o
desdobramento da posse, tornando-se fiduciante, possuidora direta e o fiduciario
possuidor indireto do imével, para a garantia da divida de R$ 280.000,00, pagavel em 420
meses, a taxa efetiva de juros sem bonificagdc de 11,4800% ao ano e de 0,9105% a0 més e a
taxa nominal de juros sem bonificagdo de 10,9259% ao ano e de 0,8105% ao més e a taxa
efetiva de juros bonificada de 3,4900% ao ano e de 0,7584% ao més e a taxa nominal de juros
bonificada de 9,1006% ao ano e de 0,7584% ao més, com vencimento da primeira prestagio em
10.06.2022. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e nao pago, apdés a qual ndo tendo sido
liquidada a divida, o credor tera o direito de expedir a intimac3o. As partes avaliam o imével em
R$ 350.000,00 para fins de venda em publico leildo. N&o foi utilizado o FGTS da COMPRADORA.
Protocolo n® 165.933, de 02/06/2022.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi rg/Substituta, conferi e assino.(Renata SQ)

Registradora Substituta -
Emcl: (1* AQUISICAO - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declamdo: RE 610,40 (0001 €8.0700017.07087 - RS 65,30) Processumento cletrdnico de dados: RS

2,00 (0001 01 21(XKN2 31KTS = RS 1 ¥0)
AV-14-25.778, em 17 de agosto de 2023. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagao da propriedade de imdvel, da credora
fiduciaria acima, datado de 08.08.2023, instruido com prova de intimag&o da parte devedora por
inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos - {TBI, arquivados
nesle Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével
-acima-em-nome-do-credor fiduciario- BANCO SANTANDER -{BRASIL) S:A., -inscrito-no CNPJ/MF
sob n®. 80.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°. 2041 e
2235, bloco A, Vila Olimpia, em S&o Paulo, SP, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97,
pelo valor de R$ 250.200,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 350.000,00. Fica cancelada a
propriedade fiduciaria constante do R-13-25.
CONDICAQ: Conforme estabelece o artigo
oferecido em publico leildo.

Protocolo n®. 173.251, de 09/08/2023. e/ Yi
Eu, Renata da Silva Quadros, Escre df : 4da, conferi e assino.(Renata SQ)
Escrevente Autorizada - )

@

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

Ultimo ato: Av-14
A presente é reproducao fiel do original que encontra-se

arquivado neste Oficio. Do que dou fé.
Alvorada, 22 de agosto de 2023 as 10:23:48. Certiddo valida até 21/09/2023.

Joyce BF

Total: RS 62,60

Certiddo Matricula 25.779 - 5 paginas: R$ 35,40 (0001.04.0700017.78940 = RS 4,40)
Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0001.02.2000001.91350 = RS 2,50)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0001.01.2100002.79718 = R$ 1,80)
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A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
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