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PROCESSO : N° 0049214-29.2015.8.26.0100

CARTORIO : 7° OFICIO

ACAO : CUMPRIMENTO PROVISORIO DE SENTENGA
REQUERENTE SIDNEY LENT JUNIOR

REQUERIDO : AMIR JAMIL KARAN

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n°® 0801592133,
perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Agdo, tendo
encerrado seu trabatho que consistiu na apuragao do justo, real e atual valor de
mercado para venda de 7 ( sete ) lotes de terreno sem benfeitorias, localizados no
Municipio de Santa de Pamnaiba { matriculas n® 15.279 e 17.191 ) e no Municipio de
Campo Limpo Pautista { matriculas n® 12.967, 12.968, 15.296, 15.297 e 15.298 ),
vem, respeifosamente, apresentar um resumo dos valores dos imdveis, e,
posteriormente, 0s laudos de avaliagéo.
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RESUMO DO VALOR DOS IMOVEIS

Imoével Enderego Valor
01 Lote 20, Quadra F, Loteamento Chacara Boa Vista R$ 846.000,00
02 Lote 18, Quadra F, Loteamento Chacara Boa Vista R$ 940.000,00
03 Lote 1, Quadra N, Loteamento Outeiro das Paineiras R$ 145.000,00
04 Lote 2, Quadra N, Loteamento Outeiro das Paineiras R$ 158.000,00
05 Lote 1, Quadra L, Loteamento QOuteiro das Paineiras R$ 129.000,00
06 Lote 2, Quadra L, Loteamento Outeiro das Paineiras R$ 135.000,00
07 Lote 13, Quadra L, Loteamento Outeiro das Paineiras R$ 130.000,00
Total R$ 2.483.000,00
( dois milhdes, quatrocentos e oitenta e trés mil reais )
Nestes Termos
P. Deferimento
Séo P:.-*v.uioj f@:saemslr'“o‘de\zpw.
_ o, \ -
MREZ PANTALEAO "
PERITO JUDICIAL
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CAP{TULO | - VISTORIA /Q/

1. Localizacdes

1.1. mdvel 01
Rua Rio Bonito, antiga Rua Trés, Lote 20, Quadra F, Loteamento
Chacara Boa Vista, Municipio de Santana de Parnaiba, Comarca de
Baruen, Grande Sao Paulo.

12 Imdvel 02
Rua Rio Bonito, antiga Rua Trés, Lote 19, Quadra F, Loteamento
Chacara Boa Vista, Municipio de Santana de Parnaiba, Comarca de
Baruen, Grande Sao Paulo.

2. Acessibilidade

o aos lotes de terreno é facil e direto pela Rua Rio Bonito, antiga Rua

Trés.
3. Coordenadas GPS

> 23° 28’ 30,1584" S;
) 2 46° 58’ 47,9856° W.

4. Topografia

A twopografia dos lotes de terreno apresenta-se em declive no sentido frente —
fundos.

5. Caracteristicas do solo

O saolo é aparentemente seco e fme, proprio para a construgao civil. B
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Vista da frente dos lotes de terreno avaliandos.

llustracao fotografica

Vista da Rua Rio Bonito, antiga Rua Trés, que da acesso aos lotes de terreno

8.
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Vista miama dos lotes de terreno avaliandos, destacando-se a topografia em

decive o samhoo frente -

Vista d2 Rua R0 Bonito, antiga Rua Trés, gque da acesso aos lotes de terreno

Roa ToOncE o P " 28 -
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fundos

sentido frente

Vista interma dos lotes de terreno avaliandos, destacando-se a topografia em
Vista imterma dos lotes de terreno avaliandos, destacando-se a topografia em

declive no sentido frente -
declive no
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10.

1.

Dimensodes

9.1.

9.2

imovel 1

O Iote de terreno avaliando ( lote 20 ), conforme a Matricula n® 15.279
do CRI / Barueri — SP ( fls. 858 }, possui a seguinte descricao:

"Medindo 39,00m de frente para a Rua Trés;, 176,00m da frente aos
fundos do lado direito e do lado esquerdo mede 198,00m, tendo nos
fundos a largura de 44,00m, encerrando a area de 7.440,00m2.”

Imovel 2

O lote de terreno avaliando ( lote 19 ), conforme a Matricula n°® 17.191
do CRI / Baruen — SP ( fls. 863 ), possui a seguinte descrigao:

*Medindo 42,00m de frente para a Rua Trés; do lado direito de quem da
rua olha pama o terreno, mede 198,00m, do lado esquerdo mede
220,00m, tendo nos fundos a largura de 44,00m, encerrando a area de
8.400,00m2.”

Melhoramentos puablicos

Os lotes de terreno s@o dotados somente de energia elétrica domiciliar.

Edificagdes

Sobre os lotes de terreno avaliando néo ha edificagbes.

-,
N
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CAPITULO Il - AVALIAGAO
1. Terreno

1.1. Critério adotado

Foi utilizado o Método Comparativo de Valores de Mercado, ja
consagrado em trabalhos desta natureza, conforme recomendagido da
Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011.

Sua aplicagdo se resume na determinagdo do valor unitario basico do
metro quadrado na regido onde se localiza o imodvel avaliando, a partir
dos elementos comparativos coletados ( Anexo Il ), ), onde foram obtidos
os valores unitarios homogeneizados (Anexo V) e 0s quadros resumo de
homogeneizacao (Anexo V), dos quais foram exiraidas as suas medias
aritméticas saneadas (Anexo VI).

A homogeneizagdo dos elementos comparativos e do imovel avaliando,
em relacdo a situacdo paradigma, foi obtida a partir de determinados
ajustes ( Norma para Avaliagdo de imdveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011,
resumidos no Anexo 1 ).

O Valor da Terra Nua, também ajustada a situagdo paradigma, foi obtido

pelo produto entre a area avalianda e o respectivo valor unitario basico.
1.2. Homogeneizagido

De acordo com os critérios descritos anteriormente, tivemos:

1.2.1. Fator topografia (F:)

A topografia dos lotes de terreno avaliandos & em declive no

sentido frente — fundos.

Portanto: Ft = 0,900
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1.2.2. Fator consisténcia do terreno (F.)
Os lotes de terreno avaliandos possuem solo seco.
Portanto: ‘ Fe = 1,000
1.3. Valor unitario basico ( Vu )

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontram os lotes de
terreno avaliandos, referente ao més de setembro de 2018, é de:

imével | Valor unitario (V)

01 R$ 126,36 / m?

02 R$ 124,37 / m?

14. Valor do terreno ( Vi)

O valor do terreno foi caiculado conforme a formula a seguir:

Vi=[Vuox (Ft+ Fc=—n+ 1) x A]
Sendo:

Vi = Valor do terreno

Vu = Valor unitario basico

F:r = Fator topografia ( 0,900 )

F. = Fator consisténcia do solo ( 1,000 )

n = Numero de fatores (2 )
A« = Area do terreno
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1.4.1. Imével 1 (lote 20) /

Vn = [126,36 x (0,900 + 1,000 — 2 + 1) x 7.440,00 ]

Vu = R$ 846.107,00
1.4.2. Imoével 2 (lote 19)
Ve = [124,37 x (0,900 + 1,000 — 2 + 1) x 8.400,00]
Ve = R$ 940.237,00
2. Valor total do imovel ( V;)

O valor total dos lotes de terreno avaliandos € coincidente com o valor do terreno
( Vt). desta forma tivemos:

Vi = W
2.1. Valor total do imével 1 (lote 20)
Vi = R$ 846.107,00, ou em nimeros redondos,

Vi1 = R$ 846.000,00

( oitocentos e quarenta e seis mil reais )
22 Valor total do imovel 2 ( lote 19)
Ve = R$ 940.237.00, ou em numeros redondos,

Vi = R$ 940.000,00

( novecentos e quarenta mil reais ) \O

A\

~
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ANEXO | - CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO
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ANEXO | - CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAQ
1. Fator oferta ( F;)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a superestimativa das mesmas, conforme item 10.1 da

Norma para Avaliagao de imoéveis Urbanos — IBAPE/SP - 2011.
2. Fator localizacado ( Fy )

Para a transposigéo da parcela do valor referente ac terrenc de um local para
outro, foi utilizada a relagdo entre indices de transposicio que refletem a
realidade do mercado imobiliario da regiadc avalianda, conforme ampla
pesquisa imobilidria, tendo no numerador o valor do local do imével avaliando
( ILa ) e no denominador, o do elemento comparativo { ILe ).

3. Fator area (Fa)
Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcdo da area,

conforme o Estudo do Engenheiro Sérgioc Abunaman, em seu Livro
Homogeneizagao de areas para avaliagdo de iméveis urbanos.

An = [(Ae/ As)V4°4 12 ] sendo:

Area homogeneizada

Area do elemento comparativo

' S
"

Area do imével avaliando

A utilizacao do expoente deve ser utilizada da sequinte forma:

Ae—Aa < 30% — 1/4
Ae—As > 30% — 1/8
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4 Fator topografia ( F:)

Conforme o disposto no item 10.5.2 da Norma, tendo como referéncia:
Terreno piano.

5. Fator consisténcia do terreno ( F¢ )

Conforme 0 disposto no item 10.5.3 da Norma, tendo como referéncia:
Terreno seco.

6. Fator atualizacao

Nao utilizado devido a bapa inflagcao verificada no periodo, aliado ao fato dos
mdvers nao acompanharem a pequena evolucao inflacionaria.

O valor basico unttaro ( V. ) foi homogeneizado para a situagio paradigma através
da seguinte expressao:

Ve ={{[(VixFe)-Vo]/ A} x(Fe+Fat+Fe+Fc=~n+1)}

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobilidria foram
homogenetwzados para a seguinte situagéo paradigma:

Situagao paradigma

Topografia Plano

Consisténcia do solo Seco

Numero de fatores utilizados (n) | 2

Imbvel 1 7.440,00m?
Area do tefreno avaliando
Imével 2 8.400,00m?
indice local 100,00
Data-base Setembro de 2018
T
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ANEXO Il - ELEMENTOS COMPARATIVOS
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 01

01. Fonte de informacao

Jodo Femandes Castro Imobiliaria — Sr. Jodo

Tel: (11) 4192-4422

02. Data

Setembro de 2018 ( oferta )

03. Localizacao

Rua da Esperanca

04. indice local 100,00

05. Area 3.960,00m?

06. Topografia Declive de 10% a 20%
07. Caracteristicas do solo Solo seco

08. Benfeitorias

Sem benfeitorias

09. Valor de venda

R$ 500.000,00

llustragao fotografica

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrir
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 02

G

01. Fonte de informacgéo

Vivenda imoveis

Tel.: (1) 4192-7131

02. Data

Setembro de 2018 ( oferta )

03. Localizag¢do

Rua Belo Vale

04. indice local 100,00
05. Area 9.500,00m?
06. Topografia Declive de 10% a 20%

07. Caracteristicas do solo

Solo seco

08. Benfeitorias

Sem benfeitorias

09. Valor de venda

R$ 900.000,00

Hustragdo fotografica

RuUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEF 01501-060 - SE - SAo PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAD@TERRA.COM.BR
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 03

4 Tomes Imoveis

01. Fonte de informacao
Tel.: ( 11) 3744-4004

02. Data Setembro de 2018 ( oferta )
03. Localizacado Rua Montes Claros, n® 520
04. indice local 100,00

05. Area 2.160,00m?

06. Topografia Plano

07. Caracteristicas do solo Solo seco
08. Benfeitorias Casa Simples, 20 anos, (¢ ), 340m?, R$ 584.000,00
09. Valor de venda R$ 990.000,00

llustracao fotografica

RUA CONDE DO PINMAL, N® OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAc PAULO - 5P - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 04

01. Fonte de informacéo

Corretor auténomo - Sr. Leandro

Tel.: ( 11) 94701-4197

02. Data

Setembro de 2018 ( oferta )

03. Localiza¢ao

Rua Novo Horizonte

04. indice local 100,00
05. Area 745,00m?2
06. Topografia Aclive até 10%

07. Caracteristicas do solo

Solo seco

08. Benfeitorias

Sem benfeitorias

09. Valor de venda

R$ 150.000,00

llustracao fotografica

)

ra

&

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01801-080 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: {11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 05 ‘/\Cb)\/

01. Fonte de informagéao

Flavio Barone Imobiliaria — Sr. Flavio

Tel. {11 ) 99887-3257

02. Data Setembro de 2018 ( oferta )
03. Localizagdo Rua Rio Bonito, n® 17

04. indice local 100,00

05. Area 4.000,00m?

06. Topografia Plano

07. Caracteristicas do solo Solo seco

08. Benfeitorias

Casa Simples, 30 anos, ( d ), 300m2, R$ 365.000,00

09. Valor de venda

R$ 970.000,00

llustracao fotografica

\

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAc PAULC - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 06 /

01. Fonte de informacéo

JRS Imdveis

Tel.: ( 11) 4326-9714

02. Data

Setembro de 2018 ( oferta )

03. Localizagao

Rua Montes Claros, n® 2.343

04. indice local 100,00

05. Area 3.109,00m?
06. Topografia Piano

07. Caracteristicas do solo Solo seco

08. Benfeitorias

Casa Simples, 30 anos, (d), 360m?, R$ 438.000,00

09. Valor de venda

R$ 980.000,00

llustragao fotografica

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - ¢EP 01501-060 - SE - SAc PAULO - SP - TEL.: {11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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CALCULO DOS VALORES UNITARIOS

m
HOMOGENEIZADOS

ANEXO

RUA CONDE DO PINHAL, N° 0B - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.:
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IMOVEL 1 (LOTE 20)

Elemento comparativo n° 01
Vut = {{[(500.000,00x0,90)—0,00]/3.960,00}x(1,0004+0,924+1,250+1,0004+1)}

Vu1 = R$ 133,41/ m?

Elemento comparativo n° 02
Vuz = {{[(900.000,00x0,90)-0,00]/9.500,00}x(1,000+1,063+1,250+1,000—-4+1)}

Vuz = R$ 111,95/ m?

Elemento comparativo n°® 03

Vs = {{[(990.000,00x0,90)-584.000,00}/2.160,00}x(1,000+0,857+1,000+1,000—4+1)}

Vus = R$ 121,81/ m?

Elemento comparativo n° 04
Vus = {{I(150.000,00x0,90)-0,00)/745,00}x(1,000+0,750+1,053+1,000—4+1)}

Vu = R$ 14544/ m?

Elemento comparativo n* 05

Ves = {{{(970.000,00x0,90)-365.000,00)/4.000,00pd( 1,000+0,925+1.000+1,000—4+1)}

Vus = R$ 117,48/ m?

Elemento comparativo n® 06

Vs = {{[(980.000,00x0,90)—438.000,00)/3.109.00}x(1,000+0,897+1,000+1.000—4+1)}

- 2 e
Vws = R$ 128,10/ m
\\\_//
RUA CONDE DG PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEF 01501-060 - SE - SAD PAULD - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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IMOVEL 2 (LOTE 19) /

Elemento comparativo n° 01
Vur = {{[(500.000,00x0,90)—0,00]/3.960,00}x(1,000+0,910+1,250+1,000—4+1)}

Vu1 = R$ 131,82/ m?

Elemento comparativo n°® 02
Vuz = {{[(900.000,00x0,90)-0,00}/9.500,00}x(1,000+1,031+1,250+1,000—4+1)}

Vuz = R$ 109,22 / m?

Elemento comparativo n° 03

Vus = {{(990.000,00x0,90)-584.000,00}/2.160,00}x(1,000+0,844+1,000+1,000-4+1)}

Vus = R$ 119,96 / m?

Elemento comparativo n° 04

Vu = {{[(150.000,00%0,90)-0,00)/745,00}x(1,000+0,739+1,053+1,000—4+1)}

Vu = RS 143,45/ m?

Elemento comparativo n® 05
Ve = {{[(970.000,00x0,90)-365.000,00)4_.000,00hq 1,000+0,91 1+1,000+1,000-4+1)}

Ves = R$ 115,70 / m?

Elemento comparativo n® 06

Vs = {{[(980.000,00x0,90)—438.000,00)3.109.00}x(1,000+0,883+1,000+1,000-4+1)}

2 e
Vs = R$ 126,10/ m oy
\(_\/
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ANEXO IV - QUADRO RESUMO DE HOMOGENEIZACAO
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ANEXO IV - QUADRO RESUMO DE HOMOGENEIZAGAO '/\O/\/

\
18193486

IMOVE! 1 (LOTE 20)

Vi F; Vb Ay Fi An Fi Fc n Vy
500.000,00 0,80 0.00 3.860,00 1,000 0,924 1,250 1,000 4 133,41
900.000,00 0,90 0,00 2.500,00 1,000 1,063 1,250 1,000 4 111,85

990.000,00 0,90 | 584.00000 | 216000 1,000 | 0857 | 1,000 | 1000 | 4 121,81

150.000,00 0,90 0,00 745,60 1,000 | 0,750 | 1,053 | 1,000 | 4 145,44

970.000,00 0,9C | 365.000,00 | 4.000,00 1,000 | 0925 | 10600 | 1000 | 4 117,48

980.000,00 0,90 | 438.000,00 : 3.109,00 1,000 | 0897 | 1,000 | 1,000 | 4 128,10

160,00

140,00

120,00

100,00

20,00

0,00

-
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IMOVEI 2 ( LOTE 19) /
Ne v R Vo A Fe A F Fe Ve
1 500.00000 | 080 0,00 396000 1000 0810 1250 1,000 131,82
2| o0000000 0% 000 950000 1000 1031 1250 1,000 10922
3 | 99000000 | 090 | 58400000 216000 = 1,000 0,844 1000 1,000 119,96 |
4 | 15000000 | 080 | 000 74500 1000 | 0739 | 1053 1,000 143,45
5 | 97000000 | 0,90 | 36500000 | 400000 | 1,000 | 0911 | 1000 1,000 115,70
6 | 98000000 | 090 | 438.00000 | 310900 | 1,000 | 0,883 | 1,000 | 1,000 | 126,10
160,00
140,00
120,00
100,00
80,00
60,00
40,00
20,00
0,00
4] 2 3 5 6
/7
\\\
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ANEXO V - MEDIA ARITMETICA SANEADA
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ANEXO V — MEDIA ARITMETICA SANEADA

IMOVEL 1 (LOTE 20)

Vu R$ / m? Vy R$ / m?
Vui 133,41 Vu 145,44
\' 111,95 Vus 117,48
Vus 121,81 Vus 128,10

MA = (758,18/6) = R$ 126,36/ m?

—-30% = R$ 8845/m? e +30% = R$ 164,27 /m?

Portanto, ndo foi desprezado nenhum elemento, logo:

Vu = R$ 126,36 / m?

IMOVEL 2 (LOTE 19)
Vu R$/ m? Vu R$/m?
Vur 131,82 Vus 143,45
Va2 109,22 Vus 115,70
Vs 119,96 Vue 126,10

MA = (746,25/6) = R$ 124,37/ m?
-30% = R$ 87,06/m? e +30% = R$ 161,69/ m?

Portanto, ndo foi desprezado nenhum elemento, logo:

V. = R$ 124,37/ m? O

\

\

RUA CONDE DO PINHAL, N° 0B - CJ. 23 - CEP 01501-060C - SE - SAO PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-8533 / 3105-3893 - JPANTALEACGTERRA.COM.BR



‘a4sav1Ly 0b1poo 8 0010°92'8'SL0Z 62-1 L 26700 0SS8@004d 0 sw.oul ‘Op*ojuswNooeloualauo).ge/6d/enbipeised/iq snl-dsly fessy/:sdiy a)is 0 8ssaoe ‘[eulblIO 0 JLI8u0D eled
6181 YORLINTAA OJ9WNU O OS * 81:2Z S€ 0Z0Z/L /21 Wa opejooojoid ‘Oined OBS op Ope)sT op BORSN 8p [eunguL 8 YOINNM LNIT AINAIS Jod sjuswienbip opeuisse ‘[euibuo op eidod @ ojuawnoop 8js3

ENGENHEIRO CI
\

JUAREZ PANTALEA

[ 4

IMOVEIS 03, 04, 05, 06 E 07

RUA CONDE DO FPINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 FAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOG@TERRA.COM.BR
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CAPITULO | - VISTORIA

1. Localizagbes

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

Imovel 03

Rua Martim Afonso de Souza, antiga Estrada 2, Lote 01, Quadra N,
Loteamento Quteiro das Paineiras, Bairro Botujuru, Municipio de Campo
Limpo Paulista, Comarca de Jundiai, Estado de Sao Paulo.

Imével 04

Rua Diogo Alvares Correia, antiga Estrada 3, Lote 02, Quadra N,
Loteamento Outeiro das Paineiras, Bairro Botujuru, Municipio de Campo
Limpo Paulista, Comarca de Jundiai, Estado de Sao Paulo.

Imoével 05

Rua Martim Afonso de Souza, antiga Estrada 2, Lote 01, Quadra L,
Loteamento Outeiro das Paineiras, Bairro Botujuru, Municipio de Campo
Limpo Paulista, Comarca de Jundiai, Estado de Sao Paulo.

Imovel 06

Rua Pero Vaz de Caminha, antiga Estrada 1, Lote 02, Quadra L,
Loteamento Outeiro das Paineiras, Bairro Botujuru, Municipio de Campo
Limpo Paulista, Comarca de Jundiai, Estado de S&o Paulo.

Imével 07

Rua Martim Afonso de Souza, antiga Estrada 2, Lote 13, Quadra L,
Loteamento Outeiro das Paineiras, Bairro Botujuru, Municipio de Campo

Limpo Paulista, Comarca de Jundiai, Estado de Sao Paulo.

ke

§
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2. Acessibilidade
O acesso aos lotes de terreno é facil e direto pela Rua Martim Afonso de Souza
( imbveis 3, 5 e 7 ), pela Rua Diogo Alvares Correia ( imovel 4 ) e pela Rua
Pero Vaz de Caminha ( imdvel 6 ).

3. Topografia
A topografia dos lotes de terreno apresenta-se plana em toda extensio e ao
nivel da Rua Martim Afonso de Souza, da Rua Diogo Alvares Correia e da Rua
Pero Vaz de Caminha.

4. Caracteristicas do solo

O solo é aparentemente seco e firme, préprio para a construgéo civil.

5. Planta de localizagao

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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Vista da Rua Diogo Alvares Correia que d

llustracéo fotografica
Vista da Rua Martim Afonso de Souza que d

6.
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7. Dimensoes

eroxwzok

7.1. Imovel 3

O lote de terreno avaliando ( lote 02 — quadra N ), conforme a Matricula
n® 12.967 do 2° CRI/ Jundiai { fis. 592 ), possui a seguinte descrigéo:

“Com a area de 2.796,75m?, medindo 59,66m de frente para a Estrada
2, 20,42m para a confluéncia da Estrada 2 e uma Viela; 36,01m de
frente para a referida Viela; 45,15m da frente aos fundos, pelo lado
direito de quem da Estrada 2 colha o imével, do lado esquerdo de quem
da Viela olha para o imével mede 65,93m.”

7.2. Imovel 4

O lote de terreno avaliando { lote 01 — quadra N ), conforme a Matricula
n°® 12.968 do 2° CRI / Jundiai ( fls. 594 ), possui a seguinte descri¢ao:

“Com a area de 3.108,25m?, medindo 64,00m de frente para a Estrada
3, da frente aos fundos, pele lado direito de quem da Estrada 3 oiha o
imovel mede 50,13m, do iado esquerdo mede 50,00m e pelos fundos
mede 60,33m.”

7.3. Imovel 5

O lote de terreno avaliando ( iote 01 — quadra L ), conforme a Matricula
n® 15.296 do 2° CRI / Jundiai ( fls. 586 }, possui a seguinte descrigao:

“Com a area de 2.446,51m2, que mede 46,00m de frente para uma
Viela; 17,80m para a confluéncia da Viela e a Estrada 2, 58,27m de
frente para a Estrada 2, da frente aos fundos, pelo lado direito de quem
da Viela 3 olha para o imdével mede 52,00m e do lado esquerdo de

quem da Estrada 2 olha para o imdvel mede 45,15m.” O
\
e
Rua CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP Q1501-080 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por SIDNEY LENT JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/11/2020 as 22:18 , sob o nim
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0049214-29.2015.8.26.0100 e codigo A14B603.



flp: 6

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

O

\o™
7.4. Imovel B /Q

O lote de terreno avaliando ( lote 02 — quadra L ), conforme a Matricula
n° 15.297 do 2° CRI / Jundiai ( fis. 588 ), possui a seguinte descrigdo:

“Com a area de 2.562,25m? medindo 27 60m mais 23,00m de frente
para a Estrada 1, da frente aos fundos, pelo iado direito de quem da
Estrada 1 olha para ¢ imdvel mede 50,00m, do lado esquerdo mede
50,50m e pelos fundos mede 53,00m.”

7.5. Imoébvel7

O lote de terreno avaliando ( lote 13 — quadra L ), conforme a Matricula
n® 15.299 do 2° CRI / Jundiai ( fls. 588 ), possui a seguinte descrigao:

“Com a area de 2.459,25m?, medindo 56,30 de frente para a Estrada 2,
da frente aos fundos, pelo lado direito de quem da Estrada 2 olha para o
imovel mede 45,15m, do lado esquerdo mede 45,00m e pelos fundos
mede 53,00m.”
8. Melhoramentos publicos

Os lotes de terreno sao dotados somente de energia elétrica domiciliar e rede

de iluminagdo publica na Rua Martim Afonso de Souza, na Rua Diogo Alvares

Correia e na Rua Pero Vaz de Caminha.

9. Edificagdes

Sabre os lotes de terreno avaliando ndo ha edificagdes.

e
N
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1. Terreno

1.1. Critério adotado

Foi utilizado o Método Comparativo de Valores de Mercado, ja
consagrado em trabalhos desta natureza, conforme recomendacgio da
Norma para Avaliagio de Imédveis Urbanos — IBAPE/SP - 2011.

Sua aplicagdo se resume na determinagdo do valor unitario basico do
metro quadrado na regiao onde se localiza o imoével avaliando, a partir
dos elementos comparativos coletados { Anexo Il ), ), onde foram
obtidos os valores unitarios homogeneizados (Anexo IV) e os quadros
resumo de homogeneizacdo (Anexo V), dos quais foram extraidas as

suas médias aritméticas saneadas (Anexo VI).

A homogeneizacdo dos elementos comparativos e do imdvel avaliando,
em relacdo a situacdo paradigma, foi obtida a partir de determinados
ajustes ( Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP -
2011, resumidos no Anexo | ).

O Valor da Terra Nua, tambem ajustada a situagao paradigma, foi obtido
pelo produto entre a area avalianda e o respectivo valor unitario basico.

1.2. Homogeneizagcdo

De acordo com os critérios descritos anteriormente, tivemos:

1.2.1. Fator topografia ( F:)

A topografia dos lotes de terreno avaliandos é plana em toda sua

extensao.
Portanto: Fe = 1 ,OOOA
\%/
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1.2.2. Fator consisténcia do terreno (F.)

Os lotes de terreno avaliandos possuem solo seco.

Portanto: Fe = 1,000

1.3. Valor unitario basico ( V.)

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontram os lotes
de terreno avaliandos, referente ao més de setembro de 2018, é de:

Imével | Valor unitario ( Vu)
03 R$ 51,81/ m?
04 R$ 50,96 / m?
05 R$ 52,90 / m?
06 R$ 52,52/ m?
07 R$ 52,86 / m?

1.4. Valor do terreno ( Vi)

O valor do terreno foi calculado conforme a férmula a seguir:

Vi=[Vux(Fe+Fc=-n+ 1) x A]
Sendo:

Vi = Valor do terreno

Vu = Valor unitario basico

Ft = Fator topografia ( 1,000 )

F. = Fator consisténcia do solo ( 1,000)

n = Numero de fatores ( 2) A
At = Area do terreno
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1.4.1. Imoével 3 ( lote 01 - quadra N )
Vie = [51,81 x (1,000 + 1,000 — 2 + 1) x 2.796,75]
Viz = R$ 144.900,00
1.4.2. Imoével 4 ( lote 02 — quadra N )

Vu = [50,96 x (1,000 + 1,000 — 2

-+

1) x 3.108,25 ]

Vu = R$ 158.396,00

1.4.3. Imével 5 (lote 01 —quadral)

Vis = [52,90 x (1,000 + 1,000 — 2

+

1) x 2.446,51 ]

Vis = R$ 129.420,00

1.4.4. Imbvel 6 ( lote 02 —~ quadra L )

Vis = [52,52 x (1,000 + 1,000 — 2 + 1) x 2.562,25]

Ve = R$ 134.569,00

1.4.5. Imével 7 (lote 13 — quadra L)

+

Viz = [52,86 x (1,000 + 1,000 — 2 + 1) x 2.459,25]

Vo = R$ 129.996,00

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAC®TERRA.COM.BR
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2. Valor total do imével (V;)

O valor total dos lotes de tereno avaliandos € coincidente com o valor do
terreno ( Vi), desta forma tivemos:

Vi = V;
2.1. Valor total do imével 3 ( lote 01 — quadra N )
Vis = R$ 144.900,00

Ou em numeros redondos,

Vis = R$ 145.000,00
( cento e quarenta e cinco mil reais )

2.2. Valor total do imével 4 (lote 02 — quadra N )
= R$ 158.396,00
Ou em numeros redondos,

Vis = R$ 158.000,00

( cento e cinguenta e oito mil reais )
2.3. Valor total do imével 5 (lote 01 — quadra L )
= R$ 129.420,00

Ou em numeros redondos,

= R$ 129.000,00 /Y

. . : )

( cento e vinte e nove mil reais ) | ——
i \
\

RuUA CONDE DO PINHAL, N°O8 - CJ. 23 - CEP 01501-C60 - SE - SAo PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533/ 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por SIDNEY LENT JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/11/2020 as 22:18 , sob o nimero WJMJ 41819 436

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0049214-29.2015.8.26.0100 e codigo A14B608.



JuAarez PANTALEA

2.4, Valor total do imovel 6 ( lote 02 — quadra L)

Vie = R$ 134.569,00

Ou em numeros redondos,

Vie = R$ 135.000,00
( cento e trinta e cinco mil reais )

2.5. Valor total do imével 7 (lote 13 — quadra L )

Vir = R$ 129.996,00

Ou em numeros redondos,

Vi = R$ 130.000,00

( cento e trinta mil reais )

\
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CAPITULO lll - ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 14 ( quatorze ) paginas, sendo a Ultima datada e
assinada.

Acompanham 5 ( cinco ) anexos que ficam fazendo parte integrante do presente
trabalho.

Sao0 Paulo, 10 de s_etem‘bro de 2018.

\MREZ PANTALEAO

PERITO JUDICIAL
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ANEXO | - CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAQ

1. Fator oferta { Ft)

, sob o nimero \

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a superestimativa das mesmas, conforme item 10.1 da
Norma para Avaliagao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP - 2011.

2. Fator localizagado ( Fu )

Para a transposigao da parcela do valor referente ao terreno de um local para
outro, foi utilizada a relagdo entre indices de transposicdo que refletem a
realidade do mercado imobiliario da regido avalianda, conforme ampla
pesquisa imobiliaria, tendo no numerador o valor do local do imovel avaliando
(ILa ) € no denominadeor, o do elemento comparativo ( ILe ).

3. Fator area (F,)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungdo da area,
conforme o Estudo do Engenheiro Sérgio Abunaman, em seu Livro

Homogeneizagdo de areas para avaliagdo de imdveis urbanos.

An = [(Ae/ Aq)V4ou V8] sendo:

An = Area homogeneizada; Ae = Area do elemento comparativo e Aa = Area

do imével avaliando
A utilizagdo do expoente deve ser utilizada da seguinte forma:
Ae—Aas < 30% — 1/4 e Ae—Aa > 30% — 1/8

4, Fator topografia ( Fy)

Conforme o disposto no item 10.5.2 da Norma, tendo como referéncia: .

Terreno plano.
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5. Fator consisténcia do terreno ( F¢ )

Conforme o disposto no item 10.5.3 da Norma, tendo como referéncia:
Terreno seco.

6. Fator atualizagao

Nao utilizado devido a baixa inflagéo verificada no periodo, aliado ao fato dos
imdveis ndo acompanharem a pequena evolugio inflacionaria.

O valor basico unitario { Vu ) foi homogeneizado para a situagio paradigma através
da seguinte expresséo:

Vu ={{[(VixFe)=Vo]/ A} x(Fr+FatFe+tFc—n+1)}

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram
homogeneizados para a seguinte situagéo paradigma:

Situacao paradigma

Topografia Plano

Consisténcia do solo Seco

Numero de fatores utilizados (n) | 2
Imovel 3 2.796,256m?
imével 4 3.108,25m?

Area do terreno avaliando imével 5 2.446,51m?
imével 6 2.562,25m?
Imével 7 2.459,26m?

indice local 100,00

Data-base Setembro de 2018 /')

!
T
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ANEXO Il - ELEMENTOS COMPARATIVOS
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 01

Z8lo Imoveis — Sra. Joyce
01. Fonte de informacao
Tel: ( 11)4039-1188
02. Data Setembro de 2018 ( oferta )
03. Localizacédo Loteamento Outeiro das Paineiras
04. indice local 100,00
05. Area 4.885,00m?
06. Topografia Aclive suave
07. Caracteristicas do solo Solo seco
08. Benfeitorias Casa Econ., 40 anos, (e ), 120m2, R$ 85.000,00
09. Valor de venda R$ 345.000,00

llustracao fotografica

y

N
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 02

01. Fonte de informacgao

Galvao Imdveis — Sr. Célio

Tel.: { 11) 4523-5050

02. Data

Setembro de 2018 ( oferta )

03. Localizagao

Rua Diogo Alvares Correa

04. indice local 100,00

05. Area 4.750,00m?
06. Topografia Aclive suave
07. Caracteristicas do solo Solo seco

08. Benfeitorias

Casa Econ., 30 anos, { e ), 374m2, R$ 359.000,00

09. Valor de venda

R$ 650.000,00

llustragao fotografica

[N

-

18493436
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 03

01. Fonte de informacao

SC Campione Imédveis — Sra. Sandra

Tel: { 11 ) 2384-2733

02. Data Setembro de 2018 ( oferta )
03. Localizagao Avenida Alziro Zarur

04. indice local 100,00

05. Area 1.300,00m?

06. Topografia Plano

07. Caracteristicas do solo Solo seco

08. Benfeitorias

Casa Simples, 20 anos, (¢ ), 100m?, R$ 172.000,00

09. Valor de venda

R$ 270.000,00

lfustragao fotografica

, assinado digitalmente por SIDNEY LENT JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/11/2020 as 22:18 , sob o numerm

RuA CONDE DO PINKAL, N° 08 - €J. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.ER

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0049214-29.2015.8.26.0100 e cddigo A14B611.
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 04

01. Fonte de informacgao

Corretor autonomo — Sr. Ananias

Tel.: ( 11) 95246-8305

02. Data

Setembro de 2018 ( oferta )

03. Localizacao

Avenida Alziro Zarur

04. indice local 100,00

05. Area 2.500,00m?
06. Topografia Aclive

07. Caracteristicas do solo Solo seco

08. Benfeitorias

Sem benfeitorias

09. Valor de venda

R$ 110.000,00

Hustracdo fotografica

V\/J\Mkmg

RuA CONDE DG PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por SIDNEY LENT JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/11/2020 as 22:18 , sob o nimero
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0049214-29.2015.8.26.0100 e codigo A14B612.
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 05

01. Fonte de informacao

Portal Imoveis - Sra. Cristiane

Tel.: ( 11) 4038-5995

02. Data

Setembro de 2018 ( oferta )

03. Localizagdo

Loteamento Outeiro das Paineira

04. indice local 100,00

05. Area 2.645,00m?
06. Topografia Aclive

07. Caracteristicas do solo Solo seco

08. Benfeitorias

Sem benfeitorias

09. Valor de venda

R$ 160.000,00

llustragdo fotografica

, assinado digitalmente por SIDNEY LENT JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/11/2020 as 22:18 , sob o nimero V\IJ\MQ

Rua CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-0680 - SE - SAO PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAC@TERRA.COM.BR

Este documento é copia do original

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0049214-29.2015.8.26.0100 e codigo A14B613.
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 06

Portal Iméveis - Sra. Cristiane
01. Fonte de informagio

Tel.: ( 11) 4038-5995
02. Data Setembro de 2018 ( oferta )
03. Localizagao Loteamento Outeiro das Paineiras
04. indice local 100,00
05. Area 5.512,00m?
06. Topografia Plano
07. Caracteristicas do solo Solo seco
08. Benfeitorias Sem benfeitorias
09. Valor de venda R$ 300.000,00

llustragao fotografica
RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - CJ, 23 - CEP O1501-06C - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAC@TERRA,CGM.BR

18093436

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por SIDNEY LENT JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/11/2020 as 22:18 , sob o nimero WJ
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0049214-29.2015.8.26.0100 e codigo A14B614.
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CALCULO DOS VALORES UNITARIOS

]!
HOMOGENEIZADOS

ANEXO
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IMOVEL 3 (LOTE 1- QUADRA N )
Elemento comparativo n°® 01
Vit = {{[(345.000,00x0,90)-85.000,00}/4.885,00}x(1,000+1,072+1,053+1,0004+1)}

Vi1 = R$ 51,91/ m?

Elemento comparativo n° 02
Vuz = {{[{(650.000,00x0,90)~359.000,00}/4.750,00}x{1,000+1,068+1,053+1,000-4+1)}

Vuz = R$ 53,32/ m?

Elemento comparativo n° 03

Vs = {{[(270.000,00x0,90)—172.000,00}/1.300,00}x(1,000+0,909+1,000+1,000—4+1)}

Vuz = R$ 49,65/ m?

Elemento comparativo n°® 04

Ve = {{[{(110.000,00x0,90)-0,00}/2.500,00}x(1,000+0,972+1,111+1,000—4+1)}

Vus = R$ 42,89/ m?

Elemento comparativo n°® 05
Vus = {{{{160.000,00x0,90)-0,001/2.645,00}x(1,000+0,986+1,111+1,0004+1)}

Vuis = R$ 59,73/ m?

Elemento comparativo n® 06
Vs = {{{(300.000,00x0,90)-0,00)/5.512,00}x(1,000+1,089+1,000+1,000—4+1)}

Vus = R$ 53,34 / m?

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAo PAULO - 5P - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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IMOVEL 4 (LOTE 2—- QUADRA N)

Elemento comparativo n° 01
V1 = {{[(345.000,00x0,90)-85.000,001/4.885,00}x(1,000+1,058+1,053+1,000—4+1))

Vur = R$ 51,27/ m?

Elemento comparativo n°® 02
Vi = {{[(650.000,00x0,90)—-359.000,00)/4.750,00}x(1,000+1,054+1,053+1,000—4+1)}

Vuz = R$ 52,65/ m?

Elemento comparativo n° 03
Vus = {{f{(270.000,00x0,90)—172.000,00}/1.300,00}x(1,000+0,897+1,000+1,000—4+1)}

Vus = R$ 48,99/ m?

Elemento comparativo n° 04
Vus = {{{(110.000,00x0,90)-0,00)/2.500,00}x(1,000+0,947+1,111+1,000—4+1})}

Vu = R$ 41,90/ m?

Elemento comparativo n® 05
Ves = {{[(160.000,00x0,90)—0,00)/2.645,00}x(1,000+0,960+1,111+1,0004+1)}

Vuis = R$ 58,31/ m?

Elemento comparativo n° 06
Vs = {{[(300.000,00x0,90)-0,00]/5.512,00}x(1,000+1,074+1,000+1,000—4+1)}

Vi = R$ 52,61/ m?

RUA CONDE PG PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - GEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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IMOVEL § ( LOTE 1 - QUADRA L )

Elemento comparativo n° 01
Vur = {{{(345.000,00x0,90)-85.000,00)/4.885,00}x{1,000+1,090+1,053+1,000-4+1)}

Vur = R$ 52,75/ m?

Elemento comparativo n°® 02
Viz = {{[(650.000,00x0,90)—359.000,00)/4.750,00}x(1,000+1,086+1,053+1,000—4+1)}

Viz = R$ 54,17 / m?

Elemento comparativo n° 03
Vuz = {[(270.000,00x0,90)—172.000,00)/1.300,00}x(1,000+0,924+1,000+1,000-4+1)}

Vus = R$ 50,46 / m?

Elemento comparativo n°® 04

Vs = {{{(110.000,00x0,90)-0,00}/2.500,00}x(1,000+1,005+1,111+1,000—4+1)}

Vu = RS 44,20/ m?

Elemento comparativo n°® 05
Vus = {{[(160.000,00x0,90)-0,00}/2.645,00}x(1,000+1,020+1,111+1,0004+1)}

Vuis = R$ 61,58/ m?

Elemento comparativo n® 06

Ves = {{[(300.000,00x0,90)-0,00)/5.512,00}x(1,000+1,107+1,000+1,000-4+1)}

Vuie = R$ 54,23/ m? \—D

|
\
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IMOVEL 6 ( LOTE 2 - QUADRAL) jO

Elemento comparativo n® 01
Vit = {{[(345.000,00x0,90)-85.000,00})/4.885,00}x(1,000+1,084+1,053+1,0004+1)}

Vi1 = R$ 52,47 / m?

Elemento comparativo n° 02
Vuz = {[(650.000,00x0,90)-359.000,00]/4.750,00}x(1,000+1,080+1,053+1,000-4+1)}

Viz = R$ 53,89/ m?

Elemento comparativo n® 03
Va3 = {{[(270.000,00x0,90)—172.000,00}/1.300,00}x({1,000+0,919+1,000+1,000—4+1)}

Vuz = R$ 50,19/ m?

Elemento comparativo n° 04

Ve = {[{(110.000,00x0,90)-0,00}/2.500,00}x(1,000+0,994+1,111+1,000-4+1)}

Vus = R$ 43,76 /m?

Elemento comparativo n° 05
Ves = {{{{160.000,00x0,90)-0,001/2.645,00}x(1,000+1,008+1,111+1,000-4+1)}

Vs = R$ 60,93/ m?

Elemento comparativo n° 06
Vs = {{{{(300.000,00x0,90)-0,00)/5.512,00}x(1,000+1,100+1,000+1,000-4+1})}

Ve = R$ 53,88 / m? —

\

\
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IMOVEL 7 ( LOTE 13 - QUADRA L)

Elemento comparativo n° 01
Vur = {{{(345.000,00x0,90)-85.000,00}/4.885,00}x{1,000+1,090+1,053+1,000~-4+1)}

Vui = R$ 52,75/ m?

Elemento comparativo n°® 02
Viz = {[(650.000,00x0,90)-359.000,00]/4.750,00}x(1,000+1,086+1,053+1,000—4+1)}

Vuz = R$ 54,17/ m?

Elemento comparativo n° 03

Vus = {{[(270.000,00x0,90)—172.000,001/1.300,00}x(1,000+0,923+1,000+1,000—4+1)}

Vuis = R$ 50,41/ m?

Elemento comparativo n® 04

Vus = {{{(110.000,00x0,80)—0,00}/2.500,00}x(1,000+1,004+1,111+1,000—4+1)}

V. = R$ 44,16 / m?

Elemento comparativo n° 05
Vus = {[(160.000,00x0,90)-0,00)/2.645,00}x{1,000+1,018+1,111+1,000-4+1)}

Vuis = R$ 61,47 / m?

Elemento comparativo n° 06
Vs = {{[(300.000,00x0,90)-0,00]/5.512,00}x(1,000+1,106+1,000+1,000—4+1)}

Vi = R$ 54,18 / m? \O

\

WJM%
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ANEXO IV - QUADRO RESUMO DE HOMOGENEIZACAO
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ANEXO IV - QUADRO RESUMO DE HOMOGENEIZACAO

IMOVE! 3 (LOTE 1 - QUADRA N )

/

Ne° Vi Fs Vi A Fer An Fe Fe n Vy
1 345.000,00 0,90 | 85.000,00 4.885,00 1,000 1,072 1,053 1,000 | 4 51,91
2 650.000,00 0,90 | 358.000,00 | 4.750,00 1,000 1,068 1,653 1,000 | 4 53,32
3 270.000,00 0,90 | 172.000,00 1.300,00 1,000 0,909 1,000 1,000 4 49,65
4 110.000,00 0,90 0,00 2.500,00 1,600 0,972 1,111 1,000 | 4 42,89
5 160.000,00 0,90 0,00 2.645,00 1,000 0,986 1,111 1,000 | 4 59,73
6 300.000,00 0,80 0,00 5512,00 1,000 1,089 1,000 1,000 | 4 53,34
RS}
000
{30
EEARE ¥
;\‘
L
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IMOVEI 4 ( LOTE 2~ QUADRA N )

N\

Ne Vi Fy Vb A Fe An Fy Fe n Vy
1 345.000,00 | 0,90 - 8500000 4.885,00 1,000 1,058 1,053 | 1,000 | 4 51,27
2 650.000,00 | 020 3589.000,00 | 4.750,00 1,000 1,054 1,053 1,000 | 4 52,65
3 270.000,00 0,90 172.000,00 1.300,00 1,000 0,897 1,000 1,000 | 4 48,99
4 110.000,00 0,90 ‘ 0,00 2.500,00 1,000 0,947 1,411 1,000 | 4 41,80
5 160.000,00 0,90 0,00 264500 | 1,000 | 0960 | 1,111 | 1,000 | 4 58,31
6 300.000,00 ; 090 0,00 5.512,00 1,000 1,074 1,000 1,000 | 4 52,61
FHAK
RURE K
L
2 1 ? 3 g é
\
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IMOVEI 5 (LOTE 1 - QUADRA L)

Vi R Ve A Fu A R @ Fe in Va

345.000,00 0,90 | 85.000,00 4.885,00 1,000 1090 | 1,053 : 1,000 : 4 $2,75

650.000,00 0,90 | 350.000,00 | 4.750,00 1,000 1,086 | 1063 | 1000 | 4 54,17

270.000,00 0,90 | 172.000,00 | 1.300,00 1,000 0924 | 1,000 | 1,000 | 4 50,46

110.000,00 0,90 0,00 2.500.00 1,000 1,005 | 1,114 1,000 | 4 44,20

160.000,00 0,90 0,00 2.645,00 1,000 1,020 | 1,111 1,000 | 4 61,58

300.000,00 0,90 0,00 | 5.512,00 1,000 1,107 1000 | 1,000 | 4 54,23

SO
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IMOVEI 6 ( LOTE 2 - QUADRA L)

Vi

Fr

oo . A Fe A k. | F | n Ve

345.000,00

0,90

8500000 = 488500 | 1000 @ 1084 | 1053 | 1000 4 52,47

650.000,00

0,90

359.000,00 | 4.750,00 1,000 1,080 | 1,053 | 1,000 4 53,89

270.000,00

0,90

172.000,0C | 1.300,00 1,000 0919 : 1,000 | 1,000 | 4 50,19

110.000,00

0,90

0,00 2.500,00 1,000 0,994 | 1,111 1,000 | 4 43,76

160.000,00

0,90

0,00 2645,00 1,000 1,008 | 1111 1,000 ; 4 60,93

300.000,00

0,90

0,00 5.512,00 1,000 1,100 | 1,000 | 1,000 ; 4 53,88

POy

o)

T
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IMOVEI 7 (LOTE 13 ~ QUADRAL )

Y

N° Vi Ft Vb A Fu An Fq Fe¢ Vu
1 345.000,00 0,80 - 85.000,00 4.885,00 1,000 1,090 1,053 j 1,000 52,75
2 650.000,00 0,80 358.000,00 | 4.750,00 1,000 1,086 1,053 1,000 54,17
3 270.000,00 0,80 172.000,00 1.300,00 1,000 0,923 1,000 1,000 50,41
4 110.000,00 0,80 ! 0,00 2.500,00 1,000 1,004 1111 1,000 44,186
5 160.000,00 0,90 0,00 2.645,00 1,000 1,018 1,111 1,000 681,47
‘1 6 300.000,00 0,90 0,00 5.512,00 1,000 1,106 1,000 1,000 54,18
50,00
A0
\,
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ANEXO V - MEDIA ARITMETICA SANEADA
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ANEXO V - MEDIA ARITMETICA SANEADA

IMOVEL 3 (LOTE 1 - QUADRA N)

Vu (R$/ m?) Vu (R$ / m?)
Vui 51,91 Vus 42,89
Va2 53,32 Vus 59,73
Vus 49,65 Vus 53,34
MA = (310,84/6) = R$ 51,81/ m?
-30% = R$ 3627/m?> e +30% = R$ 67,35/ m?
Portanto, ndo foi desprezado nenhum elemento, logo:
V. = R$ 51,81/ m?
IMOVEL 4 (LOTE 2 - QUADRA N)
Vu (R$/ m?) Vu (R$/ m?)
Vut 51,27 Vus 41,90
Vuz 52,65 Vus 58,31
Vus 48,99 Ve 52,61

MA = (305,73/6) = R$ 50,96/ m?
~30% = R$ 3567/m2 e +30% = R$ 66,24/ m?

Portanto, ndo foi desprezado nenhum elemento, logo:

Vu = R$ 50,96 / m?

WIMJ X@%s .
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IMOVEL 5 (LOTE 1 - QUADRA L)

WJIMJ204181

Vu (R$ / m?) Vu (R$/ m?)
Vu1 52,75 Vus 44,20
Vuz 5417 Vus 61,58
Vus 50,46 Vus 54,23
MA = (317,39/6) = R$ 52,90/ m?
—30% = R$ 3703/m? e +30% = R$ 68,77/ m?
Portanto, ndo foi desprezado nenhum elemento, logo:
Vu = R$ 52,90/ m?
IMOVEL 6 (LOTE 2 - QUADRA L )
Vu (R$/ m?) Vy (R$ / m?)
Vu1 52,47 Vul. 43,76
Va2 53,89 Vus 60,93
Vus 50,19 Vus 53,88

MA = (315,12/6) = R$ 52,52/ m?

-30% = R$ 36,76 / m?

e +30% = R$ 68,28/ m?

Portanto, ndo foi desprezado nenhum elemento, logo:

V. = R$ 52,52/ m?

/
\O
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IMOVEL 7 ( LOTE 13 - QUADRA L)

Vu

(R$/ m?)

Vu

(R$/ m?)

vu1

52,75

Vua

44,16

Vuz

54,17

Vus

61,47

Vu3

50,41

VHS

54,18

MA = (317,14/6) = R$ 52,86/ m?

—-30% = R$ 37,00/ m?

e +30% = R$ 68,71/m?

Portanto, nao foi desprezado nenhum elemento, logo:

V. = R$ 52,86 / m?
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