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PROCESSO : N° 0049214-29.2015.8.26.0100
CARTORIO : 7° OFICIO
ACAO : CUMPRIMENTO PROVISORIO DE SENTENGA

REQUERENTE : SIDNEY LENT JUNIOR
REQUERIDO : AMIR JAMIL KARAN

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n° 0801592133,
perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Acdo, tendo
encerrado seu trabalho que consistiu na apuragao do justo, real e atual valor de
mercado para venda de 7 ( sete ) lotes de terreno sem benfeitorias, localizados no
Municipio de Santa de Parnaiba { matriculas n® 15.2792 e 17.191 ) e no Municipio de
Campo Limpo Paulista { matriculas n® 12,967, 12.968, 15.296, 15.297 e 15.298 ),
vem, respeitosamente, apresentar um resumo dos valores dos iméveis, e,
posteriormente, os laudos de avaliagio.
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Imovel Enderego Valor

01 Lote 20, Quadra F, Loteamento Chacara Boa Vista R$ 846.000,00
02 Lote 19, Quadra F, Loteamento Chacara Boa Vista R$ 940.000,00
03 Lote 1, Quadra N, Loteamento QOuteiro das Paineiras R$ 145.000,00
04 Lote 2, Quadra N, Loteamento Outeiro das Paineiras R$ 158.000,00
05 Lote 1, Quadra L, Loteamento Quteiro das Paineiras R$ 129.000,00
06 Lote 2, Quadra L, Loteamento Quteiro das Paineiras R$ 135.000,00
07 Lote 13, Quadra L, Loteamento Outeiro das Paineiras R$ 130.000,00

Total R$ 2.483.000,00

( dois milhdes, quatrocentos e oitenta e trés mil reais )

Nestes Termos
P. Deferimento

Séo PWO} 8.

|

, - A
MREZ PANTALEAO

PERITO JUDICIAL
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1. Localizacdes

1.1. mdwvel 01
Rua Rio Bonito, antiga Rua Trés, Lote 20, Quadra F, Loteamento
Chacara Boa Vista, Municipio de Santana de Parnaiba, Comarca de
Baruen, Grande Sao Paulo.

12 Imdvel 02
Rua Rio Bonito, antiga Rua Trés, Lote 19, Quadra F, Loteamento
Chacara Boa Vista, Municipio de Santana de Parnaiba, Comarca de
Baruen, Grande Sao Paulo.

2 Acessibilidade

o aos lotes de terreno é facil e direto pela Rua Rio Bonito, antiga Rua

Trés.
3. Coordenadas GPS

> 23° 28’ 30,1584" S,
> 46° 58" 47,9856™ W.

4. Topografia

A wpografia dos lotes de terreno apresenta-se em declive no sentido frente —
fundos.

5. Caracteristicas do solo

O solo é aparentemente seco e frme, proprio para a construgao civil. .
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Vista a2 dos lotes de t=rreno avaliandos, destacando-se a topografia em

decive no samhoo freate -

Vista d2 Rua Ro Bonito, antiga Rua Trés, que da acesso aos lotes de terreno

Roa TOWDE 3¢ Possse. »* 08 -
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fundos.

Vista intermma dos lotes de terreno avaliandos, destacando-se a topografia em
Vista imterma dos lotes de terreno avaliandos, destacando-se a topografia em

declive no sentido frente -
declive no
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9. Dimensoes
9.1. Imovel 1

O Iote de terreno avaliando ( lote 20 ), conforme a Matricula n°® 15.279
do CRI / Barueri — SP ( fls. 859 ), possui a seguinte descrigao:

“Medindo 39,00m de frente para a Rua Trés; 176,00m da frente aos
fundos do lado direito e do lado esquerdo mede 198,00m, tendo nos
fundos a largura de 44,00m, encerrando a area de 7.440,00m2.*

9.2. Imovel 2

O lote de terreno avaliando ( lote 19 ), conforme a Matricula n® 17.191
do CRI / Barueri — SP ( fls. 863 ), possui a seguinte descrigao:

*Medindo 42,00m de frente para a Rua Trés; do lado direito de quem da
rua olha para o terreno, mede 198,00m, do lado esquerdo mede
220,00m, tendo nos fundos a largura de 44,00m, encerrando a area de
8.400,00m2.”
10. Melhoramentos piblicos
Os lotes de terreno sdo dotados somente de energia elétrica domiciliar.

11. Ediiicagles

Sobre os lotes de terreno avaliando néo ha edificagtes.

-,
C
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1.

Terreno

11,

1.2

Critério adotado

Foi utilizado o Método Comparativo de Valores de Mercado, ja
consagrado em trabalhos desta natureza, conforme recomendagdo da
Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP - 2011.

Sua aplicagdo se resume na determinagdo do valor unitario basico do
metro quadrado na regido onde se localiza o imével avaliando, a partir
dos elementos comparativos coletados ( Anexo 1l }, ), onde foram obtidos
os valores unitarios homogeneizados (Anexo V) e 0s quadros resumo de
homogeneizagao (Anexo V), dos quais foram extraidas as suas médias
aritméticas saneadas (Anexo VI).

A homogeneizagao dos elementos comparativos e do imovel avaliando,
em relagdo a situagdo paradigma, foi obtida a partir de determinados
ajustes ( Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP - 2011,
resumidos no Anexo | ).

O Valor da Terra Nua, também ajustada a situagdo paradigma, foi obtido

pelo produto entre a area avalianda e o respectivo valor unitario basico.

Homogeneizagao

De acordo com os critérios descritos anteriormente, tivemos:

1.2.1. Fator topografia ( Ft)

A topografia dos lotes de terreno avaliandos € em declive no
sentido frente — fundos.

Portanto: Fe = 0,900
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1.2.2. Fator consisténcia do terreno ( F¢)
Os lotes de terreno avaliandos possuem solo seco.
Portanto: ~ Fe = 1,000
1.3. Valor unitario basico ( Vu )

A média aritmética saneada, para a regiao onde se encontram os lotes de
terreno avaliandos, referente ao més de setembro de 2018, é de:

Imével | Valor unitario (V)

01 R$ 126,36 / m?

02 R$ 124,37 / m?

14. Valor do terreno ( Vi)

O valor do terreno foi caiculado conforme a formula a seguir:

Wi=[Vuox(Fe+Fc=—n+ 1) x A]
Sendo:

WVt = Valor do terreno

Vu = Valor unitario basico

F: = Fator topografia ( 0,900 )

F. = Fator consisténcia do solo ( 1,000)

n = Numero de fatores ( 2)
A« = Area do terreno

O
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1.41. Imével 1 (lote 20 ) /

Vn = [126,36 x (0,900 + 1,000 — 2 + 1) x 7.440,00]

Vu = R$ 846.107,00
142. Imoével 2 (lote 19)
Ve = [124,37 x (0,900 + 1,000 - 2 + 1) x 8.400,00]
Ve = R$ 940.237,00
2. Valor total do imovel ( V;)

O valor total dos lotes de terreno avaliandos € coincidente com o valor do terreno
( Vt). desta forma tivemos:

Vi = W
21. Valor total do imével 1 ( lote 20 )
Vi = R$ 846.107,00, ou em numeros redondos,

Vit = R$ 846.000,00
( oitocentos e quarenta e seis mil reais )

22 Valor total do imovel 2 (lote 19)
Ve = RS 940.237.00, ou em numeros redondos,

Vi = R$ 940.000,00

( novecentos e quarenta mil reais ) \Q

\
N
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ANEXO | - CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAO
1. Fator oferta ( Fr)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a superestimativa das mesmas, conforme item 10.1 da
Norma para Avaliagao de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP —- 2011.

2 Fator localiza¢&o ( Fy )

Para a transposig¢ado da parcela do valor referente ao terreno de um local para
outro, foi utilizada a relagdo entre indices de transposicdo que refletem a
realidade do mercadoc imobiliario da regidao avalianda, conforme ampla
pesquisa imobilidria, tendo no numerador o valor do local do imével avaliando
( ILa ) e no denominador, o do elemento comparativo ( ILe ).

3. Fator area (Fa)
Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungdo da érea,

conforme o Estudo do Engenheiro Sérgio Abunaman, em seu Livro
Homogeneizagao de areas para avaliagdo de iméveis urbanos.

An = [(Ae! As)V4°u18] sendo:

Area homogeneizada
Area do elemento comparativo

' S
]

Area do imével avaliando

A utilizagao do expoente deve ser utilizada da seguinte forma:

Aec—Aa < 30% — 1/4
Ae—As > 30% — 1/8
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4. Fator topografia ( Fy)

Conforme o disposto no item 10.5.2 da Norma, tendo como referéncia:
Terreno plano.

5. Fator consisténcia do terreno ( F¢ )

Conforme 0 disposto no item 10.5.3 da Norma, tendo como referéncia:
Terreno seco.

6. Fator atualizacao

N3o utilizado devido 3 bada inflagao verificada no periodo, aliado ao fato dos
movets n3o acompanharem a pequena evolucao inflacionaria.

O valor basico untano ( Vu ) foi homogeneizado para a situagdo paradigma através
da seguirte expressao:

Ve ={{[(VixFe)=-Vo]/A}x(Fe+Fat+Ft+Fc=-n+1)}

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobilidria foram
homogeneizados para a seguinte situagéo paradigma:

Situagao paradigma

Topografia Plano

Consisténcia do solo Seco

Numero de fatores utilizados (n) | 2

] Imével 1 7.440,00m?
Area do terreno avaliando
Imovel 2 8.400,00m?
indice local 100,00
Data-base Setembro de 2018
S
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ANEXO Il - ELEMENTOS COMPARATIVOS
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 01

01. Fonte de informacao

Jodo Fermnandes Castro Imobiliaria — Sr. Jodo

Tel: (11)4192-4422

02. Data

Setembro de 2018 ( oferta )

03. Localizacao

Rua da Esperanca

04. indice local 100,00

05. Area 3.960,00m?

06. Topografia Declive de 10% a 20%
07. Caracteristicas do solo Solo seco

08. Benfeitorias

Sem benfeitorias

09. Valor de venda

R$ 500.000,00

llustragao fotografica

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SIDNEY LENT JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/11/2020 as 22:18 , sob o0 nimero WJIMJ20418193436

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrir

ocumento.do, informe o processo 0049214-29.2W0 e codigo A14B5EF.
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 03

4 Torres ImoOveis

01. Fonte de informagao
Tel.: ( 11 ) 3744-4004

02. Data Setembro de 2018 ( oferta )
03. Localizagdo Rua Montes Claros, n° 520
04. indice local 100,00

05. Area 2.160,00m?

06. Topografia Plano

07. Caracteristicas do solo Solo seco
08. Benfeitorias Casa Simples, 20 anos, ( ¢ ), 340m?, R$ 584.000,00
09. Valor de venda R$ 990.000,00

llustragao fotografica

RUA CONDE DO PINMAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAo PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAC@TERRA.COM.ER

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SIDNEY LENT JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/11/2020 as 22:18 , sob 0 nUmero WIMJ29418193436

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0049214-29.2015.8.26.0100 e c6digo A14B5F1.
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 04 /@
Corretor autdbnomo — Sr. Leandro
01. Fonte de informagao
Tel.: (11) 94701-4197
02. Data Setembro de 2018 ( oferta )
03. Localizagao Rua Novo Horizonte
04. indice local 100,00
05. Area 745,00m?2
06. Topografia Aclive até 10%
07. Caracteristicas do solo Solo seco
08. Benfeitorias Sem benfeitorias
09. Valor de venda R$ 150.000,00

lustracao fotografica

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01801-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SIDNEY LENT JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/11/2020 as 22:18 , sob 0 nUmero WIMJ28418193436

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0049214-29.2015.8.26.0100 e c6digo A14B5F2.



)

Juarez PANTALEAQ

ENGENHEIRO CI1v
3

\

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SIDNEY LENT JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/11/2020 as 22:18 , sob 0 nUmero WIMJ20418193436

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0049214-29.2015.8.26.0100 e c6digo A14B5F3.
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 05 /\Cy\ '
Fiavio Barone Imabiliaria — Sr. Flavio
01. Fonte de informagao
Tel.: ( 11) 99887-3257
02. Data : Setembro de 2018 ( oferta )
03. Localizagdo Rua Rio Bonito, n® 17
04. indice local 100,00
05. Area 4.000,00m?
06. Topografia Plano
07. Caracteristicas do solo Solo seco
08. Benfeitorias Casa Simples, 30 anos, ( d ), 300m?, R$ 365.000,00
09. Valor de venda R$ 970.000,00

llustragao fotografica

RUA CONDE DG PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 06 /

01. Fonte de informacao

JRS Imoéveis

Tel.: (1) 4326-9714

02. Data

Setembro de 2018 ( oferta )

03. Localizagao

Rua Montes Claros, n° 2.343

04. indice local 100,00

05. Area 3.109,00m?
06. Topografia Plano

07. Caracteristicas do solo Solo seco

08. Benfeitorias

Casa Simples, 30 anos, (d ), 360m?, R$ 438.000,00

09. Valor de venda

R$ 980.000,00

llustragao fotografica

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JFANTALEAO@TERRA.COM.BR
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CALCULO DOS VALORES UNITARIOS

m
HOMOGENEIZADOS

ANEXO

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP O1501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.:
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IMOVEL 1 (LOTE 20)

Elemento comparativo n° 01
Vut = {{[(500.000,00x0,90)—0,00]/3.960,00}x(1,000+0,924+1,250+1,000—4+1)}

Vu1 = R$ 133,41/ m?

Elemento comparativo n°® 02
Vuz = {{{{900.000,00x0,90)-0,00]/9.500,00}x(1,000+1,063+1,250+1,000—4+1)}

Vuz = R$ 111,95/ m?

Elemento comparativo n° 03

Vs = {{[(990.000,00%0,90)-584.000,00}/2.160,00}x(1,000+0,857+1,000+1,000—4+1)}

Vus = R$ 121,81/ m?

Elemento comparativo n° 04
Vu = {{[(150.000,00x0,90)-0,00}/745,00}x(1,000+0,750+1,053+1,000—4+1)}

Vu = RS 14544/ m?

Elemento comparativo n* 05

Vus = {{1(970.000,00x0,90)-365.000,004.000,00pq(1,000+0,925+1,000+1,000—4+1)}

Vus = R$ 117,48/ m?

Elemento comparativo n® 06

Vs = {{[(980.000,00x0,90)—438.000,00)/3.109 00)x(1,000+0,897+1,000+1,000—4+1)}

<
0418193436

’a

%

- 2 yah
Vs = R$ 128,10/ m
\\_/
RuA CCONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEF 01501-060 - SE - SAD PAULO - SP - TEL.: {11)3101-6533/3105-3893 - JPANTALEAOD@TERRA.COM.BR
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IMOVEL 2 (LOTE 19) /

Elemento comparativo n° 01
Vut = {{{(500.000,00x0,90)—0,00}/3.960,00}x(1,000+0,910+1,250+1,000-4+1)}

Vw1 = R$ 131,82/ m?

Elemento comparativo n° 02
Vuz = {{[(900.000,00x0,90)-0,00}/9.500,00}x(1,000+1,031+1,250+1,0004+1)}

Vu2 = R$ 109,22 / m?

Elemento comparativo n° 03

Vus = {{{(990.000,00x0,90)-584.000,00}/2.160,00}x(1,000+0,844+1,000+1,000~4+1)}

Vus = R$ 119,96 / m?

Elemento comparativo n° 04

Vu = {{[(150.000,00x0,90)-0,00)/745,00}x(1,000+0,739+1,053+1,000—4+1)}

Vu = RS 14345/ m?

Elemento comparativo n® 05
Vs = {{{(970.000,00x0,90)-365.000,00)4 000,00)x(1,000+0,911+1,000+1,000-4+1)}

Vuis = R$ 115,70/ m?

Elemento comparativo n® 06
Vs = {{[(980.000,00x0,90)—438.000,00)/3.109,00}x( 1,000+0,883+1,000+1,000-4+1)}

Ve = R$ 126,10 / m? e

"~

RuUA CCNDE DO PINHAL, N®> 08 - CJ. 23 - CEF 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SIDNEY LENT JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/11/2020 as 22:18 , sob 0 nUmero WIJMJ20418193436
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ANEXO IV - QUADRO RESUMO DE HOMOGENEIZACAO
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ANEXO IV - QUADRO RESUMO DE HOMOGENEIZAGAO

X

IMOVE! 1 (LOTE 20)

Vi Fs Vp Ay Fi An F; Fc n Vy
500.000,00 0,90 0,00 3.960,00 1,000 0,924 1,250 1,000 4 133,41
900.000,00 0,90 0,00 9.500,00 1,000 1,063 1,250 1,000 4 111,95

990.000,00 0,90 | 584.000,00 | 2.160,00 1,000 | 0,857 | 1,000 | 1000 | 4 121,81

150.000,00 0,90 0,00 745,00 1000 | 0,750 | 1,053 | 1,000 | 4 145,44

970.000,00 0,80 | 365.000,00 | 4.000,00 1,000 | 0925 | 1,000 | 1,000 | 4 117,48

980.000,00 0,90 | 438.000,00 | 3.109,00 1,000 | 0,897 | 1,000 | 1,000 | 4 128,10

160,00

140,00

120,00

100,00

20,00

0,00

L
\L
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IMOVEI 2 (LOTE 19)
No Vi F[ Vb A F. A Ft Fc Vu
1 500.00000 : 090 0,00 3.960,00 1,000 0910 1250 1,000 131,82
2 900.000,00 0,90 0,00 9.500,00 1,000 1,031 1,250 1,000 109,22 !
- ]
3 | 99000000 | 090 |58400000 216000 1000 | 0844 = 1000 1,000 119,96 |
4 150.000,00 0,90 0,00 745,00 1,000 0,739 1,053 : 1,000 | 143,45
5 §70.000,00 0,90 | 365.000,00 | 4.000,00 1,000 0,911 1,000 1,000 115,70
6 980.000,00 0,90 | 438.000,00 | 3.109,00 1,000 0,883 1,000 1,000 126,10
160,00
140,00
120,00
100,00
80,00
60,00
40,00
20,00
0,00
g 2 3 5 6 7
i
\
RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - CJ. 23 - CEP O1501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533/ 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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ANEXO V - MEDIA ARITMETICA SANEADA

r's

RUA CONDE DO PINHAL, N° 0B - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - $A0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0049214-29.2015.8.26.0100 e c6digo A14B5FC.

&

ANEXO V — MEDIA ARITMETICA SANEADA

IMOVEL 1 (LOTE 20)

Vu RS / m? Vu R$ / m?
Vu1 133,41 Ve 145,44
Vuz 111,95 Vus 117,48
Vus 121,81 Vus 128,10

MA = (758,18/6) = R$ 126,36/ m?

-30% = R$ 88,45/m? e +30% = R$ 164,27 / m?

Portanto, ndo foi desprezado nenhum elemento, logo:

Vu = R$ 126,36 / m?

IMOVEL 2 (LOTE 19)
Vu R$ / m? Vu R$ / m?
Vui 131,82 Vus 143,45
Vuz 109,22 Vus 115,70
Vus 119,96 Ve 126,10

MA = (746,25/6) = R$ 124,37/ m?
-30% = R$ 87,06/m® e +30% = R$ 161,69/ m?

Portanto, ndo foi desprezado nenhum elemento, logo:

V. = R$ 124,37 / m? ,O

\

\

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULG - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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IMOVEIS 03, 04, 05, 06 E 07

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEF 01501-060 - SE - SA0O PAULO - SP - TEL.: {11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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CAPITULO | - VISTORIA

1. Localizagoes

1.1.

Imével 03

Rua Martim Afonso de Souza, antiga Estrada 2, Lote 01, Quadra N,
Loteamento Outeiro das Paineiras, Bairro Botujuru, Municipio de Campo
Limpo Paulista, Comarca de Jundiai, Estado de Sao Paulo.

ke

§

1.2. Imével 04
Rua Diogo Alvares Correia, antiga Estrada 3, Lote 02, Quadra N,
Loteamento Outeiro das Paineiras, Bairro Botujuru, Municipio de Campo
Limpo Paulista, Comarca de Jundiai, Estado de S&ao Paulo.

1.3. Imdvel 05
Rua Martim Afonso de Souza, antiga Estrada 2, Lote 01, Quadra L,
Loteamento Outeiro das Paineiras, Bairro Botujuru, Municipio de Campo
Limpo Paulista, Comarca de Jundiai, Estado de Sao Paulo.

1.4. Imoével 06
Rua Pero Vaz de Caminha, antiga Estrada 1, Lote 02, Quadra L,
Loteamento Outeiro das Paineiras, Bairro Botujuru, Municipio de Campo
Limpo Paulista, Comarca de Jundiai, Estado de Sao Paulo.

1.5. Imodvel 07
Rua Martim Afonso de Souza, antiga Estrada 2, Lote 13, Quadra L,
Loteamento Outeiro das Paineiras, Bairro Botujuru, Municipio de Campo
Limpo Paulista, Comarca de Jundiai, Estado de Sao Paulo.

RUA CONDE DO PINHAL, N® 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAoc PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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2. Acessibilidade
O acesso aos lotes de terreno é facil e direto pela Rua Martim Afonso de Souza
( imoéveis 3, 5 e 7 ), pela Rua Diogo Alvares Correia ( imovel 4 ) e pela Rua
Pero Vaz de Caminha (imovel 6 ).

3. Topografia
A topografia dos lotes de terreno apresenta-se plana em toda extensdo e ao
nivel da Rua Martim Afonso de Souza, da Rua Diogo Alvares Correia e da Rua
Pero Vaz de Caminha.

4. Caracteristicas do solo

O solo é aparentemente seco e firme, préprio para a construgéo civil.

5. Planta de localizacao

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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Vista da Rua Diogo Alvares Correia que d

llustracao fotografica
Vista da Rua Martim Afonso de Souza que d
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14.
16.

imove

imove

Vista da frente do
Vista da frente do
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7. Dimensoes

7.1.

7.2.

7.3.

Imovel 3

O lote de terreno avaliando ( lote 02 — quadra N ), conforme a Matricula
n°® 12.967 do 2° CRI/ Jundiai ( fis. 592 ), possui a seguinte descrigao:

“Com a area de 2.796,75m?, medindo 59,66m de frente para a Estrada
2, 20,42m para a confluéncia da Estrada 2 e uma Viela;, 36,01m de
frente para a referida Viela;, 45,15m da frente aos fundos, pelo lado
direito de quem da Estrada 2 olha o imével, do lado esquerdo de quem
da Viela olha para o imdvel mede 65,93m.”

Imovel 4

O lote de terreno avaliando ( lote 01 — quadra N ), conforme a Matricula
n°® 12.968 do 2° CRI/ Jundiai ( fls. 594 ), possui a seguinte descrigdo:

“Com a area de 3.108,25m?, medindo 64,00m de frente para a Estrada
3, da frente aos fundos, pelo lado direito de quem da Estrada 3 olha o
imével mede 50,13m, do lado esquerdo mede 50,00m e pelos fundos
mede 60,33m.”

Imovel 5

O lote de terreno avaliando ( iote 01 — quadra L ), conforme a Matricula
n® 15.296 do 2° CRI/ Jundiai ( fls. 586 ), possui a seguinte descrigao:

“Com a area de 2.446,51m? que mede 46,00m de frente para uma
Viela; 17,80m para a confluéncia da Viela e a Estrada 2, 58,27m de
frente para a Estrada 2, da frente aos fundos, pelo lado direito de quem
da Viela 3 olha para o imével mede 52,00m e do lado esquerdo de

quem da Estrada 2 olha para o imével mede 45,15m.” O

\

-

%JZOMS
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7.4. Imovel 6 /Q

O lote de terreno avaliando ( lote 02 — quadra L ), conforme a Matricula

n® 15.297 do 2° CR1/ Jundiai ( fis. 588 ), possui a seguinte descrigao:

“Com a area de 2.562,25m?, medindo 27,60m mais 23,00m de frente
para a Estrada 1, da frente aos fundos, pelo lado direito de quem da
Estrada 1 olha para o imével mede 50,00m, do lado esquerdo mede
50,50m e pelos fundos mede 53,00m.”

7.5. Imovel7

O lote de terreno avaliando ( lote 13 — quadra L ), conforme a Matricula
n°® 15.299 do 2° CRI/ Jundiai ( fls. 588 ), possui a seguinte descrigdo:

“Com a area de 2.459,25m?, medindo 56,30 de frente para a Estrada 2,
da frente aos fundos, pelo lado direito de quem da Estrada 2 olha para o
imével mede 45,15m, do lado esquerdo mede 45,00m e pelos fundos
mede 53,00m.”
8. Melhoramentos ptblicos

Os lotes de terreno sdo dotados somente de energia elétrica domiciliar e rede

de iluminagado publica na Rua Martim Afonso de Souza, na Rua Diogo Alvares

Correia e na Rua Pero Vaz de Caminha.

9. Edificagoes

Sobre os lotes de terreno avaliando n&o ha edificagoes.

/‘\
N
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1. Terreno

1.1. Critério adotado

Foi utilizado o Método Comparativo de Valores de Mercado, ja
consagrado em trabalhos desta natureza, conforme recomendacéo da
Norma para Avaliagdo de Imédveis Urbanos — IBAPE/SP - 2011.

Sua aplicagdo se resume na determinagdo do valor unitario basico do
metro quadrado na regido onde se localiza o imével avaliando, a partir
dos elementos comparativos coletados { Anexo Il ), ), onde foram
obtidos os valores unitarios homogeneizados (Anexo IV) e os quadros
resumo de homogeneizacdo (Anexo V), dos quais foram extraidas as
suas médias aritméticas saneadas (Anexo VI).

A homogeneizagéo dos elementos comparativos e do imével avaliando,
em relagdo a situagcdo paradigma, foi obtida a partir de determinados
ajustes ( Norma para Avaliacdo de Imodveis Urbanos — IBAPE/SP —
2011, resumidos noc Anexo | ).

O Valor da Terra Nua, também ajustada a situagao paradigma, foi obtido
pelo produto entre a area avalianda e o respectivo valor unitario basico.

1.2. Homogeneizacao

De acordo com os critérios descritos antenormente, tivemos:

1.2.1. Fator topografia ( F:)

A topografia dos lotes de terreno avaliandos é plana em toda sua

extensao.
Portanto: F¢ = 1,000/\
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1.2.2. Fator consisténcia do terreno ( Fc)

Os lotes de terreno avaliandos possuem solo seco.

Portanto: Fc = 1,000
1.3. Valor unitario basico (Vu)
A média aritmética saneada, para a regido onde se encontram os lotes
de terreno avaliandos, referente ao més de setembro de 2018, é de:
Imével | Valor unitario (Vu)
03 R$ 51,81/ m?
04 R$ 50,96 / m?
05 R$ 52,90 / m?
06 R$ 52,52/ m?
07 R$ 52,86/ m?
1.4. Valor do terreno ( Vi)
O valor do terreno foi calculado conforme a féfrnula a seguir:
Vi=[Vux(Fe+Fc=-n+ 1) x A]
Sendo:
Vit = Valor do terreno
Vu = Valor unitario basico
F: = Fator topografia ( 1,000 )
Fc = Fator consisténcia do solo ( 1,000)
n = Namero de fatores (2) A
At = Area do terreno
\
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1.4.1. Imével 3 ( lote 01 — quadra N)

Viz = [51,81 x (1,000 + 1,000 - 2 + 1) x 2.796,75]

Vis = R$ 144.900,00
1.4.2. Imével 4 ( lote 02 - quadra N)

Vu = [50,96 x (1,000 + 1,000 — 2 + 1) x 3.108,25]

Vi = R$ 158.396,00
1.4.3. Imével 5 (lote 01 —quadral)

Vis = [52,90 x (1,000 + 1,000 — 2 + 1) x 2.446,51 ]

Vis = R$ 129.420,00
1.4.4. Imével 6 ( lote 02 - quadra L)

Vis = [52,52 x (1,000 + 1,000 — 2 + 1) x 2.562,25]

Vi = R$ 134.569,00

1.4.5. Imével 7 (lote 13 — quadra L)

+

Vi = [52,86 x (1,000 + 1,000 — 2

Ve = R$ 129.996,00 \Q

1) x 2.459,25 ]
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2. Valor total do imével (Vi)

O valor total dos lotes de terreno avaliandos é coincidente com o valor do
terreno ( Vi), desta forma tivemos:

Vi = W

2.1. Valor total do imével 3 (lote 01 — quadra N )
Vis = R$ 144.900,00
Ou em numeros redondos,

Vis = R$ 145.000,00
( cento e quarenta e cinco mil reais )

2.2. Valor total do imével 4 (lote 02 - quadra N )
Vi = R$ 158.396,00
Ou em nameros redondos,

Vis = R$ 158.000,00

( cento e cinquenta e oito mil reais )

2.3. Valor total do imével 5 (lote 01 - quadra L)
Vis = R$ 129.420,00
Ou em nimeros redondos,

Vis = R$ 129.000,00

. . . )
( cento e vinte e nove mil reais) | ——
) 4

\
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2.4. Valor total do imovel 6 ( lote 02 —quadra L )

Vie = R$ 134.569,00

Ou em numeros redondos,

Vis = R$ 135.000,00
( cento e trinta e cinco mil reais )

2.5. Valor total do imével 7 (lote 13 — quadra L)

Vir = R$ 129.996,00

Ou em numeros redondos,

Viz = R$ 130.000,00

( cento e trinta mil reais )

7‘\/
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Segue o presente laudo em 14 ( quatorze ) paginas, sendo a Ultima datada e 5
e}
assinada. ?
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Acompanham 5§ ( cinco ) anexos que ficam fazendo parte integrante do presente f
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ANEXO | - CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAO

1. Fator oferta ( Fr)

, Sob 0 nimero WJMJ2

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a superestimativa das mesmas, conforme item 10.1 da
Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP - 2011.

2. Fator localizagado ( Fu )

Para a transposig@o da parcela do valor referente ao terreno de um local para
outro, foi utilizada a relagdo entre indices de transposicdo que refletem a
realidade do mercado imobiliario da regido avalianda, conforme ampla
pesquisa imobiliaria, tendo no numerador o valor do local do imével avaliando
(ILa ) e no denominador, o do elemento comparativo ( ILe ).

3. Fator area (F,)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungdo da area,
conforme o Estudo do Engenheiro Sérgio Abunaman, em seu Livro

Homogeneizagao de areas para avaliagdo de imoveis urbanos.

An = [(Ael Aq)V4ou V8] sendo:

An = Area homogeneizada; A = Area do elemento comparativo e Aa = Area

do imével avaliando
A utilizagdo do expoente deve ser utilizada da seguinte forma:
Ae—Aa £ 30% — 1/4 e Ae—Aa > 30% — 1/8

4. Fator topografia ( Fy)

Conforme o disposto no item 10.5.2 da Norma, tendo como referéncia: .

Terreno plano.
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5. Fator consisténcia do terreno ( F¢ )

Conforme o disposto no item 10.5.3 da Norma, tendo como referéncia:
Terreno seco.

6. Fator atualizagao

Néao utilizado devido a baixa inflagéo verificada no periodo, aliado ao fato dos
imbveis ndo acompanharem a pequena evolugao inflacionaria.

O valor basico unitario ( Vu ) foi homogeneizado para a situagdo paradigma através
da seguinte expressao:

Ve ={{[(VixFe)=Vo]/ At} x(Fe+Fa+Fc+Fc=n+1)}

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram
homogeneizados para a seguinte situagao paradigma:

Situacdo paradigma

Topografia Plano

Consisténcia do solo Seco

Numero de fatores utilizados (n) | 2
Imovel 3 2.796,25m?
Imével 4 3.108,25m?

Area do terreno avaliando Imével 5 2.446,51m?2
Imovel 6 2.562,25m?
Imével 7 2.459,26m?

indice local 100,00

Data-base Setembro de 2018 /,)

/
T
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ANEXO Il - ELEMENTOS COMPARATIVOS
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 01

01. Fonte de informacéo

Zélo Imdveis — Sra. Joyce

Tel.: (11 ) 4039-1188

02. Data

Setembro de 2018 ( oferta )

03. Localizagdo

Loteamento Quteiro das Paineiras

04. indice local 100,00

05. Area 4.885,00m?
06. Topografia Aclive suave
07. Caracteristicas do solo Solo seco

08. Benfeitorias

Casa Econ., 40 anos, (e ), 120m?, R$ 85.000,00

09. Valor de venda

R$ 345.000,00

llustragao fotografica

\

L
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 02

01.

Fonte de informagao

Galvao Imoveis — Sr. Célio

Tel.: (11) 4523-5050

02. Data Setembro de 2018 ( oferta )

03. Localizacao Rua Diogo Alvares Correa

04. indice local 100,00

05. Area 4.750,00m?

06. Topografia Aclive suave

07. Caracteristicas do soio Solo seco

08. Benfeitorias Casa Econ., 30 anos, ( e ), 374m2, R$ 359.000,00
09. Valor de venda R$ 650.000,00

llustracao fotografica

18393436
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 03

01. Fonte de informacgao

SC Campione Imoveis — Sra. Sandra

Tel.: (11) 2384-2733

02. Data Setembro de 2018 ( oferta )
03. Localizagao Avenida Alziro Zarur

04. indice local 100,00

05. Area 1.300,00m?

06. Topografia Plano

07. Caracteristicas do solo Solo seco

08. Benfeitorias

Casa Simples, 20 anos, (¢ ), 100m?, R$ 172.000,00

09. Valor de venda

R$ 270.000,00

llustragao fotografica

3
N
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 04

01. Fonte de informacgado

Corretor autdnomo — Sr. Ananias

Tel.: ( 11 ) 95246-8305

02. Data

Setembro de 2018 ( oferta )

03. Localizacao

Avenida Alziro Zarur

04. indice local 100,00

05. Area 2.500,00m?
06. Topografia Aclive

07. Caracteristicas do solo Solo seco

08. Benfeitorias

Sem benfeitorias

09. Valor de venda

R$ 110.000,00

llustragéo fotografica

mlsg b
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 05

01. Fonte de informacgao

Portal Imoveis — Sra. Cristiane

Tel.: ( 1) 4038-5995

02. Data

Setembro de 2018 ( oferta )

03. Localizagao

Loteamento Outeiro das Paineira

04. indice local 100,00

05. Area 2.645,00m?
06. Topografia Aclive

07. Caracteristicas do solo Solo seco

08. Benfeitorias

Sem benfeitorias

09. Valor de venda

R$ 160.000,00

llustragdo fotografica
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 06

Portal Iméveis - Sra. Cristiane
01. Fonte de informacio

Tel.: (11 ) 4038-5995
02. Data Setembro de 2018 ( oferta )
03. Localizacao Loteamento Outeiro das Paineiras
04. indice local 100,00
05. Area 5.512,00m?
06. Topografia Plano
07. Caracteristicas do solo Solo seco
08. Benfeitorias Sem benfeitorias
09. Valor de venda R$ 300.000,00

llustracao fotografica
RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - CJ, 23 - cep 01501-060 - SE - SAo PauLO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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CALCULO DOS VALORES UNITARIOS

i
HOMOGENEIZADOS

ANEXO
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IMOVEL 3 (LOTE 1 - QUADRA N )
Elemento comparativo n° 01
Vur = {{{(345.000,00x0,90)-85.000,00)/4.885,00}x(1,000+1,072+1,053+1,000—4+1)}

Vut = R$ 51,91/ m?

Elemento comparativo n° 02
Vuz = {{{(650.000,00x0,90)-359.000,00}/4.750,00}x(1,000+1,068+1,053+1,000—4+1)}

Vuz = R$ 53,32/ m?

Elemento comparativo n° 03

Vs = {{{(270.000,00x0,90)—172.000,00}/1.300,00}x(1,000+0,909+1,000+1,000-4+1)}

Vuz = R$ 49,65/ m?

Elemento comparativo n°® 04

Ve = {{[(110.000,00x0,90)—0,00}/2.500,00}x(1,000+0,972+1,111+1,000—4+1)}

Vue = R$ 42,89/ m?

Elemento comparativo n° 05
Vus = {{{(160.000,00x0,80)-0,00)/2.645,00}x(1,000+0,986+1,111+1,000—4+1)}

Vis = R$ 59,73/ m?

Elemento comparativo n® 06
Vs = {{[(300.000,00x0,90)—0,00)/5.512,00}x(1,000+1,089+1,000+1,000—4+1)}

Vue = R$ 53,34/ m?

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEF 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.ER
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IMOVEL 4 (LOTE 2 - QUADRA N)

Elemento comparativo n° 01
Vu1 = {{[(345.000,00x0,90)-85.000,001/4.885,00}x(1,000+1,058+1,053+1,000—4+1)}

Vut = R$ 51,27/ m?

Elemento comparativo n° 02
Ve = {{[(650.000,00x0,90)-359.000,00}/4.750,00}x(1,000+1,054+1,053+1,000-4+1)}

Vuz = R$ 52,65/ m?

Elemento comparativo n° 03
Vuz = {{[(270.000,00x0,90)—172.000,00}/1.300,00}x(1,000+0,897+1,000+1,000-4+1)}

Vus = R$ 48,99/ m?

Elemento comparativo n° 04
Vus = {{[(110.000,00x0,90)-0,00)/2.500,00}x(1,000+0,947+1,111+1,000—4+1)}

Vus = R$ 41,90 / m?

Elemento comparativo n°® 05
Vs = {{[(160.000,00x0,90)-0,00)/2.645,00}x(1,000+0,960+1,111+1,0004+1)}

Vus = R$ 58,31/ m?

Elemento comparativo n° 06
Vs = {{[(300.000,00x0,90)-0,00}/5.512,00}x(1,000+1,074+1,000+1,000-4+1)}

Vi = R$ 52,61/ m?
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IMOVEL 5 ( LOTE 1 - QUADRA L)

Elemento comparativo n° 01
Vur = {{(345.000,00x0,90)-85.000,001/4.885,00}x(1,000+1,090+1,053+1,000—4+1)}

Vui = R$ 52,75/ m?

Elemento comparativo n° 02
V2 = {{[(650.000,00x0,90)—359.000,00)/4.750,00}x(1,000+1,086+1,053+1,000-4+1)}

Viz = R$ 54,17 | m?

Elemento comparativo n° 03
Vuz = {[(270.000,00x0,90)-172.000,00)/1.300,00}1x(1,000+0,924+1,000+1,0004+1)}

Vus = R$ 50,46 / m?

Elemento comparativo n° 04

Vs = {{{(110.000,00x0,90)-0,00}/2.500,00}x(1,000+1,005+1,111+1,000—4+1)}

Vu = R$ 44,20 / m?

Elemento comparativo n® 05
Vs = {{{(160.000,00x0,90)-0,00)/2 645,00}x(1,000+1,020+1,111+1,000—4+1)}

Vuis = R$ 61,58/ m?

Elemento comparativo n® 06

Ve = {{[(300.000,00x0,90)-0,00)/5.512,00}x(1,000+1,107+1,000+1,000—4+1)}

Vi = R$ 54,23/ m? \_0

\
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IMOVEL 6 ( LOTE 2 - QUADRAL ) }Q

Elemento comparativo n°® 01
Vur = {{[(345.000,00x0,90)-85.000,00)/4.885,00}x(1,000+1,084+1,053+1,000-4+1)}

Vur = R$ 52,47 / m?

Elemento comparativo n° 02
Vuz = {{{(650.000,00x0,90)-359.000,00}/4.750,00}x(1,000+1,080+1,053+1,000-4+1})}

Vuiz = R$ 53,89/ m?

Elemento comparativo n° 03
Va3 = {{[(270.000,00x0,90)-172.000,00}/1.300,00}x(1,000+0,919+1,000+1,0004+1)}

Vuz = R$ 50,19/ m?

Elemento comparativo n® 04
Vus = {{{(110.000,00x0,30)—0,00}/2.500,00}x(1,000+0,994+1,111+1,000-4+1)}

Vus = R$ 43,76 / m?

Elemento comparativo n® 05
Ves = {{[{160.000,00x0,90)-0,00}/2.645,00}x(1,000+1,008+1,111+1,000-4+1)}

Vuis = R$ 60,93 / m?

Elemento comparativo n° 06
Vs = {{[(300.000,00x0,90)-0,00)/5.512,00}x(1,000+1,100+1,000+1,000-4+1)}

Vus = R$ 53,88 / m? —
\

.
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IMOVEL 7 (LOTE 13 - QUADRAL)

Elemento comparativo n° 01
Vur = {{{(345.000,00x0,90)—85.000,00}/4.885,00}x(1,000+1,090+1,053+1,000-4+1)}

Vui = R$ 52,75/ m?

Elemento comparativo n° 02
Viz = {[(650.000,00x0,90)-359.000,00])/4.750,00}x(1,000+1,086+1,053+1,000—4+1)}

Vuz = R$ 54,17 / m?

Elemento comparativo n°® 03

Vus = {{[(270.000,00x0,90)—172.000,00)/1.300,00}x(1,000+0,923+1,000+1,000—4+1)}

Vus = R$ 50,41/ m?

Elemento comparativo n° 04

Vus = {{{(110.000,00x0,90)—0,00}/2.500,00}x(1,000+1,004+1,111+1,000—4+1)}

Vus = R$ 44,16 / m?

Elemento comparativo n° 05
Vus = {[(160.000,00x0,90)-0,00)/2.645,00}x{1,000+1,018+1,111+1,000-4+1)}

Vus = R$ 61,47 / m?

Elemento comparativo n° 06
Vws = {{[(300.000,00x0,90)-0,00)/5.512,00}x(1,000+1,106+1,000+1,000-4+1)}

Vi = R$ 54,18/ m? \O

\

—

WJM%
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ANEXO IV - QUADRO RESUMO DE HOMOGENEIZACAO

IMOVEI! 3 (LOTE 1 - QUADRA N )

S~

N° Vi Fs Vi A Fe An Fe Fe n Vu
1 345.000,00 0,90 | 85.000,00 4.885,00 1,000 1,072 1,053 | 1,000 | 4 51,91
2 650.000,00 0,90 | 359.000,00 | 4.750,00 1,000 1,068 1,053 1,000 | 4 53,32
3 270.000,00 0,90 | 172.000,00 1.300,00 1,000 0,909 1,000 1,000 4 49,65
4 110.000,00 0,90 0,00 2.500,00 1,000 0,972 1,111 1,000 | 4 42,89
5 160.000,00 0,90 0,00 2.645,00 1,000 0,986 1,111 1,000 | 4 59,73
6 300.000,00 0,90 0,00 5.512,00 1,000 1,089 1,000 1,000 | 4 53,34
EEARE 3]
E0.00
{31
FEEE ¥
|
\
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IMOVEI 4 (LOTE 2~ QUADRA N)

Ne Vi Fy Vb A Fu A F Fe n Vy
1 345.000,00 | 0,90 : 85.000,00 4.885,00 1,000 1,068 1,053 1,000 | 4 51,27
2 650.000,00 | 0,80 358.000,00 | 4.750,00 1,000 1,054 1,053 1,000 | 4 52,65
3 270.000,00 0,90 172.000,00 1.300,00 1,000 0,897 1,000 1,000 | 4 48,99
4 110.000,00 0,80 | 0,00 2.500,00 1,000 0,947 1,111 1,000 | 4 41,90
5 160.000,00 0,90 0,00 2.645,00 1,000 0,960 1,111 1,000 | 4 58,31
6 300.000,00 | 0,90 0,00 5.512,00 1,000 1,074 1,000 1,000 | 4 52,61
7.0
PR K
L
: ! 2 E 5 G
\
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IMOVEI 5 (LOTE 1 - QUADRA L)

GO

\l

Xe

N°¢ Vi Fs Vb A Fy Ax Ft Fe Vu
| 345.000,00 0,90 | 85.000,00 4.885,00 1,000 1,090 1,053 1,000 52,75
2 650.000,00 0,90 | 359.000,00 | 4.750,00 1,000 1,086 1,053 | 1,000 54,17
3 270.000,00 0,90 | 172.000,00 1.300,00 1,000 0,924 1,000 1,000 50,46
4 110.000,00 0,90 0,00 2.500,00 1,000 1,005 1,111 1,000 44,20
5 160.000,00 0,90 0,00 2.645,00 1,000 1,020 1,111 1,000 61,58
6 300.000,00 0,80 0,00 5.512,00 1,000 1,107 1,000 1,000 54,23
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IMOVEI 6 ( LOTE 2 - QUADRA L)

Y

\2:

Ne° Vi Fs Vb A Fer An Ft Fc Vu
1 34500000 | 090 | 8500000 @ 488500 | 1000 | 1084 | 1,053 | 1,000 1 52,47
2 650.00000 | 090 | 359.000,00 | 475000 | 1,000 | 1,080 @ 1,053 | 1,000 53,89
3 270.000,00 | 0,90 | 172.00000 | 1.300,00 | 1,000 | 0,919 | 1,000 | 1,000 50,19
4 110.00000 | 0,90 0,00 2.500,00 | 1,000 | 0994 | 1411 | 1,000 43,76
5 160.000,00 | 0,90 0,00 264500 | 1,000 | 1,008 | 1111 | 1,000 60,93
|6 300.000,00 | 0,90 0,00 75"::512,00 1,000 | 1,100 | 1,000 | 1,000 53,88
T30
SO,
5 0C
!
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IMOVEI 7 (LOTE 13 ~ QUADRAL )
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Ne Vi Fy Vo : Ac Fu An Fe Fc Vu
1 | 34500000 | 0,90 8500000 | 4.88500 | 1,000 | 1,090 | 1,053 | 1,000 | 52,75
2 650.000,00 0,90 359.000,00 | 4.750,00 1,000 1,086 1,053 1,000 54,17
3 270.000,00 0,90 172.000,00 1.300,00 1,000 0,923 1,000 1,000 50,41
4 110.000,00 0,80 | 0,00 2.500,00 1,000 1,004 1,111 1,000 44,16
5 160.000,00 0,90 0,00 2.645,00 1,000 1,018 1,111 1,000 61,47
| B 300.000,00 0,90 0,00 5.512,00 1,000 1,106 1,000 1,000 54,18
50,00
A0 0%
\(
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ANEXO V - MEDIA ARITMETICA SANEADA
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ANEXO V - MEDIA ARITMETICA SANEADA

IMOVEL 3 (LOTE 1 - QUADRA N)

Vu (R$/ m2) Vu (R$/ m?)
Vu1 51,91 Vus 42,89
V2 53,32 Vus 59,73
Vus 49,65 Ve 53,34

MA = (310,84/6) = R$ 51,81/ m?
-30% = R$ 36,27/m?> e +30% = R$ 67,35/ m?

Portanto, nao foi desprezado nenhum elemento, logo:

V. = R$ 51,81/ m?

IMOVEL 4 ( LOTE 2 -~ QUADRA N)

Vu (R$/m?) Vu (R$/ m?)
Vut 51,27 Vus 41,90
Vuz 52,65 Vus 58,31
Vus 48,99 Vus 52,61

MA = (305,73/6) = R$ 50,96/ m?
—30% = R$ 3567/m2 e +30% = R$ 66,24/ m?

Portanto, ndo foi desprezado nenhum elemento, logo: m

Vu = R$ 50,96 / m?
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IMOVEL 5 (LOTE 1 - QUADRAL )

Vu (R$/ m?) Vu (R$/ m?)
Vui 52,75 Vus 44,20
Vuz 54,17 Vus 61,58
Vus 50,46 Vus 54,23
MA = (317,39/6) = R$ 52,90/ m?
—-30% = R$ 3703/m? e +30% = R$ 68,77/ m?
Portanto, nao foi desprezado nenhum elemento, logo:
Vu = R$ 52,90/ m?
IMOVEL 6 (LOTE 2- QUADRA L)
Vu (R$/ m?) Vu (R$/ m?)
Vui 52,47 Vus 43,76
Vu2 53,89 Vus 60,93
Vus 50,19 Vus 53,88

MA = (31512/6) = R$ 52,52/ m?
-30% = R$ 36,76/ m? e +30% = R$ 68,28/ m?

Portanto, néo foi desprezado nenhum elemento, logo:

V., = R$ 52,52/ m? \O
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. 2
IMOVEL 7 (LOTE 13 - QUADRAL) [\/;
Vu (R$/ m?) Vu (R$/ m?) °

(@]

Vu1 52,75 Vu4 44,16 O‘_O;

Vuz 54,17 Vus 61 ,47 %

o

Vus 50,41 Vus 54,18 §

MA = (317,14/6) = R$ 52,86/ m? S
<

8

-30% = R$ 37,00/m? e +30% = R$ 68,71/ m? 8
o

g

Portanto, ndo foi desprezado nenhum elemento, logo: §
(0]

Vu = R$ 52,86 / m? g
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