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CERTID A O N Comarca de Alorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS
Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

LIVRO N* 02 —_REGISTRO GERAL

FLS. | MATRICULA

Alvorada, 09 de maio " de2003

54.859
- MATRICULA -

1 54.859

BOX n.? 50, com entrada pelo n® 931, da Redovia Frederico Dihl, do Empreendimento Residencial

Califérnia Village, coberto, localizado no subsolo do prédio B, com acesso pela rampa dnica, entre

os prédios B e C, dividindo-se ao oeste com os fundos dos boxes 48, e partes dos -boxes 47 e 49,

sendo o primeiro a contar da esquerda para a direlta de quem olhar os fundos do predio, com area

real privativa de 14,9800m?, area real de uso comum de 5,0832m* e area real total de 20,0732m?,

carrespondendo-lhe a frag@o ideal de 0,0026650, nas demais coisas de uso comum e no terreno,

este de forma irregular com a area de dois mil, setecentos e sessenta e sete metros quadrados e

cingiienta e trés decimetros quadrados (2.767,53m?), situado neste municipio de Alvorada, RS,

zana urbana, formado por quatro (04) segmentos de reta, a saber: partindo de um ponto distante

cento € sessenta e oito metros e vinte centimetros (168m20), da esquina da estrada que se dirige a

denominada Vila Fontoura, segue no sentido norie/sul, numa extensao de vinte e quatro metros e

oitenta e trés centimetros (24m83), com parte do guinh&o da herdeira Maria da Gléria Soares Feijd,

formando a divisa NO, dai, seguindo no sentide oeste/NE, em linha curva, numa extenséo de centa
e nove metros e vinte e trés centimetros (109m23), com terras remanescente da Sociedade de

1Incorporagbes e Construgdes Triedo Lida., formando a divisa sul, desse ponto segue no sentido

sulfnorte, numa extensdo de vinte e seis metros e cingllenta e quatro centimetros (26m5b4)}, ainda

com terras remanescente da Sociedade de Incorporagdes e Construgbes Triedo Ltda,, formando a

divisa leste, onde se encontra a estrada de rodagem Alvorada/Porto Alegre, atual Rodovia Fraderico -
'Cihl, desse ponto segue no sentido leste/oeste, em linha curva, pela dita rodovia, onde faz frente,

numa extensao de noventa e nove metros e sessenta e dois centimetros (99m62), fechando o

perimetre.

PROPRIETARIOS: JOEL SILVA TAVARES, técnico em guimica, com CPF n® 078.096.700-34 e

sua mulher REGINA DE BARROS, professora, com CPF n® 001.877.180-50, brasileiros, casados

pelo regime da comunhac parcial de bens, domiciliados na avemda Lavras, 375, Apto. 102, em Porto

Alegre, RS,

REGISTRO ANTERIOR: R-87 e R-170-50.657, do Livro N° 2- RG este Oficio Imobili
Protocolo n® 81.459, de 09.04.2003.
Emolumentos: R$ 7,50.

Marcu§ Aufélio Reis
Of}
AV-1-54.859, em 09 de maio de 2003. Conforme R-88-50.657, dp’ 21.08.2001, do Livro N° 2-RG,
deste Oficio Imohiliario, o imdvel acima matriculado, acha-se hipotecado em 1° grau a Caixa
Econémica Federal — CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadr. Lote 3/4,¢e rasilia, DF,
com CGC n° 00.360.305/0001-04.,
Protocolo n® 81.459, de 09.04.2003.
Emolumentos: R$ 14,90,

WMarcus Ayrélio Rels

R-2-54.859, em 16 de marco de 2004. TITULO: Arrematacio.
TRANSMITENTES: Joel Silva Tavares e s/m Regina de Barros, domici-
liados na Rodovia Frederico Dihl,931, apt?.704-B, em Alvorada,RS,
supra gualificados.

ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., por sua filial do Rio
Grande do Sul, com sede na Rua dos Andradas,n21000, em Portoc Ale
gre,RS., ja qualificada. .
FORMA DO TITULO:Carta de Arrematacao extrajudicial expedida em 08
€1.2004, pelo agente fiduciario APEMAT - Crédito Imobilidrioc s/

CORSTIDIUPNONER S G
Heg. Substitute

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 175cf436-715f-4413-ab16-a2abfff686ab

Av. Pres. Getulio Vargas, 1070 - Alvorada/RS - CEP: 94.810-000 - Fone: (51) 3483-1613 - Site: www.orpalvorada.com.br

19T £202/70/82 - VdIFd3d VINIT VNILSIYD 3T113HDIN Jod sjuswienbip opeuisse 104 0JusWwnoop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=175cf436-715f-4413-ab16-a2abfff686ab

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 175cf436-715f-4413-ab16-a2abfff686ab

Continuagao da Pagina Anterior -:-i--- === == mmm

Pagina 2 de 4

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL . 5
FLS. |[MATRICULA

lv. 54.859

e, segundo e Gltimo leildo da mesma data.

VALOR:R$47.000,00, juntamente com o imdvel matriculado,¥ocb n254.7

81, arbitrado para efeitos fiscais em R$50.000,00.

Protocolo ne85.858, de 27.02.2004. ~

Emolumentos: R$139,70 ' 4

JOAO CARLOS 0. PASSGS
Reg. Subatituto

ima, arquivada neste Oficio, cancelo a AV-1-54.859 retro gque se
originou do R-88-50.657. V
Protocolo n285.858, de 27.02,.2004.

AV-3-54.859, em 16 de marcgo de 2004. Conforme carta de arrgxllaj:_g_
¢3o extrajudicial expedida em 08.01.2004, pelo agente fiduciario
APEMAT - Crédito Imobiliaric S/A., registrada no R-2-54.85% aci

Emolumentos: R$30,30
. JOAQ CARLOS 0. PASSOS
Reg. Substitute

R-4-54.859, em 13 de fevereiro de 2006. TiTULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: Caixa Ecentmica Federal-CEF., retro qualificada. -
ADQUIRENTE: ADAQO CARDOSC DOS SANTOS, brasileiro, sclteiro, maior, comerciario,
inscrito no CPF/MF sob n® 431.058.150-15, domiciliade na Avenida TUlio de Rose, n® 8C,
Apt°.313-B, em Porto Alegre, RS. '

FORMA DO TIiTULO: Escritura Publica lavrada em 21.10.2005, pelo 10° Tabelionato de
Porto Alegre, RS., no Livro n® 116-B, sob n® 41.797/075.

VALOR: R$46.000,00, arbitradc para efeitos fiscais em R$56.000,00, juntamente com o
imovel matriculado scb n°54.781.

Protoceio n® 92.889, de 18.01.2006. ’ —
Emolumentos: R$149,20. — a )
' REIS
Rey, Substituto
AV-5-54 853, em 14 de fevereiro de 2018. CASAMENTO: Conforme requerimenta

datado de 06.02.2018 e certidao de casamento inclusa, arquivados neste COficio, tendo em vistd
o casamento do proprietario constante do R-4-54.859 acima, com YANDERSON NAZARIQ
GANDINI, realizado em 26.07.2013, com assento no Livro B-41, folha n°. 265, sob n® 13593, dG
Senvigo de Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca de Gravatal, RS o mesmo passou
g0 estado civil de casado. O regime adotado é o da comunhéo parcial de bens. Permanecendo
ele com o mesmo nome de solteiro, sendo ele brasileiro, metalargico, identidade n°
5025695437, inscrifc no CPF/MF sob n® 832.451.970-04.

Protocolos n®s. 145.649 e 145.722, de 31/01/2018 e 06/02/2018, respectivamie%

&
plista,
itato

Raphael Detg¥
Registrado
£mol: Pre de retificacao (12030) RS 7540 (0001.04 G700017.20525 = RS 3,30) Processamento eletrinico de dados: RS 4,60 (0001.01.1700003.40223 =
RS 1.40) ' CONTINUA A FOLHAS ———
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% § ' % REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA -RS ﬂ
2 E a. .a , LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL
3 « o FLS. | MATRICULA
2 Alvorada, 25 de maio de 2018
2 54.859
R-6-54.859, em 25 de maio de 2018, TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTE: ADAQ CARDOSO DOS SANTOS, comercidrio, identidade n°. 5025695437,
inscrito no CPF/MF sob n° 431.058.150-15, casado pelo regime da comunh&o parcial de bens,
na vigéncia da Lei n®. 6.515/77, com VANDERSON NAZARIO GANDINI, metalurgico, identidade
n® 3067843941, inscrita no CPF/MF sob n® 832.451.970-04, brasileiros, domiciliados na Rua
Américo Vesplcio, n°. 205, Séo Vicente, em Gravatai, RS.

ADQUIRENTE: JULIANO MARQUES MACHADO, brasileiro, solteiro, maior, chefe de portaria,
identidade n°®. 1097918817, inscrito no CPF/MF sob n° 022.892.280-10, domiciiado na Rua da
Firmina, n®. 1796, Bairro S50 José, em Porto Alegre, RS.

FORMA DO TITULO: Instrumento particular com eficdcia de escritura plblica e alienacao
fiduciaria de imovel em garantia n°®. 071028230010831, firmado em 05.04.2018, conforme Lei n®.
4.380/1964 alterada pela Lei n°. 5.049/1966, combinadas com a Lei n®. 9.514/1997 e suas
alteragdes, e Declaragéo datada de 18.04.2018.

VALCR: R$ 20.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 20.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

OBSERVACAQ: Conforme declaragdo, o adquirente esclarece que se trata de PRIMEIRA
AQUISICAO IMOBILIARIA, para fins residenciais, financiada pelo Sistema Financeiro de
Habitacso - SFH., portanto, tendo o direito da redugdo de emolumentos de que trata o artigo 290
da Lei n° 6.015/73 - Lei dos Registros Publicos.

Protocolos n°s. 146.759, 146.760 e 146.969, de 10/05/2018 e 24/05/2018, respectiva ey

Raphael DetoffoliBaptjst
Registradar Subgytaio
Ernet: {1* AQUISICAC - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declerdo; RS 105,80 (0001.06.0700017.19496 = RS 24,50) Pracessamento eletrdnico de dados: RS

2.30 (0001.61.1700003,54357 = RS 1,40)

R-7-54.859, em 25 de maio de 2018. ALIENACAQO FIDUCIARIA: Conforme
contrato por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22
e seguintes da Lei n°. 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu
a propriedade fiduciaria do imoével acima matriculado, com todas as suas acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, constru¢des e instalagbes que the forem acrescidas, ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n °. 90.400.888/0001-42, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®. 2235 e 2041, em Sao Paulo, SP, dando-se o
desdobramento da posse, tornando-se o fiduciante, possuidor direto e o fiduciario
possuidor indireto do imével, para a garantia da divida de R$ 140.000,00, que acrescidas de
despesas acessobrias totaliza em R$ 143.100,00, pagavel em 120 meses, a taxa nominal de juros
sem bonificagdo de 10,4815% ao ano, de 0,87% ao més, e com bonificacéco de 9,1006% ao ano
e de 0,76% ao meés, e a taxa efetiva sem bonificagio de 11,0000% ao ano, de 0,87% ac més, e
bonificada de 9,4900% ac ano, e de 0,76% ac més, com vencimento da primeira prestacéo em
05.05.2018. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal, vencido € ndo pago, apos a qual ndo tendo sido
liquidada a divida, a credora tera o direitc de expedir a intimagéo. As partes avaliam o imdvel em
R$ 20.000,00 para fins de venda em publico leil&o.

OBSERVACAOQ: Recursos da conta vinculada do FGTS do COMPRADOR: R$12.000,00.
OBSERVACAO: O imbvel acima foi Alienado fiducianamente e dado em garantia pelas partes,

Continua na folha ? varan
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il LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL -
{ ! FLS. | MATRICULA
2v 54.859

juntamente com ¢ iméve! matriculado sob n°. 54.781, do Livro 2-RG, deste Oficio Imobiliario.
Protocolos n°s. 146.759, 146.760 e 146.869, de 10/05/2018 e 24/05/2018, respectivan',lente.

Raphael Detqff! Saptista
Registrad bstituto

£mot (17 AQUISICAO - DESCONTO DE 507%6). Registro com valor declarado: R$ 206,40 {0001.07 0700017 22684 = RS 35,50} Processamento nico dc dados: RS
2,30 (0001 Q1170000354558 = RS 1.40)

AV-8-54 859, em 28 de abril de 2023, CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagio da propriedade de imével, do credor
fiduciario acima, datado de 19.04.2023, instruido com prova de intimag&o da parte devedora por
inadimpléncia e do pagamento do imposto de Transmiss&o de Bens Intervivos - ITBI, arquivados
neste Registro de Imoveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do iméGvel
acima em nome do credor fiduciario BANCQO SANTANDER {BRASIL} S.A_, inscrito no CNPJ/MF
sob n°. 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®. 2235 e
2041, Vila Olimpia, em Sao Paulo, SP, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97, pelo valor
de R$ 13.900,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 20.000,00. Fica cancelada a propriedade
fiduciaria constante do R-7-54.859,

CONDICAQ: Conforme estabelece o artigo n°®. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imovel devera ser
oferecido em publico leil&o.

Protocolo n®. 171.224, de 19/04/2023. Py
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regisira Sybstituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)
Registradora Substituta -

Emol: Averbagfio com valor declarado: RS 134,50 (0001.06.0700017.30734 = R$ 32 30) Pro¢, cletrbnico de dados: R$ 6,40 (0001 01.2100002.64306 = RS 1.80)

Ultimo ato: Av-8

A presente é reproducao fiel do original que encontra-se Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

arquivado neste Oficio. Do que dou fé.

Alvorada, 28 de abril de 2023 as 16:41:32. Certidio valida até 28/05/2023. E L E A consulta estara disponivel em até 24h

JT"WT i‘; .50 rafniEatl o site do Tribunal de Justica do RS
otal H o
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 54.859 - 1 pagina: RS 41,30 (0001.04.0700017.70240 = RS 4,4 bl ; 4t http:f fgo.Grs.jus.br/selodigital/ consulta
Eum em 1ivrosel arquivos{;Rﬁ 1d2,1o é;%oibofdgg?o(ﬂoii?o?olz ’ f3$4 3,50% 10 "‘=' (=R Chave de autenticidade para consulta
rocessamento eletronico de dados: .01. . = =, m
c ) 097006 53 2023 00015110 73

A validade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br
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