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IMOVEL: LOTE N° 05 (CINCO) DA QUADRA N® 46 (QUARENTA E SEIS), com area
de 300,00m?* (TREZENTOS METROS QUADRADOS), siuado no LOTEAMENTO
JOSE DE ANCHIETA - 2* ETAPA, em Laranjeiras, neste Municipio de Serra, ES,
confrontando-se pela fremte com Rua Amazonas, medindo 12,00m, pelos fundos com
lote 25, medindo 12,00m, pelo lado direito com lote 06, medindo 25,00m e pelo lado
esquerdo com lote 04, medindo 25,00m,

Eﬁﬂgﬂm: FATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n®
27.271.6340001-35, com sede na Auvenida Princesa |sabel, 574, Bloco A, sala 904,

2m do livro 2-G do Cartdrio da 1* Zona da
E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 09 de
177.1268, em 24/11/2014. Selo Digitak

B._N° 01/ 87.463: COMPRA E VENDA Prolocolo n® 177.126, em 24/11/2014.
Conforme ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, lavrada ne Cartdrio

Castello — 1% Oficio de Notas de Vitoria-ES, no livio 369 as fls. 001/066, em 20 de
dezembro de 1981, assinada pelo Tabelifio Hehecio Duia Castello, o imdvel objeio
desta matricula foi vendido para COMVEN COMPRA E VENDA DE IMOVEIS LTDA.
CMPJ n* 30974 784/0001-55, com sade a Praga Geillio Vargas, n® 35, Sala 703,
Vitdria, ES, pelo valor de Cr$ 32.000.000,00 (rinta & dois milhdes de cruzelros), valor
este cormespondents também a outros imdvels, que ficam representados por 40
(quarenta) notas promissdrias emitidas pela Outorgada Compradora em favor da
Outorgante Vendedora, entregues, neste ato, em cariter “pro-golvendo”. cada uma
delas no wvalor de Crd 800.000,00 {(citocentos mil cruzeiros), venciveis mensal e
sucesshvamente desda 30 de dexembro de 1881 até 30 de maro de 18985, Demais
condiches as mesmas da escritura, Foram apresentados os seguintes documentos:
Espelho de Pagaments do Documenta de Arecadagio referente ao ITBI N°
73438/2014, no valor de R$ 1.186,78 pago em 25/06/2014, Certidio de Quitagdo de
ITBI N* 8309492, expedida pela PMS em 27 de agosto de 2014, Imdvel com Inscricio
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n® 010.3.124.0294.001. O REFERIDO E
VERDAPE E DOU FE. Carapina, . 09 de dezembro de 2014. Selo Digital:

AV. N* 02/ 87.463: CANCELAMENTO DE NOTAS PROMISSORIAS. Protocalo n®
. 177.126, em 24/11/2014. Conforme ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA,

lavrada no Cartdno do 1° Oficio de Nolas de Vitdria - Castello, Vitdria - ES, no livro

1367 as fis. 1300142, em 09 de julho de 2013, assipadt afiio Substituto
Arnaldo Guerzet, fol autorizado o cancelamento, s issbriag que estavam
vinculadas a Escritura Plblica de Compra " 01 de ordem

desta maitricula, ficando o Imdvel liwe de dnus de pagamento jpara todos o
efgitos _legais. O REFERIDD E VERDADE E DOU FE. Carapjoe ara-ES, 09 de
dezembro de 2014. Selo Digital: 022854, AU O LS, dbgo,

AV. N° 03 B7.463: MUDANCA DE ENDERECO. Protocolo n® 177.128, em
24/11/2014. Conforme ALTERACAD AOD CONTRATO SOCIAL DE

CONVEN-COMPRA E VENDA DE IMOVEIS LTDA, datada de 11 de maio de 1084,

& 0 REFERIDO E VERDADE E
dezembro de 2014.  Selo Digital

AV. N° 04/ 87.463: RETIFICACAD. Protocalo n® 177,128, em 24/11/2014. Conforme
ESCRITURA PUBLICA DE RETIFICAGAO E RATIFICAGAD, lavrada no Cartdrio do
1% Oficio de Notas de Vitdria - Castello, Vitdria, ES. no livro 1.302, as fis 145/147,
datada de 03 de novembro de 2011, assinada pelo Escrevente Autorizado Thiago
Mendes da Silva, fica retificada a Escritura Piblica de Compra e Venda, objeto do
registro n® 01 de ordem desta matricula, para constar que o nome correto da
empresa COMVEN COMPRA E VENDA DE IMOVEIS LTDA é CONVEN COMPRA E
VENDA DE | & nfo como constou anteriermente. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 09 de dezembrode 2014, ETELVINA
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R. N* 05/ 87.463: COMPRA E VENDA - Profocolo n® 181,771, em 13/02/2015.
Conforme ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, lavrada no Carttrio do 1°
Oficio de Motas - Castelle, Vitdra - ES, no livro 1.417 as fls. 109/112, em 19 de janeiro
de 2015, assinada pelo Tabelido Substituto Amalde Guerzet, o imdvel objeto desta
matricula foi vendido para SAMUEL LIMA DE MORAIS, brasileiro, comerciants,
portador do CPF/MF n® 978.334.017-48, RG n° (00934180 - SESOC/RO, casado pelo
regime de comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lel n. 6. 515/77, com ANDREA
SANTANA, brasileira, do lar, portadora do CPF/MF n® 082.000.857-50, RG n°
0O0946625 - SESDC/RO, residentes e domiciiados na Rua Rio Grande do Sul, 76,
José de Anchieta, Serra - ES, pelo valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais). Demais
condigies as mesmas da escritura. Foram apresentados os seguintes documentos:
Documento de Arrecadagdo referente ao ITBI N® 79908/2015, no valor de RS 1.241,16
pago em 12 de feversiro de 2015, Ceridao de Quitacdo de ITBI, e ida pela PMS

em 10 de fevereiro de 2015. Imével com Inscrigho Fiscal n® 10 e Inscrigho
Imobiligria n® 010.3.124.0204.001. O REFERIDO E VERDADE E FE. Carapina,
Sema-ES, 25 de fevereiro de 2015 ETELVINA ABRELU DO RIBEIRD -

OFICIALA E TABELIA. Seio Digital: 022854 RTQ1501.00610. fomn

AV, N° 06/ BT.483: CONSTRUCAD. Protocolo n® 213.001, em 19062017,
Conferme CERTIDAC DETALHADA N° 030/2017, datada de 03 de margo de 2017,
expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Esplrito Santo, Secretarka
de Desenmvolvimenio Urbano, conforme processo de regularizagio de edificagbes
protocolado sob o n 258332016 - PMS de 28/04/2016, assinada por Tatiens
Batista Pires - Chefe da Diviso de Avaliacio de Habite-ge & Detalhada & Rui Dias
Soares - Diretor do Departamento de Confrole de Edificagtes, fica provado que
sobre o imdvel acima matriculado foi consitruido o Imével de uso Residencial
Multifamiliar, com 01 (um) pavimento, situado na Rua Amazonas, Lote 05
(cinco), da Quadra 46 (quarenta e seis), integrante do Bairro denominado
“JOSE DE ANCHIETA II", Distrito de Carapina, Municipio da Serra - ES, com
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drea construida de 185,49m® (cento e oitenta e cinco metros quadrados & quarenta
& nove decimetros quadrados) e valor venal de R$ 143.772,88 (cento & quarenta e
trés mil, sefecenios @ setenia e dois reais e oitenta @ oito centavos), concernenta da
03 (trés) Casas, tendo as seguintes caracteristicas de construglo: CASA 01 -
81,77TMF - CONTENDO: VARANDA, SALA, SALA DE JANTAR, 02 (DOIS)
QUARTOS, SALA DE ESTAR, COZINHAJAREA DE SERVICO E BANHEIRO;
CASA 02 - 46,BEW - CONTENDC XA, BANHEIRO, COZINHA, AREA DE
SERVICO E 02 (DOIS) QUARTOS l 03 - 46,86N° - CONTENDO: SALA,
BANHEIRO, COZINHA, AREA HERVICO E 02 (DOIS) QUARTOS. O
REFERIDO E VERDADE E DO ""Ii hrapina, Serra-ES, 17 de julho de 2017, Selo
Digital. 022054, SCH1T03 02831, :

apresentada CERTIDAD
CONTRIBUIGOES PREVID 5 E AS DE TERCEIROS - CND N°
MINISTERIO DA FAZENDA, SECRETARIA
SIL, em 19 de malo de 2017. O REFERIDO E

., Serra-ES, 17 de julho de 2017. Selo Digital

DA RECEITA FEDERAL DO B
VERDADE E DOU FE.
022054, 5CH1703.02831,

AV. N° 08/ 87 4563: HAE “.‘. Protocolo n® 213,001, em 18/06/2017. Conforme
CERTIDAO DE HABITABILIDADE N° 0302017, datada de 03 de margo de 2017,
expedida pela Prefeliura Municipal da Serra, Estado do Espirito Santo, Secretaria
de Desenvolimento Urbano, conforme processo de regularizagio de edificagbes
protocolado sob o n® 25833/2016 - PMS de 28/04/2016. assinada por Tatiene
Batista Pires - Chefe da Divisio de Avaliagio g abite-se & Detalhada & Rui Dias

ABIE E DOU FE Ea’aplru Sarra-ES, 17
da julho de 2017, ETELVINA ABREL DD E RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA.
Salo Digital: 022854 SCHIT03.02831, mig
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R, N* 09/ 87.463: GARANTIA Protocolo n® 220.015, em 18/02/2018. Conforme
CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 806191 - BANDES /! GIRD, datada de 16
de feverairo da 2018, emitida por 5. L. DE MORAIS - COMERCIO DE GRANITOS
EFP, CHPJ n® 24.971,155/0001-33, com sede na Rua dos Eucaliplos, n® 6, Sala 01,
José de Anchieta, Serra, ES, no valor de R$ 199.999,566 (cenlo & noventa e nove
mil, nowvecentos & noventa & nove reais e sessenia & seis cenlavos), com
vencimento em 28/0212021, tendo como AVALISTAS e FIDUCIANTES - SAMUEL
LIMA DE MORAIS, brasileiro, empresdno, portador do CPF n® 878.334.017-40, RG
n® 000834180 - SESDEC-RD, casado com AMDREA SANTAMA, brasiledra,
profissional liberal ou autdnoma, portadora do CPF n® 0DB2.000.857-59, CNH n®
05585625017 DETRAMNES, residentes e domiciiados na Rua dos Eucaliptos, &,
José de Anchieta, Serra-ES, o imowvel acima matriculado, de propredade dos
AVALISTAS e FIDUCIANTES - SAMUEL LIMA DE MORAIS e« ANDREA
SANTANA, j& qualificados anteriormente, avaliado em R§ 265.000,00 (duzentos e
sessenta e cinco mil reals), fol dado em ALIENACAD FIDUCIARIA nos termos &
para efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514/97 modificada pelas disposiches
da Lei 10.931/04, a faver do CREDOR - BANCO DE DESENVOLVIMENTO DO
ESPIRITO SANTO SiA - BANDES, CNPJ n® 28145 828/0001-00, com sede na
Avenida Princesa Isabel, n® 54, Centro, Vitdria/ES, como garaniia do pagamento do
crédiio concedido de RS 185.999,66 (cento @ noventa & nove mil, novecenios &
noventa @ nove reais @ sessenta & seis centavos), gue serd uliizado em 01 (uma)
parcela, destinada a reforgar o capital de giro e deverd ser pago da seguinte forma;
no periode de caréncla, que se encamara em 25052018, os juros, calulados
conforme a cléusula "JUROS" serfio pagos em 01 {uma) parcela trimestral e
sucessiva, vencendo-se a primeira em 25/052018. O principal da divida, acrescido
dos jurcs, sard pago ao BANDES em 33 (trinta @ frés) prestacses mensals e
sucessivas, calculadas conforme o Sistema Francés de Amortizagao (Tabela price),
wancendo-s& a prmeira em 25062018 e a Glbima am 25/022021. Demais
condigies as mesmas da Cédula. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Sera-ES, 21 de feversiro de 2018. ETELVINA ABREU DO WALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 HWG1801.01129. eass. -

= & B
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AV. N° 10/ 87.463: CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA. Pratocolo n®
256763, em OG/0R/2021, Conforme OFICIO N/REF.GERAC-2021/000342 -
LIBERAGAO DE GARANTIA - OP. 806181, datado de 05 de abril de 2021,
expedido pelo BANCO DE DESENVOLVIMENTO DO ESPIRITO SANTO SIA -
BAMDES, assinado por Marcilene Monteiro Fraga da Roze e Gessica Machado
Chagas, Procuradoras, com firmas reconhecidas no Cartdrio do Registro Civil das
Pessoas Malurais e Pessoas Juridicas e Tabelionato de Notas da 1* Zona do Juizo
de Vitbria/ES, FQl AUTORIZADD O CANCELAMENTO DA ALIENACAO
FIDUCIARIA. objeto do registro n® 08 de ordem desta matricula, tendo em vista a
quitac@o da divida, para todos os efeiios legais. O REFERIDO E VERDADE E DOU
FE. Carapina. Semra-ES, 12 de agosto de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE
RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022054 WDV2104 03268,
Emolumenics: RS 108,07. Encargos: R$ 28,97. Tolal R3$ 13504, Consults

autenticidade em www.fies jus.br. irs#. @ . "

R. N* 11/ 87.463: GARANTIA. Protocolo n® 264234, em 05 de abril de 2022,
Conforme CEDULA DE CREDITO BANCARIO - EMPRESTIMO COM GARANTIA

DE ALIENACAD FIDUCIARIA DE IMOVEL E OUTRAS AVENGCAS N°
10173142708, datada de 25/03/2022, onde figuram como EMITENTES [
DEVEDORES - ANDREA SANTANA, brasileira, comercidria, portadora da CPF n®
082 000.857-59, RG n® 000946825 SSP/RO, casada pelo regime de comunhdo
parcial de bens, com SAMUEL LIMA DE MORAIS, brasieiro, comerciario, portador
do RG n® 000834180 - SSP/RO, CPF n® 978.334,017-48, residentes e domicikados
na Rua Eucaliptos, 8, Cs, José de Anchieta, Serra-ES, no valor de RS 134.411,56
{cento @ trinta & quatro mil, quatrocentos & onze reais e cinquenta e seis centavos),
com data méxima de vencimento em 25/06/2037, ¢ como CREDOR - ITAU
UMIBANCO 5.A., ingcrita no CHNPJ n® 80.701.190/0001-04, com sede na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setdbal, S8o Paulo - 5P, o
imdvel acima matriculado de propriedade dos EMITENTES! DEVEDORES -
ANDREA SANTAMA e seu marido SAMUEL LIMA DE MORAIS, j4 qualificados
anteriormente, avaliado em R$ 260.000,00 (duzentos @ sessenta mil reais), foi dado
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em ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos e para efeitos do artige 22 e seguintes
da Lei 9.514/97 a favor do CREDOR - ITAU UNIBANCO S.A., j& gualificads
anteriorments, como garantia do pagamento do empréstimo concedido, a ser pago
da seguinte forma:

EMPRESTIMO:

VALOR DO EMPRESTIMO: R$ 126.580,00.

VALOR DESTINADO AQ PAGAMENTO DE DESPESAS ACESSORIAS:

- TARIFA DE A‘H‘AL[A(;AU DE BENS RECEBIDOS EM GARANTIA: RS 3.420,00,
IOF (QUANMDD FIMAMCIADO): RS 4.411,56.

VALOR TOTAL DO EMPRESTIMO (SALDO DEVEDOR): RS 134 411,58,
CONDICOES DO EMPRESTIMO:

TAXA EFETIVA ANUAL DE JUROS: 18,7500%.

TAXA NOMIMNAL AMUAL DE JURDS: 18, 1596%,

TAXA MENSAL DE JURCS: 1.5133%.

PRAZO DE AMORTIZACAO (NUMERO DE PRESTACOES): 180 MESES.
SISTEMA DE AMORTIZAGAD: SAC - SISTEMA DE AMORTIZAGCAD
COMSTANTE.

DATA DE VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTACAQD: 30 DIAS APOS A DATA DE
LIBERACAD DOS RECURS0S AD CLIENTE.

DATA MAXIMA DE VENCIMENTO DESTA OPERACAOD: 25/06/2037.

DIA DE VENCIMENTO DAS PRESTAGOES: O MESMO DIA DA DATA DE

Emalumentos: FE—20id-5- ATy, arees 27, Totpl. RE 497684, Consulte
autentcidade am www hes jus br. gfs#.

AV. N° 12/ 87.463: ENDERECO OFICIAL. Protocolo ri° 284.234, em 051042022
Conforme CERTIDAD DE ENDEREGO OFICIAL N° 282/2022, datada de
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18/04/2022, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano - SEDUR, profocolado sob o n® 2223172022 de
14/04/2022, assinada eletronicamente por Bruno Loss Taborda - Arquiteto &
Urbanista - SEDURDPWDL, cuja autenficidade foi confirmada no sie
prefeiturasempapel sema.es.gov.br, idantificadar i
3200370034003500300032003A00540052004 100 em 20/04/2022, fica provado que
o Iimével objeto desta matricula possui a Inscrigdo Imobiliaria n®
010.3.079.0221.001, localizado no Lote 05 (Cinco), Quadra 46 (Quarenta e seis),

4 4B5/2016. Informa que usSava o n
VERDADE E DOU FE. Carapina, Sers
DO VALLE RIBEIRD - LA E  TABELIA.  Selo
022054 NPD2202 01862, Emolumenios: 81,57, Encargos; |
R% 4876,84. Consulte autenticidade em weww.tjes jus. br. gfa.

8, 20 de abril de 2022. ETELVINA ABR

AV, N° 13 B7.463: INTIMACAO. (S.F.|. — Lei 9.514 de 20/11/1997 - Artigo 26).
Protocolo n® 275.3168, em 07/02/2023. Conforme INTIMAGAO, protocolada sob o n®
272.887, em 17/1172022 e registrada sob o n® 14.038 no Livro 3 — Ragistro Auxiliar,
deste Cartdrio, profocolo eletrdnico n® INOOE40004C, cuja awtenticidade fol
confirmada no endereco www.oficipeletronico. com.br, site da ARIEP - Associaco
dos Registradores Imobiligrios de S&c Paulo - SP, expedida pelo ITAU UNIBANCO
8.A., OFICIO, em 15 de setembro de 2022, referente a CEDULA DE CREDITO
BANCARIO N* 10173142705, firmada em 25 de margo de 2022, em que figuram
como FIDUCIANTES - SAMUEL LIMA DE MORAIS o ANDREA SANTAMA,
intimados a pagarem a divida vencida, posicionada em 120872022 no valor de RS
1244643 (doze mil, gquatrocentos e quarenta e seis reais & quarenta e trés
centaves), conforme diligéncia realizada no dia 24M V2022 as 14:48h, no prirmeirs
endereca informado palo ITAU UNIBANCO, na Rus Amazonas, 381, Casa 02, lote
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08, Quadra 46, José de Anchieta |l, Serma-ES, o endereco niio fol localizado, davido
a auséncia do nimero e conforme diligéncia realizada no dia 271002022 as 13:30h,
no segundo endereco informado pelo ITAU UNIBANCO, na Rua Eucaliptos, 08,
José de Anchieta, Serra-ES, certifico que ANDREA SANTANA & SAMUEL LIMA DE
MORAIS foram intimados, ela pessoalmente, ficando ciente e de possae de 01 via da
intimagao, ele por procuragdo conforme fem 28 da Cédula de Cradito Bancario n®
10173142705 registrado nesta Serventia sob o n® 87 463 do livro 2 e que decorrido
3, néo foi paga no todo ou em parte pelos
DADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 24 de
AEREU DO VALLE RIBEIRD - OFICIALA E
TABELIA, Selo Digitgl: 02684 vXH2301.01861. Emolumentos: RS 212258
Encargos: RS 5305 !’ f ) R& 2653,26. Consulte autenticidade em

o prazo da Lei acima mencignad
fiduciantes. O REFERIDO/E

n* 275.3168, em O7M2023. Conforme REQUERIMENTO datado de 070252023,
expedide pelo ITAU UNIBANCO S/A, assinado digitalmente por Roney Nicelio
Temeira Gomes - OAB/SP 224 337 - Miran Barbosa dos A. Galbrest - OABISP
286625, protocolo eletrdnico n® INQOB40004C, cuja autanticidade foi confirmada no
enderaco  weww.oficioeletronico.combr, site da ARISP - Associacio dos
Registradores |Imobiliarios de S8o Paulo - SP, devidamente acompanhado do
pagamento do imposio de trangmissfo respective, fol solicitado o registro da
mio definitiva do imével objeto desta matricula, consolidanda a
propriedade fiducidria em favor do ITAUO UNIBANCO S/A, CNPJ
G60.701.190/0001-04, com sede no Praga Alfredo Egydio de Souzra Aranha,
100, Torre Olave Setdbal, Parque Jabaguara, 530 Paulo - SP, pelo valor de RS
260.000,00 {duzentos e sessenta mil reais). Foram apresentados os seguintes
documentss: Prefeflura Municipal da Sera/ES; Espelho de Pagamento do
Documento de Arrecadacio refarents ao ITBI n® 13707072023, no valor de RS
5.200,00, pago em 01/02/2023. i Guia: 38841498, Ceridéo de Quitagio de ITBI n®
11484506, expedida em 10 de fevereiro de 2023, NOmero da Declaracio de
Transmissdo: 1370702023, Inscricho Fiscal n® 16585054, Inscriglo Imobiliaria n°
010.3.079.0221.001. Data de Entrada: 20/01/2023. Base de célculo apurada pelo
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Municipio: RS 246.294,18. Valor declarade da Agquisicio: RS 260.000,00. Base
Calculo: RS 260.000,00. Por forga do que estabelece o Artigo 27 da Lei n"
8.514/97, esto Imével devera ser oferecido em piblicos leildes, no prazo o 30
dias. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 24 i
de 2023, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
Digital: 022654 VXH2301.01861. Emolumentos: RS 212258 Encal
Total RS 2653,26. Consulle autenticidade arm www.tjes jus.br. g

CERTIDAD

CERTIFICO que, o imdvel objeto da malnicula esta e ¢ desembaragado de todo e
qualguer Gnus, Inclusive com relagio 3 citaghes de agies reas & pessoais
relperseculonas, 'I'_‘.DHJ EI-EEI;iﬂ‘ a0 mendonado nessa ﬂ'ﬁdn'tuli;_ 3 partir de 04 de
Dezembro de 1984 a1é a presente data A presente certidio foi exfraida na forma do § 1°
o arigo 19da Lei 8.015de 311273 O REFERIDD EVERDADE E DOU FE

Eu, .Il;-le-r Cristing da Siva Faria, Escrevents, digitel, imprimi @ assing 3 presanie
perfd

Serra-ES, 27 de feverairo de 2023 - 18040

Pader Judciario 0o Eslado do Espirta Santo
Sela Dagital de Fis o

022054 VX HZ301 01E61

Emolumenios: 212258 Encanges: 530,68 Tolal 2653.26
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