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LIVRO N.o 2 REGISTRO

GERAL CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
matricula — | r fiche ITAPECERICA DA SERRA - ESTADO DE SAO PAULO
29.821 1 ltap. da Serra, 19 ,, novembro  de 19 81@%

IMBVEL: Um terrenc situado 2 Rua 3, lugar denominadc Bairro ‘do Embu=~
Mirim, do Jardim Embu-Mirim, em zona urbana, do distrito, municipio-
e Comarca de Itapecerica da Serra, que assim se descreve: mede 12,40
metros de frente para a rua 3, & uma distancia de mais ou menos 168
00 metros do eixo central da Estrada Estadual Sao Paulo-Itapecerica~
da Serra, do lado esquerdo de quem desta Estrada segue em diregEo ao
terrenc pela Rua 3, de gquem da rua olha para o© imovel mede 28,80 me=
tros do lado eséuerdo, e 29,00 metros do lado direito da frente aos~
fundes, confrontando db lado direito com a viela e do lado esquerdo-
com propriedade dos proprietarios, e nos fundos com Galliamo Callie-
ra onde mede lz,ko.ﬁetros, encerrando uma arca total de 358,40 me---
tros quadrados.~CADASTRC N2,232132264013000000-14~onde consta como =
lote 14 da quadra De-

PROPRIETARIOS: CLAUDIO MACHEADO LUZ, proprietario, e sua mulher LUCI=
LIA CALHEIROS MACHADO, do lar, brasileiros, casados sob o regime da-
comunhao de bens antes da lei 64515/77, CICa002.437.628~34, RGe221e~
615-RGS e 996.660-R33, residentes e domiciliados no bairro do Embu=-

Mirim, Itapecerica da Serra,-
REG.ANTERIOR: Transcrigoes

/

[ 4
Rel/29.821 em 19 de novembro de 1.931
VENDA E COMPRA ) ) .
Pela .escritura de 26 de agosto de 1.981 do 2% Cartorio de Itapeceri-

28151 e 37482 da 1lla Circeda Capital.

lo ESCR.AUTORIZADC ANTONIO CARLOS MODENA

ca da Serra, livro 58, f1s5.005, o imovel supra matriculado foi vendi

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BNG8C-49VDP-4VZF9-ZRC3T

do para RAUL RZIS, brasileirc, gerente industrial, casadoc com JACIRA
RIA REIS, sob o regime da comunhao de bens antes da lei 64515/77,~
RGe2 227¢537-5p € 610.1?1.025-298-72, residente e domiciliado 2 Rua-
XV de novembr L6, Itapecerica da Serra, pelo valor de ¥
s100.000,00.~F0 CoMODENA. ~escreautorizado registrel

FESTE =@$‘ 2.0250 #"‘GUia 27?3-REC‘ 39.6900
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matricula ~  } ficha
29‘821 r 1 \;trlo

Ave2/294821 em 19 de novembro de 1.981 - N

Conforme se verifica do Oficio nQ.1042/80, expedido Pela Prefeitura

Municipal de Itapecerica da Serra, em lm%m & rua
3 passou a denomingr-se RUA CONCORDIA.-E S A.C.MODENA

b4 |
escreautorizado averbei--DESTA:Q3‘4C5.00-§?£a 2773-RECe 394690,

AV .3/29.821 em 05 de ABRIL de 1,995
Conforme Carta de Sentenga expedida pelo 20 pffcio Judicial--
local, em 29 ds dezembro de 1.994, extrafdo dos autos ne .646/
94, ® Recibo ds Imposto expsdido pela Prafeitura Municipal da
ltapacarica da Serra, ho ano de 1.995, o imdve
do atualmente sob n0.232132264013000000142.-EU

R.4/29.821 em 05 da ABRIL de 1.995 =PARTILHA=  ~

GConfprme Carta de Santeanga acima_ raferida, sxtrafda dos autes
de pivercio Consensual {processo n2.646/94) antre RAUL REIS &
JACIRA MARIA REIS, o imfval retro matriculedoc avaliado por --
R$161,84, foi atribuide por partilha homologada por sentanga-
des 23 de novembro de 1,994, gue transitou em julgado em 23 de
novambrd\do 1.994, para JACIRA MARIA REIS, gua voltou @ usar-
¢ nome de solteira, ou seja JACIRA MARIA GERALDO, brasileira,
RGC.3.,983.0 liada na Eatreds da Rapresa, 07, Itap.da-
Serra.-tU Robarto Midena, e@screvants regis
trei.-gmolumantqs do Oficial A$118,19-Guia 66/95-REC.174,.830-
VV:R$2.267,77 )

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BNG8C-49VDP-4VZF9-ZRC3T

AV.5/29.821 em 31 da margo de 1,997

Conforme escritura de 27 de faversiro'de 1,997 do 22 Sarvigo

de Ngtas local, livre 137, fls.397 a Racibo da Imposto expa-

dido pela Prefaitura Municipal de Itapecerica da Serrs, no -
(vide-ficha 2}
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LIVRO N° 2 REGISTRO

GERAL SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
r— matricula —————— ficha
r ITAPECERICA DA SERRA - ESTADO DE SAO PAULO
29.821 a2 itap.daSera, 31 de  margo deis 97

ano de 1,997, o imdvell e t#fcadastrado atualmente sob n2.2321
3226401300000001.-EY tll&g///averbai.-Emolumantos do -
1

0ficial R$2,45-Guia 59/974REC., 257

——

R«6/29.821 £m 31 de margo de 1,997 =VENDA £ COMPRA=

pela mesma escritura retro referida, JACIRA MARIA GERALDO ven
deu o imdvel retro matriculado para CLAUDIO SALVADOR, brasie-
leiro, comprador, RG.17.513.84%9-sp & ‘CIC.054,141,.798«32, casa
do pelo regime da comunhao parcial de bans, apGs a lei ng,---
6.515/77, com JULIETA SILVESTRINI SALVADOR, brasileira, pro--
fessora, RGC.10,542,171=6-3p 8 CIL.045,467.518~6%, domivilia-~
"dos na Estrada Kizaemon Takeuti, 1,255, Jd.Ma
Taboao da Serra, pelo valor de R$6.000,00.-EU
Roberts Modena, @scravants registrei.-Emolumentos [do Oficiale
R$182,25~Guia 59/97-REC.186.257

R.07/29.821 em 20 de margo de 2001-VENDA E COMPRA
Conforme escritura de 19 de dezembro de 2000 do 269 Tabelifo--
de Notas de Sao Paulo, Capital, livro 1737 pagina 013, CLAUDIO
SALVADOR e sua mulher JULIETA SILVESTRINI SALVADCR, venderam -
o imovel retro matriculado para MILTON ALEXANDRE MORA, casado--
" sob o regime da comunh@c parcial de bens, na vigéncia de Lei =~
6.515/77, com PATRICIA BORGES CALDERANO MORA,brasileiros, mi--
cro empresédrio, auxiliar de escritdério, RG,24.936,190-5-SSP-SP
e RG.27.403.825-0-85P~-5P e CPF,.146,275.348-50 e 255.659.338~54
domiciliados & Rua Jacinto Linhares,n®08, Jardym Gugrau,Butan-
ta,Séo Paulo, pelo valor de R$§-18.000,00-.Eu, Mauro Cas-
tro de Oliveira Jinior, Escrevente, registrei.-~Exolumentos do-

Oficial-R§-243, b2=-Guia 54/2001-Protocolo 176,544,

" CONTINUA NO VERSQW
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AV 08/29.821 em 28 de julho de 2014-
Coniorme escritura de 17 de junho de 2014 do 192 Ta*eliac de —-
Notas local, livro 566, ils. 367, e Ata Notarial lavrada no -=-

referido Tabeliao, em 25 de julho de 201%, livre 570, fls.lll
e recibo de impocto do ano 2014 éxpedido pela Municipalilade -

de Itapecerica da Serra, o imdvel es
sch 0 n? 23433-22-80-0130~-00-000.Fu,
tana, cscrevente averbei, Guia 138/2014~
em 10 de Jjulhe de 2014-

ckdéﬁtrado atualmente =
iomar da Cruz Sane-
rotocolo n 271,819 =

R.09/29,821 em 28 de Julho de 2014=- VENDA E COMPRA

Pela escritura e Ata Notarial referidas na averbagac n2, 08/29,
821, MILTON ALRXANDRE MORA e sua mulhor PATRICIA BORGES CALDERA
NO MORA, venderam o imdvel retro matriculado para JEFERSON DIAS
ALMIIDA, brasileiro, empresario, RG.10.604,118-MG e CFF,042,275.
546-08, casado sob o regime da comunhao parcial de bens, na vi-
zéncia da Lei n® 6.515/77, com CRISTIANE BRAGA PERZIRA DA MOTA-
ALFiILA, brasileira, smpresaria, RG.30,215.674-4-sp e CPF,279.-
£831,138-11, rezidente e domiciliadcs na Avenida Eduardo Roberto
Daher, n& 730, Centro, Itapecerica da Serra, pelo valor de ==e--
R$.200.000,00, que sera pago da seguinte forma: por meio de ---
vinte (20) parcelas mensais a saber: dez (10) parcelas mensais,
iguais e consecutivas no valor de R$.13.000,00, cada umajdez --=
(10), parcelas mensais, iguais e consecutivas no valor de R .=
7.000,00, cada uma, que as referidas parcelas sac represertadas
por notas promissérias, de carater pro-solvendo, vencendo-se a

primeirda elas no dia 15 de julho de 2014, e as demais em igual
dia dos meses subsequeqtes, até final liguidag 203 as parte con-
vencionagram que a venda é feita com a CLAUSULA RESOLUTIVA E
FRESSA, por forga dos artigos 121,122,127,128, 474 e 475 ¢ mbi-

> nacdos zinda com o artigoe 1.359, todos do Cddigo Civil Bra 11e1.--

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BNG8C-49VDP-4VZF9-ZRC3T

ro, ficando a mesma sujeita as resirigoes de tais artigos

"continua na ficha nj O3nw
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GERAL REGISTRO DE IMOVEIS

ITAPECERICA DA SERRA - ESTADO DE SAQ PAULO
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execucao da d}l a, nas demais condicOes constantes da referida
escritura. E egistrel. Guia 138/2014 — Protocolo n* 271.919 - em
10 de julho de -

AV.10/29.821 em 09 de dezembro de 2016

Fica CANCELADA a dausula resolutiva expressa constante do registro
n°.09/29.821 retro, nos termos do requerimento feito por Jeferson Dias
Almeida em 02 de dezembro de 2016, e do instrumento particular de
quitacio datado de 02 de margo de 2016, pelo qual Milton Alexandre
Mora e sua mulher Patricia Borges Calderano Mora, autorizam o
presente cancela do em vista o cumprimento das condicoes
ora pactuadas. Eu José Roberto Modena, escrevente, averbei.
Guia n®.233/2016 — Projocole n°281.214 — Valor Base R$.200.000,00 —
Em 02 de dezembro de 3016.

[

AV.11/29.821 em 26 de Julho de 2021 -

Conforme requerimentos datados de 05 de julho de 2021 ¢ 19 de julho de
2021; e, Cédula de Identidade expedida pela Secretaria da Seguranca
Publica do Estado de Sdo Paulo, em 24 de abnil de 2018, verifica-se que o
numero atnal do RG de JEFERSON DIAS ALMEIDA, adquirente do
o yatriculado no registro n°® 09/29.821 é n° 64.515.421-0-SSP-
Virlei Oliveira, escrevente averbei - Guia 141/2021. -
ny 300.361 - em 05 de Julho de 2021 - Selo Digital:
A0000015574121N -

120741331

AV.12/29.821 em 26 de Julho de 2021 —
Conforme requerimentos referidos na averbagdio n® 11/29.821 retro; e,

Declaragdo para Vinculagdo - GTLA n° 770/21, expedida pela
Continua no verso
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Municipalidade de Itapecerica da Serra - Secretaria Municipal de
Planejamento ¢ Meio Ambiente, em 02 de jultho de 2021, verifica-se que o
imovel retro matriculado estd vinculado ao projeto de regularizagdo
residencial unifamiliar, com 4 4rea construida total de 472,56ms2., (sendo
area computiavel = 359,23ms2., e area ndo computavel = 113,33ms2.,
coeficiente de aproveitamento (C.A) = 1,00, indice de Impermeabilidade
(LIMP.)= 0,83, o qual foi aprovado mediante a compensago onerosa no valor
R$.2.529,35, depositado na Conta Corrente do Fundo Municipal de Meio|
Ambiente, constante do Protocolo n® 24.703/2021 e Processo SPMA n°
064/2021, com as seguintes exigéncias técnicas: Para as finalidades d

Legislagdo Municipal, nfio serd admitida nenhuma forma de utiliza¢do e/o

parcelamento da 4rea acima especificada, salvo mediante prévia Declaragio
expedida pela SPMA - Secretaria de Planejamento ¢ Meio Ambiente no uso
das atribuigdes que lhe sdio conferidas pelo artigo 4°, § 1°, da Deliberagéo
CONSEMA Normativa, n° 01, de 13 de novembro de 2018, ¢ conforme
disposto no artigo 16 do Decreto Estadual n°® 51.686/07 ¢, de acordo com g
promulgagdo do Decreto Municipal n°® 2.468/2015 e nas legislagdes
urbanisticas ¢ edilicias vigentes no Municipio, deve-se registrar que este
imével estd inserido na Macrozona Urbana, em Zona de Fundo da Macrozona|
Urbana, Zona Predominantemente Residencial, cujos usos sdo disciplinados
pela legislagio municipal de uso ¢ ocupagio do solo. Constituem pardmetros
urbanisticos da Macrozona Urbana, o coeficiente de aproveitamento maximo
de 1,0 (um) - o Indice de Impermeabilizagdo méximo de 0,8 (oito décimos) -
o lote minimo de 250,00ms2. O uso do presente imovel esta condicionado 3
interligagdo na Rede Publica de Captagdo ¢ exportagdo para tratamento d:l
esgoto, no caso de inexisténcia da referida rede devera ser disposto no imovel,
através do sistema autbnomo de tratamento de esgoto, dimensionado de
acordo com a Legislagio de Prote¢do aos Mananciais e com as NBRs 7229/93
e 13969/97 da ABNT. O lodo resultante do Sistema Auténomo de
Tratamento de Esgoto devera ser removido ¢ disposto adequadamente foral
das Areas de Prote¢do aos Mananciais. S3o Proibidas intervengses nas Areas
de Restrigdo & Ocupagdo sem o devido Licenciamento. Sdo vedadas a
implanta¢do e ampliacdo de atividades geradoras de efluentes liquidos ndo
domésticos que ndo possam ser langados, mesmo apds tratamento, em Rede

Continua na fichan® 4
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RO N 2 R AL REGISTRO DE IMOVEIS
= matricula =————— ficha ITAPECERICA DA SERRAA - ESTADO DE SAQ PAU
29.821 4 top. da Serra, 26 de Julho de 2021

4
Publica de Esgotamento Sanitirio ou em corpo d agua, de acordo cor%)s

na legislagio pertinente e que manipulem ou arm sybstincias
quimicas toxicas (artigo 48 da Lei n® 12.233/2006).- Eu,
averbei.- Guia 141/2021 — Protocolo n° 300.361 —em 05 de
Selo Digital: 1207413310A0000015574021P -

AV.13/29.821 em 09 de Setembro de 2021
Conforme requerimentos datados de 16 de agosto de 2021; Alvara
Municipal GTLA n° 908/21 datado de 06 de agosto de 2021, Certificado de
Regularizagdo GTLA n° 912/21 datado de 09 de agosto de 2021, ambos
expedidos pela Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente da
Municipalidade de Itapecerica da Serra, e planta (processo n® 064/2021),
aprovada pela referida Municipalidade, verifica-se que no imodvel retro
matriculado foi regularizada a construgdo de uma residéncia unifamiliar, a
qual recebeu o nimero 159 da Rua Concordia, sendo Area Construida
Computavel de 359,23ms2., Area ndo Computavel Garagem 70,00ms?2.,
Varanda 43,33ms2., Totolizando a Area Construida de 472,56ms2, sendo
que fica arquivada neste Registro de Imoéveis, na pasta n° 52 sob o n°
10.389, a Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais ¢ a
Divida Ativa da Unifio: Aferigdo n° 60.016.15813/69-001, expedida pela
Secretgria Especial da Receita Federal do Brasil - Ministério da Economia,
tembro de 2021, referente a area construida acima referida.-
escrevente averbei.- Guia 172/2021.- Valor Base
.=~ Protocolo n°® 301.089 - em 18 de Agosto de 2021 - Selo
D1g1tal 207413310A0000015774021N

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BNG8C-49VDP-4VZF9-ZRC3T

R.14/29.821 em 03 de Dezembro de 2021 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Pela Cédula de Crédito Bancério - Empréstimo com Garantia de Alienagfio
Fiduciaria de Imével ¢ Outras Avencas n°.10168047208, datada de 01 de
Outubro de 2021, ¢ Aditivo a Cédula de Crédito Bancario, datado de 24 de

Continua no verso
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Novembro de 2021, ambos emitidos na cidade de S3o Paulo, por JEFERSON
DIAS ALMEIDA, inscrito no CPF/MF sob o n°.042.275.546-08, casado com
CRISTIANE BRAGA PEREIRA DA MOTA ALMEIDA, inscrita no
CPF/MF sob o n°279.831.138-11; e, como Intervenientes Garantidores,
CRISTIANE BRAGA PERERIA DA MOTA ALMEIDA, ¢ JERFERSON
DIAS ALMEIDA (j4 qualificados), ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o
imével desta matricula ao ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°.100 - Torre Olavo Setubal, Capital do
Estado de Sdo Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob 0 n°.60.701.190/0001-04, para
garantia da divida no valor de R$.421.736,35, pagavel na praca de Sdo Paulo,
no prazo de 180 meses, com Taxa Efetiva Anual de Juros de 11.9000%, e
Taxa Nominal Anual de Juros de 11.2963%; Taxa Efetiva Mensal de Juros de
0.9413%, e Taxa Nominal Mensal de Juros de 0.9413%, sendo o custo efetivo
total (CET) anual de 13.2700% e o mensal de 1.0400%; com vencimento da
primeira prestagfio; 30 dias apds a data de liberagdo dos recursos ao cliente, €
data maxima de vencimento da operagdo: 01 de Janeiro de 2037; sendo que o
prazo de caréncia de trinta dias (30), para efeito de intimagfo dos devedores
fiduciantes, (paragrafo 1°, Art. 26 da Lei n°.9.514/97); e que, para efeito de
leildo (Art. 27 da Lei n.° 9.514/97), o imdvel retro matriculado foi avaliado
por R$.950.000,00; consta do titulo que consolidada a propriedade fiduciaria
no patriménio do Itad na forma da clausula 16 da cédula de crédito, ¢
assegurado aos clientes o direito de preferéncia para adquirir o imével por
preco correspondente ao valor da divida, somado aos encargos ¢ despesas de
que trata o § 2°-B do artigo 27 da Lei n°9.514/97, aos valores
correspondentes ao ITBI ¢ ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de
consolidagdio da propriedade fiduciaria no patriménio do Itau, e as despesas
inerentes ao procedimento de cobranca e leildo, incumbifido, também, aos
compradores o pagamento dos encargos tributarios ¢ despesas exigiveis para a

AV.15/29.821 em 03 de Dezembro de 2021 -
Continua na fichan® §
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CNS n°: 12.074-1

LIVRO N° 2 REGISTRO .
GERAL REGISTRO DE IMOVEIS
B — ficha ——— ITAPECERICA DA SERRA - ESTADO DE SAO PAYLO
29'821 5 ltap. da Serra, 03 de Dezembro de 2021

Procedo esta averbagdo de oficio nos termos do artigo 213 da Lei Federal
, para constar que a grafia correta dos nomes dos Intervenientes
_sdo CRISTIANE BRAGA PEREIRA DA MOTA
JEFERSON DIAS ALMEIDA, e ndo como constou. - Eu,
a Silva Rocha, Escrevente, averbei. Guia n°®.230/2021 -
’302.829 em 03 de Dezembro de 2021 - Selo Digital:

AV.16/29.821 em 10 de Margo de 2023 - CONSOLIDACAQO

Conforme requerimento datado de 10 de Janeiro de 2023, Guia de ITBI e
demais documentos apresentados, tendo em vista que os fiduciantes
devedores: JEFERSON DIAS ALMEIDA, e sua muther CRISTIANE
BRAGA PEREIRA DA MOTA ALMEIDA (ja qualificados), foram
devidamente notificados por este Registro de Imoveis em 23 de Setembro
de 2022 e 07 de Outubro de 2022, os quais deixaram de purgar a mora, fica
desta forma consolidada a propriedade plena do imgvel constante desta
matricula, para o credor fiduciario ITAU BANCO S.A., (ja
qualificado), nos termos do § 7° do artigo 26 da Fei Federal n°®.9.514/97,
sendo que o credor fiduciario adquirente dey€ra promover os leildes
1 : . Valor da
divida R$.421.736,35 (valor constante do re da alienacdp fiduciaria).
Valor base R$.950.000,000. - Eu, '
Escrevente, averbei. - Guia n°.48/20

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BNG8C-49VDP-4VZF9-ZRC3T
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CERTIDAO - Pedido: 307294 CUSTAS

CERTIFICQ E DOU FE. que a presente certidao da matricula
n.t 29821 , foi extraida sob a forma de decumento eletrénico i
medianie processo de certificag@o digital disponibilizado pela Emolumentes ... ' 36,17
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n.° 2.200-2, de EStade ... 10,85
24 de agosto de 2001. devendo para sua validade, ser S€¢- Fazenda s gl 7.43
consenvada em melo eletranico, bem come comprovada a HegstoCivil 2,01
autorla e Integridade, sobre a qual ndc ha qualquer 11R-Justica L. : 2,62
alienaciio ou Gnus reais além do que nela contém. Retrata a :\ﬂ_‘ln';’é?g?ﬂzll_:g"cgl """" 5 égg
situagio juridica do imovel até o altimo dia Gtil anterior 4 TOEI'AL pal e . 8367
data de expedigdo, devendo ser complementada com ~ 0 77770 !
certidao da Circunscrigao atual, se for © caso.

PRAZOQ DE VALIDADE \ Conferéncia feita por:

{ASSINATURA DIGITAL)
Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n°® 93.240/86, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral Valdecir Bernardo Castiglioni
da Justica, a presente certidao & VALIDA POR 30 DIAS, a oficial
contar da data de sua emisséo.
Itapecerica da Serra, 14 de margo de 2023

Registro de Imoveis de Itapecerica da Serra — 5P
Observacdo:
Integram a circunscricio imobilidria de competéncia deste Servico de
Registro de Imoveis, - o distrito Jardim Jacira: - ¢ municipio Embu-
Guacu e distrito Cipo Guacu; 0 municipio Sio Lourenco da Serra; e, -
¢ municipio Juquitiba e distrito dos Barnabés, desde 17 de dezembro

de 1964 e integraram os municipios de: Tabodio da Serra até
22/11/2009 e Embu das Artes até 300112009,

SELO DIGITAL
1207413C30A0000019454123W

Utilize o app de QR Code do seu celular ou consulte através do
numero do selo digital em: hitps://selodigital.tjsp.jus.br.

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BNG8C-49VDP-4VZF9-ZRC3T
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