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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro
Geral do Servigo Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

LVRO N°2 - REGSTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

[_ igﬂ %1 rﬁma 1 Guarulhos, 23 de novembro de 2018.

IMOVEL: Terreno consistente em parte do lote 01, da quadra 21, do
loteamento denominado “Cidade Soberana”, em Guarulhusf’bl:' medindo
15,00m de frente para a Rua Carolina, por 10,00m da frente aos fundos do
lado direito de quem da via publica olha para o imoével, confrontando com
parte do lote 01 (Matricula 158.900, inscricdo  cadastral
064.92.93.0070.00.000) e com parte do lote 01 (Matricula 158.899, inscrigio
cadastral 064.92.93.0075.00.000), do lado esquerdo mede 10,00m, onde
confronta com parte do lote 45 (Transcrigio 2.105, inscrigdo cadastral
064.92.93.0115.00.000), tendo nos fundos a largura de 15,00m, confrontando
com o lote 02 (Matricula 53.347, inscri¢do cadastral 064.92.93.0061.00.000),
encerrando a area total de 150,00m?.

INSCRICAO CADASTRAL: 064.02.93.0105.00.000.

PROPRIETARIO: ADILSON NAVARRO, brasileiro, motorista, RG
21.667.183-SSP/SP, CPF/MF 179.149.978-38, casado pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com LUCIMERE
DA SILVA NAVARRO, brasileira, corretora, RG 34.683.969-SSP/SP,
CPF/MF 225.012.618-60, residentes e domiciliados na Rua Danilo Panegaldo,
66, Jardim Rosa de Franga, nesta Cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R.12 da Matricula 53.346, feito em 05 de junho
de 2017. Guarulhos, de novembro de 2018.

Escrevente, / (Carlos Alexandre Gongalves Piza)
Escrevente Substituto, (\ . ~ _(Marco Antonio Violin)
N

AV.01/158.90]1 - REQUERIMENTO

Em 23 de novembro de 2018 - Protocolo 4#1.078 de 24/10/2018, reingresso
em 09/11/2018.

A presente matricula foi aberta a requerimento do proprietdrio datado de 09
de novembro de 2018, firmado em Guarulhos/SP, nos termos do item 54
alinea “C”, Capitulo XX, das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria

_Segue no verso
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matricula ficha
[_ 158.901 | [_ 01 |
' verso

Geral da Justiga do Es de Sdo Paulo.

- Escrevente, - V/ (Carlos Alexandre Gongalves Piza)
Escrevente Substituto, (\\v_ —~ . (Marco Antonio Violin)

R.02/158.901 - COMPRA E VENDA
Em 06 de agosto de 2021 - Protocolo 487.775 dg 21/07/2021.
Selo Digital: 112540321EG000405278TW21B

Pela escritura ptblica lavrada em 07 de julho de 2021, pelo 3° Tabelido de
Notas de Guarulhos - SP, no Livro 1.382, as paginas 319/322, oferecida em
forma de documento eletrénico, os proprietirios ADILSON NAVARRO ¢
seu codnjuge LUCIMERE DA SILVA NAVARRO, ji qualificados,
venderam o imovel objeto desta matricula, pelo prego de RS 142.500,00, a
NEIDE APARECIDA ZEVEDO SOARES, brasileira, divorciada, do lar,
RG 38.118.964-8-SSP/SP, CPF 366.705.648-64, residente e domiciliada neste
Municipio, na Rua Carolina, 197, Cidade Soberana. Os vendedores foram
representados pelo procurador GEOVANE SOARES, CPF 002.468.966-12.
Valor Venal: R$ 18.710,29.

Escrevente
. Cl4udio Roberto da Silva ><Z7 /

AV.03 /158.901 - CONSTRUCA
Em 01 de junho de 2022 - Protocolo 506.068 de 26/05/2022.
Selo Digital: 112540331PX000529386VN22B

Nos termos do requerimento firmado aos 06 de maio de 2022, e Certificado de
Regularidade CR-164/2022, datado de 16 de fevereiro de 2022, emitido pela
Divisdo Técnica de Licenciamento de Edifica¢des - SDU 02.09, do Municipio
de Guarulhos/SP, foi edificado no terreno, um prédio residencial, sem
numeragdo, da Rua Carolina, com area construida de 165,00m?* (Processo

continua na ficha 02




valide aqui Protocolo: 526665 - Matricula: 158301 - Pag.: 3de 6

a certiddo.

LVRON®?2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.25
matricula ficha
[_ 158.901 | r 02

33930/2021). Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria Especial
da Receita Federal, Aferi¢do: 90.010.10813/65-001, aos 25 de margo de 2022,
vdlida até 21 de setembro de 2022. Valor atribuido a obra: RS 190.000,00.
CUB/SINDUSCON referente a abril/2022: R$ 349.889,10 (Padrio R-1
Normal).

Escrevente
Andrea Alvarez da Silva

AV.04 /158901 - RETIFICACAO
Em 31 de agosto de 2022 - Protocolo 510.319 de 05/08/2022
Selo Digital: 11254033 1KM000569312TL229

Em cumprimento ao que dispde a alinea "g", do inciso I, do art. 213, da Lei
6.015/73, procede-se a presente para consignar que o nome correto da
proprietaria ¢ NEIDE APARECIDA AZEVEDO SOARES, e nido como
constou.

Escrevente
Andiara Bastos de Carvalho

Escrevente Substitulo
‘Renato Sérgio Barbosa Freita

R.05/158.901 - COMPRA E VENDA

Em 31 de agosto de 2022 - Protocolo 510.319 de 05/08/2022, reingresso em
24/08/2022.

Selo Digital: 112540321 AH000569314AM22E

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SYBNV-MK73G-QDWDB-LW5AW

Pelo instrumento particular nimero 10176490903, firmado em 29 de julho de
2022, nos termos das Leis 4.380/1964 e 9.514/1997, no dmbito do Sistema
Financeiro da Habitagdo, a proprietiria NEIDE APARECIDA AZEVEDO

continua noe verso
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SOARES, ja qualificada, vendeu o imovel objeto desta matricula pelo prego
de R$ 550.000,00, a SILMARA GONCALVES BUENO HORTA,
brasileira, vendedora, RG 27.747.297-0-SSP/SP, CPF 213.389.428-40 e seu
conjuge ALEXANDRE FERREIRA HORTA, brasileiro, gerente
administrativo, RG 32.667.158-4-SSP/SP, CPF 297.011.088-17, casados pelo
regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados neste Municipio, na Rua Laranjal Paulista, 339, Jardim Paraiso.
O pagamento deu-se do seguinte modo: R$ 110.000,00 com recursos proprios
e R$ 440.000,00 com recursos do financiamento. Valor Venal: R$ 20.672,50.

Escrevente
Andiara Bastos de Carvalho

R.06 / 158.901 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Em 31 de agosto de 2022 - Protocolo 510.319 de 05/08/2022, reingresso em
24/08/2022.

Selo Digital: 112540321CF000569315QA22]

Pelo instrumento particular mencionado no R.05, os proprietarios SILMARA
GONCALVES BUENO HORTA ¢ seu cOnjuge ALEXANDRE
FERREIRA HORTA, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imodvel
objeto desta matricula, transferindo sua propriedade resolivel ao ITAU
UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, NIRE 35300023978, com sede
na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal, Sdo
Paulo/SP, para garantia da divida de R$ 441.044,00, que sera paga no prazo de
360 meses em prestagOes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em
29/08/2022, sendo- de R$ 4.851,35 o valor do encargo inicial. Prazo de
caréncia de 30 dias para intimacdo em caso de inadimpléncia. Valor de
avaliagdo do imovel: R$ 550.000,00. As partes subordinam-se as taxas de
juros e demais encargos, condig¢des e clausulas constantes do titulo.

(rm(mr ficha 03

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SYBNV-MK73G-QDWDB-LW5AW

Escrevente
Andiara Bastos de Carvalho
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LVRONS2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.25
matricula ficha
{- 158.901 | ( 03 |

AV.07/158.901 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 26 de abril de 2023 - Protocolo 519.051 de 23/01/2023
Selo Digital: 11254033 1GH000659719PQ23U

Nos termos do requerimento de 29 de margo de 2023, oferecido em forma de
documento eletrénico apés intimagdo dos devedores fiduciantes SILMARA
GONCALVES BUENO HORTA, e seu conjuge ALEXANDRE
FERREIRA HORTA, ja qualificados, tendo decorrido o prazo de quinze dias
sem purga¢do da mora, e mais 30 dias, nos termos dos artigos 26, § 7° e 26-A,
§1° da Lei 9.514/97, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome do
credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, que dever4 observar
o disposto no artigo 27, da referida Lei, quanto ao leildo publico do imoével.
Base de calculo do ITBI: R$ 550.000,00. Valor Venal R$ 19.805,36.

Escrevente f
Ricardo Appolinario A P=7 é% D

AV.08 / 158.901 - LEILOES NEGATIVOS (ARTIGO 27, §§ 5° E 6° DA
LEI 9.514/97)

Em 27 de junho de 2023 - Protocolo 526.665 de 06/06/2023, reingresso em
16/06/2023

Selo Digital: 11254033 1XU000687121FM23N

Nos termos do requerimento firmado em 06 de junho de 2023, o credor
fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, promoveu os leildes
publicos previstos no artigo 27, da Lei 9.514 / 1997, conforme autos negativos
apresentados, sendo o primeiro lavrado em 26 de maio de 2023 e o segundo
em 05 de junho de 2023, ambos em Sdo Paulo-SP, pela leiloeira ANA
CLAUDIA CAROLINA CAMPOS FRAZAOQO, matriculada sob niimero 836,
na JUCESP.

Escrevente
Isailda Menina de Campos

. — - E
Renato Sérgio Barbosa Freitas
Escrevente Substituto
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AO OFICIAL R$:
AO ESTADO R$:
A SEC. FAZENDA RS$:
AO SINOREG R$:
AO TR. JUSTICA R$:
AO MUNICIPIO  R$:
AO MP R$:
TOTAL R$:

PROTOCOLO: 526665

40,91
11,63
7,96
2,15
2,81
2,05
1,96
69,47

‘ertifico e dou fé que esta certiddo, composta de 6 pagina(s) é copia auténtica da matricula n® 158901 , do Livro 02 -
legistro Geral, desta Serventia. Certiddo sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagéo
igital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria 2.200-2, de 24/08/2001, sendo valida em meio
letrébnico, bem como comprovada a autoria e integridade. NADA MAIS consta em relagdo ao imével da matricula
ertificada. A presente coépia reprogréfica foi extraida nos termos do § 1° do artigo n® 19, da Lei 6.015/73, de
1/12/1973.
) REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Guarulhos, 27 de junho de 2023.

O imével objeto da presente certiddo passou a
pertencer a este Registro em 31/08/1973, sendo
anteriormente a esta data de competéncia do 1°
Registro Imobiliario local.

O selo digital podera ser consultado no site:
https://selodigital.tjsp.jus.br/

1125403C3YJ000687122CU23X

. presente certiddo reflete a situagao juridica do imével desta matricula até o dia util anterior. Esta certiddo tem plena
alidade em todo o territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagdo para lavratura de
scritura, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).
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