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FICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

MOGI DAS CRUZES - ESTADO DE SAO PAULO

CERTIDAOQ

Bel. Dirceu de Arruda
Oficlal

Certifica a pedido verbal de parte Interessada, qua navendo os livros e arquivos do registro a sau

cargo, dales, consta a matricula da saguinte taor:

LIVRO N° 2 - REGISTRO 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE MOGI DAS CRUZES

— MATRICULA FICHA . :
064.179 l [- ) \ Bel. Dirceu de Arruda
> oot Mogi das Cruzes, 20 de agosto de"2012.

IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA designada APARTAMENTO N° 121
localizada no 14° PAVIMENTO, da TORRE 03, do EDIFIC}O ARIZONA,
integrante do empreendimento denominado “CONDOMINIO GREEN
VALLEY II”, situado na AVENIDA LOURACI DELLA NINA TAVARES N°
171, perimetro urbano deste Municipio e Comarca, assim descrita e
caracterizada: com a darea real privativa de 81,7000 m2, area real de
garagem 20,7000 m2, area real comum de 74,8380 m2, area reai total de
177,2380 m2, fragao ideal de terreno de 0,00594931 ou 0,594931%, com o
direito ao uso de uma vaga coberta no pavimento térreo e uma vaga
descoberta no andar superior.

~

EE_EB;_EIA&A MOGI IMOVEIS COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA,
com sede a Rua Vereador Sidney da Silva Rocha n® 309, nesta Cldade,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 44.298.628/0001-90.

REGISTRO ANTERIOR: R.3/M.45.627, de 06/08/2007 (INSTITUICAO E
ESPECIFICAGAO PARCIAL DE CONDOMINIO), deste registro.

CONTRIBUINTE: 11.156.012.045-3
ESC.AUTS,: LA

179.453 Nilce Lea Montemor Bel.*Célia

Escrevent® Xutorizado \_/
R.1 - VENDA E COMPRA

%:E

Pela escritura de 24 de julho de 2012, do 2° tabelido de Notas e de
Protesto de Letras e’ Titulos deste Municipio e Comarca, Livro
Paginas n%s 85/89, a proprletarla MOGI IMOVEIS COMERCIAL E
CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada, VENDEU a SERGIO TADAO
FUJITA, comerciante, casado pelo regime da comunhao parcial de bens, na
vigéncia da Lei n° 6.515/77, com VIVIAN MAYUMI KAWAMURA FUJITA,
comerciante, brasileiros, CIRGs n%s 16.831.490-SSP/SP e 20.841.747:3-
SSP/SP, CPF/MFs nf°s 094.426.158/23 e 146.463.728/86, residentes e
domicilia dos nesta Cidade, na Rua Andaluzita n® 64, Jardim Fazenda Rincao,
O IMOVEL desta matricula, pelo valor de R$145.000,00 (valor venal atual -

relativos as contribuigdes- Previdencidrias e as de Terceiros, sob n©
041162012-21037010, emitida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil, em 29/02/2012, com validade até 27/08/2012, expedida com base
na Portaria Conjunta PGFN/SRF n° 01, de 20/01/2010, e a Certidao
Conjunta Positiva com efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos

| : “continua no verso”

R$142.437,18). Foram apresentadas a Certiddo Negativa de Débitos|
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Federals e a Divida Ativa da Unido, emitida em 02/08/2012, com validade
até 2970172013, cdédigo de controle CD68.76C5.793A.F76E, expedida
com base na Portaria Conjunta PGFN/SRF n© 03, de 02/05/2007, confirmada
via Internet, microfilmadas e arquivadas sob protocolo n® 179.453. Mogi
das Cruzes, 20 de agosto de 2012.

Nilce Lea Montemor

/‘L{JVL Escrevente Autorizado

179 453

R.2 - VENDA E COMPRA

Pelo Instrumento Particular, com eficacia de escritura publica, na forma
do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei n® 5.409, de 29 de junho de 1966, com garantia de
Alienacdo Fiduciaria, na forma do artigo 38 da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, lavrado em S3o Paulo, SP, aos 10 de dezembro de 2014,
os proprietarios SERGIO TADAO FUJITA e sua esposa VIVIAN MAYUMI
KAWAMURA FUJITA, jd qualificados, VENDERAM a BRUNO DINIZ
ARAUJO THOMAZ, brasileiro, maior, solteiro, empresario, portador da CIRG
n® 44.908.142-4-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 381.890.338-75,
residente e domiciliado na Rua Augusto Inacio de Farias, n® 235, Jardim
Residencial Suzano, Suzano, SP, O IMOVEL desta matricula, pelo prego de
R$ 480.000,00, pagavel na sequinte forma: recursos proprios R$
100.000,00 e financiamento concedido pelo credor: Banco Santander
(Brasil) S/A R$ 380.000,00. Foi apresentada a guia de ITBI devidamente
recolhida no valor de R$ 3.900,00. Sendo esta a primeira aquisi¢gdao pelo

sistema ﬁnanceiro-da—habitagéorcoWaragéo em anexo. Mogi das
14.

Benyjomim Galdino do Silva
£s nte Autonzado

BGS

J
R.3 - ALIE A IDUCIARIA EM GARANTIA DE COISA IMG

Pelo Instrumento Particular, com eficacia de escritura publica, na forma
do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei n® 5.409, de 29 de junho de 1966, com garantia de
Alienagdo Fiduciadria, na forma do artigo 38 da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, lavrado em S3o Paulo, SP, aos 10 de dezembro de 2014,

“continua na ficha ne02”
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LIVRO N° 2 - REGISTRO

12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

— MATRICULA GERALFICHA DE MOGI DAS CRUZES
N°O64.179 NoD2 Bel. Dirceu de Arruda - CNS n® 11.156-7
. ] I Mogi das Cruzes, 19 de dezembro de 2014.

BRUNO DINIZ ARAUJO THOMAZ, j& qualificado, alieno'[ﬁ |
fiduciariamente ao credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, co

sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°s 2035 e 2041, Sao
Paulo, SP, inscrito no CNPJ/MF sob n°© 90.400.888/0001-42, O IMOVEL
desta matricula, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
para a garantia do valor da divida de R$ 380.000,00, quantia que, com
juros a taxa efetiva anual de 9,80%, nominal anual de 9,38%, mensal
efetiva de 0,78%, mensal nominal de 0,78% Custo Efetivo Total (anual) de
10,45%, serd paga de acordo com o Plano de Reajuste mencionado no
contrato, e em conformidade com o Sistema de Amortizagao Constante -
SAC, nas condicBes do contrato, por meio de 420 prestagdes mensais e
consecutivas, do valor total inicial de R$ 4.014,30, ja incluidos os acessorios,
vencendo-se a primeira prestagdo no dia 10/01/2015, e nas demais
condicd onstantes do contrato: r da Avaliagdo da Garantia Fiduciaria

480.000,00. Mogi das Cruzes, 19 de dézembro de 2014.

senjarmim Goidino da Silva
svente Autonzodo

AR —tPromatada arm 10Q/M 0014
o S CRORee LM Ot =043

BGS

Av.4 - INDISPONIBILIDADE DE BENS

Consta do R.5.075, do Livro de Registro de Indisponibilidades, que
através do Comunicado datado de 21 de margo de 2018, Oficio
(201803.2116.00472808-1A-020), emitido pela Corregedoria Geral de
Justica do Estado de S&o Paulo, extraido da Central de Indisponibilidade
da ARISP (referente ao processo n°® 10013140720155020341), conforme
solicitado pelo TST - Tribunal Superior do Trabalho — SP - Tribunal Regional
do Trabalho da 22 Regidao - Secretaria da Vara do Trabalho de
Itaquaquecetuba/SP, que foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos BENS
E DIREITOS de BRUNO DINIZ ARAUJO THOMAZ, inscrito no CPF/MF sob
n° 381.890.338-75, ja qualificado. Mogi das Cruzes, 29 de margo de 2018.

ESC.AUTO: < M Jm CHecteT tista
P.250.583 (Prenotado em 2703/2018) Mgggiﬂ&,fif :iasigm

MBSP

“continua no verso”
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Av.5 — LEVANTAMENTO DE INDISPONIBILIDADE

Fica cancelada a Av.4, a vista do Comunicado, datado de 06 de
junho de 2018, Oficio (201806.0516.00524287-TA-630), emitido pela
Corregedoria Geral de Justiga do Estado de Sao Paulo, extraido da Central
de Indisponibilidade da ARISP (referente ao processo n°
10013140720155020341), conforme solicitado pelo TST - Tribunal Superior
do Trabalho -SP- Tribunal Regional do trabalho da 22 Regido - Secretaria da
Vara do Trabalho de Itaquaquecetuba/SP, pelo qual foi decretado o
LEVANTAMENTO DA INDISPONIBILIDADE dos bens de BRUNO DINIZ
ARAUJO THOMAZ, ja qualificada. Mogi das Cruzes, 19-de junho de 2018.

ESC.AUT®: é““‘f .
P.256.604 (Prenotato em mom) » Marcel Lopes Batista

Av.6 - INDISPONIBILIDADE DE BENS .
Em 23 de setembro de 2020 - (Prenotagd@o n° 280.235 de 14/09/2020).

A vista do Comunicado datado de 11 de setembro de 2020 (Oficio no
202009.1116.01313832-1A-750), emitido pela Corregedoria Geral de
Justica do Estado de Sdo Paulo, extraido da Central de
Indisponibilidade da ARISP (referente  ao processo no
10012595320155020342), conforme solicitado pelo TST - Tribunal
Superior do Trabalho - TRT 22 Regido, do Juizo Auxiliar de Conciliagdo em
Execugao de S#o Paulo SP, foi decretada a indisponibilidade dos bens de
BRUNO DINIZ ARAUJO TOMAZ, CPF/MF n° 381.890.338-75.

Selo Digital n© 111567331UY0001240358520L.

ESC. AUTO.: “faccey fiprn (Bt

Marcel Lopes Batista

(continua na ficha n°03)
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LIVRON®2 - REGISTRO 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE MOGI DAS CRUZES

— MATRICULA FICHA )
64.179 ] [' l Bel. Dirceu de Arruda - CNS n® 11.156-7
31 de maio de 2023,
.
Av.7 - LEVANTAMENTO DE INDISPONIBILIDADE
Em 31 de maio de 2023 - (Prenotagdo n° 303.053 de 14/10/2022).

Fica cancelada a Av.6 desta matricula, a vista do Ofici
202106.2311.01688749-TA-050, emitido pela Corregedoria Geral de Justig
do Estado de Sdo Paulo, extraido da Central de Indisponibilidade da
ARISP (referente ao processo n° 10012595320155020342), conforme
solicitado pelo Tribunal Regional do Trabalho da 2® Regido de Sao Paulo,
pelo qual foi decretado o LEVANTAMENTO DA INDISPONIBILIDADE dos
bens de BRUNO DINIZ ARAUJO THOMAZ, CPF/MF n° 381.890.338-75, j&
qualificado.

Selo Digital n°111567331YRO00329065BV23Y.

~

ESC. AUT®.:
Nilce Léa Montemor

Av.8 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE
Em 31 de maio de 2023 - (Prenotagao n° 303.053 de 14/10/2022).

Pelo instrumento particular passado na cidade de Ribeirdo Preto, SP, em 13
de outubro de 2.022, devidamente assinado, e demais instrumentos
anexados ao procedimento, apds o cumprimento das formalidades legais
do procedimento de Execugdo Extrajudicial, sem qualquer impugnagéo e
ausente impedimento para sua realizagdo, ficou CONSOLIDADA a
PROPRIEDADE do IMOVEL desta matricula, ao fiducidrio BANCO
SANTANDER (BRASIL ) S/A, ja qualificado, nos termos do §7°, do artigo n®
26, da Lei n°® 9514/97, conforme comprovam as notificagdes extrajudiciais
registradas sob os protocolos n°s 67.699 e 67.700, deste 1° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de Mogi das
Cruzes, SP, e publicagao de editais online, no site
www.registrodeimoveis.org.br, nas datas de 10, 13 e 14 de margo de 2.023,

(continua no verso)
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felta ao devedor fiduciante BRUNO DINIZ ARAUJO THOMAZ, ja
qualificado, que ndo se manifestou ou purgou a mora no prazo legal; tendo
sido a documentagdo ora apresentada instruida com a guia de ITBI n°
2696/2023, devidamente recolhida. Valor do Negécio Fiduciario -
R$480.000,00.

Selo Digital n° 111567331B1000329066GY235.

ESC. AUT®.: J,Q‘_/——

Nilce Léa Montemor
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE MOGI DAS CRUZES - SP

CERTIDAO DE PROPRIEDADE

Protocolo N° 303053

CERTIFICA MAIS, que a presente reprodugdo da matricula n° 64179 esta conforme o original e
foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n° 6.015/73. NADA MAIS HAVENDO a
certificar além dos atos ja expressamente langcados na aludida matricula, inclusive com referéncia
a alienacdes, onus reais e agbes reipersecutorias.

O referido é verdade e da fé.

MOGI DAS CRUZES, 31 de maio de 2023, as 10:23.

Bel. Dirceu de Arruda - Oficial
Bel.2 Célia C.G. de Arruda - Subst.@ do Oficial
Bel. Marcos E. Guzzon de Arruda - Subst. do Oficial
Bel. André Guzzon de Arruda - Subst. do Oficial

Custas

EMOLUMENTOS R$ 38,17
AO ESTADO R$ 10,85
SEFAZ R$ 7,43
REG. CIVIL R$ 2,01
TRIB. JUSTI R$ 2,62
ISS R$ 1,15
MIN. PUBLICO R$ 1,83
TOTAL R$ 64,06
Guia n°

Selo Digital N° 1115673C3DL000329067BQ23X

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS, CONFORME DISPOE O ARTIGO 1, IV DO DEC. LEI N 93.240
QUE REGULA A LEI N 7433.

"QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO"
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